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Tárgy: 1204 Budapest XX. kerület Szent Imre herceg u. 77. as. I. (hrsz.: 172652/0/A/3) alatti ingatlan, bérlő részére történő értékesítése

Tisztelt Gazdasági Bizottság!

X. X. 2015. július 19. napjától határozatlan idejű lakásbérleti szerződéssel rendelkezik a Budapest XX. kerület Szent Imre herceg u. 77. as. I. szám alatti ingatlanra.

A Budapest XX. kerület 172652/0/A/3 helyrajzi szám alatt felvett, természetben a Budapest XX. kerület Szent Imre herceg u. 77. as. I. szám alatt lévő, 34 m2 alapterületű lakás megnevezésű ingatlan 1/1 tulajdoni hányada (valamint a közös tulajdonból hozzátartozó 980/10000 eszmei tulajdoni hányad) tulajdonosa Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzata. A társasházban 7 albetét (lakás) van, melyek közül 4 albetét (lakás) önkormányzati tulajdonú, az önkormányzati rész 4636/10000 tulajdoni hányad.
A Budapest XX. kerület Szent Imre herceg u. 77. as. I. számú 34 m2 alapterületű, szükséglakás komfortfokozatú lakás, amely 1 szoba és 2 db tároló helyiségekből áll.

Bérlő 2019. április 3. napján fenti lakásra vonatkozó vételi szándékot terjesztett elő. A Városgazdálkodási Osztály 2019. április 9. napján tájékoztatta X. X. bérlőt az ingatlan megvásárlásának feltételeiről, valamint az értékbecslés elkészítési díjának összegéről. Az értékbecslés díját X. X. 2019. április 26. napján befizette, a befizetésről a Pénzügyi és Számviteli Osztály 2019. július 26. napján e-mailben értesítette a Városgazdálkodási Osztályt.

A 2019. augusztus 28. napján kelt, CPR-Vagyonértékelő Kft. által elkészített ingatlanforgalmi szakvélemény alapján az ingatlan Budapest XX. kerület Kossuthfalva kerületrészében, a Nagysándor József utcából nyíló Szent Imre herceg utcában található. Környezetében jellemzően földszintes családi házak épültek, melyek műszaki állapota átlagos. Parkolás a környező utcákban ingyenes.
Az ingatlan infrastrukturális ellátottsága városrészen belül jó, 200 méteren belül alapellátást biztosító üzletek, egészségügyi intézmény elérhető. Tömegközlekedési eszközök a környéken 200 méterre elérhetőek.
A társasház kb. 60 éve épült, a külső homlokzata átlagos, a belső udvar rendezetlen, elhanyagolt. A függőfolyosó tartószerkezete alulról rozsdás, a lépcsőház falfirkákkal teli.

A vizsgált lakása kapualjból nyíló szuterén részen lévő garzon. Helységei konyha, kamra, szoba, a szobai ablakok utcafrontiak. Fűtése elektromos, vízóra nem hiteles, villanyóra van, gáz nincs, melegvíz villanybojlerről működik. A lakásban laminált parketta, illetve szalagparketta burkolat látható. A lakás komfort nélküli, WC és fürdőszoba nincs benne. A bérlő 2016-ban némileg felújította a lakást, az ablakokat lecserélte műanyagra, viszont a belső tér vizesedik, dohos szag van mindenhol. Belmagassága 2,42 m és 2,61 m.

Összességében nagyon gyenge műszaki állapotú, dohos vizes lakás.
Az ingatlan piaci-forgalmi értéke: 7.000.000,- Ft.

X. X. 2019. október 18. napján kelt nyilatkozatában közölte, hogy a fenti ingatlanra vonatkozóan megállapított vételárat elfogadja, vételi szándékát fenntartja. Az ingatlan vételárát 15 éves törlesztési idő alatt kívánja megfizetni.
A bérlő lakbér, illetve egyéb jogcímen fennálló hátralékával kapcsolatban a Pénzügyi és Számviteli Osztály tájékoztatása szerint az ASP rendszer bevezetésére tekintettel adatszolgáltatásra nincs lehetőség, ugyanakkor a bérlő a lakbér befizetésekről szóló igazolásokat a 2019. és 2020. évekre szólóan bemutatta, így a Pénzügyi és Számviteli Osztály megállapította, hogy a kérelmezőnek 2020. 02. 21-ig Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzatával szemben nincs tartozása.

A lakásra vonatkozó bérleti díj összege: 34,- Ft/m2/hó (1.156,- Ft/hó).
A lakásra vonatkozó közös költség összege: 530,- Ft/m2/hó (18.020,- Ft/hó).
A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Ltv.) 49. § (1) bekezdése szerint:

49. § (1) Az állam tulajdonából az önkormányzat tulajdonába került önkormányzati, illetőleg az állami lakásra, más személyt megelőző elővásárlási jog illeti meg

a) a bérlőt;

b) a bérlőtársakat egyenlő arányban;

c) a társbérlőt az általa kizárólagosan használt lakóterület arányában;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzájárulásával, azok egyenes ági rokonát, valamint örökbe fogadott gyermekét.

Az Önkormányzat tulajdonában álló lakások elidegenítésének feltételeiről szóló 21/2012. (V.22.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban Rendelet) 3. § (3) bekezdése szerint: 

3.§ (3) A Gazdasági Bizottság dönt a 25 millió forint forgalmi értéket meg nem haladó értékű lakások elidegenítéséről.
A Rendelet 2. §-a szerint:

2. § Nem idegeníthető el:


a) a 100%-os önkormányzati tulajdonú épületekben lévő lakás,

b) az a lakás, amelyre határozott idejű bérleti szerződés áll fenn, kivéve, ha a bérlő megszakítás nélkül legalább 3 naptári éve folyamatosan bérli azt,


c) az arra jogosult részére a díjtartozással érintett lakás a díjtartozás kiegyenlítéséig,


d) az önkormányzat saját erejéből és/vagy állami támogatással épült önkormányzati bérlakás a létesítésétől számított 20 évig.

A Rendelet 10. § (1) bekezdés bekezdésében foglaltak szerint a lakás vételárát piacforgalmi értékbecslés alapján kell megállapítani.
A Rendelet 11. § (2) és (3) bekezdése szerint:

11. § (2) Amennyiben a szerződés megkötésekor a bérlő a részletfizetésre engedélyezhető 15 éves törlesztési időnél rövidebb határidőt vállal, akkor részére a lakás vételárából a következő, további engedményt kell adni 


a) 10 év törlesztési idő esetén 5%,

b) 5 év törlesztési idő esetén 10%.
(3) Ha a vevő a (2) bekezdésben foglaltak alapján 15 éves törlesztési időt vállalt, ezért vételárkedvezményben nem részesült és a teljes vételárhátralékot a szerződésben vállalt törlesztési futamidő lejárta előtt kiegyenlíti, akkor részére a még fennálló tőketartozásból a futamidő első 5 naptári évében 10%, a futamidő 6-10. naptári évében 5% kedvezményt kell adni. A futamidő 10. naptári évét követően a vevő részére kedvezmény nem jár.
A Rendelet 12. § (1) és (2) bekezdése szerint:

12. § (1) A lakás vételárát készpénzátutalási megbízással (csekk), vagy az önkormányzat bankszámlájára történő banki átutalással kell megfizetni.

(2) Ha a lakást a bérlő vásárolja meg, részére – kérelmére – legfeljebb 15 évi részletfizetési kedvezményt kell biztosítani az adásvételi szerződésben. Ebben az esetben legkésőbb a szerződéskötéssel egyidejűleg a 11. §-ban meghatározott kedvezményekkel csökkentett vételár 10%-át egy összegben kell megfizetni, a fennmaradó vételárhátralékot az adásvételi szerződésben rögzített időtartam alatt havi egyenlő részletekben köteles a vevő törleszteni.

Seres Tibor a hivatkozott rendeletben meghatározott feltételeknek megfelel, lakásbérleti szerződése határozatlan időtartamú, ezért kérjük a T. Gazdasági Bizottságot, hogy az előterjesztés tárgyában dönteni szíveskedjen.

Határozati javaslat:

I./1. Budapest Főváros XX. ker. Pesterzsébet Önkormányzata Képviselő-testületének Gazdasági Bizottsága az önkormányzat tulajdonában álló lakások elidegenítésének feltételeiről szóló 21/2012. (V. 22.) önkormányzati rendelet 3. § (3) bekezdése alapján úgy dönt, hogy a Budapest, XX. kerület, Szent Imre herceg u. 77. as. I. szám alatt található, 172652/0/A/3 helyrajzi szám alatt nyilvántartott, 34 m2 alapterületű szükséglakás komfortfokozatú, Budapest, Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képező lakás 1/1 tulajdoni hányadát, 980/10000 eszmei tulajdoni hányadot értékesíti X. X. vevő részére - a megállapított ingatlan piac-forgalmi értéke alapján 7.000.000,- Ft vételáron, melyből a vevőt – a vételár 15 éves részletekben történő megfizetésére vonatkozó vállalására tekintettel – vételár-kedvezmény nem illeti meg. X. X. vevő részére engedélyezik az ingatlan vételárának részletekben – 15 éves törlesztési idő alatt – történő megfizetését a vételár 10%-ának egyösszegben történő megfizetése mellett. A vételár az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) bekezdés j) pontja alapján ÁFÁ-t nem tartalmaz.
I./2. Budapest Főváros XX. ker. Pesterzsébet Önkormányzata Képviselő-testületének Gazdasági Bizottsága az önkormányzat tulajdonában álló lakások elidegenítésének feltételeiről szóló 21/2012. (V. 22.) önkormányzati rendelet 3. § (3) bekezdése alapján úgy dönt, hogy Budapest, XX. kerület, Szent Imre herceg u. 77. as. I. szám alatt található, 172652/0/A/3 helyrajzi szám alatt nyilvántartott, 34 m2 alapterületű szükséglakás komfortfokozatú, Budapest, Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képező lakást nem adja el X. X.  vevő részére.

II.) 
A Bizottság felhatalmazza a Polgármestert a szükséges intézkedések megtételére.

Felelős: Szabados Ákos polgármester
Határidő: azonnal

A határozati javaslat elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel.

Az előterjesztést készítette: Szopóczi Gyula lakásgazdálkodási ügyintéző

Budapest, 2020. február 24.
Kernné dr. Kulcsár Dóra
osztályvezető
�EMBED Word.Picture.8���





Budapest Főváros XX. kerület


PesterzsébetI polgármesteri hivatal


VÁROSGAZDÁLKODÁSI OSZTÁLY





1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.


Tel.: 283-0646


www.pesterzsebet.hu








1

_1429615238.doc

