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INGATLAN ADASVETEL!I SZERZODES
(és egyben ligyvédi letéti szerzédés, un. fiiggdben tartassal)
(Budapest, XX. keriilet, belteriilet, hrsz. 170442)
Amely létrejott egyrészrdl a
Magyar Szocialista Part (réviditett név: MSZP; székhely: 1073 Budapest, Erzsébet korat 40-
42. fszt./I-1.; birésagi nyilvantartasi szama: 01-02-0000564; addészama: 19007081-1-42;
statisztikai azonosit6ja: 19007081-9492-511-01; képviseli: Dr. Téth Bertalan elndk; jelenleg
bejegyzett tulajdoni hanyada: 68/1502), mint Eladé,
valamint masrészrdl a
Villanyi ati Konferenciakézpont és Szabadegyetem Alapitvany (székhely: 1114 Budapest,
Villanyi at 11-13.; birésagi nyilvantartasi szama: 01-01-0000549; adészama: 19635693-2-43;
statisztikai azonositéja: 19635693-8542-569-01; képviseli: Szentgyodrgyi Joézsef elndk-
igazgatd), mint Vevd, tovabba a
Litresits Ogyvédi Iroda (eljaré Ugyvéd: dr. Litresits Andras; 1053 Budapest, Veres Painé utca
14. 11/4., BUK: 2830, Kamarai azonosité szama (KASZ): 36064620) mint Letéteményes kézétt
(Eladé és Vevd a tovabbiakban egyittesen Szerz6doé Felek) kdz6tt, a mai napon az alabbi
feltételekkel:

l. Az Ingatlan adasvételi szerzodés megkotésével kapcsolatos nyilatkozatok

1/A  Szerz6dd Felek tényként rogzitik, hogy Eladé a Budapest Févaros Kormanyhivatala
Féldhivatali Féosztaly altal Budapest, XX. keriilet, belterllet 170442 helyrajzi szam (hrsz.)
alatt nyilvantartott, természetben 1203 Budapest, Kossuth Lajos utca 49. szam alatt
talalhaté, 877 m? terlletli ,kivett iroda, udvar’ megnevezés(i ingatlannak (tovabbiakban:
Ingatlan) 68/1502 aranyban tulajdonosa (a |[l. 6. sorszam alatt feltlintetett
120735/2/2013/13.07.22 szamu bejegyzd hatarozat alapjan, jogcim: adasvétel
240837/1/2008/08.12.02.; tovabbiakban: Eladé Ingatlanrész).

1/B  Szerz6dd Felek — Ingatlan tulajdoni lapjanak egyuttes attanulmanyozasat kévetéen — tényként
régzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lé 1997. évi CXLI. térvény (Inytv.) 95. § (3)
bekezdése alapjan "A cimadatatvétellel még nem érintett cimek esetében az ingatlan-
nyilvantartas tartalmazza a "feliilvizsgalat alatt” megjegyzést, melyet a tulajdoni lapon az
ingatlan cimadata mellett kell megjeleniteni. A megjeqgyzés az ingatlannyilvantartasi adatok
iranyado jellegét nem érinti."

1/C  Szerz6db Felek tényként régzitik, hogy az Ingatlan fizikailag egy irodaéplilet, az Elado
Ingatianrész az Ingatlan féldszintjén talalhatd, hasznos alapteriilete: 88 m?2.
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Eladd kijelenti, hogy nincs tudomasa az Ingatlan kérnyezetszennyezé tulajdonsagaré! és jotall
azért, hogy az Elado6 Ingatlanrész kodrnyezeti szennyezédésektdl (pl. azbeszt) mentes és
semmilyen (pl. épitésiigyi, kézlizemi, egyéb fejlesztési, 6nkormanyzati, és/vagy kéziizemi
szolgaltatast és/vagy a jelen adasvétel targyat képezd ingatlant érinté nemperes és/vagy peres
és/vagy buntetd) eljaras nincs folyamatban az Eladé Ingatlanrésszel kapcsolatban.

Szerz6dé Felek tényként rogzitik, hogy az Ingatlan 2020. junius 24. napjan, elektronikus Gton
lekert un. takarnetes tulajdoni lapjat kézésen attanulmanyoztak, amelyet kévetéen tényként
rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapja széljegyet nem, ugyanakkor az alabbi bejegyzett (nem
térolt) terheket tartalmazza, azaz az Ingatlan nem tehermentes:

/2. szam (id. 2. oldal) alatt, 193241/1/2005/05.06.01 bejegyzé hatarozat alapjan
1Elévasarlasi jog 1997:LXXVIil.tv.25.§ alapjan. Jogosult: név: PESTERZSEBET
ONKORMANYZATA, cim: 1201BUDAPEST XX. KER. Kossuth L. tér 1.”

/3. szam (ld. 2. oldal) alatt, 240854/1/2008/08.12.02 bejegyzé hatarozat alapjan
~Keretbiztositéki jelzdlogjog 796 000 000 Ft, azaz hétszazkilencvenhatmillio FT erejéig.
Utalas: 1I/5. Jogosult: név: MFB MAGYAR FEJLESZTESI BANK ZRT., cim: 1051 BUDAPEST
V. KER. Nador utca 31"

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az Ingatlan elidegenitéséhez az 1/E pontban feltintetett
keretbiztositéki jelzalogjog jogosultja, azaz a MFB Magyar Fejlesztési Bank Zartkoriien
Miik6dd Részvénytarsasag (roviditett elnevezése: MFB Zr.; székhely: 1051 Budapest,
Nador u. 31.; cégjegyzékszam: 01-10-041712; adbészam: 1064437 1-2-44; képviseli: dr. Sipos-
Tompa Levente elndk-vezérigazgatd) hozzajarulé nyilatkozata szilkséges. Eladé jelen
szerz6dés alairadsaval kotelezettséget vallal, hogy az MFB Zrt. hozz&jaruld nyilatkozatat
beszerzi.

Eljaro (gyvéd tajékoztatja Elad6t és Vevét, hogy az un. takarnetes tulajdoni lap masolat a
kiallitasat megel6z6 munkanapig, azaz 2020. junius 23. napjaig tanusitja a benne foglalt
adatok és tények valosagat.

Szerz6dd Felek az Ingatlan tulajdoni lapjat kézosen megvizsgaltak, a tulajdoni lapon régzitett
tényeket kézdsen elemezték, Eljaré Ugyvédnek a tulajdoni lappal kapcsolatosan adott
valamennyi tajékoztatasat megértették, azt tudomasul vették, az tgyvédi tajékoztatas irasbeli
régzitését kifejezetten nem kérik.

Szerz8d6 Felek régzitik, hogy a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (Ptk.)
6:221. §-a, valamint az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasarol
szolo 109/1999. (XIl. 29.) FVM rendelet (Inytv. vhr.) 75. §-a alapjan az Ingatlan
tulajdonostarsa a Il. 1. sorszam (ld. 1. oldal) alatti 3647/1950/04.24./ szamU bejegyz6
hatarozat Utjan 1434/1502 aranyban a Magyar Allam (Magyar Allamkincstar: székhely: 1054
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Budapest, Hold utca 4.; torzskonyvi azonositdé szam: 329970; adészama: 15329970-2-41;
statisztikai szamjele: 15329970-8411-312-01; képviseli: Prof. Dr. Mészaros Joézsef), a
vagyonkezelSi jogokat gyakorléja a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt., aki igy
elévasarlasra jogosultak.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6i6 1997. évi
LXXVIIl. térvény (Etv.) 25. §-a, valamint a lll. 2. sorszam (Id. 2. oldal) alatti
193241/1/2005/05.06.01 szamu bejegyzd hatarozat Utjan Budapest Févaros XX. Keriilet
Pesterzsébet Onkormanyzata (székhely: 1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.; torzskdnyvi
azonositd szam: 735836; addszama: 15735832-2-43; statisztikai szamjele: 15735832 8411-
321-01; képviseli: Szabados Akos polgarmester) elévasariasra jogosult.

Szerz6dd Felek rogzitk, hogy a 2/2009. (VI. 24.) PK vélemény 7. pontja alapjan ,Az
elbvasarlasra jogosultnak a vele k6zélt ajanlatot teljes terjedelmében, feltételek nélkiil kell
elffogadnia. Az ajanlat k6zlésekor annak elfogadaséara a kérilmények altal indokolt hataridét
kell szabni. Az ajanlat kbzlésének hianyaban az el6vasariasra jogosult az Ugyletrél vald
tudomasszerzéstdl szamitva éltalaban annyi idén beliil kételes elfogadé nyilatkozatot tenni
illetve sérelme orvoslasat kérni, mint amennyi id6 a rendelkezésére allt volna akkor, ha vele
az ajanlatot szabdlyszeriien kézlik.” Szerz6dé felek megallapodnak, hogy jelen adasvételi
szerzddés (és egyben ajanlat) kozlésétdl 35 (harmincot) napot biztositanak (figyelemmel a
vételar ésszegére is) a Magyar Allamnak arra, hogy nyilatkozzon elévasarlasi joga
vonatkozasaban. Szerz6dé felek megallapodnak, hogy jelen adasvételi szerzédés (és egyben
ajanlat) kézlésétdl 60 (hatvan) napot biztositanak (figyelemmel a vételar dsszegére is)
Budapest Févaros XX. Keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak arra, hogy nyilatkozzon
elévasarlasi joga vonatkozasaban. )

Eladé kijelenti és jotall azért, hogy az Ingatlan tekintetében a Magyar Allam tulajdonostérson
és Budapest Févaros XX. Kerulet Pesterzsébet Onkormanyzatan kivil harmadik személynek
(pl. szerz6dés vagy végrendelet vagy hazastarsi vagyonkézosséget megszintetd szerzédés
alapjan) nem all fenn elévasarlasi joga.

Eladé kifejezetten jotall azért, hogy az Eladé Ingatlanrészt (vagy egy részét) vagy az Eladé
Ingatlanrésszel kapcsolatban az Eladét semmilyen kotelezettség (pl. dijtartozas, fedezet,
stb.) vagy igény nem terheli.

Eladé kijelenti és jotall azért, hogy a tulajdoni lapon régzitett llapot megegyezik az Ingatlan
mai valos allapotaval, abban semmilyen valtozas nem tortént. Elad6 a vétel targyat képezé
Eladé Ingatlanrész per-, teher- és igénymentességéért feltétlen (68/1502 aranyu
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tulajdonjoganak korlatozasmentességéért) kifejezetten szavatossagot vallal (Ptk. 6:176. §
(5) bekezdés) kildndsen az alabbiak szerint.

A jogszavatossag (Ptk. 6:175. §-6:176. §) kérében Elado kil 6 n6sen:

jotall azért, hogy harmadik (természetes vagy jogi) személynek nincs olyan joga, amely Vevé
tulajdonszerzését, illetve az Ingatlan Vevd altali birtokbavételét, illetdleg birtoklasat
akadalyozna, vagy korlatozna (pl.: bérl6é vagy albérlé vagy szivességi hasznalok),

jotall azért, hogy jelen ingatlan adasvételi szerz6dés megkétése és teljesitése nem sért
semmilyen szerzédést, egyéb megallapodast, birésagi itéletet, egyéb birésagi vagy mas
hatdsagi hatarozatot, amelyben Eladé félként szerepel, vagy amely Eladé vagyonara kételezé
rendelkezést tartalmaz,

j6téll azért, hogy nincs tudomasa olyan kdvetelésrél, folyamatban 1évé polgari peres vagy
nemperes eljarasrdl, valasztott-birdsagi eljarasrél, blntetéeljarasrédl, kézigazgatasi vagy
egyéb hatdésagi eljarasrol, amely a jelen ingatlan adasvételi szerz6déssel megvaldsitani kivant
joglgyletet érintheti, vagy barmilyen médon befolyasolhatna az Ingatlant és/vagy annak jogi
helyzetét,

jotall azért, hogy jelen ingatlan adasvételi szerzédés megkotését megelézéen az Ingatlanra a
féldhivatalhoz benyujtasra koteles szerzédést vagy (Vevén tulmenden) elészerzédést nem
kotétt és jelen szerzédés kivételével a jovében sem fog kétni (amennyiben jelen szerzédés
teljestlni fog),

jotall azért, hogy nem volt és nincs is folyamatban olyan birésagi eljaras, ami Eladé adasvételét
(amely jogcim Gtjan az Ingatlan tulajdonosa lett 68/1502 aranyban) érintené,

jotall azért, hogy a jelen pontban régzitett allapotot a birtokbaadas végbemeneteléig fenntartja,
jotéll azért, hogy az Ingatlan vagyon és felel6sségbiztositasat a birtokbaadas
végbemeneteléig fenntartja,

jotall azért, hogy Eladé 68/1502 aranyu tulajdoni hanyadaval minden korlatozastol mentesen
szabadon rendelkezhet, azon harmadik személy (pl.: munkaltaté) semmilyen joggal, igénnyel
nem rendelkezik.

Eladé és VVevd megallapodnak, hogy abban a nem vart esetben, amennyiben jelen adasvételi
szerzbdés foldhivatali érkeztetése el6tt az Ingatlannal kapcsolatosan Eladénak felréhaté
és/vagy a jelen Ugyletet akadalyozd széljegy (pl. mas Vevdvel alairt adasvételi szerzédés,
kézlzemi dijtartozas) keril feltiintetésre, gy Vevé jogosult jelen adasvételi szerzédéstol (az
ismert e-mail cimek Gtjan is) elallni, amennyiben Eladé 5 (6t) munkanapon belll a széljegy/ek
toriése végett a foldhivatalnal és/vagy harmadik személynél (pl. NAV) igazolt médon érdemben
nem intézkedett.

Budapest, 2020. junius 24. 10/4

e An) - \JLIL
...................................................... OA/ L*.: E % I O PP ¢ Teed F I
Magyar Szocialista Part Villanyi ati mmakﬁﬁpo tés
képv.: Dr. Téth Bertalan elndk Szabadegyetem Alapitvany

Elado képv.: Szentgyorgyi Jozsef elndk-igazgatd
Vevd

Litresits Ugyvédi Iroda
Letéteményes

Készitettem és Budapesten, 2020. jinius 24. napjan ellenjegyzem:
Litresits Ugyvédi Iroda (1053 Budapest, Veres Palné utca 14. 11/4.) /
N

Kamarai azonosité szama (KASZ): 36064620
dr. Litresits Andrés tgyvéd



5/B

6/A

6/B

6/C

7/

Eladé eés Vevd megéllapodnak, hogy, amennyiben Vevd az elallasi nyilatkozatot tartaimazé
levelét az e-mail mellett és/vagy helyett postai Gton kildi meg Eladé részére, Ugy a postai
feladastol szamitott 5. (6todik) munkanapon akkor is kézbesitettnek tekintik, ha (a
335/2012. (XII. 4.) Kormanyrendelet 25. §-a alapjan) a ,cim nem azonosithaté” vagy ,cimzett
ismeretlen” vagy ,elkdlt6zott’ vagy ,kézbesités akadalyozott’ vagy ,nem kereste” vagy ,atvételt
megtagadta’ postai jelzéssel érkezik vissza a feladohoz. Eladé a fentiekben megjelslt
adataiban (kuléndsen székhelyében) bekévetkez valtozasokat — a birtokbaadasig — 3 (harom)
munkanapon belll, irdsban (legaldbb e-mail Gtjan) k6z6ini kételes Vevével, annak érdekében,
hogy a kuldemények kézbesithetd/k legyenek. Ennek elmaradasabdl eredd esetleges karokat
(koltségeket is ideértve) Eladé kételes viselni.

Az Ingatlan vételara és megfizetésének iitemezése

Szerz8dd Felek megallapodnak, hogy Eladé (68/1502 aranyban) eladja, Vevd pedig 68/1502
aranyban (per-. igény- és tehermentesen) megvasarolia az Eladd Ingatlanrészt egy
értékbecsld altal végzett 2019.11.08-i helyszini szemle alapjan megallapitott és Szerz6dé
Felek altal kolcsonosen elfogadott 11.900.000,- Ft, azaz tizenegymillié-kilencszazezer
forint vételarért (a tovabbiakban: Vételar). Eladé és Vevé megallapodnak, hogy a Vételar az
Eladé Ingatlanrész per-, igény- és tehermentes allapotara vonatkozik.

Elado ismételten kijelenti, hogy a szerzédés targyat képezé 1/A pontban kérilirt Eladé
Ingatlanrész per-, teher- és igénymentes, azt semmilyen kéziizemi és/vagy kozds
koltségtartozas, adohatralék, adék modjara behajtandé kéztartozas, illetve helyi
adotartozds nem terheli. Abban az esetben, ha a birtokbaadast megel6z6 idészakra
vonatkozdan nézve, de a birtokbaadast kdvetden mégis felmeriilne barmilyen ilyen jellegi
tartozas, (gy annak kifizetéséért Elado sajat pénzeszkézei felhasznalasaval helytalini tartozik.
Eladé és Vevé rogzitik, hogy az Ingatlan 6sszkdzmiives, valamennyi csatlakozasi
lehetéséggel, minden korlatozas nélkil rendelkezik.

Elado és Vevé megallapodnak, hogy Vevd a Vételarat Eladd, mint tulajdonos nevén az OTP
Bank Nyrt. altal vezetett 11784009-22222796-0os szamlaszamra térténd atutalassal fizeti meg
azt koveté 15 (tizendt) napon belll, miutan Elad6 atadta Vevének és/vagy Eljaré tigyvéd
reszére az elévasarlasi jogrol lemondé nyilatkozatok eredeti példanyait és/vagy azokat
eljaro Ugyvéd beszerezte. Amennyiben harmadik személy gyakorolna az eldvasarlasi jogat,
ugy a Vételar megfizetése mellett, a 200.000,- Ft + AFA &sszegli Ugyvédi munkadij
medfizetésre is kételes, amit Vevd vallalt megfizetni.
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Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy abban a nem vart esetben, ha Vevé 40 (negyven) banki
napon belll nem fizeti meg a Vételarat, ugy Eladé jelen szerzdédés 5/ pontja szerint jogosuit
elalini jelen ingatlan adasvételi szerz6déstol.

Eljaré Ggyvéd részletesen tajékoztatja Szerz6dd Feleket a foglalé (Id. Ptk. 6:185. §) és a
(vételar)eldleg, a részletfizetés, az ligyvédi letét és a foglalét biztositd jelzalogjog
lehetéségérdl, jogi mibenlétérdl és jogkdvetkezményeirdl, a kézoéttik 1évé kilonbségrél és
Szerz6dd Felek ennek ellenére sem kivannak foglalét alkalmazni vagy jelzalogot alapitani
Vevé javara a foglald visszafizetésének biztositasa végett. Szerzédo Felek a részletes tigyvédi
tajékoztatas irasbeli régzitésének elhagyasat kifejezetten kérik, tovabba kijelentik, hogy
okiratszerkesztd ugyvéd felelésségét e kérben teljes kérlen kizarjak.

A birtokbaadassal kapcsolatos rendelkezések

Eladé az Eladé Ingatlanrészt bekéltézhetd, j6 gazda modjara kitakaritott (jelenlegi
felszereltséggel) allapotban a (teljes) Vételar 7. pont szerinti megfizetésének napjat koveté
5 (ot) munkanapon beliil kételes Vevé birtokdba adni (kulcsok atadasa-atvétele;
birtokbaadasi jegyzdkényv alairasa), azaz a Ptk. 5:3. §-a szerinti birtokatruhazasra.

Vevé a birtokbaadas napjatdl viseli az Eladé Ingatlanrész terheit, élvezi annak hasznait. A
karveszély a birtokbaadassal szall at. Eladé és Vevd megallapodnak, hogy Eladét terhel
minden a birtokbaadas napjaig keletkezett rezsi és egyéb kéltség, ado, teher és kar (villany,
stb.), fuggetlenl annak jogcimétdl.

Eladé kijelenti, hogy a birtokbaadasig (is) az Eladd Ingatlanrészt jé6 gazda médjara hasznalja,
az Eladé Ingatlanrészen semmilyen atalakitasi, épitési munkat nem végez, nem végeztet.
Eladd és Vevd megallapodnak, hogy abban a nem vart esetben, ha Eladé 10 (tiz) banki napon
belll nem tenne eleget a birtokbaadasi (birtokatruhazasi) kételezettségének, tgy Vevo jelen
szerzédés 5/ pontja szerint jogosult elallni jelen ingatlan adasvételi szerzédéstél.

Eladé jotall azért, hogy az Eladé Ingatlanrészbe természetes és/vagy jogi személy és/vagy
jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet (semmilyen jogcimen, pl.: allandé lakéhely,
székhely, telephely) a birtokbaadas napjan nincs bejelentve. Eladé kijelenti tovabba, hogy az
Eladdé Ingatlanrész gazdasagi tarsasag vagy mas jogi személynek székhelyeként,
telephelyeként, fidktelephelyeként nincsen nyilvantartva, nem all biréi zar alatt, illetve nem
képezi hatésagi igénybevétel targyat, apportként semmiféle lizletnek vagy vallalkozasnak nem
része, nem fedezete.
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Eladé és Vevd a birtokbaadas napjan, kézésen Un. birtokbaadasi jegyzokonyvet készitenek,
melyben rogzitik a kézlizemi (viz, gaz, villany, stb.) gyartasi 6raszamokat és oéraallasokat.
Eladé kijelenti és jotall azért, hogy egyéb (internet, telefon, TV, biztositas, stb.) szolgaltatok
iranyaba semmilyen egyéb tartozasa, semmilyen jogcimen nem fog fennallni, a szolgaltatasok
koltoztetesérél, vagy felmondasardl gondoskodni fog, kivéve, ha azokra Vevd e-mail utjan
jelzett médon igényt tartana a jévében is.

Eladé és Vevé megdllapodnak, hogy jelen adasvételi szerzédés alapjan Vevd o6nalléan a
kbzuzemi szolgaltatok mérorak allasairdl és/vagy a kdziizemi szolgaltatasok dijfizetésérsl
és/vagy kézds koltség tartozasrol aktualis egyenleget kérhet.

Eladé kijelenti és jotall azért, hogy az Eladé Ingatlanrészrél tovabbi, a rendeltetésszerd
hasznalathoz, korlatozasmentes birtoklashoz és elidegenitéshez szllkséges tudnivald nincs.
Elado feltétlentl és visszavonhatatlanul kijelenti és jotall azért, hogy a vétel targyat képezé
Eladé Ingatlanrész (rejtett) hibairol (pl.: hibas villanyvezetékek, hibas kazan, fiitési rendszer,
csbrepedés, bedzas, dugulas, penészedés, szaniter szerelvényezési hibak) nincs tudomasa.
Eladé kijelenti és jotall azért, hogy nincs tudomésa olyan kériilményrél, mely az Eladé
Ingatlanrész Vevé altali rendeltetésszer(i (irodaként torténd) hasznélatat akadalyozna vagy
korlatozna.

Vevd kijelenti, hogy az Eladé Ingatlanrész megtekintett allapot szerint vételi szandékanak
megfelel.

A tulajdonjog atszallasaval kapcsolatos rendelkezések (fiiggében tartas)

Eladé minden tovabbi feltétel nélkiil, jelen ingatlan adasvételi szerzédés alairasaval feltétlentl
és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy Vevd tulajdonjog bejegyzési kérelmét az
Inytv. 47/A. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan az illetékes fdldhivatal (legfeljebb 6
hénapig) tartsa fiiggében, vegye nyilvantartasba Eladé bejegyzési (és torlési) engedélye
benyujtasaig.

Eladd jelen ingatlan adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejlileg — a mai napon,
Letéteményesnél letétbe helyezi azon nyilatkozatanak egy okiratba foglalt 6 (hat) eredeti
peldanyat (Un. “Tulajdonjog bejegyzéshez hozzajarulé nyilatkozat, bejegyzési engedély”
elnevezésli okiratban), melyben feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzéajarul ahhoz, hogy
Vevob 68/1502 aranyu tulajdonjogat, adasvétel jogcimén, az ingatlan-nyilvantartasba az
illetékes féidhivatal bejegyezze, illetve az bejegyzésre, valamint Eladé tulajdonjoga térlésre
keraljon.
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Szerz6do Felek és Letéteményes megallapodnak, hogy Eladé a 13/B pontban meghatarozott
nyilatkozatat megtételével egyidejlileg jelen szerzédés utjan a mai napon alulirott igyvédnél
(Letéteményesnél) letétbe helyezik.

Szerzd6dé Felek és Letéteményes megallapodnak, hogy a bejegyzési engedélyt alulirott
(Letéteményes) ugyvéd az illetékes foldhivatalhoz akkor jogosult és kételes 10 (tiz)
munkanapon beliil benyujtani, amennyiben a 7/. pontban régzitettek szerint harmadik
személy nem gyakorolta az elévasarlasi jogat, valamint Elad6é és/vagy Vevd igazolta
Letéteményes részére a Vételar megfizetését.

Elado és Vevd régzitik, hogy okiratszerkeszté Uigyvédnek jelen szerzédést az ingatlan-
nyilvantartasrél szé16 1997. évi CXLI. térvény (Inytv.) 26. § (4) bekezdése alapjan a mai keltétol
szamitott 30 napon beldl az ingatlantigyi hatésaghoz kell benytijtania, tovabba az Inytv. 7. §
(5) bekezdése alapjan ,A zélogjog, az ahhoz kapcsol6dé elidegenitési és terhelési tilalom vagy
elidegenitési tilalom, illetve a végrehajtasi jog térlése targyaban hozott hatarozatot a
szélieqyzett beadvanyok rangsordra vald tekintet nélkiil kell az ingatlan-nyilvantartasban
atvezetni.”

Vevd tulajdonjogénak az ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzésével kapcsolatos
koltségek, illetékek, a szerzédés megkotésével kapesolatos koltségek, valamint az Ingatian
atvételének és vételar atutalasi koltségei Vevét terhelik. (Id.: Ptk. 6:218. § (2) bek.)

Eladé koteles viselni az atadassal és az ingatlan-nyilvantartasban feltintetett allapot
rendezésével kapcsolatos kéltségeket (Id.: Ptk. 6:218. § (1) bek.)

Vegyes rendelkezések

Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy jelen szerzédés csak irasban médosithato, a
szerzddéssel kapcsolatos nyilatkozatok irasban teheték meg érvényesen, a széban vagy
rautaldé magatartassal létrejétt modositas, kozolt nyilatkozat érvénytelen.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog, igy killéndésen a Polgari
Torvénykonyv (Ptk.) és az ingatlan-nyilvantartasrél szo6l6 térvény rendelkezései az iranyadok.
Szerzédd Felek egymas személyazonossagarodl, az azokat tanusité okiratok érvényessegeérdl
kélcsdndsen meggydzddtek. Szerzédd Felek kijelentik, hogy szerz6déskotési jogosultsaguk
korlatozva nincs, cselekvéképességik korlatozva nincs és gondnoksag alatt nem allnak, a
fejlécben (Id. 1. oldal) feltintetett jogi személyek nevében és érdekében irnak ala.
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Szerz8do6 Felek jelen okirat alairasaval megbizzak és meghatalmazzak a Litresits Ogyvédi
Irodat (eljard (gyved: dr. Litresits Andras; 1053 Budapest, Veres PaIné utca 14. | I/4.; Kamarai
azonosité szama (KASZ): 36064620) a jelen ingatlan adasvételi szerzédés és egyben letéti
szerzédés, valamint az egyéb nyilatkozatok elkészitésével, valamint ellenjegyzésével,
valamint jelen jogiigylettel kapcsolatban az illetékes kozigazgatasi hatasagok (féldhivatali
féosztaly/kormanyhivatal/jarasi hivatal), korabbi nevikkén féldhivatalok és a MFB Magyar
Fejlesztési Bank Zrt. és az elévasarlasra jogosultak elétti teljes jogkérrel térténd
képviselettel, mely megbizast és meghatalmazast a szerzédést szerkeszts és ellenjegyz6
Ugyvéd ezennel elfogad. (A NAV elétt Vevé énalléan jar el).

Eladé6 és Vevd kijelentik, hogy jelen szerz6désben foglalt tenyeket, adatokat eljaré tgyvéd a
nyilatkozataik alapjan rogzitette, azok valosagtartalmaért felelésséget vallainak, és Vevé
kijelenti tovabba, hogy szerzédési akaratat annak megfeleléen és csak azt, jelen ingatian
adasvételi szerz6dés teljes kériien tartaimazza, tovabbi biztositékot nem kér, és nem ad.
Elad6 és Vevd tudomasul veszik jelen szerzédésbhél eredé ado- és illetékfizetési, illetve
bejelentési kotelezettségiikre vonatkozé tajékoztatast (pl. a B400 NAV adatlap, Inytv., Itv.).
Szerz6do Felek jelen szerzédést egyben Ugyvédi tényvazlatnak is tekintik, a részletes tigyvedi
tajékoztatas, illetve vonatkozo Jjogszabalyi rendelkezések irasbeli régzitésének elhagyasat
kifejezetten kérik, melyet alairasukkal nyugtaznak.

Eljard Ugyvéd tajékoztatia Eladét es Vevét, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérsl és megakadalyozasarél szolé 2017. évi LIl tv. alapjan
Eladé és Vevd adatai vonatkozasaban azonositasi kotelezettség terheli. Szerz6dd Felek
adatai az adasvételi szerzédésben kerulnek rogzitésre az 4ltaluk bemutatott
személyazonossag igazolasara alkalmas okiratok alapjan.

Szerz6dé Felek képviseldi kijelentik, hogy a jelen szerzédésben feltintetett személyi adataik
a valésagnak és a hatésagok altal kiadott érvényes okmanyaikban foglaltakkal mindenben
megfelelnek, tovabba személyi adataik régzitéséhez és (fénymasolatokkal térténs)
kezeléséhez hozzajarulnak. Szerzédé Felek tudomasul vették, hogy azonositasuk a személyi
igazolvanyaik, lakcimkartyajuk, adokartydjuk  adatainak egyeztetése az Ugyvédi
tevékenységrél sz6l6 2017. évi LXXVIII. tdrvény (Uttv.) 33. §-aban, valamint a 2017, évi LIl
torvényben el6irt kotelezettségek kérébe tartozé feladatok teljesitése érdekében az ugyvédek
részére kiadott, Pénzmosasi Szabalyzat 111.4.) pontja alapjan megkdovetelt - és annak 1. és 2.
szamu mellékietében foglalt — adatlapon megtortént. Szerz4d6 Felek tudomasul veszik, hogy
a szerz6déses kapcsolat fennallasa alatt jelen adasvételi Ugylet végleges lezarasaig az
azonositas soran megadott adatokban bekévetkezett valtozasrél haladéktalanul kételesek az
eljaré ugyvédet irasban tajékoztatni.
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18/D Eladé és Vevd kijelentik, hogy az eljar6 ugyved részletesen tajékoztatta 6ket a jelen tgyletre

.19/

20/

vonatkozé anyagi és eljarasjogi szabalyokrol, ado- és illeték jogszabalyokrél, amely
tajekoztatast a felek megértették és elfogadtak. A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésével, valamint a jelen okirat elkészitésével, az tigylet lebonyolitasaval kapcsolatos
koltségek, az gyvédi munkadij Vevét terheli. Eladd és Vevd kijelentik, hogy a jelen
szerzbdésben lgyleti szandékukat az ellenjegyzé Ugyvéd helyesen foglalta irasba, a jelen
okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek akaratuknak, ezaltal a szerzdés tartalmaval
szemben kifogast nem emelnek. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy ingatlanszerzési
jogosultsaguk nem esik semmilyen korlatozas ala.

Eljaré Ugyvéd tajékoztatja Eladot és Vevét, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek
tanusitasarél szolé 176/2008. (VI. 30.) Kormanyrendeletrdl, melynek 3. § (3) bekezdése
alapjan rogzitik, hogy az Ingatlan 2020. junius 09. napjan kelt hiteles energetikai
tanGsitvanyanak azonositd kédia: HET-01132190 (,energetikai minéség szerinti besorolas:
FF” tovabba ezen energetikai tanusitvanyt (masolatban) Vevé jelen szerzddés alairasat
megeldzéen elektronikus levélben (Eladétol) atvette. Eljaro tgyvéd felelbsségét Eladd és
Vevd az energetikai tandsitvany kérében teljes kérien kizarjak.

Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy egymas részére a szilkséges jognyilatkozatokat
szerzbdéses céljaik eléréséhez felhivasra haladéktalanul, illetve hataridében megteszik,
ellenkezé esetben a nyilatkozat birésagi uton pétolhatd. Jelen szerzédés (és a korabbi
elektronikus valtozatanak megismerését) 1 (Eladd), illetve 1 (Vevd) példanyban valé atvételét
Szerzddé Felek jelen okirat aldirasaval nyugtazzak, illetve elismerik. Szerz6dd Felek rogzitik,

hogy a Ptk. 1:3. §, 6:34. § és 6:62. § alapjan egytttm(kodesre, tajékoztatasra kételesek.

Alulirottak jelen ingatlan adasvételi szerzédést (10 oldal) el-, illetve végigolvastuk (elbzetesen
e-mail Utjan is), kézésen értelmeztik, kdzoéttink értelmezési probléma nem merdit fel,
megértettik, €s mint akaratunkkal mindenben megegyez6t, helybenhagydlag sajat kezlleg és
a fejlécben részletesen megjeldit jogi személyek érdekében alairtuk és ellenjegyzést kbvetden
1-1 db eredeti példanyban atvettlk.
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