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VALTOZASOKKAL EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT
INGATLAN ADASVETELI sZERZODES
(és egyben tigyvédi letéti szerzbdés, un. fliggdben tartassal)
| (BudapestXX. keriilet, belteriilet, hrsz. 170442) _ _. _ .. ..
Amely létrejott egyrészrol a Magyar Szocialista Part (roviditett név: MSZP; székhely: 1073
Budapest, Erzsébet korat 40-42. fszt./-1.; birosagi nyilvantartasi szama: 01-02-0000564;
addszama: 19007081-1-42; statisztikai azonositoja: 10007081-9492-511-01; kepviseli: Dr.
Toth Bertalan elndk; jelenleg bejegyzett tulajdoni hanyada: 68/1502), mint Eladé,
valamint masrészrol a Villanyi uti Konferenciakézpont és Szabadegyetem Alapitvany
(székhely: 1114 Budapest, Villanyi ut 11-13.; birésagi nyilvantartasi szama: 01-01-0000549;
adészama: 19635693-2-43; statisztikai azonositoja: 10635693-8542-569-01; képviseli:
Szentgyorgyi Jozsef elnok-igazgato), mint Vevo, tovabba a
Litresits Ugyvédi lroda (eljaré tgyved: dr. Litresits Andras; 1053 Budapest, Veres Palné utca
14.1/4., BUK: 2830, Kamarai azonositd szama (KASZ): 36064620) mint Letéteményes kozott
(Eladd és Vevé a tovabbiakban egylttesen Szerz6dd Felek) kozdtt, a mai napon az alabbi

feltételekkel:

Preambulum:

Szerz6dd Felek tényként rogzitik, hogy 2020. junius 24. napjan a Budapest Févaros
Kormanyhivatala Foidhivatali Foosztaly altal Budapest, XX. kerllet, beltertilet 170442
helyrajzi szam (hrsz.) alatt nyilvantartott, természetben 1203 Budapest, Kossuth Lajos utca
49. szam alatt taldlhato, 877 m? terlletl kivett iroda, udvar’ megnevezeésl ingatlannak
(tovabbiakban: Ingatlan) 68/1502 aranyu tulajdoni hanyada tekintetében ingatlan adasvételi
szerzddést (tovabbiakban: Szerzddés) kotottek, amit a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.
(MNV Zrt.; 1133 Budapest, Pozsonyi Ut 56.) elévasarlasra jogosuilttal masolati példanyban
2020. jinius 26. napjan, majd 2020. julius 08. napjan eredeti példany atadasa (tjan, tovabba
a Budapest Fovaros XX. Keriilet Pesterzgébet Onkormanyzata (székhely: 1201 Budapest,
Kossuth Lajos tér 1., képvisel: Szabados Akos polgarmester) elévasarlasra jogosulttal 2020.
julius 08. napjan eredeti példany atadasa atjan kozoitek.

szerzddd Felek ténykeént rogzitik, hogy a Szerzédésben adminisztracios hiba miatt nem keruit
rogzitésre azon lényeges korlimeny, hogy az Ingatlan jelenleg nem per- és igénymentes;
Szerzédd Felek az ennek megfelelé és az Ingatlan 2020. jalius 13. napjan tortent
tehermentesitése (MFB Zrt. keretbiztositéki jelzalogjog tekintetében) mint valtozasokkal
egységes szerkezetbe foglaljak jelen okiratban a Szerzddést.
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talalhatd, 877 m?2 terlletli kivett iroda, udvar' megnevezésli ingatlannak (tovébbiakban:
Ingatlan) 68/1502 aranyban tulajdonosa (a . 6. sorszam alatt feltiintetett
120735/2/2013/13.07.22 szamu bejegyzé  hatarozat alapjan, jogcim: adasvétel
240837/1/2008/08.12.02.; tovabbiakban: Eladé lngatlanrész).

Szerz8dé Felek ~ Ingatian tulajdoni lapjanak egyiittes attanuimanyozasat kévetéen - tényként
rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvéntarta’srél $z016 1997. évi CXL]. térvény (Inytv.) 95. § (3)
bekezdése alapjan "A cimadatétvételle! meg nem érintett cimek esetében az ingatlan-
nyilvéntartas tartalmazza a "feliilvizsgélat alatst megjegyzést, melyet a tulajdoni lapon az
ingatlan cimadata mellett kell megjeleniten; A megjeqyzés az ingatlannyilvantartasi adatok
Iranyads jellegét nem érint."

Szerzé6dé Felek tényként ragzitik, hogy az Ingatlan fizikailag egy irodaépiilet, az Eladé
Ingatlanrész az Ingatian foldszintjén talalhato, hasznos alapteriilete: 88 m?

Elado kijelent;, hogy nincs tudomésa az ingatlan k6rnyezetszennye26 tulajdonsagardl és jotall
azert, hogy az Eladé Ingatianrész kdrnyezeti Szennyezbdésektsl (pl, azbeszt) mentes és g
3B lasr < ) R, .

folyamatban az Eladg Ingatlanrésszel kapcsolatban.
Szerzéds Felek tényként rogzitik, hogy az Ingatlan 2020. junius 24, napjan, elektronikus Gton
lekért un. takarnetes tulajdoni lapjat kézssen éttanulményozték, amelyet kévetéen tényként
rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapja széliegyet nem, ugyanakkor az alabbi bejegyzett (nem
térélt) terheket tartalmazza, azaz az Ingatlan nem tehermentes:

2. szam (d. 2. oldal) alatt, 193241/1/2005/05.06.01 bejegyzé hatérozat alapjan
~Elbvdsériasi Jjog 1997.'LXXV/I/.1‘V.25.§ alapjan.  Jogosult- név. PESTERZSEBET
ONKORMANYZA TA, cim: 1201BUDAPEST xx. KER. Kossuth L. tér 1.”

M/3. szam (Id. 2. oldal) alatt, 240854/1/2008/08.12.02 bejegyzé hatérozat alapjan
~Keretbiztositéki Jelzélogjog 796 000 000 Ft azaz he’tszézki/encvenhatmillié FT ereféig.
Utalas: /5. Jogosult: néy- MFB MAGYAR FEJLESZTESI BANK ZRT., cim: 1051 BUDAPEST

V. KER. Nador utca 31”7
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Szerzddé Felek ténykeént régzitik, hogy az 1/E. pontban részletezett MFB Magyar Fejlesztési
Bank Zartkériien Miikédd Részvénytarsasag (roviditett elnevezése: MFB Zrt.; székhely:
1051 Budapest, Nador u. 31.: cégjegyzékszam: 01-10-041712; addészam: 1064437 1-2-44,
képviseli: dr. Sipos-Tompa Levente elndk-vezérigazgato) keretbiztositéki jelzalogjog
tekintetében 2020. julius 13. napjan megtortént az Ingatlan tehermentesitése (un.
végtorlesztés utjan), az un. keretbiztositéki jelzalogjog torlési engedély MFB Zrt. altali
kiadasa folyamatban van. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvéntartésrél szol6
1997. évi CXLI. térvény (Inytv.) 7. § (5) bekezdése alapjan ,A zélogjog, az ahhoz kapcsolodo
elidegenitési és terhelési tilalom vagy elidegenitési tilalom, illetve a végrehajtasi jog torlése
targyaban hozott hatarozatot a széljegyzett beadvanyok rangsorara valo tekintet nelkil kell az
ingatlan-n yilvantartasban atvezetni.”

Eljard ugyved tajékoztatja Eladot és Vevot, hogy az un. takarnetes tulajdoni lap masolat a
kiallitasat megel6zo munkanapig, azaz 2020. janius 23. napjaig tanusitja a benne foglalt
adatok és tények valosagat.

Szerz6dd Felek az ingatlan tulajdoni lapjat kézosen megvizsgaltak, a tulajdoni lapon rogzitett
tenyeket kozosen elemezték, Eljaro tgyvédnek a tulajdoni lappal kapcsolatosan adott
valamennyi tajékoztatasat megértették, azt tudomasul vették, az gyvédi tajékoztatas irasbeli
rogzitését kifejezetten nem keérik.

Szerzédd Felek rogzitik, hogy a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (Ptk.)
6:221. §-a, valamint az ingatlan-nyilvéntartésrél sz616 1997, évi CXLI. torvény végrehajtasarol
szole 109/1999. (XL 29.) FVM rendelet (Inytv. vhr.) 75. §-a alapjan az Ingatlan
tulajdonostarsa a Il. 1. sorszam (id. 1. oldal) alatti 3647/1950/04.24./ szamu bejegyzo
hatarozat Gtjan 1434/1502 aranyban a Magyar Allam (Magyar Allamkincstar: székhely. 1054
Budapest, Hold utca 4. torzskonyvi azonosito szam: 329970, adészama 15329970-2-41;
statisztikai szamijele: 15329970-8411-312-01; kepviseli: Prof. Dr. Mészaros Jozsef), a
vagyonkezeldi jogokat gyakorléja a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld (MNV) Zrt., aki igy
elévasarlasra jogosult.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl 52016 1997. évi
LXXVIIL  toérvény (Etv.) 25. §-a, valamint a . 2. sorszam (id. 2. oldal) alatti
193241/1/2005/05.06.01 szamu bejegyz6 hatérozat atjan Budapest Fovaros XX. Kerilet
Pesterzsébet Onkormanyzata (székhely: 1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.; torzskonyvi
azonositd szam: 735836; ad(’;széma: 15735832-2-43; statisztikai szamijele: 15735832-8411-
321-01; kepviseli: Szabados Akos polgarmester) elévasarlasra jogosult.
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Szerz6dd Felek régzitik, hogy a 2/2009. (vI. 24.) PK vélemény 7, pontja alapjan Az
elvasarlasra Jjogosultnak a vele k6zolt ajaniatot teljes lerjedelmében, feltételek néelkiil kelf
elfogadnia. Az ajaniat kézlésekor annak elfogadaséra a kdrilmeények éftal indokolt hatéridét
kell szabni. Az ajanlat kbzlésének hidnyéban az elévasaérizsra Jogosult az ugyletré! vale
tudomasszerzéstdl Szamitva altaldban annyi idén beltil kételes elfogadé nyilatkozatot fenni
illetve sérelme orvoslasat kérni, mint amennyi idé a rendelkezésére allt volna akkor, ha vele
az ajanlatot Szabalyszerien kéziik.” Szerzéds felek megallapodnak, hogy jelen adasvételj
szerzédés (és egyben ajanlat) kézlésétsl 35 (harmincot) napot biztositanak (figyelemmel a
vételar osszegére is) a Magyar Allamnak arra, hogy nyilatkozzon elévasarlasi joga
vonatkozasaban. Szerzéds felek megallapodnak, hogy jelen adasvételi szerzGdés (és egyben
ajanlat) kézlésétsl 60 (hatvan) napot biztositanak (figyelemmel a vételar Gsszegére is)
Budapest Févaros XX, Keriilet Pesterzsébet Onkorményzaténak arra, hogy nyilatkozzon
elévasarlasi joga vonatkozasaban.

Szerzédé Felek régzitik, hogy a 2/2009. (vI. 24.) PK vélemény 3. pontja alapjan A
Szerz6deésen alapulé el vasarlasi jog Jjogosultjai kézétt a Sorrendet a szerzédések létrejéttének
az idGpontja hatérozza meg. A Jogszabélyon alapuld elévésarlasi Jjog jogosultjai kézitt a
jogszabaly rendelkezése sorrendet allithat fel, llyen esetben az elbvasariasi Jjog a Jjogszabaly
Szerinti sorrendben gyakorolhatd. Tébh €gy sorban elbvasarldsra Jogosult az egymas kézétti
megegyezésiiknek megfelelden élhet az elbvasarizsi Joggal. Megegyezés hidnyaban a tspp
€gy sorban jogosult és a Jogéval énalisan é/5 Személy kéziif az eladd valaszthat.”

Elado kijelenti s jotall azért, hogy az Ingatian tekintetében a Magyar Allam tulajdonostarson
és Budapest Févaros XX. Kerllet Pesterzsébet Onkorményzatén kivil harmadik személynek
(pl. szerzédés vagy végrendelet vagy hazastarsi vagyonkézosséget megszintet6 szerzédés
alapjan) nem &l fenn elévasarlasi joga.

Szerzédé Felek régzitik, hogy jelenleg a Pesti Kézponti Keriileti Birésag (PKKB) elétt
15.P.51.349/2019 Ugyszam alatt Magyar Allam felperesnek Magyar Szocialista Part (MSzp)
alperes ellen hasznalati dij irant inditott polgari peres eljaras van folyamatban. Szerzgds
Felek régzitik, hogy a Magyar Allam felperes térvényes képviseletében a MNV Zrt. 2019.05.14.
napjan keresetet tartalmazé iratot nyGjtott be a birésagra (fizetési meghagyasos eljarashol
alakult perré az Ugy), amelynek targya 2.645.1 12,- Ft tékekovetelés (kb. 1.645.000.-Ft
KIVING Uzemeltetés; kéltség, a tovabba kézUzemi szolgaltatasok ellenértéke) és jarulékainak
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megfizetése. Szerzodé Felek rogzitik, hogy az MSZP az érdemi elienkérelmét 2019. 09.30.
napjan benyujtotta; a PKKB 2020. marcius 17-re perfelvételi targyalas tlzott ki, ami @
jarvanyhelyzetre tekintettel elhalasztasra kerult. 2020. majus 7-re tjabb perfelvételi targyalas
kerillt kittizésre, amit a PKKB szintén a jarvanyiigyi helyzet miatt elhalasztott. Az MSZP
perfelvételi nyilatkozatot tett, amiben kifogasolta, hogy a szamlak atalanydijasok, elszamold
szamla nincs, nem megfeleld aranyszam, KIVING-gel az MSZP nem kotott szerzédest.
Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a PKKB varhatéan most a perfelvétel lezarasarél fog majd
végzést hoznia (még nem tortent meg) és az érdemi (vagy esetleg perfelvételi) targyalésra fog
targyalasi hatarnapot kitizni, varhatoéan csak a 2020. julius 15. napjatol a 2020. augusztus
20. napjaig tarto itélkezési sziinetet kovetden.

Szerzddé Felek rogzitik, hogy a polgari perrendtartasrol 52016 2016. évi CXXX. torvény (Pp.)
47. §-a alapjan a perbeli jogutodlas alapjan Vevé, mint Eladé jogutodja a jelen pontban
részletezett perbe jogutodként perbe Iéphet, illetve a Magyar Allam (felperes) perbe vonhatja.
Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Pp. 48. § (5) és (6) bekezdései alapjan ,A jogutod a perbd!
elbocsatott jogelddjének helyébe lép,; a jogeléd elbocsétasaig végzett perbeli cselekmények
és az addig meghozott biroi hatarozatok vele szemben is hatalyosak. Ha a jogelddit a perbdl
nem bocsaljék el, a jogutod a perben @ jogeldéd pertarsaként vesz részt.”, tovabba a Pp. 92. §
(1) bekezdése alapjan ,Perbeli jogutddlas esetén - ha a jogelbdot a perbdl nem bocséatjak el -
a jogeldd és a jogutdd fel a perkoltséget egyetemlegesen tériti meg.”

Elado kijelenti és jotall azért, hogy a tulajdoni lapon rogzitett allapot megegyezik az Ingatlan
mai valos allapotaval, abban semmilyen valtozas nem tortént. Elado a vétel targyat képezb
Eladé Ingatianrész a 3/B. pontban részletezett polgari peres eliaras kivételével per-, teher- és
igénymentességéért feltétlen (68/1502 aranyu tulajdonjoganak korlatozasmentességéért)
kifejezetten szavatossagot vallal (Ptk. 6:176. § (5) bekezdés) kldnosen az alabbiak szerint.
A jogszavatossag (Ptk. 6:175. §-6:176. §) koreben Eladékiiondsen

jotall azért, hogy harmadik (természetes vagy jogi) személynek nincs olyan joga, amely Vevo
tulajdonszerzését, illetve az Ingatlan Vevd altali birtokbavételét, illetdleg birtoklasat
akadalyozna, vagy Korlatozna (pl.. bérld vagy albérld vagy szivességi hasznalok),

jotall azért, hogy jelen ingatlan adasvételi szerzédés megkotése és teljesitése nem sért
semmilyen szerzddest, egyéb megallapodast, birbsagi itéletet, egyéb birosagi vagy mas
hatosagi hatarozatot, amelyben Elado félkent szerepel, vagy amely Eladé vagyonara kotelezd
rendelkezést tartalmaz,

jotall azért, hogy a 3/B. pontban részletezett a Pesti Kézponti Kerileti Birésag (PKKB) elott
15.P.51.349/2019 Uigyszam alatt Magyar Allam felperesnek Magyar Szocialista Part (MSZP)
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teliesdini fog),
jotall azért, hogy nem volt és nincs is folyamatban olyan birésagi eljaras, ami Elads adasvételét

jotall azeért, hogy a jelen pontban régzitett allapotot a birtokbaadas végbemeneteléig fenntartja,
jotall  azen, hogy az Ingatlan vagyon és felelésségbiztositasat a birtokbaadas
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Az Ingatlan vételara és megfizetésének litemezése

Szerzddd Felek megallapodnak, hogy Eladé (68/1502 aranyban) eladja, Vevo pedig 68/1502
aranyban (per-, igény- és tehermentesen) megvasarolja az Elado Ingatlanrészt egy
ertékbecslé altal végzett 2019.11.08-i helyszini szemle alapjan megaliapitott és Szerz6d6
Felek altal kolcsondsen elfogadott 11.900.000,- Ft, azaz tizenegymillié-kilencszézezer
forint vételarért (a tovabbiakban: Vételar). Elado és Vevo megéliapodnak, hogy a Vételar az
Eladd Ingatlanrész per-, igény- és tehermentes allapotara (a 3/B. pontban részletezett a
Pesti Kézponti Kerlleti Birosag (PKKB) eldtt 15.P.51.349/2019 Ggyszam alatt Magyar Allam
felperesnek Magyar Szocialista Part (MSZP) alperes ellen hasznalati dij irant inditott polgari
peres eljaras kivételével) vonatkozik.

Elado ismételten kijelenti, hogy a szerzédés targyat képez6é 1/A pontban koralirt Eladd
Ingatlanrész a 3/B. pontban részletezett a Pesti Kozponti Kerileti Birosag (PKKB) elbtt
15 P.51.349/2019 tigyszam alatt Magyar Allam felperesnek Magyar Szocialista Part (MSZP)
alperes elien hasznalati dij irant inditott polgari peres eljaras kivételével per-, teher- és
igénymentes, azt semmilyen kbziizemi és/vagy kozds koltségtartozas, adohatralék, adok
médjara behajtando koztartozas, illetve helyi adotartozas nem terheli. Abban az esetben,
ha a birtokbaadast megeldz6 iddszakra vonatkozoan nézve, de a birtokbaadast kovetden
mégis felmeriine barmilyen ilyen jellegl tartozas, ugy annak kifizetéséért Eladé sajat
pénzeszkdzei felhasznalasaval helytalini tartozik (2 3/B. pontban részietezett a Pesti Kozponti
Kerileti Birésag (PKKB) elbit 15.P.51.349/2019 Ggyszam alatt Magyar Allam felperesnek
Magyar Szocialista Part (MSZP) alperes ellen hasznalati dij irant inditott polgari peres
eljarast ide értve, kivéve, ha Eladé mint jogeldd a perbdl elbocsatasra kertl).

Elado és Vevd rogzitik, hogy az Ingatlan bsszkdzmiives, valamennyi csatlakozasi
lehetéséggel, minden korlatozas nélkil rendelkezik.

Elado és Vevd megallapodnak, hogy Vevd a Vételarat Eladd, mint tulajdonos nevén az oTP
Bank Nyrt. aital vezetett 11784009-22222796-0s szamlaszamra torténd atutalassal fizeti meg
azt kévetd 15 (tizenot) napon belil, miutan Eladé atadta Vevének és/vagy Eljaro tgyved
részére az elévasarlasi jogrol lemondé nyilatkozatok eredeti példanyait és/vagy azokat
eljaré ugyvéd beszerezte. Amennyiben harmadik személy gyakorolna az elévasarlasi jogat,
Ggy a Veételar megfizetése mellett, a 200.000,- Ft + AFA osszegl ugyvédi munkadij
megfizetésre is koteles, amit Vevé vallalt megfizetni.
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8/

9/

Hi.

10/A

10/B

10/C

10/D

11/A

Szerzdé Felek megallapodnak, hogy abban a nem vart esetben, ha Vevé 40 (negyven) banki
napon belill nem fizeti meg a Vételarat, ugy Eladé ielen szerzédés 5/ pontja szerint jogosuit
elallni jelen ingatlan adasvételi szerzddéstol.

Eljaré ugyvéd részletesen tajékoztatjia Szerzgds Feleket a foglalo (ld. Ptk. 6:185. §) és a
(vételar)eldleg, a részletfizetés, az Ugyvédi letét és a foglalét biztosito jelzalogjog
lehetéségérs), jogi mibenléters! és jogkdvetkezményeirél, a koézéttitk 1évd kllénbségrs! és
Szerz6dé Felek ennek ellenére sem kivannak foglalét alkalmazni vagy jelzalogot alapitani
Vevé javara a foglald visszafizetésének biztositasa végett. Szerzédé Felek a részletes (gyvédi
tajékoztatas irasbeli rogzitésének elhagyasat kifejezetten kérik, tovabba kijelentik, hogy
okiratszerkeszté Ugyvéd felelésségét e kérben teljes kériien kizarjak.

A birtokbaadassal kapcsolatos rendelkezések

Eladé az Elado Ingatlanrészt bekéltozhets, jo gazda modjara kitakaritott (ielenleqi
felszereltséggel) allapotban a (teljes) Vetelar 7. pont szerinti megfizetésének napjat kévetd
5 (ot) munkanapon beliil kételes Vevd birtokidba adnij (kulcsok atadasa-atvétele;
birtokbaadasi jegyzékényv alairasa), azaz a Ptk 5-3, §-a szerinti birtokatruhazasra,

Eladd és Vevs megallapodnak, hogy abban a nem vart esetben, ha Eladé 10 (tiz) banki napon
belll nem tenne eleget a birtokbaadasi (birtokétruhéza’si) kételezettségének, ugy Vevs jelen
szerzGdés 5/ pontja szerint jogosult elallni jelen ingatlan adasvételi szerzddéstél.

Eladé jotall azen, hogy az Elado Ingatlanrészbe természetes és/vagy jogi Szemely ésfvagy
jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet (semmilyen jogcimen, pl.: allandé lakéhely,

székhely, telephely) a birtokbaadas napian nincs bejelentve. Elads kijelenti tovabba, hogy az
Eladé Ingatianrész gazdasagi tarsasag vagy mas jogi személynek székhelyeként,
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11/B

11/1C

11/D

11/E

12/

.

13/A

13/B

telephelyeként, fioktelephelyeként nincsen nyilvantartva, nem all birgi zar alatt, illetve nem
képezi hatdsagi igenybevétel targyat, apportként semmiféle uzletnek vagy vallalkozasnak nem
része, nem fedezete.

Elado és Vevo a birtokbaadas napjan, kozdsen un. birtokbaadasi jegyzokdnyvet készitenek,
melyben régzitik a kbzizemi (viz, gaz, villany, stb.) gyartasi oraszamokat és Oraallasokat.
Eladé kijelenti és jotall azert, hogy egyéb (internet, telefon, TV, biztositas, stb.) szolgéltatok
iranyaba semmilyen egyéb tartozasa, semmilyen jogcimen nem fog fennallni, a szolgaltatasok
koltoztetésérél, vagy felmondasardl gondoskodni fog, kivéve, ha azokra Vevd e-mail atjan
jelzett modon igényt tartana a jovoben is.

Eladé és Vevé megallapodnak, hogy jelen adasveteli szerzédés alapjan Vevé énalldan a
kéziizemi szolgaltatok mérdorak allasairol ésfvagy a kozizemi szolgaltatasok dijfizetésérol
ésivagy kozos koltség tartozasrol aktualis egyenleget kérhet.

Elado kijelenti és jotall azért, hogy az Eladd Ingatlanrészrdl tovabbi, a rendeltetésszeri
hasznalathoz, korlatozasmentes birtoklashoz és elidegenitéshez szilkseges tudnivalo nincs.
Elado feltétlendl és visszavonhatatianul kijelenti és jotall azért, hogy a vétel targyat képezd
Eladé Ingatlanrész (rejtett) hibairél (pl.: hibés villanyvezetékek, hibas kazan, f(tési rendszer,
cstrepedés, bedzas, dugulas, penészedes, szaniter szerelvényezeési hibak) nincs tudomasa.
Eladé kijelenti és jotall azér, hogy nincs tudomasa olyan koritlményrél, mely az Elado
Ingatlanrész Vevd altali rendeltetésszerti (irodakeént torténd) hasznalatat akadalyozna vagy

korlatozna.

Vevd kijelenti, hogy az Elado Ingatlanresz megtekintett allapot szerint vételi szandékanak
megfelel.

A tulajdonjog atszallasaval kapcsolatos rendelkezések (fiiggbben tartas)

Eladé minden tovabbi feltétel nélkul, jelen ingatlan adasveteli szerzddés alairasaval feitétlentil
és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy Vev® tulajdonjog bejegyzési kérelmét az
Inytv. 47/A. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan az illetekes foldhivatal (legfeliebb 6
hénapig) tartsa fliggbben, vegye nyilvantartasba Eladé bejegyzési (és torlési) engedélye
benyujtasaig.

Elado jelen ingatlan adasvételi szerzédés alairasaval egyidejlileg — a mai napon,
Letéteményesnél letétbe helyezi azon nyilatkozatanak egy okiratba foglait 6 (hat) eredeti
példanyat (an. “Tulajdonjog bejegyzéshez hozzajaruld nyilatkozat, bejegyzési engedély”
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13/C

13/D

13/E

14/

15/

16/A

16/B

keriiljon.
Szerzédé Felek és Letéteményes Mmegallapodnak, hogy Eladé a 13/ pontban meghatérozott
nyilatkozatat megtételével egyidejlleg jelen szerz8dés Gtjan a mai napon alulirott lgyvédnal
(Letéteményesnél) letétbe helyezik.

Szerzé6dé Felek és Letéteményes megallapodnak, hogy a bejegyzési engedélyt alulirott
(Letéteményes) Ugyvéd j e

munkanapon beliil benydijtani, amennyiben a 7/. pontban régzitettek szerint harmadik
szemely nem gyakorolta az elévasariasi jogat, valamint Eladg ésivagy Vevs igazolta
Letéteményes részére a Vételar megfizetését.

Eladé és Vevs régzitik, hogy okiratszerkeszté ugyvédnek jelen szerzédést az ingatlan-
nyilvantartasrél szé16 1997 évi CXLI. térvény (Inytv.) 26. § (4) bekezdése alapjan a mai keltéts|

Vevd tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba torténd  bejegyzésével kapcsolatos
kdltségek, illetékek, a szerzédés megkodtésével kapcsolatos kbltségek, valamint az Ingatlan
atvételének és vételar atutalasi koltségei Vevst terhelik. (Id.: Ptk. 6:218. § (2) bek.)

Eladé koételes viselni az atadassal és az ingatlan-nyilvantartasban feltlintetett allapot
rendezésével kapcsolatos kéltségeket (Id.: Ptk. 6:218. § (1) bek.)

Vegyes rendelkezések
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kélcsdndsen meggybzédtek. Szerz8dd Felek kijelentik, hogy szerzddéskotési jogosultsaguk
korlatozva nincs, cselekvéképessegik korlatozva nincs és gondnoksag alatt nem allnak, a
fejlécben (Id. 1. oldal) feltuntetett jogi személyek nevében és érdekében irnak ala.

17/  Szerz6dd Felek jelen okirat alairasaval megbizzak és meghatalmazzak a Litresits Ugyvédi
irodat (eljaré ugyvéd: dr. Litresits Andras; 1053 Budapest, Veres Palné utca 14. Il/4.; Kamarai
azonositd szama (KASZ): 36064620) a jelen ingatlan adasvételi szerzédés és egyben letéti
szerzédés, valamint az egyeb nyilatkozatok elkészitésével, valamint ellenjegyzésével,
valamint jelen jogtgylettel kapcsolatban az illetékes kézigazgatasi hatédsagok (foldhivatali
féosztély/korményhivatalljérési hivatal), korabbi nevikon foldhivatalok és a MFB Magyar
Fejlesztési Bank Zrt. és az elovasarlasra jogosultak elotti telies jogkorrel torténd
képviselettel, mely megbizast és meghatalmazast a szerzédést szerkeszté és ellenjegyzd
Ggyvéd ezennel elfogad. (A NAV el6tt Vevé dnalidan jar el).

18/A Elado és Vevd kijelentik, hogy jelen szerzédésben foglalt tényeket, adatokat eljaro {igyvéd a
nyilatkozataik alapjan rogzitette, azok valosagtartalmaért felelosséget vallainak, és Vevo
kijelenti tovabba, hogy szerzédési akaratat annak megfelelden és csak azt, jelen ingatian
adasvételi szerzddés teljes korden tartalmazza, tovabbi biztositékot nem kér, és nem ad.
Eladé és Vevd tudomasul veszik jelen szerzédésbo! eredd ado- es illetékfizetési, illetve
bejelentési kotelezettségikre vonatkozo tajékoztatast (pl. a B400 NAV adatlap, Inytv., Itv.).
Szerzddd Felek jelen szerzédést egyben ugyvédi tényvaziatnak is tekintik, a részletes tgyvédi
tajékoztatas, illetve vonatkozo6 jogszabalyi rendelkezések irasbeli rogzitésének elhagyasat
kifejezetten kérik, melyet alairasukkal nyugtaznak.

18/B Eljard6 ugyved tajékoztatia Eladot és Vevét, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megelézésérdl és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LI tv. alapjan
Eladd és Vevd adatai vonatkozasaban azonositasi kotelezettség terheli. Szerzddo Felek
adatai az adasvételi - szerzddésben kerillnek rogzitésre az altaluk bemutatott
személyazonossag igazolasara alkalmas okiratok alapjan.

18/C Szerztdd Felek képviseldi kijelentik, hogy a jelen szerzédésben feltiuntetett személyi adataik
a valosagnak és a hatésagok altal kiadott érvényes okmanyaikban foglaltakkal mindenben
megfelelnek, tovabba személyi adataik rogzitéséhez és (fénymasolatokkal torténd)
kezelésehez hozzajarulnak. Szerz6dé Felek tudomasul vették, hogy azonositasuk a személyi
igazolvanyaik, lakcimkartyajuk, —adokartyajuk adatainak egyeztetése az tgyvedi
tevékenységrol szolé 2017. évi LXXVIIL. térvény (Uttv.) 33. §-aban, valamint a 2017. évi LIlI.
térvényben elbirt kitelezettségek korébe tartozo feladatok teljesitése érdekében az Ogyvédek
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18/D

19/

20/

részére kiadott, Pénzmosasi Szabalyzat 111.4.) pontja alapjan megkévetelt - és annak 1. és 2.
szamu mellékletében foglalt — adatlapon megtértént. Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy
a szerzodéses kapcsolat fennallasa alatt jelen adasvételi ugylet végleges lezaraséig az
azonositas soran megadott adatokban bekovetkezett valtozasrol haladéktalanul kételesek az
eljaré tigyvédet irasban tajékoztatni.

Eladd és Vevs kijelentik, hogy az eljaré tigyvéd részletesen tajékoztatta éket a jelen Ggyletre
vonatkozé anyagi és eljarasjogi szabalyokrél, ado6- és illeték jogszabalyokral, amely
tajékoztatast a felek megértették és elfogadtak. A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésével, valamint a jelen okirat elkészitésével, az tgylet lebonyolitasaval kapcsolatos
koltségek, az Ugyvédi munkadij Vevét terheli. Elad és Vevd kijelentik, hogy a jelen
szerzGdésben Ugyleti szandékukat az ellenjegyz6 tgyved helyesen foglalta irasba, a jelen
okiratban foglaltak teljes egészében megfeleinek akaratuknak, ezaltal a szerzbdés tartalmaval
szemben kifogast nem emelnek. Szerzédé Felek kijelentik, hogy ingatlanszerzési

Eljaré tgyved tajékoztatja Eladot és Vevét, hogy az épiiletek energetikai jellemz&inek
tanuasitasarél szolo 1 76/2008. (VI. 30.) Korményrende!etré!, melynek 3. § (3) bekezdeése
alapjan régzitik, hogy az Ingatlan 2020. junius 09. napjan kelt hiteles enerqetikai
tanusitvanyanak azonosité kodja: HET-0113219¢ (-energetikai minGség szerinti besorolas:
FF’, tovabba ezen energetikai tanusitvanyt (masolatban) Vevé jelen szerzédés alairasat
megel6z8en elektronikus levéiben (Eladétol) atvette. Eljaré ugyved felelésségét Eladé eés
Vevé az energetikai tanusitvany kérében telies kdrien kizarjak.

Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy egymas részére a szlkséges jognyilatkozatokat
szerz8déses céljaik eléréséhez felhivasra haladéktalanul, ilietve hataridében megteszik,
elienkezé esetben 3 nyilatkozat birésagi Gton pétolhats. Jelen szerzédes (és a korabbi
elektronikus valtozatanak megismerését) 1 (Elado), illetve 1 (Vevd) példanyban valo atvételét
Szerz6dé Felek jelen okirat alairdsaval nyugtazzak, illetve elismerik. Szerz6d6 Felek rogzitik,
hogy a Ptk. 1:3. §, 6:34. §es6:62. § alapjan egylttmiikddésre, tajékoztatasra kotelesek.

Alulirottak jelen ingatlan adasvételi szerzédést (12 oldal) el-, illetve végigolvastuk (elézetesen
e-mail utjan is), kézésen értelmeztik, kozéttunk értelmezési probléma nem meriit fel,
megértettiik, &s mint akaratunkkal mindenben megegyez6t, helybenhagysélag sajat keziileg és
a fejlécben részletesen megjeldlt jogi személyek érdekében alairtuk és ellenjegyzést kévetéen
1-1 db eredeti példanyban atvettik.
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