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Tárgy: Javaslat elővásárlási jog gyakorlásával kapcsolatos döntés meghozatalára a Bp. XX. Kossuth Lajos utca 76. szám alatti ingatlannal kapcsolatban
Tisztelt Képviselő-testület!
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Budapest Fdviros XX. keriileti Onkorménvzat
1201 Budapest

Kossuth Lajos tér 1.

Targy: Tajekoztatas addsvételi szerzodésrdl, eldvasarlasi jogrol lemondé nyilatkozat kérése

Tisztelt El6vasarlasra Jogosult!

Pesterzsébet Onkorméanyzatanak az 1997. évi LXXVIIL torvény (,Etv.”) 25.8-a alapjan el6vasarlasi Jjoga all
fenn a Budapest XX. ker. belteriilet 172400 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 1204 Budapest, Kossuth
Lajos utca 76. szam alatt talalhaté ingatlanon

Az Ingatlan az Nt Projekt Ingatlanhasznosité-, Beruhdzé- és Fejleszté Korlatolt Felel6sségli Tarsasag

(Roviditett név: Nt Projekt Kft. Székhely: 2117 Isaszeg, Bartok Béla utca 33., cégjegyzékszém: 13-09-158444, .
statisztikai szdmjele: 24080910-6820-113-13 adészam: 24080910-2-13) 1/1-ed arényid tulajdonat képezi ‘

2
(..Eladé”).

Az Elad6 az Ingatlan 1/1-ed ardnyu tulajdoni illetéségét eladta a Kevin & Philip No.1 Korlatolt Feleldsségii
Térsasdg (roviditett név: Kevin & Philip No.1 Kft; Székhely: 1161 Budapest, Szent Imre utca 16.
cégjegyzékszam: 01-09-373580, statisztikai szdmjele: 28775618-4711-113-01; addszam: 28775618-2-42) vevd
részére per, teher és igénymentesen. Az adésvételi szerzodés 2020. szeptember 29-én Kkeriilt aldirdsra. Az
ingatlan teljes vételara netté 83 500 000 Ft, azaz nyolcvanhdrommillié-Gtszézezer forint, azzal, hogy azt az
altalanos forgalmi ad6rél sz616 2007. évi CXXVIL torvény 142.§-a szerinti forditott adozés szabélyai szerint
allapitottdk meg a Felek, az Elad6 a szamlat AFA felszamitasa nélkiil allitja ki Vevo részére.

A Vetelarb6l 10% foglald szerzOdéskotéssel egyidejiileg esedékes, és az eladé a vételdr hidnytalan
megfizetésének napjan adja a Vevo birtokadba az ingatlant.

Kérjik Onoket, hogy a fenti szerzédés lényeges feltételeinek ismeretében el6vasérlasi jogrél lemondd
nyilatkozatukat kiadni sziveskedjenek. Az Etv. 25.§ (6) bekezdése alapjan amennyiben jelen tdjékoztatas
kézhezvételétdl szdmitott 60 napon beliil a lemondé nyilatkozat kiadaséra nem keriil sor, illetve nem érkezik mas
tartalmi nyilatkozat a Dukkon Ugyvédi Iroda, 1037 Budapest, Bécsi iit 182. sz. al4, akkor a 2020. szeptember
29-én megkotdtt adasvételi szerz6dés a fent ismertetett feltételekkel az eredeti szerz6dd felek kozott marad
hatalyban.

Budapest, 2020. szeptember 29.
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Melléklet: igyvédi meghatalmazas
1 db adasvételi szerz6dés (mésolati példany)
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Nt Projekt Ingatlanhasznosité-, Beruhdzé- és Fejleszt6 Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
(Réviditett név: Nt Projekt Kft. Székhely: 2117 Isaszeg, Bartok Béla utca 33., cégjegyzékszim:
13-09-158444, statisztikai szamjele: 24080910-6820-113-13 adészam: 24080910-2-13 képviseli
Négradi Krisztina Ildiké meghatalmazott) mint eladé (-, Elad6”)

masrészrol

Kevin & Philip No.1 Korlstolt Felelosségii Tarsasag (roviditett név: Kevin & Philip No.1 Kft.
(szerz8dés alairasakor a cégjegyzékben a vezérszo tévesen Kevin & Phillip No.1 hosszii ,,1”-lel
szerepel, de a kijavitas folyamatban); sz€khely: 1161 Budapest, Szent Imre utca 16.
cégjegyzékszadm: 01-09-373580, statisztikai szamjele: 28775618-4711-1 13-01; adészim:
28775618-2-42 képviseletre Jjogosult: Dao Viet Cuong tigyvezetd) mint vevé ("Vevé")

Eladé és Vevd egyiittesen mint Felek koz5tt az alabbi helyen és iddben, a kvetkezd feltételekkel:

1. ASZERZODES TARGYA

L1 Eladé kizérélagos 1/1 aranyd tulajdonat képezi a Budapest XX. ker. belteriilet 172400
hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 1204 Budapest, Kossuth Lajos utca 76.
wfeliilvizsgdlat alatt® szdm alatt taldlhat6, 834 m2 alapteriiletii kivett iroda, gazdasagi
épiilet, udvar megnevezéssel nyilvantartott ingatlan. A Felek r6gzitik, hogy az ingatlanon
egy brutté 467 m2 alapteriiletii iroda és egy 28 m2 alapteriilet(i gazdasagi épiilet talélhato, a
Szerz6dés a tovabbiakban a teljes ingatlanra, ideértve a felépitményekre és a hozzéjuk

tartozé alkotérészekre és természetes tartozékokra. egyiittesen ,,Ingatlan” megnevezéssel
utal.

1.2 Eladé tajékoztatja a Vevt, hogy a Szerz8dés megkétésének napjan az Ingatlant bérbeadss
utjan a ALGAYER Ipari, Kereskedelmi és Szolgéltaté Bt. (székhely: 1204 Budapest,
Kossuth Lajos u. 76. cégjegyzékszam: 01-06-736922), mint bérls hasznéalja. Eladé6
nyilatkozik, hogy a bérleti szerzédés hatirozatlan idére sz6l, annak alapjén a bérleti
szerz6dés 90 napos felmondési idével sziintetheté meg, egytttal az Eladd a Szerz6dés
aldirasaval kifejezetten vallalja, hogy a Vevé per-teher- és igénymentes tulajdonszerzése és
az akaddlymentes birtokbavétel érdekében a jelen Szerz6dés alairasat kévets 7 napon beliil
Joghatélyosan kézli a bérleti szerz8dés felmondaését a bérlével. Elado véllalja a felmondas
kozlésének igazolasat - legaldbb elektronikus dton —Vevé és a szerzdést szerkesztd és
ellenjegyz6 eljar6 tigyvéd részére.

13 A Felek rogzitik azt is, hogy az Ingatlan vonatkozas4ban Pesterzsébet énkorményzaténak
eldvasarlasi joga 4ll fenn, emiatt a jelen Szerzédést, illetve annak lényeges tartalmat az
el8vésérlasra jogosulttal is kézoIni kell,
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A 172400 hrsz-ú ingatlan Budapest Főváros XX. kerület belterületén, a Kossuth Lajos utca 76. szám alatt található. A Kerületi Építési Szabályzat szerint Vt-H/Lk2 jelű, „Kiemelt jelentőségű helyi központ terület” építési övezetben lévő „kivett iroda, gazdaságiépület, udvar” megnevezésű ingatlan. Az eladásra kínált ingatlan alapterülete 834 m2 (melyen egy bruttó 467 m2 alapterületű iroda és egy 28 m2 alapterületű gazdasági épület található), az ingatlan 1/1 tulajdoni hányada az NT Projekt Ingatlanhasznosító-, Beruházó- és Fejlesztő Kft. tulajdona.
Az elővásárlási joggal kapcsolatban 2020. szeptember 29. napján kelt levelében az Önkormányzat nyilatkozatát kérte a terület jelenlegi tulajdonosai nevében eljáró dr. Dukkon Zsolt ügyvéd (1. sz. melléklet).
A mellékelt adásvételi szerződés (2. sz. melléklet) szerinti vételár: 83.500.000 Ft+áfa (azaz nyolcvanhárommillió-ötszázezer forint+általános forgalmi adó). 
A Kerületi Építési Szabályzatról szóló 26/2015. (X.21.) önkormányzati rendelet 10.§ (1) bekezdése – az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 25. §-ában meghatározott felhatalmazás alapján – elővásárlási jogot biztosít Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzata számára a tárgyi ingatlan vonatkozásában, mely az ingatlan tulajdoni lapján szerepel. (3. sz. melléklet). Az Étv. 25. § (6) bekezdésében foglaltak alapján, ha az önkormányzat az elővásárlási joga gyakorlásával kapcsolatos megkereséstől számított hatvan napon belül nem nyilatkozik, az ingatlan elidegeníthető.
Az elővásárlási jog gyakorlásával kapcsolatos Főépítészi állásfoglalást – melyben Főépétész Asszony támogatja az elővásárlási jogról történő lemondást – az előterjesztés 4. sz. melléklete tartalmazza. 
Az Önkormányzat tulajdonában álló vagyonnal való rendelkezés szabályairól szóló 22/2012. (V.22.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban Rendelet) 8. § (4) bekezdésében foglaltak alapján az önkormányzat által megszerzendő vagyon esetén az ezzel kapcsolatos döntés meghozatalára az jogosult, aki a megszerzendő vagyon ellenértékéül szolgáló vagyonelem felett a tulajdonosi jogokat gyakorolja. A Rendelet 19. § (1) bekezdés b) pontjában foglaltak szerint üzleti vagyon tekintetében, 25 millió forint forgalmi értéket elérően vagy azt meghaladóan a Képviselő-testület gyakorolja a tulajdonosi jogokat. 

A Rendelet 34. §-a az elővásárlási jog gyakorlásával kapcsolatban az alábbiak szerint rendelkezik:: 

34. § (1) Az önkormányzatot bármilyen jogcímen megillető elővásárlási jog tekintetében a vételi ajánlatban, vagy az adásvételi szerződésben meghatározott érték alapján, a 19. § szabályai szerint kell eljárni.

(2) Elővásárlási jog gyakorlása az önkormányzat költségvetésében e célra biztosított előirányzat terhére történhet. 

Tájékoztatom a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a költségvetésben nincs előirányzat az ingatlan megvásárlására.
Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, szíveskedjen dönteni a határozati javaslatban foglaltakról. 

Határozati Javaslat:

A Képviselő-testület úgy dönt, hogy 
I.
a Budapest XX. kerület, Kossuth Lajos utca 76. szám alatti, 172400 hrsz-ú, „kivett iroda, gazdasági épület, udvar” megjelölésű 834 m2 alapterületű ingatlan 1/1 tulajdoni részilletőségre vonatkozóan, az Nt Projekt Ingatlanhasznosító-, Beruházó- és Fejlesztő Kft., mint eladó, valamint a Kevin &; Philip No.1 Kft., mint vevő közti adásvételi szerződés alapján, a 83.500.000,- Ft+áfa vételár ismeretében, nem kíván élni elővásárlási jogával.
II.
felkéri a Polgármestert a szükséges intézkedések megtételére.
Felelős: Szabados Ákos polgármester
Határidő: 2020. november 30.
A határozati javaslat elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel.

Az előterjesztést készítette: Kalász Nóra városfejlesztési referens (VGO)
Az előterjesztés egyeztetve: R. Takács Eszter főépítésszel
Előterjesztést tárgyalja: Gazdasági Bizottság
Budapest, 2020. október 07.

Kernné dr. Kulcsár Dóra

osztályvezető
Mellékletek: 

1. számú melléklet: dr. Dukkon Zsolt ügyvéd megkereső levele
2. számú melléklet: Adásvételi szerződés 
3. számú melléklet: Tulajdoni lap másolat
4. számú melléklet: Főépítészi vélemény
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A Felek ezennel megallapodnak, hogy az Eladé eladja, a Vevé pedig megszerzi az Ingatlan
tulajdonjogat 1/1-ed aranyban adasvétel jogcimén per-, teher- és igénymentesen a jelen
Szerzédésben meghatérozott feltételek szerint, azzal hogy a Vevé szamara lényeges
szerz6dési feltétel, hogy az Ingatlanon taldlhaté iroda felépitmény rendeltetése
lizlethelyiség rendeltetési funkcibra valtozzon.

AZ INGATLAN RENDELTETESENEK MEGVALTOZTATASA

Vevé a vételi ajanlat megtételekor tajékoztatta az Eladot, hogy az Ingatlanban vegyes
kereskedés célu kereskedelmi tevékenységet kivan folytatni, aminek akadalyét képezi, hogy
a szerzbdéskotés napjan az Ingatlan ingatlan-nyilvéntartasbeli megnevezése még ,kivett
iroda, gazdasagi épiilet, udvar”, ezért a rendeltetés megvaltoztatisa sziikséges annak
erdekében, hogy Vevé a jovoben a kivant tevékenységet tudja folytatni.

A Felek Kkijelentik, hogy tudomassal birnak arrél, hogy figyelemmel arra, hogy az
Ingatlanon talalhatd, és rendeltetésvaltozassal érintett iroda épiilet brutt6 alapteriilete a 400
m2-t meghaladja, ugyanakkor a vegyes kereskedés célu kereskedelmi tevékenységet nem a
teljes ingatlanon, hanem 400 m2 bruttdé alapteriiletnél kisebb teriileten kivanjak a
rendeltetésvaltozashoz az sziikséges, hogy a Budapest Févaros XX, keriilet Pesterzsébet
Onkorményzata Képviseld-testiiletének 17/2019. (V.21.) 6nkormanyzati rendelete a
telepiiléskép védelmérdl sz6lé rendelet 52. és 53. §§-ai alapjan rendeltetésvaltozashoz
kapcsol6do telepiiléskeépi bejelentési eljaras lefolytataséra keriiljon sor, amelynek keretében
az Onkorményzat illetékes szerve a rendeltetésvaltozast tudomésul veszi vagy azt
megtagadja.

Az Elad6 a Szerz6dés alairasaval véllalja, hogy az Ingatlan rendeltetésének megvaltoztatisa
céljabol koézremiikddik a Vevd koltségén rendeltetésmddositasi eljards lefolytatdsdhoz
(-Eljaras”). Az Eljras keretében Elad6 vallalja, hogy a Vevd koltségén el6készitett
kérelmet & vagy az Altala meghatalmazott személy az iranyadé jogszabélyok A4ltal
megkivént mellékletekkel egyiitt az illetékes hatésag részére benydjtja, illetve amennyiben
az Eljarés sordn hidnyp6tlas valik sziikségessé, akkor ennek benytjtésaban is teljes koriien
kozremiikodik. Vevd vallalja, hogy a rendeltetésmodositasi kérelmet, és annak iranyadé
jogszabélyok szerint sziikséges mellékleteit a jelen szerzédés alairasanak napjatol szamitott
45 napon beliil elkésziti vagy meghatalmazottja utjan elkészitteti, és Elad6 részére atadja.
Vevé kifejezetten tudomaésul veszi, hogy amennyiben Vevé a rendeltetés véltozashoz
sziikséges dokumentumokat nem késziti el, vagy Vevd részére nem adja at (ideértve az
esetlegesen sziikségessé valo hidnypétlasokat is), tovabba ha az Onkorményzat illetékes
szerve a rendeltetés valtozéas tudomésulvételét bizonyithatéan a benytjtésra keriild kérelem,
vagy annak mellékletei alaki vagy tartalmi hibajara visszavezethetd ok miatt tagadja meg,
abban az esetben a szerz6dés megsziinése a Vevének felrdhatd oknak mindsiil, a 3.5.3 pont
alkalmazasaval.

iigyvezetd



[image: image6.jpg]3.1

3.2

3:3

34

3.5

képv. vevs A I
Négradi Krisztina Idiké képv. dr_Dukkon Zsolt, iigyvéd
meghatalmazott Dao Viet Cuong (lajstromszam: 1708 )

AVETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE

A Felek az Ingatlan veételdrat a kolesénosen kialkudott netté 83 500 000 Ft, azaz
nyolcvanhzirommillié-iitszézezer forint &sszegben allapitigk meg (-, Vételdr”). Felek
nyilatkoznak, hogy a Vételarat a 2007, évi CXXVIL tdrvény (,,AFA tv.”) 142.§-a szerinti
forditott ad6zas szabdlyai szerint allapitottdk meg, az Eladé a szémlat AFA felszamitisa
nelkiil 4llitja ki Vevé részére.

A Felek megéllapodésa szerint a Vételarbsl 8 350 000 Ft-ot a jelen Szerz8dés alairasaval
egyidejiileg a Vevo foglal6 jogcimén, a mai napon inditott utaldssal — kiilen letéti szerz8dés
alapjan — letétbe helyezi a Dukkon Ugyvédi Iroda CIB Bank Zrt.-nél vezetett 10700347-
43961609-51900001 sz. letéti szamlajara. Az Osszeg letétbe helyezésérs] az ligyvédi iroda
letéti igazolast ad 4t a Felek részére. A Felek megallapodnak, hogy a Foglalé Eladé CIB
Banknél vezetett 10700598-67483378-51 100005sz. szdmldjéra torténs utaldsira a
Letéteményes az azt kovets 5 munkanapon beliil kdteles, hogy rendelkezésre 4ll az
Ingatlanra vonatkozéan az az eredeti nyilatkozat, amelyben Pesterzsébet C")nkorményzata az
Ingatlanra vonatkozdan fennéll6 elévésarlasi Jjogat nem gyakorolta,

A miésodik és egyben utolsé vételérrészlet, azaz 75 150 000 Ft megfizetésére Eladé CIB
Banknél vezetett 10700598-67483378-51100005 sz. szamldjéra torténd utaldssal a Vevé az

felszo6litasanak eredménytelensége esetén az Eladé a jelen Szerzédésts] a Foglalé
megtartasa mellett, a VevSnek cimzett frasbeli nyilatkozattal el4llhat.

AFelek kijelentik, hogy a foglals jogkdvetkezményeit ismerik, tehét hogy
3.5.1 Jjelen Szerzddés teljesiilése esetén a Foglal6 a Vételar részét képezi;

3.52 amennyiben a Szerzédés olyan ok miatt sziinik meg, amelyért mindegyik Fél,
vagy egyik Fél sem felel6s a Foglalé a Vevs részére visszajar;

353 amennyiben a Szerzédés olyan ok miatt sziinik meg, amelyért a Vevs felelds a
Foglalot elveszitik;

354 amennyiben a Szerzdés olyan ok miatt sziinik meg, amelyért az Eladé felelés, az
Elad¢ kételesek a Foglalé &sszegének kétszeresét a Vevé részére visszafizetni,

& ~ F 2 ) ) e //2/ \ ‘
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5.1

BIRTOKATRUHAZAS

A Felek megéallapodnak abban, hogy az Ingatlan birtokbaadédsara azon a napon keriil sor,
amikor az Eladé részére a teljes vételar a Hiba! A hivatkozési forras nem talélhatd.3.3
pont szerint kifizetésre keriilt. Amennyiben a birtokbaadas vonatkozasaban az Elado6
késedelembe esik, koteles napi 10 000 Ft késedelmi kdtbért fizetni Vevo részére.

A Birtokbaadas az Eladé &ltal az Ingatlan - Felek éltal egyeztetett modon - kiiiritve,
esetleges korabban bentlakoktol/bérl6ktsl mentesen, rendeltetésszerli hasznélatra teljes
mértékben alkalmas allapotban torténd atadasaval, az Ingatlanhoz tartozd &sszes kulcs,
bocséatasaval tdrténik. A birtokbaadasrél a Felek jegyzokonyvet vesznek fel, melyben
régzitik az Ingatlan 4tadaskori &llapotdt, az Eladé pedig az utolsé havi szamla
bemutatisdval igazolja, hogy az Ingatlannal kapcsolatos fizetési kotelezettségeit (gaz,
villany, stb.) a birtokbaadasig teljesitette.

Az esetlegesen a birtokbaadds napja utdn az Ingatlan cimére érkezd azon szadmlak
ellenértékét, amelyek a birtokbaadast megel6zd idészakra vonatkozoan tartalmaznak
fizetési kotelezettségeket (igy killdnbsen: kéziizemi dijak), a Vevd koteles haladéktalanul
dtadni Eladénak, az Eladé pedig koteles azok ellenértékét megfizetni a szamlék

kézhezvételét kovetd 8 (nyolc) napon beliil.

Az Eladé kotelezettséget véllal arra is, hogy az Ingatlan birtokbaadédsat kévetd 30 napon
beliil az Ingatlanba esetleg bejelentkezett személyek kijelentkeznek (ide értve az ott
esetlegesen székhellyel, telephellyel, fiokteleppel rendelkezd gazdasagi tarsasdgokat,
tarsadalmi szervezeteket is) és biztositja, hogy oda ezen hataridé utdn mas harmadik
személy se legyen bejelentve.

A karveszély a birtokbaadéssal szall at a Vevére, ugyanigy a birtokba adas napjatol illeti
meg a Vevot az Ingatlan birtokldsanak, hasznélatinak, hasznositdsanak a joga.

SZAVATOSSAG

Az Elad6 az Ingatlan 2020. szeptember 29-én a Takarnet rendszerbdl lekért tulajdoni
lapjara is tekintettel kijelentik, hogy:

5.1.1 az Ingatlan kizardlagos tulajdonét képezi;

512 az Ingatlan — az 1.3. pontban meghatarozott elévasarlasi jogot leszamitva — per-,
igény,- és tehermentes;

5.1.3 az Ingatlanon harmadik személyeknek semmilyen joga (pl. tulajdoni igénye) nem
all fenn, illetdleg olyan szabalyozas nincs érvényben, amely a Vevd
tulajdonszerzését vagy az Ingatlan tervezett zavartalan birtoklasat, hasznalatat, - a
rendeltetésvaltoztatas engedélyezése esetén — részben vagy egészben akadalyozna.-..
vagy korlatozna; -~ \

\
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[image: image8.jpg]514 az Ingatlant nem terhel; add, adék médjara behajthaté kéztartozas, vagy
szamlakbol eredf fizetési kotelezettség, tovabb4 Eladé nem adott be olyan iratot (a
més ismertetetten kiviil), kérelmet a foldhivatalba, amely a mai napig ne keriilt
volna széljegyzésre;

5.15 az Ingatlanon kéziizemi vagy egyé€b tartozis a birtokba adas napjdig nem 411 fenn,
vagy ha igen, akkor azokat megfizetik,

5.2 Fladé szavatolja, hogy a Vevét tajékoztatta minden olyan koriilményrsl, amely a Vevét az

Ingatlannal kapcsolatos jogai gyakorldsaban akadalyozhatja vagy korlatozhatja, tovabb4,
hogy az Ingatlannak 4ltala ismert rejtett hibja nincs.

53 A Vevé az Ingatlant megtekintette, megvizsgalta, kijelenti tovabba, hogy annak 4llagst és
allapotat megismerte, a kialkudott Vételdr kolesonds alkut kévetben ennek alapjan keriilt
meghatérozdsra. Az FElads kijelenti, hogy a Vevét az Ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarél tajékoztatta.

54 Felek rogzitik, hogy az ¢pilletek energetikai jellemz&inek tanusitasardl sz616 176/2008. (VL
30.) Korm. rendelet hatalya al4 tartozik az Ingatlan. Az energetikai tanusitviny szdma:
HET-01021616, amelyet az Eladé a Szerzédés megkotésével egyidejiileg adott 4t a Vevd
részére.

5.5 Az Elads kijelenti, hogy jelen Szerzédés alairasat kdvetben sem tesz olyan nyilatkozatot,
illetve nem k&t olyan szerzbdést, amely a Vevé Jelen Szerzédésben rogzitett jogait
korlatozn4 vagy megsziintetné,

6. BEJEGYZESI ENGEDELY, TULAJDONJOG ATSZALLAS

6.1 Az Eladé a Szerzddés al4irasdval a Vételar teljes kiegyenlitéséig az Ingatlanon fennalls
tulajdonjogat fenntartja.

6.2 Az Eladé jelen Szerzédés alairdsaval kifejezetten és feltétel nélkiil hozzajarul, hogy az
Ingatlan tekintetében a Vevé 1/1-ed aranyn tulajdonjog bejegyzési kérelme az ingatlan-
nyilvintartasban addsvétel jogeimén széljegyzésre keriiljon. A Felek a Jjelen Szerzédés
f6ldhivatali benyijtisaval egyidejiileg az ingatlan-nyilvantartasré] sz616 1997. évi CXLI.
torveény 47/A. § (1) b) pontja alapjan kérik az ingatlan-nyilvéantartasi eljaras fiiggdben
tartdsat az Eladé Bejegyzési Engedélyének benytjtasaig, de legfeljebb hat hénapig,

63 A Vevd tudomdsul veszi, hogy az Ingatlan tulajdonjogénak javéra valo bejegyzéséhez
sziikséges, jelen Szerz3déshez 1. sz. mellékletét képezs bejegyzési engedélyt ("Bejegyzési
Engedély") az Elad6 a Szerzédés alairasival egyidejlileg aldirja és dr. Dukkon Zsolt
lgyvédnél (Dukkon Ugyvédi Iroda; 1037 Budapest, Bécsi ut 182.) letétbe helyezi. Felek
tudomasul veszik, hogy a Bejegyzési Engedély letétbdl torténd kiadasdra és annak
foldhivatalba t&rténd benyjtdsira — ezaltal pedig Vevd tulajdonjrogén‘ak,h@jS?gyzé_s_ére —

;
csakis a 6.4 pontban foglalt feltételek megvalosuldsa esetében kerijlhet sor., -
~ > — o \
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Dr. Dukkon Zsolt a letétb6l a Bejegyzési Engedélyt csak abban az esetben adhatja ki,
amikor a teljes Vételar az Elad6 részére a 3.3 pont feltételei szerint maradéktalanul
kifizetésre keriilt.

CEGJEGYZEKBE TORTENT BEJEGYZESROL NYILATKOZAT

Az Elad6 a Szerzédés alairasaval nyilatkozik, hogy a Magyarorszag jogszabalyainak
megfeleléen alapitott és miikod6 gazdasagi tarsasag, ingatlanszerzési és — elidegenitési
képességét korlatozo, vagy kizard birdsagi, vagy mas hatdsagi, illetve ezekkel egy tekintet
ald esé hatdrozat hatdlya alatt nem all, jelen Szerzédés megkotése soran az Eladét az
ligyvezetje altal meghatalmazott képviseli.

A Vevd a Szerz8dés alairasaval nyilatkozik arrél, Magyarorszig jogszabalyainak
megfelelden alapitott és miikods gazdasdgi térsasag, ingatlanszerzési és — elidegenitési
képességet korlatozd, vagy kizéré birdsagi, vagy mas hatdségi, illetve ezekkel egy tekintet
ald esé hatdrozat hatdlya alatt nem all, jelen Szerzédés megkotése sordn a Vevét
tigyvezetdje képviseli.

ELOVASARLASI JOG

A Felek tudoméssal birnak arrél, hogy Pesterzsébet Onkorményzatdnak az 1997. évi
LXXVIIL térvény (,,Etv.”) 25.§-a alapjan eldvasarlasi joga all fenn a jelen Szerzddéssel
atruhdzéasra keriild tulajdoni hényadon. Felek tudomasul veszik, hogy jelen Szerzddés
Iétrejottének feltétele, hogy az el6vasarlasra jogosult az eldvasarlasi jogaval ne éljen, ezért
Elado koteles az eldvasarlasra jogosultat az Etv. 25.§ (6) bek.-vel dsszhangban 60 napos
nyilatkozattételi hatéridével értesiteni a Szerzddés lényeges feltételeirsl.

A Felek megéllapodnak, hogy az eldvasarlasra jogosult részére a Szerzédés megkotését
kéveté 5 napon beliil az Eladé koltségén a Szerz8dést szerkesztd ligyvéd a Szerzédés
lényeges tartalmdt (illetve a Szerz8dés egy mésolati példanyét) az elévasarlasra jogosult
részére késedelem nélkiil levélben kozli és kéri 6t, hogy az eldvasarlasi joggal kapcsolatban
a levél kézhezvételét kovetd 60 napon beliil nyilatkozzon.

A Szerzddest szerkesztd ligyvéd koteles a Feleket értesiteni azon a napon, amikor az
eldvasarlisi joggal kapcsolatos nyilatkozatot kézhez wvette, illetve amennyiben a
nyilatkozattételre adott 60 napos hataridd lejar. Amennyiben a jogosult tigy dént, hogy él
elévasdrlasi jogdval, Ggy errSl a tényrdl a Szerzddést szerkesztd ligyvéd ugyancsak
haladéktalanul értesiteni tartozik a Feleket, ez esetben a Felek a szerz6dés alapjan kifizetett
Foglalo és az esetlegesen kifizetett Vételareldleg tekintetében ugy szdmolnak el, hogy
amennyiben az Osszegek ligyvédi letétben vannak, akkor azokat a Letéteményes a Vevd
részére koteles 5 munkanapon beliil visszautalni, amennyiben pedig az Gsszegek mér az
Elad6 részére kifizetésre keriiltek, az Eladé koteles az dsszegeket.visszautalni a Vevd
részére ugyanezen hataridén beliil, minden tovabbi feltétel nélkiil.
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KOLTSEGEK

A Szerzédés megkotésével, az Ingatlan atruhdzséval, igy killonssen a tulajdonjog
bejegyzéssel Osszefiiggéshen  az illetékes  Kérzeti Foldhivatal  elgit eljardssal
Osszefliggésben tovabb4 a rendeltetésvaltoztatassal kapcsolatos 6sszeg felmeriilt kéltségeket
a Vevl, az elévasarlasi Joggal kapcsolatos eljaras, illetve az energetikai tandsitvany
koltségét Eladé viseli,

ASZERZODES MODOSITASA, MEGSZUNESE
A Szerz8dés médositisa kizarolag irdsban érvényes.
EGYEB RENDELKEZESEK

,» Mindenekeldtt a
Ptk., az Ftv, az illetékekrsl sz61 1990. ¢vi XcCIIL. torvény (,Itv.”) &s a személyi
Jovedelemadérél szols 1995, évi CXVIL trvény (-»8zja.”) vonatkozé rendelkezései az
irdnyadék, amelyekrél a Felek kimerit tajékoztatast kaptak.

A Felek a Szerzédés elkészitésével megbizzdk dr. Dukkon Zsolt iigyvédet (Dukkon
Ugyvédi Iroda; 1037 Budapest, Bécsi ut 182.),

A Vevé képviseletében eliaré vietnami allampolgsr ligyvezeté részére a Szerz6dést
leforditotta Nguyen Thi van Trang tolmécs vietnami nyelvre.
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Budapest, 2020. szeptember 29.
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név. TERZ SEBET ONKORMANYZATA

01 BUDAFEST XX.KER. Kossuth tér 1

Folytatés a Kbvetkezd Tapon
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Budapest Foviros Korminykivatala Fohivatal FSosatily
Budapest, X1, Budafoki 1t 59. 1519 Budapest, P{ 415 Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes mésolat
Megrendelés s2am:B000004/405286/2020
BUDAPEST XX.KER. SIEERESE. 1
Belterilet 172400 helyrajzi szém
Folytats az ekozo lapeal
OLRESZ
97 bajeqyzs hataronat, érkezési ids: TLSGL/L/2005/05.01.17
6016 hatarozat: 154 08/08.07.02
Kerethiztonitéki jelzilogjog 50 000 00U FT,asaz Stvanmillié FT srejéis
a IIL/L7. sorsz. ranghelyin, slsé zalogjogi ranghelyen, jogosaltvaltosss ;
Jogomalt
év: MAGIAR KILKERESKEDELMI BANK KT
cin 1056 BUDAPEST V.KER. Vaci utca 38
297 bajeqyss hatérosat, drkezéai idé: 148742/3/2008/08.06.23
£6:16 hataroft: 36200/1/2012/12.01.10
Jelzslogjeg 120 00D 000 FT, anss ssézhimsmillié T és jéralekgiggre jéis
JogomaLt
név: LETAVERTES £S VIDEKE TAKAREKSZOVETKEZET
cim 4281 LETAVERTES Baross utca 1
77 bejegyzs hatarouat, érkezési idS: 193833/2/2009/09.11
716 hatérozats 36800/1/2012/12.01.10
Felazémolisi eljérss
Jogomalt
aév: SIER-SZAK-COOP ZRT. "FAY
cin 1 120 BUDAPEST KK.KER. Komsuth L.
7 bajegyzs hataronat, érkezési ids: L01305/%2 06.06
£6:16 hatarozat: 36200/1/2012/12.01.10
Talajdonjog bs jegyzése irinti kérelegleldriBMhisa
kerethistonitski jelzalogjog és feldks eljirs torlésének slutasitisa
Jogomult
név: CASA-BIHOR INGATLANBERUHAZO— TO KET
cin 2117 TsASzEG Barték Béls
7 bajegyss hatsronat, érkesési i 09/3/2013/13.02 .14
£6:16 hatdrozat: 89548/1/2013/13.05.07
Talajdonjeg ba jegyséze ir Grolem elutasitiss
JogomaLt
név: NI PROJEKT IN 61T6-, BERUHAZO-ES FEJLESZTO KFT
TULAJDONI LAP VEGE:
. ~( \)
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