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Targy: Javaslat Budapest XX. Tatra
utca 6. fsz. 9. szam alatti,
172488/0/A/9  hrsz-0  helyiségre
vonatkozé  bérleti  jogviszony
rendezésére.

Tisztelt Gazdasagi Bizottsag!

ONMUKODO Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (cég roviditett neve: ONMUKODO Kft.,
székhely: 1141 Budapest, Cserebogar u. 20.) a T. Bizottsag 156/2015. (06.30.) GB. szamu
hatdrozata alapjan bérli a Budapest Févaros XX. Keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak
tulajdonat képezé, Budapest XX. Tatra utca 6. fsz. 9. szam (hrsz: 172488/0/A/9) alatt
talilhat6, 57 m? alapteriiletii helyiséget. A bérleti jogviszony 2015. julius 01. napjatél 2020.
junius 30. napjaig tartott. A bérlé 2020. oktober 27. napjan érkezett kérelmében kérte, hogy a
T. Bizottsdg tovabbi 1 évre adja bérbe részére a helyiséget.

Elézmény: ,

A VGO helyiséggazdalkodasi tgyintézdje 2020. majus 14. napjén e-mailben értesitette az
ONMUKODO Kft-t, hogy a bérleti szerzédése 2020. jinius 30. napjan lejar majd errdl az
tigyfelet 2020. oktdber 27. napjan telefonon ismételten tajékoztatta. A Bérld tajékoztatdsa
szerint a bérleti szandéknyilatkozatét és a sziikséges iratokat 2020. junius 25. napjan e-mailben
megkiildte, mely azonban nem érkezett meg, ezért a Bérl6 a korabbi e-mailjét és iratokat
elektronikusan ismételten megkiildte 2020. oktober 27. napjan. Tekintettel arra, hogy az tigyfél
igazolta, hogy a bérleti jogviszony folytatasara vonatkozé kérelmét idoben elbterjesztette, a
bérleti jogviszony visszamendleges rendezését javasoljuk annak érdekében, hogy a johiszemii
Bérlot ne terhelje 2020. oktdber 1-jétdl a bérleti dij kétszeres Osszegének megfeleld dsszegii
lakéashasznalati dij fizetési kotelezettség.

Az Onkormdnyzar tulajdondban dll6 lakdsok és nem lakds célidra szolgdlo helyiségek
bérbeaddsanak feltételeirdl szolo 27/2015. (X1 16.) énkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban:
Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatdlya ald tartozo lakdsok és helyiségek
vonatkozdsaban a bérbeaddi jogokat a Képviseld-testiilet, a Gazdasagi Bizottsdg, a Szocidlis
Bizottsdg, valamint a polgdrmester gyakorolja az e §-ban meghatdrozott hatdskori megosztds
Szerint.

A Rendelet 50. § (3) bekezdése a) pontja alapjdn nem kell versenyeztetési eljdrdst lefolytatni,
ha a hatdrozott idbre kotott bérleti szerzédés megsziinése utdn a helyiség az eredeti célra,
ugyanannak a bérlonek keriil ismételten bérbeaddsra.

A Rendelet 52. § (1) bekezdése értelmében helyiséget hatdrozott iddre kell bérbe adni, mely — a
(3) bekezdésben meghatdrozott kivétellel — it évnél hosszabb nem lehet. A hatdrozott idGtartam
lejdratakor a bérldt elébérleti jog illeti meg.

A Rendelet 2. § (4) bekezdés a) pontja alapjin a Gazdasdgi Bizottsdg dont a helyiség
bérbeaddsdarol, amennyiben az éves bérleti dij netto dsszege a 20 millié forintot nem haladja
meg.



Az onkorményzat tulajdonaban allo vagyonnal valé rendelkezés szabalyair6l szolé 22/2012.
(V. 22.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 31. §-anak (1) bekezdése
alapjan Onkorményzati vagyon hasznositdsa esetén versenyeztetési eljardst kell lefolytatni,
amennyiben a hasznositassal érintett rész egyedi brutté forgalmi értéke a kiilon torvényben
(Magyarorszag 2020. évi kozponti koltségvetésérol szolo 2019. évi LXXI. torvény 5. § (3)
bekezdés c) pontja alapjan ez 2020. évben 25,0 millié forint) meghatarozott értéket meghaladja.

Tekintettel arra, hogy az 1 év id6tartamra vonatkozoan a 037/2020. (11.13.) Ok sz. hatérozat
alapjan szamitott bérleti dij sszege nem haladja meg a brutt6é 25,0 millié forint értéket, erre az
iddszakra az ingatlan versenyeztetési eljaras nélkiil bérbeadhatd.

A 27/2015. (X1.16.) Onkormanyzati rendelet 2. melléklete alapjan a helyiség ,,B” Gvezetben
talalhaté.

A 037/2020. (1. 13.) Ok sz. hatdrozat alapjan a ,,B” ovezetben talalhatd raktarhelyiség bérleti
dija: 379, - Ft/m%hé + AFA. A helyiség alapteriilete: 57 m?.

Fentiek alapjan a fizetendé bérleti dij 379, - Ft/h6 x 57 m> + AFA = 21.603, - Ft/hé + AFA,
azaz bruttd 27.436, - Ft/h6 6sszeg.

Fizetenddé o6vadék Osszege harom havi bruttdé bérleti dijnak megfelelé 6sszeg, azaz brutté
82.308, -Ft.

A Bérlo elozetesen megfizetett 60.373, - Ft 6sszegii 6vadékot, igy a Bérlének 82.308 — 60.373
= 21.935, - Ft 6sszegli 6vadék kiilonbozetet kell megfizetni.

Kedvezménv:

Valamennyi nem lakas céljara szolgald helyiség esetében, ha a helyiség vizéraval nem
felszerelt - 25 %, azzal, hogy a dijkedvezmény 6sszege nem haladhatja meg a vizdra nélkiili,
illetve a vizéraval fizetend6 kozos koltség kiilonbségét.

A helyiség utan 315,- Ft/m?/hé, azaz a 57 m? alapteriiletre vetitve 315 x 57 = 17.955, - F/hé
Osszegli vizéra nélkiili kozos koltség fizetendd.

A térsashdzban a fizetendd vizoras k6z6s koltség: 210,- Ft/m*/hé, azaz a 57 m? alapteriiletii
helyiség vonatkozasaban: 210 x 57 = 11.970, - Ft/hé.

A vizéra nélkiili és a vizoras k6zos koltség kozotti killsnbdzeti dsszeg: 17.955 — 11.970 =
5.985. - Ft/hé.

A vizéra nélkilli ko6zos koltség fizetési kotelezettség miatt adhaté bérleti dijkedvezmény
legmagasabb mértéke 25%, azaz: 21.603 x 0,25 = 5.401, - Ft + AFA. Mivel a dijkedvezmény
nem haladja meg a vizora nélkiili és a vizoras kozos koltség kozotti kiilonbdzeti Ssszeget, ezért
az adhatd kedvezmény §sszege nettd 5.401. - Ft/ho.

A kedvezménnyel csikkentett bérleti dij: 21.603, - Ft — 5.401, - Ft = 16.202, - Ft/h6 + AFA,
azaz havi brutt6 20.577, - Ft.

Fizetend6 6vadék Osszege hiarom havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 6sszeg, azaz brutté
61.731, -Ft.



A Bérlo eldzetesen megfizetett 60.373, - Ft 6sszegli dvadékot, igy a Bérlének 61.731 — 60.373
= 1.358, - Ft 6sszegli 6vadék kiilonbozetet kell megfizetni.

Téjékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a Bérlé a bérleti dijon feliil a bérleti jogviszony elsé
napjatél a kozos koltséget havi rendszerességgel koteles fizetni. A vizdrds kozds koltség
jelenlegi osszege 17.955, - Ft/hé + AFA. A kozos koltség dija a Tarsashaz esetében a hatalyos
tarsashazi hatarozatnak megfelel6en médosulhat.

A bérl6 bérleti dij, illetve egyéb jogcimen fenndll6 hatralékdval kapcsolatban a Pénziigyi és
Szamviteli Osztadly tdjékoztatdsa szerint az ASP rendszer bevezetésére tekintettel
adatszolgaltatasra nincs lehetdség. A bérl6 altal bemutatott, a bérleti dij és koéziizemi dijak
megfizetését igazolé dokumentumok alapjan vélelmezhetd, hogy 2020. 09. 30-ig Budapest
Févaros XX. kertilet Pesterzsébet Onkorményzata felé nincs tartozésa.

Tekintettel arra, hogy a Bérlé 2020. junius 25. napjan bérleti szandékat megkiildte de az
technikai okok miatt nem jelent meg a levelezd rendszerben javasolt a szerz8dés
visszamenodleges hatallyal tortén6é megkoétése.

Kérem a T. Bizottsagot a dontés meghozatalara.

HATAROZATI JAVASLAT:

A Gazdasagi Bizottsag Ugy dont, hogy

I/1. a Budapest Févéros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormdanyzat tulajdonat képezd
Budapest XX. Tatra utca 6. fsz. 9. szam (hrsz: 172488/0/A/9) alatt talalhatd, 57 m?
alaptertiletii raktarhelyiséget visszamendleges hatallyal, 2020, jalius 1. napjatol 2021.
junius 30. napjaig terjedd id6szakra bérbeadja raktarozasi tevékenység céljira az
ONMUKODO Korlitolt Felelosségii Tarsasag (cég roviditett neve: ONMUKODO
Kft., székhely: 1141 Budapest, Cserebogar u. 20.) részére kedvezménnyel 16.202, -
Ft/hé + AFA osszegii bérleti dij, harom havi bérleti dijnak megfeleld, azaz bruttd
61.731, - Ft 6sszegli 6vadék ellenében. A Bérlé kordbban megfizetett brutté 60.373, - Ft
Osszegl ovadékot, mely Osszeg rendelkezésre all, igy a Bérlének 1.358, - Ft Gvadék
kiilénbozetet kell megfizetnie. A bérld koteles a bérleti dij 6sszegén feliil kdziizemi dij
és kozos koltség havi rendszerességgel torténé megfizetésére. :

Amennyiben a Budapest XX. Tétra u. 6. fsz. 9. szdm alatti (172488/0/A/9 hrsz) 57 m?
alapteriiletii helyiségben, a késObbiekben a vizora hitelesitése megtorténik és a Bérld
részére vizoras kozOs koltség keriil kiszdmlazasra, az esetben a Bérld bérleti dij
kedvezménye megsziinik.

Amennyiben az ONMUKODO Kft. a hatirozat kézhezvételétdl szamitott 60 napon
beliil nem koti meg a helyiségbérleti szerzodést, a Gazdasagi Bizottsag jelen hatarozatat
visszavontnak tekinti.

1/2. a Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzat tulajdonat képezd
Budapest XX. Tatra utca 6. fsz. 9. szam (hrsz: 172488/0/A/9) alatt talalhatd, 57 m?
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1/3.

IL

alapteriiletii raktarhelyiséget 20201 januar 1. napjatol 2021. december 31. napjiig
terjedd id8szakra bérbeadja raktirozisi tevékenység céljara az ONMUKODO
Korlitolt Feleldsségii Tarsasag (cég roviditett neve: ONMUKODO Kft., székhely:
1141 Budapest, Cserebogér u. 20.) részére kedvezménnyel 16.202,- Ft/hé + AFA
Osszegli bérleti dij, harom havi bérleti dijnak megfeleld, azaz brutté 61.731, - Ft
Osszegli ovadék ellenében. A Bérld kordbban megfizetett brutté 60.373, - Ft dsszegii
6vadékot, mely 6sszeg rendelkezésre all, igy a Bérldnek 1.358, - Ft 6vadék kiilonbozetet
kell megfizetnie. A bérl6 koteles a bérleti dij osszegén feliil Koziizemi dij és kozos
koltség havi rendszerességgel torténé megfizetésére.

Amennyiben a Budapest XX. Téatra u. 6. fsz. 9. szam alatti (172488/0/A/9 hrsz) 57 m?
alaptertiletdi helyiségben, a kés6bbickben a vizora hitelesitése megtdrténik és a Bérld
részére vizéras kozos koltség kerlil kiszdmldzésra, az esetben a Bérld bérleti dij
kedvezménye megsziinik.

Amennyiben az ONMUKODO Kft. a hatarozat kézhezvételétsl szamitott 60 napon
beliil nem kéti meg a helyiségbérleti szerz6dést, a Gazdasagi Bizottsag jelen hatdrozatat
visszavontnak tekinti.

a Budapest XX. Tétra u. 6. fsz. 9. szam alatti (172488/0/A/9 hrsz) alatt talalhat6, 57 m?
alapteriiletii raktarhelyiséget nem adja bérbe az ONMUKODO Korlitolt Felel§sségii
Tarsasag (cég roviditett neve: ONMUKODO Kft., székhely: 1141 Budapest,
Cserebogar u. 20.) részére.

felkéri Polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Felelds: Csaszny Marton GB elnék
Hatérido: adott

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszertli szotobbséget igényel.

Eléterjesztést készitette: Toth Anita helyiséggazdalkodasi tigyintézé (VGO)

Budapest, 2020. november 10.

Kernngl%ﬁksér Dora

varosgazdalkodasi osztalyvezet6

MEGJEGYZES:

A Korminy a 478/2020. (XI.3.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsdgot
veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 kovetkezményeinek elhdritasa, a
magyar allampolgarok egészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész
teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

u\avm 4



A katasztrofavédelemrol és a hozza kapcesolédd egyes torvények modositasardl szolé 2011.
évi CXXVIIIL. térvény 46. § (4) bekezdése értelmében, veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testiiletének, a f6varosi, megyei kozgylilésnek feladat- és
hataskérét a polgarmester, illetve a fépolgarmester, a megyei kozgyilés elnoke gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat Aallist onkormdnyzati intézmény atszervezésérdl,
megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgailtatas a telepiilést is érinti.
Fentiek alapjdn a képvisel6-testiileti, valamint a bizottsagi eclOterjesztések targyaban a
polgarmester az alpolgarmesterekkel, a frakciovezetékkel, valamint az illetékes bizottsdgok
elndkeivel tortént egyeztetés utan hozza meg a dontést.






