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GB sz. hatarozat feliilvizsgalatara

Tisztelt Gazdasagi Bizottsag!

A MOMO MOTOR Korlatolt Feleloségii Tarsasag (cég roviditett neve: MOMO Motor Kft.,
sz€khely: 1201 Budapest, Vorosmarty utca 178.) a T. Bizottsag 186/2015. (09.08.) GB. szamu
hatdrozata alapjan bérli a Budapest Févaros XX. Keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak
tulajdonat képezd, Budapest XX. Helsinki 1t 26. szim (hrsz: 170204/56/A/1) alatt talalhaté,
207 m? alapteriiletii iizlethelyiséget. A bérleti jogviszony 2015. szeptember 13. napjatél 2020.
szeptember 12. napjdig tartott. A bérlé 2020. augusztus 13. napjan érkezett kérelmében kérte,
hogy a T. Bizottsag tovabbi 5 évre adja bérbe részére a helyiséget. A VGO felhivésara kérelmét
2020. szeptember 11. napjan kiegészitette.

A MOMO Motor Kft. kérelmét a T. Bizottsag 2020. oktdberi iilésére eldterjesztettiik, melyre
vonatkoz6éan a T. Bizottsdg a mellékelten csatolt 139/2020. (X.20.) GB. sz hatdrozataval
dontott a tovabbi bérbeadasrol. A dontésrél a Bérlét 2020. november 04. napjan e-mailben
értesitettiik.

A Bérl6 2020. november 04. napjan érkezett elektronikusan vélasz levelében az alabbi indokok
alapjan kérte a hatarozat feliilvizsgalatat, a bérleti dij ,,B” dvezetiire t6rténd modositasat:

A MOMO MOTOR Kift., illetve elédje a MOMO 96. Bt. 2007-6ta megszakitds nélkiil bérli a
Budapest XX. Helsinki ut 26. szdm (hrsz: 170204/56/A/1) alatt talalhat6, 207 m? alapteriilet(i
lizlethelyiséget.

A helyiségbérleti szerz6dése a korabbiakban ,,.B” tvezetbe soroltan allapitotta meg a fizetend6
bérleti dij 6sszegét, azonban — a hatalyos onkorményzati rendelet alapjan — a feliilvizsgalni kért
139/2020. (X.20.) GB. sz hatdrozat a helyiség bérleti dijat ,,A” Gvezetbe soroltan hatarozta
meg, mely jelentds bérleti dij emelkedést generalt a korabbaikhoz képest.

A Bérl6 hivatkozott arra is, hogy az lizlethelyiség kifejezetten lepusztult 4llapotban van, a tetd
beazik, es6zésekor az ablakokndl a csapadék befolyik. Az iizlet koriil hajléktalanok laknak,
akik maguk utdn szemetet és biizt hagynak —az err6l késziilt fényképek az elbterjesztés 1. sz.
mellékletét képezik.

A kialakult jarvanyligyi helyzet miatt tavasszal az fizletet be kellet zarni. Az éves forgalom
jelentdsen visszaesett €s elbrelathatdan ez a késGbbiekben is varhaté lesz. Mindezektdl
eltekintve cégiik rendszeresen fizeti a véllalt kotelezettségeit, a bérleti dijat, kozds koltséget,
koziizemi szamlakat.

A Bérl6 a fenti indokokra tekintettel kéri a Tisztelt Bizottsagot, hogy mindezeket figyelembe
véve bérleti dijat ,B” 6vezet besorolas szerint sziveskedjen meghatérozni.



A VGO a kérelem beérkezést kovetden fellilvizsgélta a fent leirtakat és megallapitasra keriilt,
hogy a 2015. november 11. napjan alairt bérletiszerzédés a hatalyos 025/2015. (I1.12.) OK. sz.
hatarozat alapjan az iizlethelyiség valoban ,.B” &vezeti besorolasd volt, a jelenleg hatalyos
27/2015. (X1.16.) 6nkormanyzati rendelet szerint a Bp. XX. Helsinki 1t azonban ,,A” 6vezeti
besorolast. Ettél eltekintve — a T. Bizottsag tagjai el6tt is ismerten — az iizlethelyiség
allapotaval kapcsolatos problémak valésak, a VGO el6tt is ismertek, a Bérl6 kérése
megalapozott.

Az Onkormdnyzat tulajdondban dll6 lakdsok és nem lakds célidra szolgdlé helyiségek
bérbeadasdnak feltételeirdl szolo 27/2015. (X1 16.) onkormdnyzati rendelet (a tovdabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatdlya ald tartozo lakdsok és helyiségek
vonatkozdsdban a bérbeadoi jogokat a KépviselG-testiilet, a Gazdasdgi Bizottsdg, a Szocidlis
Bizottsag, valamint a polgdrmester gyakorolja az e §-ban meghatdrozott hatdskori megoszids
szerint.

A Rendelet 50. § (3) bekezdése a) pontja alapjdn nem kell versenyeztetési eljdrdst lefolytatni,
ha a hatdrozott iddre kotott bérleti szerzddés megsziinése utdn a helyiség az eredeti célra,
ugyanannak a bérldnek keriil ismételten bérbeaddsra.

A Rendelet 52. § (1) bekezdése értelmében helyiséget hatdrozott idére kell bérbe adni, mely — a
(3) bekezdésben meghatarozott kivétellel — 6t évnél hosszabb nem lehet. A hatdrozott idGtartam
lejdratakor a bérlot elobérleti jog illeti meg.

A Rendelet 2. § (4) bekezdés a) pontja alapjdn a Gazdasagi Bizottsdg dont a helyiség
bérbeaddsdrol, amennyiben az éves bérleti dij netto Osszege a 20 millio forintot nem haladja
meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban allé vagyonnal valé rendelkezés szabalyairdl sz6lé 22/2012.
(V. 22.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 31. §-anak (1) bekezdése
alapjan 6nkormanyzati vagyon hasznositdsa esctén versenveztetési eljarast kell lefolytatni,
amennyiben a hasznositassal érintett rész egyedi bruttd forgalmi értéke a kiilon térvényben
(Magyarorszag 2020. évi kdzponti koltségvetésérdl szoloé 2019. évi LXXI. térvény 5. § (3)
bekezdés ¢) pontja alapjan ez 2020. évben 25,0 milli6 forint) meghatdrozott értéket meghaladja.

Tekintettel arra, hogy az 5 év idétartamra vonatkozoéan a 037/2020. (II.13.) Ok sz. hatarozat
alapjan szamitott bérleti dij 6sszege nem haladja meg a brutté 25,0 millié forint értéket, erre az
id6szakra az ingatlan versenyeztetési eljaras nélkiil bérbeadhato.

A 27/2015. (X1.16.) Onkormanyzati rendelet 2. melléklete alapjén az iizlethelyiség ,,A” és ,,B”
Gvezetre vonatkozo bérleti dij, illetve 0vadékosszegét is kiszdmoltuk a T. Bizottsdg dontésének
megkdnnyitése érdekénben.

T4jékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a Bérlé jelenleg havi brutté 135.046,- Ft dsszegii bérleti
dij megfizetésére koteles.

1. Bérleti dij osszege. amennyviben az ingatlant a T. Bizottsdg a fent hivatkozott hatdrozatdban
foglaltakat fenntartia és az ingatlant az .. A” dvezetbe sorolja:

A 037/2020. (II. 13.) (")k.’ sz. hatdrozat alapjan a ,,A” §vezetben talalhato iizlethelyiség bérleti
dija: 1.741, - Ft/m?*/h6 + AFA. A helyiség alapteriilete: 207 m?.



Fentiek alapjan a fizetendd bérleti dij 1.741, - Ft/h6 x 207 m? + AFA = 360.387, - Ft/hé +
AFA, azaz brutté 457.691, - Ft/hé Osszeg.

Fizetend6é 6vadék 6sszege harom havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6sszeg, azaz brutté
1.373.073, -Ft.

Kedvezményes bérleti dij:

2020. marcius 1-t6l a 150 m? alapteriiletet meghaladé méretii helyiségek bérbeaddsa
esetén az aliabbi kedvezmény adhato:

Uzlethelyiségek esetében (,,Kiemelt” és ,,A” dvezetben)

- a 150 m? alapteriilet felett (150 m? feletti rész bérleti dijara vetitve) -50%

A helyiség alapteriilete: 207 m?.
A 150 m? alaptertilet feletti rész: 207 m?— 150 m? = 57 m?

1.741 x 150 = 261.150 - Ft/hé + AFA
871 x 57 = 49.647, -Ft/h6 + AFA
261.150 + 49.647 = 310.797, - + AFA, azaz brutté 394.712, - Ft/h6 sszeg.

Fizetendd oévadék osszege harom havi bérleti dijnak megfeleld Osszeg, azaz brutté
1.184.136,- Ft.

A Bérlo eldzetesen megfizetett bruttd 774.938, - Ft 6sszegli 6vadékot, igy a Bérlének 1.184.136
- 774.938 = 409,198, - Ft 6sszegli 6vadék kiilénbozet kell fizetnie.

2. Bérleti dij osszege. amennviben az ingatlant a T. Bizottsde a . B” ovezetbe sorolia és a
bérleti dijat ennek megfelelden dilapitia meg:

A 037/2020. (1I. 13.) Ok. sz. hatérozat alapjan a ,,B” bvezetben talalhaté lizlethelyiség bérleti
dija: 966, - Ft/m*ho6 + AFA. A helyiség alapteriilete: 207 m?.

Fentiek alapjan a fizetendé bérleti dij 966, - Ft/h6 x 207 m? + AFA = 199.962, - Ft/hé + AFA,
azaz brutté 253.952, - Ft/hé Gsszeg.

Fizetendé 6vadék Osszege harom havi bruttd bérleti dijnak megfelel Osszeg, azaz brutté
761.856, -Ft.

A Bérl6 elézetesen megfizetett brutté 774.938, - Ft 6sszegii 6vadékot, igy a Bérldnek 774.938 -
761.856 = 13.082, - Ft 6sszegli 6vadék kiilonbozet kell visszafizetni.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a Bérld a bérleti dijon feliil a bérleti jogviszony elsé
napjatol a kozos koltséget havi rendszerességgel koteles fizetni. A vizéras kozos koltség
jelenlegi dsszege 16.800, - Ft/hé + AFA. A kozos koltség dija a Tarsashaz esetében a hatalyos
tarsashazi hatarozatnak megfelelen modosulhat.

A bérld bérleti dij, illetve egyéb jogcimen fennalld hatralékaval kapcsolatban a Pénziigyi és
Szamviteli Osztaly tajékoztatasa szerint az ASP rendszer bevezetésére tekintettel
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adatszolgaltatdsra nincs lehet6ség. A bérld altal bemutatott, a bérleti dij ¢€s koziizemi dijak
megfizetését igazold dokumentumok alapjan vélelmezhetd, hogy 2020. 06. 30-ig Budapest
Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata felé nincs tartozasa.

Fentiekre tekintettel kérem a T. Bizottsagot a dontés meghozataldra. A hatarozati javaslat I/1.
alternativaja a ,,B” Ovezet, az /2. alternativija az ,,A” Ovezetre irdnyad6 bérleti dij Gsszegét
tartalmazza.

HATAROZATI JAVASLAT:

A Gazdasagi Bizottsag ugy dont, hogy

I1.

12

1/3.

a 139/2020. (X.20.) GB sz. hatdrozatat visszavonja ¢s Budapest Fovaros XX. keriilet
Pesterzsébet Onkorményzat tulajdonat képezé Budapest XX. Helsinki 1t 26. szdm (hrsz:
170204/56/A/1) alatt taldlhaté, 207 m? alapteriilet(i lizlethelyiséget 2021. november 01.
napjatél 2021. oktéber 31. napjiig terjedé idOszakra, 30 napos felmondasi idé
kikotésével bérbe adja a MOMO MOTOR Korlatolt Feleloségii Tarsasag (cég
roviditett neve: MOMO Motor Kft., székhely: 1201 Budapest, Vorosmarty utca 178.)
részére 199.962 - Ft/hé + AFA osszegii bérleti dij, harom havi bérleti dijnak
megfeleld, azaz brutté 761.856, - Ft Osszegli 6vadék ellenében. A Bérld kordbban
megfizetett brutté 774.938, - Ft 6sszegli 6vadékot, mely 6sszeg rendelkezésre all, igy a
Bérlonek 13.082, -Ft ovadék kiilonbozetet kell visszafizetnie. A bérld koteles a bérleti
dij Osszegén felil koziizemi dij és kozos koltség havi rendszerességgel torténéd
megfizetésére.

Amennyiben MOMO MOTOR Kft. a hatarozat kézhezvételétél szamitott 60 napon
beliil nem koti meg a helyiségbérleti szerzodést, a Gazdasagi Bizottsag jelen hatarozatat
visszavontnak tekinti.

a 139/2020. (X.20.) GB sz. hatarozatat hatidlyaban fenntartja, és megerdsiti, hogy
Budapest Févaros XX. kertilet Pesterzsébet Onkorméanyzat tulajdonét képezd Budapest
XX. Helsinki 0t 26. szam (hrsz: 170204/56/A/1) alatt tallhaté, 207 m? alapteriilet(i
lizlethelyiséget 2020. november 01. napjatél 2021. oktober 31. napjaig terjedd
id0szakra 30 napos felmondasi id6é kikotésével bérbe adja a MOMO MOTOR
Korlatolt Feleloségii Tarsasag (cég roviditett neve: MOMO Motor Kft., székhely:
1201 Budapest, Vorosmarty utca 178.) részére kedvezménnyel 310.797, - Ft/hé +
AFA bsszegii bérleti dij, harom havi bérleti dijnak megfeleld, azaz brutté 1.184.136, -
Ft 6sszegli 6vadék ellenében. A Bérlé kordbban megfizetett bruttd 774.938, - Ft 6sszegli
6vadékot, mely Osszeg rendelkezésre &ll, igy a Bérlének 409.198, -Ft 6vadék
kiilonbozetet kell megfizetnie. A bérlé koteles a bérleti dij 6sszegén feliil koziizemi dij
és kozos koltség havi rendszerességgel torténé megfizetésére.

Amennyiben MOMO MOTOR Kft. a hatarozat kézhezvételétdl szamitott 60 napon
beliil nem k&ti meg a helyiségbérleti szerz6dést, a Gazdasagi Bizottsag jelen hatarozatat
visszavontnak tekinti.

a Budapest XX. Helsinki ut 26. szam (hrsz: 170204/56/A/1) alatt talalhato, 207 m?
alapteriiletii iizlethelyiséget nem adja bérbe a MOMO MOTOR Korlitolt Feleldségii
Tarsasag (cég roviditett neve: MOMO Motor Kft.,, székhely: 1201 Budapest,
Vordsmarty utca 178.) részére.



IL. felkéri Polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Felel6s: Csaszny Marton GB elnék
Hataridé: adott

A hatdrozati javaslat elfogadasa egyszer(i szotobbséget igényel.

El6terjesztést készitette: T6th Anita helyiséggazdalkodasi tigyintézo

Budapest, 2020. november 12. i

Kernné dr. KulLér Déra
varosgazdalkodasi osztalyvezetd

MEGJEGYZES:

A Korminy a 478/2020. (XI.3.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsigot
veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 kévetkezményeinek elharitdsa, a
magyar allampolgarok egészségének ¢s életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész
teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsol6dd egyes torvények modositasardl szold 2011.
évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése értelmében, veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviseld-testiiletének, a fG6véarosi, megyei kozgyllésnek feladat- és
hataskirét a polgarmester, illetve a fépolgérmester, a megyei kozgyilés elnske gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat allast onkormaényzati intézmény atszervezésérdl,
megsziintetésérol, ellitasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.
Fentiek alapjan a képvisel6-testiileti, valamint a bizottsagi eléterjesztések targydban a
polgarmester az alpolgarmesterekkel, a frakciovezetdkkel, valamint az illetékes bizottsagok
elndkeivel tortént egyeztetés utan hozza meg a dontést.






