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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Onkormanyzat Képviselé-testiilete 2017. november 8. napjan telepiilésrendezési
szerzOdést kotott a GYUSZI FCB Kft-vel a Bp. XX. 180901/61, 180901/63 hrsz. ¢és
180901/64-80 hrsz-u ingatlanok fejlesztése érdekében.

A telepiilésrendezési szerz6dés alairasaval a GYUSZI_FCB Kft. mint fejlesztd vallalta, hogy
a 180901/61 ¢s 180901/63 hrsz-ti ingatlanokon szilard burkolattal ellatott utakat létesit,
melyet az Onkormanyzat tulajdonaba ad. Az Onkormanyzat a Telepiilésrendezési szerzédés
[II.7. pontjaban vallalta, hogy a .Fejleszté altal engedélyeztetett és megépitett, szilard
burkolatii utakat, tervezett kdzutakat az Onkormdnyzat tulajdonba téritésmentesen atveszi,
¢rtékbecslés alapjan leltarba veszi ¢s kezdeményezi a Foldhivatalnal az ingatlanok
koztertiletté mindsitését”™.

A fentickkel Osszefliggésben sziikséges a Tisztelt Képviseld-testiilet korabbi, a
Telepiilésrendezési szerzodésben vallalt, az ingatlanok onkormanyzati tulajdonba vételére
vonatkozd dontés megerdsitése, valamint az atvétellel kapcsolatosan tovabbi ddéntések
meghozatala a lent részletezett tényallasra tekintettel.

Tajékoztatom a T. Képviselo-testilletet, hogy a GYUSZI FCB Kift. a vonatkozo
jogszabalyoknak megfelelden megvalositotta a kivitelezést, az utak kiépitése a hatosagi
engedélyek birtokdban, miszaki ellendr folyamatos feliigyelete mellett megtértént, az utakat
szilard burkolattal latta el a tarsasag és eliiltetett 42 db fat a teriileten. A kivitelezés
megtorténtét a Varosgazdalkodasi Osztaly munkatarsai a helyszinen is ellendrizték, a
kivitelezési munkak megvaldsitasat bemutatd, a helyszinen késziilt fényképeket az
eloterjesztés 1. sz. mellékleteként csatolom. A GYUSZI FCB Kft. az utak forgalomba
helyezése iranti eljarast Budapest Fovaros Kormanyhivatala Fovarosi Kozlekedésfeliigyeleti
Féosztaly Utiigyi Osztalya, mint eljaré hatosag eldtt meginditotta, az folyamatban van.

A kozmiivek kézmiiszolgaltatok részére torténd atadasanak, az izembehelyezéshez szikséges
engedélyek beszerzésének elofeltétele az ingatlanok koztertletté torténd atmindsitése. Az utak
kozteriiletté torténd atmindsitése nélkiil a GYUSZI FCB Kft. tovabbi vallalasait teljesiteni
Onhibajan kiviil nem tudja, ezért sziikséges az ecljaras jelenlegi szakaszaban az ingatlanok
Onkormanyzati tulajdonba vétele és azok kozteriiletté torténd atmindsitése. Az ingatlanok
tulajdoni lapjai az elSterjesztés 2. és 3. sz. mellékletét képezi.

A GYUSZI_FCB Kft. — az eloterjesztés 4. sz. mellékleteként csatolt — 2021. januar 27. napjan
kelt nyilatkozataval hivatalos formaban is felajanlotta a tulajdonaban 1év6 180901/61 hrsz
alatt nyilvantartott ingatlan 1/2-ed tulajdoni részilletdségét, valamint a 180901/63 hrsz. alatt
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nyilvantartott ingatlan 1/1 ardnyl tulajdoni részilletdségét Onkormédnyzatunk szamara,
téritésmentesen, valamennyi esetlegesen jelentkezd koltség, adé, dij vallalasa mellett.
Nyilatkozatdhoz csatolta az utak piaci-forgalmi értékét megallapité értékbecslést, valamint a
miszaki kivitelezési dokumentaciot, melyet annak terjedelmére tekintettel nem csatolunk, de
azok a Varosgazdalkodasi Osztdlyon megtekintheték.

A 180901/61 hrsz-t ingatlan 1/2-ed tulajdoni részilletdsége az elbterjesztés 2. sz
mellékleteként csatolt tulajdoni lap tantsaga szerint az IMMO-ROHR Plusz Kft. tulajdonaban
van, mely tarsasdg az eldterjesztés 5. sz. mellékleteként csatolt, 2021. januar 26. napjan kelt
nyilatkozataval szintén felajanlotta ingatlandnak téritésmentes 6nkormanyzati tulajdonba
addsat, a tulajdonatruhazassal kapesolatos valamennyi koltség, ado, dij vallalasaval.

Tekintettel azonban arra, hogy a Telepiilésrendezési Szerzédésben vallaltakat a
GYUSZI_FCB Kft. 6nhibdjan kivil nem teljes mértékben végezte el, az utak haszndlatba
vételének engedélyezése, valamint a kézmivek szolgaltatoknak torténéd atadasa még nem
tortént meg, az ingatlanok tulajdonjogat felajanlé nyilatkozatéban, illetve az IMMO-ROHR
Plus  Kft. tulajdoni részilletéségére vonatkozéan kiilon nyilatkozatban vallalta a
GYUSZI_FCB Kft., hogy az esetlegesen elmaradt, illetve az engedélyezések soran
sziikségess¢ valo munkak koltségét a tulajdonjog atruhazasa ellenére sajat koltségén elvégzi, a
munkdk koltségeit viseli. A GYUSZI_FCB Kft. az eléterjesztés 6. sz. mellékletként csatolt
kételezettségvallalo nyilatkozataban kifejezetten kotelezettséget vallalt az IMMO-ROHR Plus
Kft. tulajdoni részilletoségére vonatkozoan is a kellékszavatossagi igényekért vald teljeskor,
kizarolagos helytallasra.

Fentiekre tekintettel elokészitettiik az IMMO-ROHR Plus Kft-vel kotendo, ,,Megallapodés
ingatlan ingyenes 6nkorményzati tulajdonba adasarél” elnevezésti, az eléterjesztés 7. sz.
mellékleteként csatolt megallapodast, valamint a GYUSZI FCB Kft-vel kotendd,
~Megallapodas ingatlan ingyenes Onkormanyzati tulajdonba adasarél” elnevezésti, az
eloterjesztés 8. sz. mellékletét képezd megallapodast. Elkészitettiik tovabba a 180901/61 és
180901/63 hrsz-u ingatlanokkal kapcsolatosan a GYUSZI _FCB Kft. altal vallalt, de még nem
teljesitett fejlesztésekkel kapcsolatos kotelezettségvallalasokat rendezd , Megallapodas’-t,
mely az elbterjesztés 9. sz. mellékletét képezi.

Az dnkormanyzat tulajdondban all6 vagyonnal valé rendelkezés szabalyairél szolé 22/2012.
(V.22.) dnkormanyzati rendelet 33. §-a a felajanlott vagyon elfogadasaval kapcsolatban az
aldbbiak szerint rendelkezik:

w33, § (1) Vagyon tulajdonjogdinak ingyenes vagy kedvezményes megszerzeséraol,
vagyontdargy felajanlasanak elfogaddsarol a KépviselS-testiilet irdsos elGterjesziés
alapjan mindsitett tobbséggel hatdroz.

(3) Ajandckként, felajanldasként nem fogadhaté el olyan vagyontdrgy, amelynek ismert
terhei elérik vagy meghaladjak annak értékét.”

Tekintettel arra, hogy a GYUSZI FCB Kft. mindkét tarsasag altal felajanlott ingatlan
vonatkozdsaban a kellékszavatossag tekintetében kételezettségvallalo nyilatkozatot tett, igy az
ingatlanok téritésmentes 6nkorméanyzati tulajdonba vételének jogszabélyi akadalya nincs. Az
ingatlanok ¢rtékét a foldteriiletre vonatkozdan - az ingatlanon huzodo kézmivek, tereptargyak
értékével nem szamolva, mivel ezeket a GYUSZI FCB Kft. kézvetleniil a kézmiiszolgaltatok
részére fogja atadni a kozteriiletté torténd atminGsitést kovetdben — az eléterjesztés 10,
mellekletét képez6 piaci-forgalmi értékbecslés, valamint annak 2021. februar 1. napjan kelt
kiegészitése az aldbbiak szerint hatarozta meg:



Az IMMO-ROHR  Plus Kft. 180901/61 hrsz-0i ingatlanban fennall6 tulajdoni
részilletoségének (1/2-ed) értéke nettd 13.950.000.- Ft.

A GYUSZI_FCB Kft. 180901/61 hrsz-0 ingatlanban fennall6 tulajdoni részilletoségének (1/2-
ed) drteke 13.950.000.- Ft, a 180901/63 hrsz-ui ingatlanban fennalld tulajdoni
részilletéségének (1/1 aranyu) értéke nettd 27.700.000,- Ft.

A burkolatok értékét a 180901/61 hrsz. alatti ingatlanon netté 31.130.000.- Ft, a 180901/63
hrsz. alatti ingatlanon nett6 30.870.000,- Ft §sszegben hatarozta meg az értékbecslés.

Amennyiben a T. Képviselo-testiilet a felajanlott ingatlanok téritésmentes Onkormanyzati
tulajdonba vételérél dont, ugy az ingatlanok felvétele szitkséges a vagyonkataszterbe,
melynek  érdekében a  T. Képviselo-testilletnek  déntenie  kell  az ingatlan
forgalomképességének meghatdrozasarol is. Tekintettel arra, hogy az ingatlanok a jévében az
uthalozat részeként fognak iizemelni és azok kozteriletté torténd atmindsitését az
Onkormédnyzat a fent hivatkozott Telepiilésrendezési szerzodésben vallalta, azokat az
Onkorményzat térzsvagyonaba, azon beliil a forgalomképtelen vagyoni kérbe sziikséges
besorolni.

Fentickre €s a csatolt dokumentumokban foglaltakra tekintettel kérem a T. Képvisels-
testiiletet, hogy déntsén a hatarozati javaslatokrol.

HATAROZATI JAVASLATOK

1.

A Képviselo-testiilet gy dont, hogy

[ a 180901/61 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, ,.kivett 0t megjelolési ingatlan Ys-ed
tulajdoni részilletéségét az IMMO-ROHR Plus Kft. 2021. januar 26. napjan kelt

felajanlasa alapjan a rajtuk 1évé burkolati elemekkel, de a kdzmiivezetékek nélkiil
téritésmentesen énkormanyzati tulajdonba veszi.

1§ jovahagyja a hatdrozat mellékletét képezd, ,Megallapodas ingatlan ingyenes
onkormanyzati tulajdonba adasarol” cimi megéllapodds torzsszivegét és szerzodéses
teltételeit.

II. felkéri a polgarmestert, hogy a hatdrozat végrehajtasa érdekében a sziikséges

intézkedéseket tegye meg. a . Megallapodds ingatlan ingyenes onkormanyzati
tulajdonba adasarol” cimii megéllapodést — a tovabbi egyeztetéseken sziikségessé valo
nem ¢rdemi médositasok atvezetését kovetden — irja ala.

Felelés: Szabados Akos polgarmester
Hatarido: 2021. marcius 31.

A hatarozat elfogadasa minésitett szotébbséget igényel.
2.

A Képviselo-testiilet ugy dint, hogy
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11.

1.

a 180901/61 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, ,.kivett t” megjeldlésh ingatlan Y4-ed
tulajdoni részilletdségét, valamint a 180901/63 helyrajzi szam alatt nyilvéntartott,
kivett ut”™ megjelolésii ingatlan 1/1 tulajdoni részilletdségét a rajtuk [évd burkolati
elemekkel, de a kozmiivezetékek nélkil a GYUSZI_FCB Kft. 2021. januar 27. napjan
kelt felajanlasa alapjan téritésmentesen 6nkormanyzati tulajdonba veszi.

Jjovahagyja a hatarozat 1. sz. mellékletét képezé, ~Megallapodas ingatlan ingyenes
onkormanyzati tulajdonba adasarol” cimii megéllapodas torzsszovegét és szerzodéses
feltételeit, valamint tudomasul veszi a GYUSZI FCB Kft. 2021. janudr 22. napjén tett
kételezettségvallald nyilatkozataban foglaltakat és az azt megerdsits, a hatarozat 2. sz.
mellékletét képezd  Megallapodas™ szovegét.

felkéri a polgarmestert, hogy a hatarozat végrehajtasa érdekében a sziikséges
intézkedéseket tegye meg, a ,Megallapodas ingatlan ingyenes Onkormanyzati
tulajdonba addsarél” cimii, valamint a GYUSZI FCB Kfi. kotelezettségvallalasait
tartalmazd  , Megdllapodas™ c¢imi  megallapodast — a  tovabbi egyeztetéseken
szilkségessé valo nem érdemi modositasok dtvezetését kivetéen — irja ala.

Felel8s: Szabados Akos polgdrmester
Hatarido: 2021. marcius 31.

A hatdrozat elfogadasa minésitett szotobbséget igényel.

3.

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

L.

II.

HI.

a 180901/61 helyrajzi szam alatt nyilvantartott , kivett ut” megjelélésti ingatlan
féldteriileti értékét vagyonkataszterébe a 2020. december 7. napjan késziilt piaci-
forgalmi értékbecslésben foglaltak szerinti nettd 27.900.000.- Ft értéken, az azon 1évd
burkolati elemeket a 2021. februar 1. napjan kelt piaci-forgalmi értékbecslés
kiegészitésben foglaltak szerint netté 31.130.000,- Ft. értéken felveszi, azt az
Onkormanyzat térzsvagyonaba, azon beliil forgalomképtelen vagyonelemei kozott
tartja nyilvan, és intézkedést kér az ingatlan kozteriiletté t6rténd atmindsitése irant.

a 180901/63 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ,kivett ut” megjeldlésti ingatlant
vagyonkataszterébe a 2020. december 7. napjan késziilt piaci-forgalmi értékbecslésben
foglaltak szerinti netté 27.700.000.- Ft értéken, az azon 1évé burkolati elemeket a
2021, februar 1. napjan kelt piaci-forgalmi értékbecslés kiegészitésben foglaltak
szerint nettd 30.870.000,- Ft. értéken felveszi, azt az Onkormanyzat torzsvagyonaba,
azon beliil forgalomképtelen vagyonelemei kozott tartja nyilvan, és intézkedést kér az
ingatlan kozteriiletté torténd atmindsitése irant.

felkéri a polgarmestert, hogy a hatdrozat végrehajtasa érdekében a szlikséges
intézkedéseket tegye meg.

Felelés: Szabados Akos polgarmester
Hatarid6: 2021. marcius 31.

A hatérozat elfogadasa minésitett szotobbséget igényel.

Az elOterjesziést targyalja: Gazdasagi Bizottsag



El6terjesztést készitette: Kernné dr. Kulesar Dora varosgazdalkodasi osztalyvezetd

Eloterjesztés egyeztetve: Lehoczki Péterné PSZO osztalyvezetovel
R. Takacs Eszter {0épitésszel

Budapest, 2021. februar 1. //' 54\ /

o Ay wh
Széba%os_ Akos

polgarmester

Melléklet:

1. sz.: helyszinrél késziilt fényképek

2.s2.: 180901/61 hrsz. alatti ingatlan tulajdoni lapja

3.sz.: 180901/63 hrsz. alatti ingatlan tulajdoni lapja

4.5z.: GYUSZI_FCB Kft. nyilatkozata az ingatlanrész és ingatlan felajanlasarol

5. sz.: IMMO-ROHR Plus Kft. nyilatkozata az ingatlanrész felajanlasarél

6. sz.: GYUSZI FCB Kift. kotelezettségvallalo nyilatkozata

7. sz.: IMMO-ROHR Plus Kft-vel kétends , Megallapodas ingatlan ingyenes énkormanyzati

tulajdonba adasarol”

8. sz GYUSZI_FCB Kft-vel kétendd ..Megéllapodas ingatlan ingyenes onkormanyzati
tulajdonba adasarol”

9. sz.. GYUSZI_FCB Kft-vel kdtendé ,,Megdllapodas™ a még nem teljesitett fejlesztésekkel
kapcsolatos kotelezettségvallalasokrol

10. sz. piaci-forgalmi értékbecslés (2020. december 7.)

11. sz. értékelési bizonyitvany (kiegészités, 2021. februar 1.)

MEGJEGYZES:

A Kormany a 478/2020. (XI.3.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot
vesz€lyeztetd tomeges megbetegedést okozo SARS-CoV-2 kovetkezményeinek elhéritasa, a
magyar allampolgarok egészségének és életének megovasa érdekében Magyarorszag egész
teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrol és a hozza kapesolodd egyes torvények modositasarol szold 2011,
¢vi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése értelmében, veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgyiilésnck feladat- és
hataskirét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kdzgylés elnske gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat allast onkormdnyzati intézmény adtszervezésérl,
megsziintetésérol, ellatisi, szolgaltatisi korzeteirdl, ha a szolgiltatas a telepiilést is érinti.
Fentiek alapjan a képviselo-testiileti, valamint a bizottsdgi elSterjesztések targyaban a
polgarmester az alpolgarmesterekkel. a frakciovezetSkkel, valamint az illetékes bizottsagok
elndkeivel tortént egyeztetés utan hozza meg a dontést.
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MELLEKLETEK: 1204 Budapest, Belteriilet Hrsz: 180901/61-63
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MELLEKLETEK: 1204 Budapest, Belteriilet Hrsz: 180901/61-63
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MELLEKLETEK: 1204 Budapest, Belterilet Hrsz: 180901/61-63
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Mol el etk

Nyilatkozat

Alulirott Pintér Gyula Ferenc, a GYUSZI_FCB Kft. iigyvezetdje (cégadatok: székhely: 1202
Budapest, Martirok utja 156., adészama: 25748196-2-43, cégjegyzékszama: 01-09-287003) a
kovetkezd nyilatkozatot teszem:

1. A 180901/61. hsz. alatti ingatlan %-ed aranyu, a GYUSZI_FCB Kft. tulajdonédban 1évé
tulajdoni részilletGségét, és a 180901/63-as helyrajzi szam alatti ingatlan 1/1
aranyu tulajdoni részilletgségét — mely ingatlanok mivelési 4ga ,kivett ut” - melyek
természetben a Budapest XX. keriilet Martirok utja és a Kakasté utca kozott
fekszenek, téritésmentesen Budapest Fdvaros XX. keriilet Pesterzsébet
Hnkormanyzata (,Onkormanyzat”) tulajdondba kivénjuk adni a GYUSZI_FCB Kft. és az
Onkorményzat kdzdtt 2017. november 8. napjan kétott telepiilésrendezési szerzédésben
(,Telepiilésrendezési Szerz&dés”) foglaltak alapjan és szerint és vallaljuk, hogy
viseljilk a téritésmentes tulajdonba adassal kapcsolatban felmeriil6 valamennyi
koltséget, ideértve az esetlegesen fizetendé adét, illetéket vagy igazgatasi
szolgaltatasi dijat is. Az ataddsi értékre vonatkozoéan intézkedtiink a piaci-forgalmi
szakértdi értékbecslés megrendelésérsl, melynek eredeti példanyat annak elkésziltét
kévetéen haladéktalanul dtadunk az Onkormanyzatnak.

2. Téjékoztatom az Onkormanyzatot, hogy a 180901/61 hrsz-u ingatlan tarstulajdonosa,
az IMMO-ROHR Plus Kft. Ugyvezetsi sajat tulajdoni hanyaduk téritésmentes
stadasat kiilon okiratban véllaljdk és ajanljak fel az Onkormanyzat részére.

Alulirott Pintér Gyula Ferenc, a GYUSZI_FCB Kft. ligyvezet6je (cégadatok: székhely: 1202
Budapest, Martirok utja 156., adészama: 25748196-2-43, cégjegyzékszama: 01-09-287003)a
180901/61. és 180901/63 hrsz. alatti ingatlanok tekintetében az IMMO-ROHR Plus Kft.
tulajdonaban lévé ingatlanrészre vonatkozéan is az aldbbi nyilatkozatot és vallalasokat
teszem:

3. Vallaljuk, hogy az dtadando utak kozterilette mindsitésének kéltségeit viseljik.

4. Vallaljuk, hogy figyelemmel a Covid-19 jarvany okozta iddigényes dgyintézésre
legfeljebb jelen nyilatkozat aldirasat kovets 60 napon beliil sajat koltséglinkon
geodéziai felmérést és vazrajzot készitiink, melyet szintén az Onkormanyzat részére
bocsatunk téritésmentesen.

5. A telepiilésrendezési szerz6désben vallaltak szerint a kdvetkezé fak keriiltek
leiiltetésre: vérszilva, kéris és juharfa. Darabszamok viszonylatdban pedig a

kévetkezbk:
a. 180901/61-es helyrajzi szam( Gt: 7 darab, melybél 5 db gdmbkéris és 2 db
vérszilva

b. a 180901/63-as szamu ut:25 darab, melybdl 5 db gdmbkdris és 2 db vérszilva,
c. a Martirok dtja kapolna el6tti terlilet:10 darab, melybél 6 db juhar és 4 db
gombkdris.

Vallaljuk az itt leiiltetett fak megeredésére a garanciat, tovabba vallaljuk az Ultetéstdl
szamitott 3 éves utégondozasukat, beleértve a locsolast is.

6. Vallaljuk a kozmivek megfelel§ kivitelezésérdl sz6l6 kézmi nyilatkozatokat-

figyelemmel a Covid-19 jérvany okozta id6igényesebb ligyintézésre- az ingatlanok

kdzterliletté torténd atmindsitését kovetd legfeljebb 90 napon beliil beszerezziik,



azokat az Onkorményzatnak &tadjuk és nyilatkozzuk, hogy amennyiben a kozmiivek
kézszolgaltatd felé torténd atadasdhoz a késSbbiekben barmilyen beavatkozas,
feltaras, helyreallitds, egyéb munka elvégzése vagy tovabbi dokumentumok
beszerzése sziikséges, azt soron kiviil sajat kéltségén elvégezziik és beszerezziik.

7. Vallaljuk, hogy az utak forgalomba helyezését -figyelemmel a Covid-19 jarvany okozta
idGigényesebb ligyintézésre- jelen nyilatkozat aldirasat kovetd legfeljebb 60 napon
belil kezdeményezziik, a kormdnyhivatal illetékes szervénél és osztalyan és
eztigazoljuk az Onkormanyzat felé.

8. A vonatkozd és hatyalos jogszabélyok szerinti teljeskdrd szavatossagot vallalunk
azért, hogy az 6sszes kdzmii az engedélyezett tervek alapjan az elirt minéséghen és
anyagokkal, valamint a szakmai szabdlyok szerint, kompetens és a tevékenységre
jogosult szakemberekkel keriilt kiépitésre és kivitelezésre.

9. A vonatkozdé és hatyalos jogszabalyok szerinti teljeskér(i szavatossagot vallalunk
azért, hogy ha az lizembe helyezés sordn a kdzmiivekkel barmilyen miszaki probléma
meriilne fel, akkor azt soron kiviil, sajat kéltségen elharitjuk. A vonatkozd és hatalyos
jogszabalyok szerinti teljeskér(i szavatossagot vallaljuk azért, ha a kézmlvek részére
torténd ataddssal kapcsolatban barmilyen feltdrds sziikséges, akkor ezt sajat
kéltségen elvégezziik és szintén sajat kéltségen gondoskodunk az eredeti allapot
helyreallitasarol.

10. Tudomasul vessziik, hogy az utak kizdrélag a forgalomba helyezési engedély
birtokdban nyithaték meg a kdzforgalom szamara.

Kelt: Budapest, 2%021. .?C&:‘.”Z:..:.‘.’:.f
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Pintér Gyula Ferenc, GYUSZI_FCB Kft.
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Nyilatkozat

Az IMMO-ROHR Plus Kft. (cégadatok: székhely:
1094 Budapest, Bokréta u, 11-13., adészama:
13957885-2-43, cégjegyzékszama: 01-09-
881804) a kévetkezd nyilatkozatot teszi:

A180901/61. hsz. alatti ingatlan Y%-ed ardnya,
az IMMO-ROHR Plus Kft. tulajdonaban lévé
tulajdoni  részilletdségét - mely ingatlan
miivelési dga  kivett ut" - mely természetben a
Budapest XX. keriilet Martirok dtja és a Kakasté
utca  kozott fekszik, a jelen nyilatkozathoz
mellékelten csatolt szerzddéstervezetnek
megfeleléen téritésmentesen Budapest Févaros
XX. Kkeriilet Pesterzsébet Onkormanyzata
tulajdonaba kivanom adni és vallalom, hogy
viselem a téritésmentes tulajdonba adassal
kapcsolatban felmeriilé valamennyi kéltséget,
ideértve az esetlegesen fizetends adot,
ilietéket vagy igazgatasi szolgaltatisi dijatis.

Tajékoztatom az Onkormanyzatot, hogy a
180901/61 hrsz-i ingatlan tarstulajdonosa, a
GYUSZI_FCB Kft. iigyvezet6i sajat tulajdoni
hanyaduk téritésmentes atadasat kilén
okiratban villaljak és ajanljak fel az
Onkormanyzat részére.

i vaedle e le 4

(n

Erkldarung

Die IMMO-ROHR Plus Kft. (Firmendaten: Sitz; H-
1094 Budapest, Bokréta u. 11-13., Steuernummer-
13957885-2-43, Handelsregisternummer: 01-09-
881804) gibt die folgende Erklarung ab:

Ich habe vor, den ¥ Miteigentumsanteil der
Gesellschaft IMMO-ROHR Plus Kft. an dem
unter der Flurstiicksnummer 180901/61
eingetragenen Grundstiick - dessen Nutzungsart
als .entnommene Strae” bezeichnet wird - und in
der Natur in Budapest, Stadtbezirk XX, zwischen
den Straféen ,Martirok ttja” und ,Kakasté utca”
liegt, gemaR dem als Anlage dieser Erklarung
beigefiigten Vertragsentwurf unentgeltlich in
den Besitz der Kommunalverwaltung fiir
Stadtbezirk XX, Stadtteil Pesterzsébet der
Hauptstadt Budapest zu geben; gleichzeitig
verpflichte ich mich, alle mit der unentgeltlichen
Besitziibergabe verbundenen Kosten zu
tragen, einschliefilich auch eventuell zu
bezahlender Steuern, Abgaben oder Entgelte
flir administrative Leistungen,

Zur Information teile ich der
Kommunalverwaltung mit, dass sich die
Geschaftsfithrer der Gesellschaft GYUSZI_FCB

Kft. als Miteigentiimerin des unter der
Flurstiicksnummer 180901/61 eingetragenen
Grundstiicks in einer Sonderurkunde

verpflichten, der Kommunalverwaltung die
unenigeltliche Ubergabe ihres eigenen
Miteigentumsanteils anzubieten und die
unentgeltliche Ubergabe vorzunehmen.

Melleklet / Anlage: Megallapodastervezet ingatlan ingyenes énkormanyzati tulajdonba adasarél /

Vertragsentwurf {iber die unentgeltliche Ubertragung einer Immobilie in das

Selbstverwaltung

Hely, Ddtum / Org, Datun:
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IMMQ-RO Plus Kft.
ké;:ﬁm(_irf/fertreten durch: Valerija Karsai
és/vagy ind

Mag.iur. Kevin Topfer
ugyvezetdk ketten egyiittesen / Geschiftsfiihrer,
gemeinsam, jeweils Zur Zweit

Eigentum der

L

r—



(, e wetele ek

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkorményzat részére
székhely: 1201 Budapest, XX. ker. Kossuth tér 1

Kitelezettségvallal6 nyilatkozat

Alulirott GYUSZI_FCB Ingatlanhasznosité Korldtolt Felelésségli Tarsasag (roviditett név:
GYUSZI_FCB Kft,; székhelye: 1202 Budapest, Martirok Gtja 156.; cégjegyzék szdma: 01 09 287003;
ad6szdma: 25748196-2-43; statisztikai szdmjele: 25748196-6810-113-01; képviseli: Pintér Gyula
Ferenc lgyvezetd, tovabbiakban: "Térsasig') a Tarsasdg és az IMMO-ROHR PLUS
Ingatlanforgalmazé Kft. (székhely: 1094 Budapest, Bokréta utca 11-13., cégjegyzékszam: 01-09-
881804, addszam: 13957885-2-43, statisztika szadmjel: 13957885-6810-113-01, tovébbiakban:
"IMMO-ROHR PLUS Kft."} ¥%- ¥ aranyi osztatlan, kizds tulajdondban 4116 Budapest, XX. ker.,
belteriilet 180901/61 hrsz. alatt nyilvantartott, 2974 m2 teriiletd, ,kivett Gt” megjeldlést,
természetben a 1204 Budapest, 180901/61 hrsz. szim alatt taldlhat6 ingatlan (a tovabbiakban:
"Ingatlan") tekintetében az aldbbi nyilatkozatot és kételezettségvallaldst teszi:

Térsasag kijelenti, hogy tudomésa van arrél, hogy az Ingatlan tulajdonjogdnak a Budapest Févaros
XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzat (székhely: 1201 Budapest, XX. ker. Kossuth tér 1., adészam:
15735832-2-43; a tovabbiakban: "Onkormdnyzat") részére torténd atruhdzasara vonatkozdéan mind
Tarsasidg, mind az IMMO-ROHR PLUS Kft. (kiilon-kilon) megallapoddsokat kivdnnak megkétni az
Onkorményzattal.

A Térsasag kijelenti, hogy az Ingatlanon infrastruktira fejlesztési beruhdzasokat (kézmfivek és
vezetékeik létesitése, ut kiépitési munk4k) hajtott végre sajat koltségére és kockazatara.

Térsasdg tudomdsul veszi, hogy az IMMO-ROHR PLUS Kft. és az Onkormdanyzat koézott megkétni
tervezett tulajdonjog atruhdzisi megéllapoddsban IMMO-ROHR PLUS Kift. kizdrdlag jogszavatossagot
kivan véllalni és az Onkorményzat kellékszavatossagi igényérvényesitési lehetdségét kizdrja.

A fentiekre tekintettel a Téarsasdg a jelen nyilatkozat aldirdsdval visszavonhatatlanul
kételezettséget vdllal arra, hogy az Onkorméanyzatnak az Ingatlannal kapcsolatban
esetlegesen felmeriilé kellékszavatossagl igényeiért teljes korfien és kizdrélagosan helytill,
azaz amennyiben az Onkormdnyzat az Ingatlannal kapcsolatban - az IMMO-ROHR PLUS Kft. iltal a
tulajdoni hdanyadat tekintetében véllalt jogszavatossagon kiviil - barmilyen kdvetelést vagy igényt

(kiildndsen kellékszavatossagi igényt) érvényesit, akkor ezekért teljes kérdien kizdrélag a Tarsasag
felel.

A Térsasag kijelenti tovabb4, hogy a fenti kotelezettségvillaldsdra tekintettel az IMMO-ROHR PLUS
Kft.-vel szemben semmilyen kévetelést vagy igényt nem érvényesit és ilyen igények érvényesftésérsl
a jovére nézve is lemond.

Budapest, 2,( 27 ’f w8l

GYUSZI_FCB Ingatlanhasznosfté Korldtolt Felel6sségli Tarsasag

Képviseli: 4
Pintér Gyula Ferenc 6
ligyvezetd
gyvez 1202 Butg“;' | FCB KrT

sz 24y 4 156
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MEGALLAPODAS INGATLAN INGYENES
ONKORMANYZATI TULA]DONBA ADASAROL

Amely létrejott egyrészrél IMMO-ROHR PLUS
Ingatlanforgalmazo Kft. (székhely: 1094
Budapest, Bokréta utca 11-13., cégjegyzékszam:
01-09-881804, addészam:  13957885-2-43,
statisztika szdmjel: 13957885-6810-113-01,
képviseli: dr. Kellner Daniel meghatalmazott),
mint tulajdonba adé (tovabbiakban tulajdonba
ada), masrészrol

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet
Onkormanyzat (székhely: 1201 Budapest, XX.
ker. Kossuth tér 1, addszam: 15735832-2-43,
statisztika szamjel: ..., képviseli: Szabados
Akos polgdrmester) mint tulajdonba vevd
(tovabbiakban tulajdonba wvevd) egyiittesen
szerz8dd felek kozott az alabbi feltételekkel:

1. A szerzédé felek rogzitik, hogy a ..
napjan kelt jognyilatkozata alapjén a
tulajdonba adé mint fejlesztd vdllalta, hogy
a 180901/61  helyrajzi szam alatti
ingatlanban fenndlld 1/2-ed tulajdoni
részilletéségét ingyenesen a tulajdonba
vevd tulajdondba adja annak érdekében,
hogy ingatlan a jovében kdzterilet
mindsitést  kapjon.  Tulajdenba  ado
tudomassal bir arrél, hogy a fenti ingatian
tarstulajdonosa %-ed tulajdoni hanyad
aranyaban a GYUSZI_FCB Kft. A tulajdonba
ado kijelenti, hogy tudomdssal bir arrdl,
hogy az Iingatlan kozteriletté torténd
atmindsitésének feltétele, hogy a
180901/61 hrsz. alatt felvett ingatlanon a
tulajdonba vevé 1/1 aranyu tulajdoni
hanyadot szerezzen.

VEREINBARUNG UBER DIE
UNENTGELTLICHE UBERTRAGUNG EINER
IMMOBILIE IN DAS EIGENTUM DER
SELBSTVERWALTUNG

Abgeschlossen  einerseits  zwischen  der
Immobilienhandelsgesellschaft m.b.H. IMMO-
ROHR PLUS Ingatianforgalmazé Kft. (Sitz: H-
1094  Budapest, Bokréta utca 11-13,
Handelsregisternummer: 01-09-881804,
Steuernummer: 13957885-2-43, statistische
Nummer: 13957885-6810-113-01, vertreten
durch: Dr. Daniel Kellner mit Vollmacht) als
Eigentumsiibergeber (nachstehend:
Eigentumsiibergeber genannt) und
andererseits der

Selbstverwaltung fiir Stadtbezirk XX,
Staditeil Pesterzsébet der Hauptstadt
Budapest (Sitz: H-1201 Budapest, Stadtbezirk
XX, Kossuth tér 1., Steuernummer: 15735832-2-

43, statistische Nummer: ......, vertreten durch:
Akos SZABADOS, Blirgermeister) als
Eigentumslbernehmer {nachstehend:

Eigentumsiibernehmer  genannt),  beide
gemeinsam Vertragsparteien genannt, zu den
nachfolgenden Bedingungen

1. Die Vertragsparteien halten fest, dass sich
der  Eigentumsiibergeber in  seiner
Eigenschaft  als  Immobilienentwickler
aufgrund seiner rechtsgultigen Erklarung

VOM  coeeeeeeenin verpflichtet hat, seinen
Miteigentumsanteil, den er an dem unter
der Flurstiicksnummer 180901/61

eingetragenen Grundstiick zZum
Eigentumsanteil von 1/2, unentgeltlich in
das Eigentum des Eigentumsubernehmers
zu Ubertragen, damit das Grundstiick in der
Zukunft die Einstufung ,6ffentliche Flache”
erhalten kann. Dem Eigentumsiibergeber
ist es bekannt, dass die Gesellschaft
GYUSZI_FCB Kft. zum Eigentumsanteil von
1/2 Miteigentiimerin des vorstehenden
Grundstiicks ist. Der Eigentumsibergeber
erklart, dass er von der Voraussetzung
Bescheid weif3, die dafiir erforderlich ist,
dass das Grundstiick in die Kategorie
Joffentliche Fliche” neu eingestuft wird;
dementsprechend soll der
Eigentumsiibernehmer einen



A tulajdonba adé wvdllalia a jelen
megdllapodasban  régzitett, a  jelen
jogugylettel  kapcsolatos mindennemi
koltség viselését, ideértve az esetlegesen
felmeril6 illetéket, addt vagy igazgatasi
szolgaltatasi dijat.

A A tulajdonba adé kijelenti, hogy a
Budapesti XX. kerileti tulajdoni lapon
180901/61 hrsz szam alatt felvett
beltertlet cim alatti kivett at megjelélésii
2947 mZ-es ingatlan 1/2 tulajdoni
hanyadat ingyenesen a Budapest Févdros
XX. keriilet Pesterzsébet Onkorményzat
(székhely: 1201 Budapest, XX. ker. Kossuth
tér 1., addszam: 15735832-2-43, statisztika
szamjel: ... , képviseli: Szabados Akos
polgarmester) tulajdonaba adja, a Budapest
Févdros  XX.  kerilet  Pesterzsébet
Onkorményzat (székhely: 1201 Budapest,
XX. ker. Kossuth tér 1., addszam: 15735832-

2-43, statisztika szamjel: ... . képviseli:
Szabados Akos polgdrmester) pedig a
fentiekben meghatdrozott ingatlan

hdnyadot dtveszi.

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbiak
szerint alakul a 2020. december 7. napjan
kelt piaci-forgalmi szakértdi
értékbecsléshen  meghatdrozott adatok
alapjan:

180901/61 hrsz. alatti ingatlan 1/2-ed
aranyu tulajdoni részileltéségének forgalmi
értéke ... ,- Ft.

Eigentumsanteil vonl/1 an dem unter der
Flurstiicksnummer 180901/61
eingetragenen Grundstiick erwerben.

Der Eigentumsiibergeber verpflichtet sich
samtliche  in dieser  Vereinbarung
festgehaltenen, mit diesem Rechtsgeschaft
verbundenen Kosten Zu tragen,
einschliefllich  eventuell entstehender
Abgaben, Steuern oder Entgelte fiir
administrative Leistungen.

Der Eigentumsiibergeber erklart, dass den
Eigentumsanteil von 1/2 an dem
Grundstlick, welches im Eigentumsblatt
beim Stadtbezirk XX von Budapest unter
der Flurstiicksnummer 180901/61,
befindlich im Innenbereich, mit der
Bezeichnung ,entnommene Strafle” mit
einer Fliche von 2947 m2 eingetragen ist,
unentgeltlich in das Eigentum der
Selbstverwaltung fur Stadtbezirk XX,
Stadtteil Pesterzsébet der Hauptstadt
Budapest  (Sitzz  H-1201  Budapest,
Stadtbezirk XX, Kossuth tér 1,
Steuernummer: 15735832-2-43,
statistische Nummer; ......, vertreten durch:
Akos SZABADOS, Biirgermeister) zu
ibertragen, wobei der oben angegebene
Eigentumsanteil durch die
Selbstverwaltung flir Stadtbezirk XX,
Stadtteil Pesterzsébet der Hauptstadt
Budapest  (Sitzz  H-1201  Budapest,
Stadtbezirk XX, Kossuth tér 1,
Steuernummer: 15735832-2-43,
statistische Nummer: ....., vertreten durch:
Akos SZABADQOS, Birgermeister)
tibernommen wird.

Der Verkehrswert des Grundstiicks wird
auf der Grundlage der Daten aus dem
Gutachten vom 7. Dezember 2020 des
Sachverstindigen im  Bereich der
Immobilienbewertung auf dem Markt wie
folgt festgesetzt:

Der Verkehrswert des Miteigentumsanteils

vonl/2 an dem unter der
Flursticksnummer 180901/61
eingetragenen Grundstiick betrigt:
HUF.............



A felek tudomdsul veszik, hogy az
Onkormanyzat, mint tulajdonba vevd
tulajdonjogdnak az ingatlannyilvintartdsba
valé bejegyzésével valik a jelen szerzddés
tdrgyat képezd ingatlan hanyad
tulajdonosava.

Az Onkormanyzat kijelenti, hogy az
ingatlant kotelezd kdzfeladatai ellatdsdnak
elésegitése érdekében kivdnja haszndlni.

IMMO-ROHR PLUS Ingatlanforgalmazd Kft.
{székhely: 1094 Budapest, Bokréta utca 11-
13, cégjegyzékszam: 01-09-881804,
adészam:  13957885-2-43,  statisztika
szdmjel: 13957885-6810-113-01, képviseli:
dr. Kellner Daniel meghatalmazott}) mint
tulajdonba ado feltétlen és
visszavonhatatlan  hozzajarulasat  adja
ahhoz, hogy a Budapesti XX. kerileti
tulajdoni lapon 180901 /61 hrsz szam alatt
felvett belteriilet cim alatti kivett at
megjelélésd 2947 m2-es ingatlan 1/2
tulajdoni hanyadara a tulajdonba vevd
Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet
Onkormanyzat (székhely: 1201 Budapest,
XX. ker. Kossuth tér 1., addszam: 15735832-
2-43, statisztika szdmijel: ... , képviseli:
Szabados Akos polgarmester) tulajdonjoga
ingyenes  tulajdonba adds jogcimén
bejegyzésre keriiljon,

A tulajdonba ad¢ cselekviiképessége teljes
birtokaban, kényszert6l és fenyegetéstdl
mentesen kijelenti, hogy a jelen szerzddés
targyat képezd ingatlanhdnyad
tekintetében az ingatlan birtokdt s
atruhdzza a tulajdonba vevére a Ptk. 6:215.
§ (2) bekezdésében foglaltak alapjdn.

Die Parteien nehmen zur Kenntnis, dass die
Selbstverwaltung als
Eigentumsiibernehmer erst durch
Eintragung ihres Eigentumsrechts in das
Grundbuch das Eigentum an dem
Grundstiicksanteil der den Gegenstand
dieses Vertrages darstellenden Immobilie
erwirbt.

Die Selbstverwaltung erklart, dass sie die
Immobilien im Interesse der Férderung der
Erfiillung ihrer offentlichen Aufgaben
benutzen will.

Die Immobilienhandelsgesellschaft m.h.H.
IMMO-ROHR PLUS Ingatlanforgalmazd Kift.
{Sitz: H-1094 Budapest, Bokréta utca 11-
13.,  Handelsregisternummer:  01-09-
881804, Steuernummer: 13957885-2-43,
statistische Nummer: 13957885-6810-113-
01, vertreten durch: dr. Kellner Daniel mit
Vollmacht) als Eigentumsiibergeber erteilt
die unbedingte und unwiderrufliche
Genehmigung dazu, dass im Hinblick auf
den Eigentumsanteil von 1/2 des
Grundstiicks, welches im Eigentumsblatt
beim Stadtbezirk XX von Budapest unter
der Flurstiicksnummer 180901/61,
befindlich im Innenbereich, mit der
Bezeichnung ,entnommene Strafle” mit
einer Flache von 2947 m2 eingetragen ist,
das Eigentumsrecht der das Eigentum
iibernehmenden Selbstverwaitung  fir
Stadtbezirk XX, Stadtteil Pesterzsébet der
Hauptstadt  Budapest (Sitzz  H-1201
Budapest, Stadtbezirk XX, Kossuth tér 1,
Steuernummer: 15735832-2-43,
statistische Nummer: ......, vertreten durch:
Akos SZABADOS, Biirgermeister) unter dem
Rechtstitel der unentgeltlichen
Ubertragung in deren Eigentum
eingetragen wird

Der Eigentumsiibergeber erklirt bei voller
Geschaftsfahigkeit, frei von Zwang und
Bedrohung, dass er dem
Eigentumsitbernehmer in Bezug auf den
Grundstiicksanteil der den Gegenstand
dieses Vertrages darstellenden Immobilie
auch den Besitz des Grundstiicks nach Art.
6:215 Absatz 2 des ungarischen BGB
libertragt.



A tulajdonba vevd kijelenti, hogy jelen
jogligylet tekintetében az illetékekrdl sz6lo
1990. évi XCIIL torvény 5. § (1) bekezdés b)
pontja  alapjan  az  ingatlanhanvad
tulajdonjoganak atvételével kapcsolatosan
telies személyes illetékmentességet élvez,
gy kéri, hogy a NAV illetékosztalya
mentesitse a  vagyonszerzési illeték
megfizetése alol.

A tulajdonba add kijelenti, hogy jelen
szerz6dés 1. pontjdban meghatirozott
ingatlanhanyad per-teher- és igénymentes,
€s nincs olyan tény vagy kériilmény, amely
atulajdonba vevé tulajdonszerzését kizarna
vagy korlatozna.

A szerz8d6  felek  kijelentik, hogy a
tulajdonba addé nem all sem cséd, sem
felszamoldsi, sem végelszamolasi eljaras
hatdlya alatt. A szerz6dd felek kijelenti,
hogy ingatlanszerzési ¢és  atruhdzasi
képességitk sem korldtozva, sem kizarva
nincs, valamint tgyeik viteléhez szilkséges
belatasi képességgel is teljes mértékben
rendelkeznek, igy jelen megdllapodassal
kapcsolatosan érvényes jognyilatkozatot
tehetnek.

A szerzédé felek kijelentik, hogy jelen
szerzGdés megkotésekor tévedésben nem
voltak, egymast meg nem tévesztették,
kényszer és fenyegetés hatdsa alatt nem
alltak, a jogiigylet biincselekmény térvényi
tényallasi elemét nem meriti ki, illetéleg
ahhoz nem kapcsoladik. A szerzddd felek
kijelentik, hogy jelen okirat akarati
elvitknek megfeleld tartalommal keriilt
irasba foglalasra.

Szerzédd felek kijelentik, hogy a tulajdenba
vevl az ingatlant az dltala megtekintett
allapotban  vasdrolja  meg,  annak

Der Eigentumsibernehmer erklart, dass
ihm im Hinblick auf dieses Rechtsgeschaft
nach Art. 5 Absatz 1 Buchstabe b) des
Gesetzes Nr. XCIII von 1990 iiber Abgaben
eine vollstindige persénliche
Abgabenbefreiung in Verbindung mit der
Ubernahme des Eigentumsrechtes am
Grundstiicksanteil zusteht, somit ersucht er
die Abteilung fiir Gebiihren der ungarischen
Steuer- und Zollbehorde (NAV) darum, ihn
von der Bezahlung der
Vermégensverkehrsteuer zu befreien.

Der Eigentumsiibergeber erklirt, dass der
unter  Punkt 1 dieses Vertrages
beschriebene Grundstiicksanteil frei von
Klagen, Lasten und Anspriichen ist; ferner
gibt es keine Tatsachen oder Umstinde, die
den Eigentumserwerb des
Eigentumsiibernehmers ausschlieRen oder
einschranken wiirden

Die Vertragsparteien erkldren, dass sich der
Eigentumsubergeber weder im
Vergleichsverfahren noch im
Konkursverfahren oder in freiwilliger
Liquidation befindet. Die Vertragsparteien
erklaren, dass ihre Fihigkeit zum Erwerb
und zur Ubertragung von Immobilien
weder beschrinkt noch ausgeschlossen ist;
aufierdem sind sie auch im vollstindigen
Besitz der flir die WVerwaltung ihrer
Geschafte notwendigen Einsichtsfahigkeit,
demnach  kénnen sie  rechtsgiltige
Erklarungen in Verbindung mit dieser
Vereinbarung abgeben.

Die Vertragsparteien erkliren, sich beim
Abschluss dieses Vertrages nicht im Irrtum
befunden zu haben, einander nicht
getduscht zu haben, nicht unter Zwang und
Bedrohung gestanden zu sein; das
Rechtsgeschaft erfiillt ferner nicht den
Tatbestand einer Straftat, bzw. dieses hingt
mit einer Straftat nicht zusammen. Die
Vertragsparteien erkliren, dass diese
Urkunde mit einem Inhalt schriftlich
festgehalten wurde, der ihrem
Willensprinzip entspricht.

Die Vertragsparteien erkldren, dass der
Eigentumsibernehmer das Grundstiick in
betrachtetem Zustand kauft, Gber seinen



allapotardl, méretérél és toérténetérdl
tajékoztatdst kapott, a tulajdonba adét - az

5. pontban  rogzitett  kijelentések
(szavatossagvallalasok) kivételével - az
ingatlan meghatarozott allapotéért,

mindségéért, hasznalati céljaért és/vagy
haszndért felelésség nem terheli, azokért
semmilyen szavatossagot nem vallal,

A szerzOdo felek jelen szerzddésbél eredd
vitdkat igyekeznek egymassal, békés (ton,
targyalasokkal rendezni. Amennyiben ez
nem lehetséges dgy a jogvita eldéntésére
hataskérrel és illetékességgel rendelkez§
jogalkalmazo szervhez fordulnak.

Jelen megallapoddsban nem vagy nem
kelléképpen szabalyozott kérdések
tekintetében a szerzédé felek a Ptk
rendelkezéseit tekintik magukra nézve
irdnyadonak.

Jelen szerzédés a felek aldirasaval lép
hatalyba.

Okiratszerkeszt6  lgyvéd  tdjékoztatja
szerzid6  feleket, hogy Pénzmosas és
terrorizmus finanszirozdsa megel8zésérsl
és megakadalyozasardl szolé 2017, évi LIIL
torvény (a tovabbiakban: "Pmt") alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a szerzéds
felek adatai vonatkozdsaban. Szerz4dé felek
adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerzddésen tilmenéen is kiilén adatlapon
kertilnek rogzitésre, a felek
adatszolgdltatasa és az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazoldsdra a Pmt. és az
ligyvédi iroda szabdlyai szerint alkalmas
okirat bemutatdsa alapjan. Szerz6dd felek
tudomdsul veszik, hogy a szerzédéses
kapcsolat fenndlldsa alatt az azonositis
soran megadott  adatokban, illetve
amennyiben nem sajat neviikben jarnak el
az ugylet soran, a tényleges tulajdonos
adataiban  belédvetkezett valtozasrél a
tudomasszerzéstdl szamitott 5 {ét) napon
belil  kotelesek  az  okiratszerkeszt
ugyvédet irdsban értesiteni. Szerz6dé felek
jelen szerzddés aldirdsaval kifejezetten
hozzajarulnak ahhoz, hogy az

Zustand, Ausmafl und seine Geschichte
informiert wurde, sodass - mit Ausnahme
der im Punkt 5.1. festgelegten Erkldrungen
(Gewahrleistungszusagen) - der
Eigentumsiibergeber fir keinen
bestimmten  Zustand, Beschaffenheit,
Verwendungszweck und/cder Ertrag in
Bezug auf das Grundstiick haftet und
diesbeziiglich keine Gewahrleistung
annimint.

Die Vertragsparteien sind bemiiht, die
Streitigkeiten, die aus diesem Vertrag
zwischen ihnen entstehen, giitlich auf dem
Verhandlungsweg beizulegen. Sollte dies
nicht moglich sein, werden sie sich an ein
fiir die Entscheidung des Rechtsstreits
zustdndiges Rechtsanwendungsorgan
wenden.

Im Hinblick auf die in diesem Vertrag nicht
oder nicht ausreichend geregelten Fragen
erachten  die  Vertragsparteien  die
Bestimmungen des ungarischen BGE als fiir
sich mafdgeblich.

Dieser Vertrag tritt mit Unterzeichnung
durch beide Parteien in Kraft.

Der die Urkunde verfassende Rechtsanwalt
weist die Vertragsparteien darauf hin, dass
er im Sinne des Gesetzes Nr. LIl von 2017
iber die Vorbeugung und Verhinderung
von Geldwdasche und der
Terrorismusfinanzierung (nachstehend
»GwG" genannt) in Hinsicht auf die Daten
der Vertragsparteien der Pflicht zur
Identifizierung  unterliegt.  Auf  der
Grundlage der Bestimmungen des GwG
werden die Daten der Vertragsparteien -
auch iber diesen Vertrag hinaus - aufeinem
gesonderten Datenblatt anhand der von den
Parteien gelieferten Daten sowie aufgrund
der von ihnen vorgelegten Dokumente, die
nach den Vorschriften des GwG sowie der
Anwaltskanzlei zum Nachweis der Identitat
geeignet sind, festgehalten. Die
Vertragsparteien nehmen zur Kenntnis,
dass sie verpflichtet sind, den die Urkunde
verfassenden Rechtsanwalt {ber die
Anderung  lhrer  im  Laufe  der
Identifizierung angegebenen Daten oder
soweit sie im Verlauf des Geschéftes nichtin
ihrem eigenen Namen vorgehen, iiber die



10.

okiratszerkeszts ligyvéd a szerz6dé felek
képvisel6inek személyi adatait tartalmazé
okményaikrol fénymdsolatot készitsen, és
adataikat kezelje. Szerzddé felek adatait
okiratszerkeszt6 (gyvéd az igyvédekrol
sz6l6 2017. évi LXXVIIL térvény és az
informacids torvény rendelkezései alapjan,
kizdrodlag a jelen szerzédéshez kapcsolodo
megbizas és a Pmt-ben és az ligyvédi iroda
szabdlyzatdban  foglalt  kételezettsége
teljesitése  érdekében  kezelheti. Az
Okiratszerkeszté (gyvéd tajékoztatja a
szerz0dd feleket az Eurdpai Parlament és
Tandcs (EU)} 2016/679 - altaldanos
adatveédelmi - rendeletérél (GDPR). A
szerz0dé felek kijelentik, hogy az eljdré
ugyvéd dltal adott, és a fentiekben megjeldlt
tajékoztatdst megértették és azt tndomasul
veszik,

A szerz6d6 felek a jelen szerz6dés targyat
képezG ingatlannal kapcsolatos Budapest
Févaros Kormanyhivatal XI. Kerileti
Hivatalanal torténd eljarasra
meghatalmazzdk a Dedk és Tarsai Ugyvédi
Irodat (1132 Budapest, Kresz Géza utca 17,
Ugyintézd: dr. Jankovich Béla tigyvéd, Dedk
és Tarsai Ugyvédi Iroda 6. sz. alirodaja,
1118 Budapest, Somloi Ut 31.). Az ligyvédi
meghatalmazas  vonatkozik a  jelen
szerz6dés 1. pontjdban meghatdrozott

ingatlannal kapcsolatos feldhivatali
eligrasra  és a széljegyekre torténd
betekintésre is. Az eljaré igyvéd a
képviseletre vonatkozé megbizést
elfogadja.

10.

Anderung der Daten des tatsichlichen
Eigentiimers innerhalb von 5 (fiinf) Tagen,
nachdem sie von der Anderung Kenntnis
erhalten haben, schriftlich zu informieren.
Mit der Unterzeichnung dieses Vertrages
erteilen  die  Vertragsparteien  ihre
ausdriickliche Zustimmung dazu, dass der
die Urkunde verfassende Rechtsanwalt eine
Fotokopie iiber die Dokumente der
Vertreter  der  Vertragsparteien, die
personenbezogene Daten enthalten, erstellt
und ihre Daten verarbeitet. Der die Urkunde
verfassende Rechtsanwalt darf die Daten
der Vertragsparteien nach den
Bestimmungen des Gesetzes Nr. LXXVIII
von 2017 iber die Rechtsanwaltstitigkeit
sowie des Informationsgesetzes
ausschliefilich zur Erfillung des mit diesem
Vertrag verbundenen Auftrags und seiner
nach den Vorschriften des GwG und der
Anwaltskanzlei festgelegten Verpflichtung
verarbeiten. Der die Urkunde verfassende
Rechtsanwalt informiert die
Vertragsparteien liber die Verordnung (EU)
2016/679 des Europidischen Parlaments
und des Rates, d.h. iiber die Datenschutz-
Grundverordnung (GDPR). Die
Vertragsparteien erklaren, die von dem
handelnden Rechtsanwalt erteilten und
oben beschriebenen Informationen
verstanden zu haben und diese zur
Kenntnis zu nehmen.

Mit der Abwicklung des Verfahrens bei dem
der Regierungsstelle der Hauptstadt
Budapest unterstellten Amt fiir Stadtbezirk
Xl in Verbindung mit der den Gegenstand
dieses Vertrages darstellenden Immobilie
bevollmachtigen die Vertragsparteien die
Anwaltskanzlei ,Dedk és Térsai Ugyvédi
Iroda” (H-1132 Budapest, Kresz Géza utca
17, Sachbearbeiter: Dr. Béla Jankovich,
Rechtsanwalt, Auflenbiiro Nr. 6 der
Anwaltskanzlei ,Dedk és Tarsai Ugyvédi
froda” in H-1118 Budapest, Somléi Gt 31.).
Die anwaltliche Vollmacht bezieht sich auf
die Abwicklung des Verfahrens beim
Grundbuchamt in Verbindung mit der unter
Punkt 1 dieses Vertrages beschriebenen
Immobilie  sowie  auch auf die
Einsichtnahme in die Randvermerke. Der
handelnde  Rechtsanwalt nimmt die
Vollmacht zur Vertretung an.

-~



11. A szerzédd felek kijelentik, hogy jelen
szerzOdés a  szerz6dd felek  kozotti
megallapodas valamennyi feltételét
tartalmazza, igy az megfelel a Ptk. 6:87 §-
ban meghatdrozott teljességi zaradék
fogalmanak.

12. A jelen szerzédés 6 (hat) eredeti
példanyban késziil magyar és német
nyelven, a  szerzédés  szovegének
értelmezése szempontjahdl eltérés esetén a
magyar nyelvd valtozat az iranyadd.

A szerzod6 felek jelen szerzédést egyben
ugyveédi megbizasnak és tényvazlatnak is
tekintik, igy kilon Ggyvédi megbizas és
tényvazlat felvételét az igyvédi megbizdssal
kapcsolatosan nem kérik.

Budapest, __

~1

Die Vertragsparteien erkliren, dass dieser
Vertrag alle zwischen den Vertragsparteien
vereinbarten Bedingungen enthilt, somit
entspricht er dem  Begriff  der
Integritatsklausel nach Artikel 6:87 des
ungarischen BGB.

1

12. Diese Vereinbarung wird in 6 (sechs)
Originalausfertigungen - sowohl in
ungarischer als auch in deutscher Sprache -
errichtet, im Falle von Widerspriichen gilt
hinsichtlich der Vertragsauslegung die

ungarische Fassung.

Von den Vertragsparteien wird dieser Vertrag
gleichzeitig auch als anwaltliche Vollmacht und
als  Kurzdarstellung des  Mandatsinhalts
angesehen, deshalb verlangen sie nicht, dass
eine  anwaltliche Vollmacht wund eine
Kurzdarstellung des  Mandatsinhalts  in
Verbindung mit der anwaltlichen Vollmacht
gesondert aufgenommen werden.

Budapest,

Budapest Févaros XX. ker. Pesterzsébet
Onkorményzata/Selbstverwaltung fiir
Stadtbezirk XX, Stadtteil Pesterzsébet der
Hauptstadt Budapest
képv./ vertreten durch: Szabados Akos
polgarmester/ Biirgermeister
tulajdonba vevd/ Eigentumsithernehmer

Ellenjegyzem: Budapesten, 2021.
napjan:

dr. Jankovich Béla tigyvéd/ Rechtsanwalt

Dedk és Tarsai Ugyvédi Iroda

/ Gegengezeichnet: in Budapest, am

IMMO-ROHR PLUS Kift.
képv./ vertreten durch: dr. Kellner Daniel
meghatalmazott/ Bevollmichtigter
tulajdonba add/ Eigentumstbergeber



KASZ/ Kammer-ID-Nr.: 36062195

Pénziigyi ellenjegyzd:/ Fiir finanzielle Gegenzeichnung:

Datum/Datum:



K n wele'l et

MEGALLAPODAS INGATLAN INGYENES ONKORMANYZATI TULAJDONBA ADASAROL

Amely létrejott egyrészr6l GYUSZI FCB K. (sz€khely: 1202 Budapest, Mirtirok utja 156.,

cégjegyzékszim: 01-09-287003, addszim: 25748196-2-43, statisztika szamjel: ... .., képviseli: Pintér Gyula

Ferenc tgyvezetd), mint tulajdonba adé (tovabbiakban tulajdonba add), masrészrdl

Budapest Féviros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzat (székhely: 1201 Budapest, XX. ker.

Kossuth tér 1., adoszam: 15735832-2-43, statisztika szamjel: ...... , képviseli: Szabados Akos polgarmester)

mint tulajdonba vevé (tovibbiakban tulajdonba vevd) egyiittesen szerzddd felek kozdtt az alibbi

feltételekkel:

A szerz6do felek rogziuk, hogy a 2017. november 8. napjan egymassal teleptilésrendezési szerzédést
kotottek, melyben a tulajdonba ado, mint fejlesztd vallalta, hogy a 180901 /61. valamint 180901/63.
hrsz szim alatti és tulajdonaban 4llé ingatlanok vonatkozasiban a fentiekben meghatirozott
szerzodés 11 pontjaban rogzitett kotelezertségeket teljesiti, annak a célnak az érdekében, hogy a
jelen szerzédésben meghatirozott ingatlanok késébbi ingyenes onkormanyzati tulajdonba adas
kapcsan a szerzédésben meghatirozott ingatlanok kézteriilet mindsitést kapjanak. Tulajdonba adé
tudomassal bir arrol, hogy a 180901/61 hrsz-a ingatlan tarstulajdonosa 1/2-ed tulajdon aranyban
az IMMO-ROHR PLUS Kft. A tulajdonba adé kijelenti, hogy tudomassal bir arré], hogy az ingatlan
kozteriletté torténd dumindsitésének feltétele, hogy a 180901/61 hrsz. alatt felvett ingatlanon a

tulajdonba vevd 1/1 aranyu tulajdoni hanyadot szerezzen.

A fentiekben megjeldle megallapodisban rogzitett és a tulajdonba adét terhelé feladatok és
koltsegek mellett a tulajdonba adé vallalja a jelen jogigylettel kapesolatos mindennemd koltség
viselesét, ideértve az esetlegesen felmeriils illeték- add vagy egyéb jogeimen felmertils fizetési

kotelezettség teljesitését.

Blidapest; 2021 v,

Budapest Févaros XX. ker. Pesterzsébet Onkormanyzata GYUSZI FCB Kft.
képv.: Szabados Akos polgarmester tulajdonba adé

tulajdonba vevd

Ellenjegyzem Budapesten, 2021 ........coccocoevveenn... napjan:

dr. Jankovich Béla ligyvéd
Dedk és Tdrsai Ugyvédi lroda

KASZ: 36062195



2. A fenuek ismeretében a jelen szerzédés clvalaszthatatlan részét képezd és a fentiekben megjelélt
telepulésrendezést szerzédésben villalt kotelezettségének megfeleléen a tulajdonba adé kijelenti,
hogy a Budapesti XX. keriileti tulajdoni lapon 180901/63 hrsz szamon felvett belteriilet cim alatri
kivett ut megjeldlési 2947 m2-es ingatlan 1/1 tlajdoni hanyadat, valamint 180901/61 hesz szim
alatt felvett beltertlet cim alatt kivert Gt megjelolésti 2947 m2-es ingatlan 1/2 tulajdoni hanyadat
ingyenesen a Budapest Févaros XX keriilet Pesterzsébet Onkormanyzat (székhely: 1201 Budapest,
XX. ker. Kossuth tér 1., adészam: 15735832-2-43, statisztika szamjel: ...... , képviseli: Szabados
Akos polgarmester) tulajdonaba adja, a Budapest Féviros XX, keriilet Pesterzsébet Onkormanyzat
(szckhely: 1201 Budapest, XX. ker. Kossuth tér 1., adészdm: 15735832-2-43, statisztika szamjel:
ooy képviseli: Szabados Akos polgarmester) pedig a fentickben meghatirozott ingatlan

hanvadokat atveszi.

Az ingatlanok forgalmi értéke az alabbiak szerint alakul a 2020. december 7. napjan kelt piaci-

forgalmi szakértdi értékbecslésben meghatirozott adatok alapjan:

180901/063 hrsz. alatti ingatlan 1/1 aranyt tulajdoni részilletéségének forgalmi értéke ... Fe.
180901/61 hrsz. alatt ingatlan /% ardnyt tulajdoni részileltGségének forgalmi éricke ... ... Fit:

A felek mdomasul veszik, hogy az Onkormanyzat, mint tulajdonba vevé tulajdonjoginak az
ingatlannyilvantartasba val6 bejegyzésével vilik a jelen szerzédés tirgyat képez6 ingatlan hanyadok

tulajdonosava.

3. Az Onkorminyzat kijelenti, hogy az ingatlanokar koételezd kozfeladatai ellatisanak closegitése

¢rdekében kivanja hasznalni.

4. GYUSZI FCB Kft. (székhely: 1202 Budapest, Mirtirok atja 156., cégjegyzékszam: 01-09-287003,
adoszam: 25748196-2-43, statisztika szamjel: ... , képviseli: Pintér Gyula Ferenc tgyvezetd) mint
tulajdonba adé feltédlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Budapesti XX.
keriileti tulajdoni lapon 180901/63 hrsz szamon felvett belteriilet cim alatti kivett Gt megjelolési
2947 m2-es ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara, valamint 180901/61 hrsz szam alatt felvett belteriilet

cim alata kivett at megjelolést 2947 m2-es ingatlan 1/2 tulajdoni hanyadara a tulajdonba vevé

Budapest, 2021 ...... s

Budapest Févaros XX. ker. Pesterzsébet Onkormanyzata GYUSZI FCB Kft.
képv.: Szabados Akos polgarmester tulajdonba add
tulajdonba vevé

Ellenjegyzem Budapesten, 2021 .................. napjan:

dr. Jankovich Béla tigyvéd
Dedk és Tarsai Ugyvédi Iroda

KASZ: 36062195



Budapest Févaros XX, kertlet Pesterzsébet Onkorm;inyxat (székhely: 1201 Budapest, XX. ker.
Kossuth tér 1., addszam: 15735832-2-43, statisztika szamjel: ...... , képviseli: Szabados Akos

polgarmester) tulajdonjoga ingyenes tulajdonba adas jogeimeén bejegyzésre kertljon.

A tulajdonba adé cselekvéképessége teljes birtokaban, kényszertél és fenyegetéstdl mentesen
kijelenti, hogy a jelen szerzGdés targyat képezé ingatlanhanyadok tekintetében az ingatlan birtokat

is atruhdzza a vevire a Ptk. 6:215. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan.

A tulajdonba vevé kijelent, hogy jelen Jjoguigylet tekintetében az illetékekrdl sz616 1990, évi XCIILL
torvény 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan az ingatlanok tulajdonjoganak atvételével kapesolatosan
teljes személyes illetékmentességer élvez, igy kéri, hogy a NAV illetékosztilya mentesitse a

vagyonszerzest illeték megflizetése aldl,

5. A tulajdonba adé kijelent, hogy jelen szerzédés 1. pontjaban meghatirozott ingatlanhinyadok per-
teher- ¢s igénymentesck, és nincs olyan tény vagy korilmény, amely a tulajdonba vevé

tulajdonszerzését kizarna vagy korlatoznd.

A szerz6do felek djelentik, hogy a tulajdonba adé nem All sem cséd, sem felszamoldsi, sem
végelszamolast eljards hatalya alatt. A szerz6dé felek kijelenti, hogy ingatlanszerzési és atruhazasi
képességik sem korlatozva, sem kizirva nines, valamint Ugyeik viteléhez szikséges belatasi
képességgel is teljes mérrékben rendelkeznek, igy jelen megallapodassal kapcsolatosan érvényes

jognyilatkozatot tehetnek.

A szerzdd6 felek kijelentik, hogy jelen szerzédés megkotésekor tévedésben nem voltak, egymast
meg nem tevesztették, kényszer és fenyegetés hatdsa alatt nem alleak, a jogigylet blncselekmény
torvenyt ténydllisi elemét nem merid ki, illetéleg ahhoz nem kapcsolodik. A szerzédd felek

kijelentik, hogy jelen okirat akarati elvitknek megfelelS tartalommal kertilt irdsba foglalasra.

Budapest, 2021 ...

Budapest Fdvaros XX. ker. Pesterzsébet Onkormanyzata GYUSZI FCB Kft.
képv.: Szabados Akos polgarmester tulajdonba ado
tulajdonba vevd

Ellenjegyzem Budapesten, 2021 ......ccoveveen., napjan:
dr. Jankovich Béla tigyvéd

Dedk és Tarsai Ugyvédi Iroda
KASZ: 36062195



6. A szerzodd felek jelen szerz6désbdl eredd vitakar igyekeznek egymassal, bekés aton, tirgyalisokkal
rendezni. Amennyiben ez nem lehetséges Ugy a jogvita eldontésére hataskorrel és illetékességgel

rendelkezd jogalkalmazé szervhez fordulnak.

7. Jelen megillapodasban nem vagy nem kelloképpen szabalyozott kérdések tekintetében a szerzédé

felek a Ptk. rendelkezéseit tekintik magukra nézve iranyadonak.

8. Jelen szerzodés a felek alairasaval 1¢p hatalyba.

9. Okiratszerkeszté  tgyvéd tajékoztatia szerz6dS  feleket, hogy Pénzmosis és  terrorizmus
finanszirozisa megel6zésérdl és megakadilyozasarol sz6l6 2017, évi LIIL. térvény (a tovibbiakban:
"Pmt.") alapjan azonositasi kotelezettség terheli a szerz6dé felek adatai vonatkozisiban. Szerzédé
felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésen talmenden is kiilon adatlapon kertilnek
rogzitésre, a felek adatszolgaltatasa és az alraluk bemutatott, szemdlyazonossdg igazolisira a Pmt.
¢s az Ugyvedi iroda szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Szerz3dé felek tudomasul
veszik, hogy a szerz8déses kapcesolat fennallasa alatt az azonositas soran megadott adatokban, illetve
amennyiben nem sajat neviikben jirnak ¢l az Ggylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban
bekavetkezett viltozasrdl a tudomasszerzéstdl  szamitott 5 (ot) napon belil kotelesek az
okiratszerkesztd Ggyvédet irasban értesiteni. Szerz6d6 felek jelen szerzédés alairasival kifejezetten
hozzajirulnak ahhoz, hogy az okiratszerkesztd tigyvéd a szerz6dé felek képviseléinek személyi
adatait tartalmaz6 okmanyaikrol fénymasolatot készitsen, és adaraikat kezelje. Szerz6dé felek adatait
okiratszerkeszté tgyvéd az ugyvedekrdl szolé 2017, évi LXXVIIL torvény €s az informacios
torvény rendelkezéset alapjan, kizarolag a jelen szerzédéshez kapesolddd megbizas és a Pmt-ben és
az Ugyvedi troda szabalyzatiban foglalt kotelezettsége teljesitése  érdekében  kezelhet. Az
Okiratszerkeszté Ggyvéd tajékoztatja a szerzédd feleket az FEurdpai Parlament és Tandcs (EU)
2016/679 - dltalanos adatvédelmi — rendeletérdl (GDPR). A szerz6d6 felek kijelentik, hogy az eljré

Ugyved altal adott, és a fentiekben megjelolt tajékoztatast megértették és azt tudomasul veszik.

Budapest, 2021 e

Budapest F&varos XX. ker. Pesterzsébet Onkormanyzata GYUSZI FCB Kft.
képv.: Szabados Akos polgarmester tulajdonba add

tulajdonba vevd
Ellenjegyzem Budapesten, 2021 ..coovovoveeve, napjan:
dr. Jankovich Béla igyved

Deak és Tarsai Ugyvédi Iroda
KASZ: 36062195



10. A szerzodo felek a jelen szerzédés targyat képezd ingatlannal kapesolatos Budapest Févaros
Kormanyhivatal XI. Kerilett Hivatalanal torténé eljirasra meghatalmazzak a Deak és Tarsai
Ugyvédi Irodat (1132 Budapest, Kresz Géza utca 17, tigyintéz6: dr. Jankovich Béla tgyvéd, Dedk
és Tarsai Ugyvédi [roda 6. sz. alirodija, 1118 Budapest, Somldi at 31.). Az Ggyvédi meghatalmazis
vonatkozik a jelen szerzddés 1. pontaban meghatirozott ingatlannal kapcsolatos féldhivatali
eljirasra és a széljegyckre torténdé betckintésre is. Az eljard ligyvéd a képviseletre vonatkozd

megbizast elfogadja.
1. A szerz6do felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzédés a szerz6dd felek kozotti megillapodas
valamennyi feltételét tartalmazza, igy az megfelel a Ptk. 6:87 §-ban meghatirozott teljességi zaradék

fogalmanak.

A szerzodo felek jelen adasvétel szerzédést egyben tligyvédi megbizasnak és tényvazlatnak is tekintk, igy

kilon Ggyveédi megbizas és tényvazlat felvételét az ugyvédi megbizassal kapcsolatosan nem kérik.

Budapest, 2021 ... ... .

Budapest Fovaros XX ker. Pesterzsébet GYUSZI FCB Kft.
Onkormén}fmta tulajdonba ado

képv.: Szabados Akos polgarmester

tulajdonba vevd

Ellenjegyzem: Budapesten, 2021 .................. napjan:

Deak és Tarsat '(jg}fxrécli Iroda
KASZ: 36062195 Pénzigyt ellenjegyzé:

Datam: oo

Budapest, 2021 .....cccovrrrnnne

Budapest Févaros XX. ker. Pesterzsébet Onkormanyzata GYUSZI FCB Kft.
képv.: Szabados Akos polgarmester tulajdonba ado
tulajdonba vevd

Ellenjegyzem Budapesten, 2021 ......cocovvevrvennne.. napjan:
dr. Jankovich Béla lgyvéd

Dedk és Tarsai Ugyvédi Iroda
KASZ: 36062195
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MEGALLAPODAS

Amely létejott  egyrészeél GYUSZI_FCB  Kft. (székhely: 1202 Budapest, Martirock 1utja 156,
cégjegyzékszam: 01-09-287003, addszam: 25748196-2-43, statisztika szamijel: 25748196-6810-113-01
képvisel: Pintér Gyula Ferenc tgyvezetd), mint tulajdonba add (tovabbiakban GYUSZI_FCB Kift.),

masrészrol

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzat (székhely: 1201 Budapest, XX. ker.
Kossuth tér 1., adoszam: 15735832-2-43, statisztika szamjel: ...... . képviselt: Szabados Akos polgarmester)
mint tulajdonba vevd (tovibbiakban Onkorményzat) cgyittesen szerzddé felek kozétt az alabbi

feltételekkel:

El6zmények:

Szerzodd felek egyezben allapitjak meg, hogy egymassal 2017. november 8. napjan teleptlésrendezési
szerzodest (tovabbiakban Telepilésrendezési Szerzddés) kotortek, melyben a GYUSZI_FCB Kft, mint
fejleszt6 vallalta, hogy a 180901/61. valamint 180901/63. hrsz szam alatti és tulajdonaban allé ingatlanok
vonatkozasaban a Teleptlésrendezési Szerz6dés 11. pontjaban rogzitett kotelezettségeket teljesiti a szerzédés
IV. pontjaban meghatarozott hataridében, vagyis a fenti ingatlanokra vonatkozé szabilyozasi terv
modositasanak haralyba lépését kdvetd 2 éven belul. Az Onkorményzat az 1/2019. (1.25.) 6nkormanyzati
rendeletével a fenti ingatlanokra vonatkozo szabélyozasi tervet modositotta, mely rendelet 2019. februar 9.
napjan lépett hatilyba, igy a GYUSZI_FCB Kft-nek a fentickben megjeldlt telepiilésrendezési szerzédésben
foglalt, a fenti ingatlanokra vonatkozo fejlesztési kotelezettségeit 2021. februdr 9. napjaig kell teljesitenie.

A Telepilésrendezést Szerzddésben az Cjnkormény'zat vallalta, hogy a GYUSZI_FCB Kft. altal
engedeélyeztetett ¢s megépitett, szilaird burkolatd utakat, Tervezett Kézutakat téritésmentesen tveszi,
ertekbecslés alapjan leltirba veszi és kezdeményezi az ingatlantigyi hatosignal az ingatlanok kozteriletté
mindsitését. Az Onkormanyzar 4ltal vallalt tovibbi kotelezettségeket a Teleplésrendezési Szerzddés T11

pontja tartalmazza.

A Felek régzitik azt 1s, hogy a Telepiilésrendezési Szerzédés 4. pontjaban foglaltaknak megfelelden a
Tervezett Kozutak tulajdont lapjain (180901/61 hrsz. alatti ingatlan tulajdoni lapjin 4. sorsziam alatt, a
75159/1/2018/18.03.21 szamu hatarozattal, a 180901/63 hrsz. alatt ingatlan tulajdoni lapjan 5. sorszam
alatt, a 75159/1/2018/18.03.21 szamu hatarozattal) a telepuilésrendezési kotelezettség ténye bejegyzésre

kertilt az ingatlan-nyilvantartasba.

Szerzodo felek egyezden allapitjak meg, hogy a 180901/61 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlannak a
GYUSZI_FCB Kft. V2-ed részilletéség aranyiban tulajdonosa, mig a tovabbi '2-ed tulajdoni részilletség

tulajdonosa az IMMO-ROHR Plus Kft (székhely: 1094 Budapest, Bokréta u. 11-13., adészam: 13957885-2-



43 cégjegyzckszam: 01-09-881804.) Szerz6d6 felek egyezden allapitjik meg azt is, hogy a 180901/63 hrsz-i

ingatlan kizarolagos tulajdonosa a GYUSZI FCB Kft.

Tekintettel arra, hogy az IMMO-ROHR Plus Kfr. 2021. januar 26. napjan kelt nyilatkozattal, a

GYUSZI_FCB Kft. pedig 2021. januar 27. napjan kelt nyilatkozattal felajanlotta a fenti ingatlanokban

fennill6 rulajdoni részilletGségér téritésmentesen az Onkorminyzat részére, mely ingatlanok téritésmentes

atadas-atvételével kapesolatban szerzédé felek killon megillapodisban allapodnak meg, sziikséges a fenti

ingatlanokon a fent hivatkozott telepiilésrendezési szerzédésben vallalt, de a GYUSZI FCB Kft. aleal még

nem teljesitett fejlesztésekkel kapesolatos kotelezetscégvallalasok szerzédésben torténd rogzitése.

Fenrtiekre tekintettel szerz6d6 felek az alabbiak szerint allapodnak meg,

12

A GYUSZI_FCB Kt. vallalja, hogy a 180901/61. és 180901/63 hrsz. alatt ingatlanok tekintetében az

IMMO-ROHR Plus Kfr. tulajdondban levé ingadanrészre vonatkozban clvégzi az alibbi munkdikat

sajat kolrségen, legkésSbb jelen megallapodas aldirasit kovetd 60 napon beltl:

sajat koltségén geodéziai felmérést és vizrajzot készittet, melyet az Onkorményzat részére
téritésmentesen dtad a fenti hataridében,

a kozmivek megfeleld kivitelezésérdl szolo kozmanyilatkozatokat a 180901 /61. és 180901/63
hrsz. alatt nyilvantartote ingatlanok kézteriletté torténd armindsitésétdl szamitorr 90 napon
belal beszerzi, azokat az Onkorminyzatnak itadja. Amennyiben a kézmivek kozszolgaltatd
telé torténd aradasihoz a barmilyen beavatkozas, feltars, helyreallitis, egyéb munka elvépzése
vagy tovabbi dokumentumok beszerzése szukséges, azt soron kivil sajat koltségén elvépzl és
beszerzi.

az utak forgalomba helyezését kezdeményezi a kormdnyhivatal illetékes szervénél és osztalyan
¢s ezt igazolja az Cjzlkor1]1é11}'znr fele. Vallalja tovabba, hogy a Kormanyhivatal altal kiadott
forgalomba helyezési engedélyt annak drvételér koévetSen az Onkormanyzat  részére

haladékralanul atadja.

A GYUSZI_FCB Kft. kijelent, hogy a vonatkozé és hatalyos jogszabalyok szerind teljeskord

szavatossagot vallalja azért, hogy az 6sszes kozmd az engedélyczett tervek alapjin az eldirt mindségben

¢s anyagokkal, valamint a szakmai szabilyok szerint, kompetens és a tevékenységre jogosult

szakemberekkel kerult kiépitésre es kivitelezésre a fent hivatkozott utakat érintden.

A GYUSZI_FCB Kft. kijelentd, hogy a vonatkozd és hatilyos jogszabalyok szerinti teljeskori

szavatossagot vallalja azért, hogy ha az tzembe helyezés sorin a kozmivekkel barmilyen maszaki
probléma mertlne fel, akkor azt soron kiviil, sajat koliségen elhdritja. A vonatkozd és hatalyos
jogszabalyok szerintt teljeskort szavatossigot vallalja tovabba azért, is, hogy ha a kozmivek részére
torténd atadassal kapesolatban barmilyen feltaras sziikséges, akkor ezt sajat koltségen elvépzi és szintén

sajat koltségen gondoskodik az eredeti allapot helyreallitasarol.



Szerzddé felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a GYUSZI_FCB Kft. jelen megallapodas 1.
pontjaban rogzitett teljesitési hataridSben az 1. pontban villalt kotelezettségeit nem teljesid, dgy a Prk.
6:186. § (1) bekezdéseben foglaltak alapjan meghitsulisi kétbérfizetési kotelezettség terheli, mégpedig
5.000.000,- forint, azaz 6tmillié formnt dsszegben.

Szerz6dé  felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Onkormanyzat tényleges kira a
SYUSZI FCB Kft. nem, vagy nem szerzddésszert teljesitésével osszefuggésben meghaladja a
meghitsulisi kotbér Gsszegét, tgy a Prk. 6:187. § (3) bekezdésében foglaltak alapjin az Onkorm{myzat

jogosult a meghidsulasi kotbéren felili teljes karat érvényesiteni a GYUSZ1_FCB Kft-vel szemben.

A GYUSZI_FCB Kft. tudomasul veszi, hogy a jelen szerzddés tirgyat képezd utak kizirdlag a

forgalomba helyezési engedély birtokiban nyithatok meg a kizforgalom sziamara.

A GYUSZI_FCB Kft. vallalja, hogy az atadando utak kozteriiletté mindsitésének koltségeit viseli, és
tudomasul veszi, hogy az Onkormanyzat csak abban az esetben tudja az egyes ingatlanok kozterletté
torténd atmindsitését kezdeményezni az illetékes foldhivatalnal, ha az ingatlanoknak 1/1 aranya

tulajdonosa lesz.

A GYUSZI_FCB Kft tajékoztatja az Onkormﬁnyznto[, hogy a jelen szerzddés targyat képezd utakat
¢rintéen a fent hivatkozott telepilésrendezési szerz6désben vallaltak szerint vérszilva, kéris és juharfa
cgyedeket tiltetett az alabbiak szerint:
a.  180901/61-es helyrajzi szamu ur: 7 darab, melybél 5 db goémbkdris és 2 db vérszilva
b, a180901/63-as szamu t:25 darab, melybdl 5 db gdmbkéris és 2 db vérszilva,
¢ a Martirok Utja kdpolna elétt teriilet:10 darab, melybdl 6 db juhar és 4 db gombkaris,
A Teleptlésrendezési Szerz6dés 1. 3.) a) A GYUSZI_FCB Kft. kijelenti, hogy a leiltetett fik
megeredéscre a garanciat vallal, valamint vallalja, hogy jelen szerzédés aldirasarél szamitott 3
éven keresztul a letltetett fakat utbgondozza, a fenntartasaval kapcesolatos munkakat (ideértve

a locsolast, valamint a novényvédelmi munkakat) elvégzi, az elpusztult fakat potolja.

7. Felek rogeitik, hogy amennyiben a jelen Megillapodds aldirisit kévetSen az egészéglgyi
veszélyhelyzetet okozo koronavirus jarvany dltal okozotr, illetve annak megfékezésére tett
int¢zkedések altal bekovetkezd olyan fizikai vagy jogi helyzet kévetkezik be (pl. kilénleges jogrend,
teljes kyarast tlalom, egyes munkavégzési lehetdségekre vonatkozd  kotlitozasok), amely
kovetkezteben a GYUSZI_FCB Kft. altal jelen Megallapodasban vallalt kotelezettségeinek a Felek
altal megallapodott hataridékre torténd elvégzését ellehetetleniti vagy jelentsen akadalyozza (a
tovabbiakban: ,jarvanyhelyzet”) ugy a Felek kotelezettségének a teljesitésére nyitva allé hataridd az
akadalyozo tényezé fennallasaig nyugszik, ¢s a Jarvanyhelyzet miatti indokolt késedelem esetén a
jelen megallapodas szerinti késedelmes teljesités jogkdvetkezményei — a Jarvanyhelyzet 4ltal

indokolt idétartam erejéig — nem allnak be.



10.

11.

A szerzodo felek kijelentk, hogy a tulajdonba add nem illnak sem cséd, sem felszamolasi, sem

végelszamolast eljardas hatalya alatt.

A szerz6dé felek kijelentik, hogy jelen megiallapodis megkotésekor tévedésben nem voltak, egymast
meg nem tévesztették, kényszer és fenyegetés hatdsa alatt nem alltak, a joglgylet bincselekmény
torvényi tényallasi elemét nem meriti ki, illetéleg ahhoz nem kapesolodik. A szerz6dé felek kijelentik,

hogy jelen okirat akarati elvitknek megfelel6 tartalommal kerilt irasba foglalasra.

A szerz6ds felek jelen szerzddésbél eredé vitdkat igyekeznek egymassal, békés tton, targyalasokkal

rendezni. Amennyiben ¢z nem lehetséges Ugy a jogvita eldontésére hataskorrel és lletékességgel

rendelkez6 jogalkalmazo szervhez fordulnak,

Jelen megallapodasban nem vagy nem kell6képpen szabalyozott kérdésck tekintetében a szerz6d6 felek

a Ptk. rendelkezéseit tekintik magukra nézve iranyadonak.

Jelen szerzddés a felek alairasaval 1ép hatalyba.

Okiratszerkeszt6 tugyvéd tajékoztatja szerz6do feleket, hogy Pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl sz016 2017. évi LI térvény (a tovabbiakban: "Pmt.") alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a szerz6d6 felek adatai vonatkozasaban. Szerz6dé felek adatat 2 Pmt.
rendelkezései alapjan jelen szerzédésen tulmenden is kilon adatlapon keriilnek rogzitésre, a felek
adatszolgaltatasa és az altaluk bemuratott, személyazonossag igazolasara a Pmt. és az Ggyvedt iroda
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Szerzédd felek tudomasul veszik, hogy a
szerzGdéses kapesolat fennallasa alatt az azonositas soran megadott adatokban, illetve amennytben nem
sajat nevitkben jarnak el az Ggyler sordn, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrol a
tudomasszerzéstdl szamitott 5 (61) napon belil kotelesek az okiratszerkesztd tgyvédet irasban
értesiteni. Szerzddo felek jelen szerzddés alafrasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az
okiratszerkeszté Ugyvéd a szerz6dd felek képviseldinek személyi adartait tartalmazéd okmanyaikrol
fénymasolatot készitsen, ¢és adataikat kezelje. Szerz6dd felek adartait okiratszerkesztd tgyved az
agyvédekrdl szolo 2017, évi LXXVIIL torvény és az informacios torvény rendelkezeser alapjin,
kizarolag a jelen szerzédéshez kapesolodd megbizas és a Pmt-ben ¢s az tgyveds iroda szabalyzataban
foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti. Az Okiratszerkeszto ligyved tajckoztatja a
szerz6do feleket az Eurdpai Parlament és Tanacs (EU) 2016/679 — altalanos adatvédelmi — rendeletérdl
(GDPR). A szerz6d6 felek kijelentik, hogy az eljard Ggyvéd altal adott, és a fentiekben megjeldlt

tdjékoztatist megértették és azt tudomasul veszik,

A szerz6dd felek a jelen megallapodas elkészitésével és ellenjegyzésével kapcsolatos eljarasra

meghatalmazzak a Deak és Tarsai Ugyvédi Irodat (1132 Budapest, Kresz Géza utea 17., Ggyintézé: dr.



14.

Jankovich Béla Ggyvéd, Dedk és Tarsai t'gyvédi Iroda 6. sz. aliroddja, 1118 Budapest, Somléi ut 31.).

Az eljard ligyvéd a képviseletre vonatkozo megbizast elfogadja.

Szerz6dé felek egyezden allapitjak meg, hogy jelen szerzédés elvalaszthatatan részét képezt a 2017.
november 8. napjan kelt telepilésrendezést szerzédés, valamint a 2021, janudr 22. napjan kelt, a
GYUSZI_FCB Kft. részérdl tett egyoldald kotelezettségvallald nyilatkozat, amely okiratok a jelen
megallapodas targyat képezd ingatlannal kapesolatos fejlesztésekre, valamint azok megvaldsulasara

vonatkozoan tartalmaznak kotelezettségvallalasokat.

. Szerz6d6  felek  egyezden jelentik ki, hogy a 2017. november 8. napjin hatalyba lépett

Telepulésrendezesi szerzodésben, illetve a jelen megallapodisban vallalr kotelezettségeik teljesitésérdl
a szerzodésszer( teljesitést kovetben kilén jegvzékonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik mindkét

szerzOdo (¢ részérdl a kotelezettségek szerzGdés szerintt teljesitését.

A szerzodd felek jelen megallapodast egyben Ggyvédi megbizasnak és tényvazlatnak is tekintik, {gy kulon

dgyved: megbizas ¢s tényvazlar felvételér az Ggyvédi megbizassal kapesolatosan nem kérik,

Budapest, 2021 wesismi o

Budapest Févaros XX. ker. Pesterzscbet GYUSZI_FCB Kft.
Onkorm;inyzata tulajdonba ado

képv.: Szabados Akos polgirmester
tulajdonba vevd

Deak és Tarsar Ugyved: Iroda

IKKASZ: 36062195 Pénzigyi ellenjegyzé:

Datum: ...l
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INTEGRIT-XX., Varosiizemeltetési Kit.

INGATLANFORGALMI SZAKERTOT
VELEMENY

1204 Budapest, Belteriilet Hrsz: 1 80901/61; 63

szam alatti ingatlanrol

Tirgy: Ertélbecslési szakvélemény a 1204 Budapest, Belteriilet Hrsz: 180901/61 ;63
szdm alatti ingatlaniol

Megbhizo: Budapest Fovaros, XX, keriilet, Pesterzsébet Onkormanyzat

Cime: 1201 Budapest, Kossuth tér 1.

- Képviseli:  Kernné Dr. Kulesdr Dora Virosgazdallodasi Osztahwezetd

- Megbizott:  INTEGRIT-XX. Virosilzemelteiési-, Szervezd-, Fejlesztd- és Szoludltato Kji.
Cime: 1205 Budapest, Jokai Mor utca 89,
Adbszdm: 10240290-2-43

- Cégjszam:  01-09-061468
Keépviseli:  Potoczky Attila tigyvezets

Készitette:  CPR-Vagyonériélels Kfi.
1085 Budapest, Jozse[ krt. 69. Jszo L
Képviseli:  Lakatos Ferenc iigyvezeré

Kelt: Budapest, 2020. december 7.



1204 Budapest, Belteriilet krsz: 180901/61; 63

ERTEKELESI BIZONYITVANY
1. ELBZMENY

ARt e et R

TARTALOMIJEGYZEK

2. ASZAKERTO! FELADAT MEGHATAROZASA, A7 ERTEKELES CELIA

3. A SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. KORLATOZO FELTETELEK

MELLEKLETEK
Dokumentumok
Tulajdoni lap fénymasolata x  nem hiteles
Térképkivonat fénymésolata
Ovezeti besorolas %
Kornyezetvédelmi nyilatkozat o nem vélelmezhets

Fényiépfelvételek

Ingatlan elhelyezkedését mutatd térkép

X
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGBIzO

Megbizo neve
Megbfzé cime

. Pesterzsébet Onkormanyzat
. 1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.

AZ INGATLAN CIMVIE ES AZONOSITASA

Telepiilés (ir. szam, véros, keriilet)

Utca, hdzszam

Hrsz:

Az ingatlan megnevezése (tul.lap szerint)
Az ingatlan jelenlegi hasznositasa

: 1204 Budapest
: Belter(ilet

: 180901/61; 63
¢ kivett Ut

¢ maganut

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tulajdoni hanyad

Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog

Ertékelt tulajdoni hanyad
ErtékesithetSség

Ertékelés célia

i 180901/61 hrsz = IMMO-ROHR PLUS KFT. 1/2; GYUSZI_FCB

: korldtozottan forgalomképes

: tulajdonjog

: 1/1

: 180-270 nap

:_forgalmi érték megéllapitasa Onkormanyzati tulajdonba vételhez

INGATLANHASZNQOSITO KFT 1/2
180901/63 hrsz = GYUSZI_FCB INGATLANHASZNOSITO KFT 1/1

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti mérete
Ertékelt tul.hanyadhoz tartozé telek
Beépithet8ség

Kézmlivesitettség

;2%
. utcaban

5948 m?
5948 m”

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott mddszere:
Ertékelés érvényessége

Helyszini szemle id8pontja:
Ertékelés fordulénapja:

. piaci 6sszehasonlito modszer
: S0nap

: 2020. december 2.

. 2020. december 2.

MEGALLAPITOTT ERTEK (180901/61 hrsz)

IMMO-ROHR PLUS KFT. 1/2 tul. Része

: 13950000 Ft

azaz Tizenhdrommillis-kilencszdzétvenezer- £t .

GYUSZI-FCB KFT. 1/2 tul. Része

: 139506 000 Ft

azaz Tizenhérommillid-kilencszézotvenezer- Fi :

MEGALLAPITOTT ERTEK (180901/63 hrsz)

GYUSZI-FCB KFT. 1/1 tul. Része

: 27 700 000 Ft

azaz Huszonhétmillis-hétszdzezer- Ft .

Késziilt: 3 db eredeti példanyban.

A megaliapitott piaci érték per-, teher- ds
AFA Bsszegét. A megéllapitott érték csak a

tereptargyak értékét nem tartalmazza.

Budapest, 2020. december 7.

igénymentes kitiritett sllapotra vonatkozil,és nem tartalmazza az
foldtertilet értékét jeleniti meg, a beépitett kdzmiivek, burkolatok,

Lakatos Ferenc
ingatianvagyon-ériékels
Nyilvantartési szdm: 1398/2006

3. oldal
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1. ELOZMENY

Meghizé neve; Pesterzsébet Onkormanyzat
A Megbizo megbizottja felkérte a CPR-Vagyonértékeld Kft-t, (1085 Budapest, Jozsef kdrit 69, fsz. 1.} az alabbi

ingatlan értékelésével:
1204 Budapest, Belteriilet Hrsz: 180901/61; 63

2. A SZAKERTG! FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA

Az ertékelés, a Meghizo tajékoztatésa szerint, az ingatlan jelenlegi piaci értékének ismerete miatt valt szlikségessé,
Ennek megfelelden, a Szakértének az értékeléshe vont ingatlan piaci forgalmi értékers! kell all4st foglalnia.

3. ASZAKERTO! VIZSGALAT MIGDSZERE

Az ertékelés folyaman helyszini szemlét tartottunk, megvizsgéltuk az ingatlannal kapcsolatban rendelkezésiinkre
allo, a meliékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat. MegfelelGen alkalmaztuk a TEGOVA
(EVS 2012, 2016} irdnyelv és a tobbszorésen madositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet eléirgsait.

A helyszini szemlén résztvevék: Ingatlanvagyon-értékel§

A helyszinen az ingatlan adottsagait, kérnyezetét, az ingatlan allagat, miszaki funkcionalis jellemzdit és mas
értékbefolyasold tényezdket vizsgaltunk. Az ingatlan egyes részleteird| fényképfelvételeket készitettiink, melyeket
a szakveélemeényhez csatolunk.

A helyszini vizsgdlaton tilmenden tajékozédtunk az adott tipusu és jellegli ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl,
valamint a kérnyéken kialakult helyi ingatianpiaci viszonyokrol.

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1. ingatlan-nyilvantartas szerinti llapot bemutatisa

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1204 Budapest, Belteriilet
ingatlan cime (természetbeni): 1204 Budapest, Belteriilet
Helyrajzi szdma: 180901/61; 63

Ingatian megnevezése (tul.lap szerint): kivett ut

lelenlegi hasznositasa: magantit

A 180901/61 hrsz-u telek mérete: 2972 m*

A 180901/63 hrsz- telek mérete: 2947 m*

180901/61 hrsz = IMMO-ROHR PLUS KFT. 1/2 ; GYUSZI_FCB
INGATLANHASZNOSITO KFT 1/2

flaldonyrzony: 180901/63 hrsz = GYUSZI_FCB INGATLANHASZNOSITS KFT 1/1

Széljegy tartalma: Nincs.

180801/61 hrsz = az ingatlan 2972 m?-rel a T-73077 ttsz. térrajz
alapjan a 180901/59 és a 180900 hrsz-( ingatlanok megosztdsabol
leletkezett; Vezetékjog 346 m? teriiletre, jogosult: ELM() KFT.;
Telepiilésrendezési kitelezettség, Jogosult: Budapest Févaros XX.
keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata; Vezetékjog 1153 m? nagysagu
terliletre vonatkozéan, jogosult; NKM Féldgazhalozati Kft.
180901/63 hrsz = az ingatlan 2947 m*-rel a T-73077 ttsz. térrajz
alapjdn a 180901/59 és a 180900 hrsz-u ingatlanok megosztasahol
keletkezett; Vezetékjog 361 m? teriiletre, jogosult: ELM U KFT;
Telepiilésrendezési kitelezettség, jogosult: Budapest Févaros XX,
keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata; Vezetekjog 914 m? nagysagu
terliletre vonatkozdan, jogosult: NKM Foldgazhaldzati Kft.

Bejegyzett terhek és jogok:

Meqgfegyzés:
Tekintettel a csatolt tulajdoni lap formétumara, az értékbecslés érvenyességének feltétele a hiteles tulajdoni lap
teljes korii egyezdsége a rendelkezésra allo dokumentummal.

4.0ldal
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4.2. Az ingatlan természetbeni leirdsa
4.2.1, Az ingatlanpiac rovid ismertetése

2020-ban az ingatlanpiac emelkedése folytatédott, Azonban a kil&nbazé szegmensek kilonb6zé médon
vélteznak. A legjobban a lakdsok és az épitési telkek piaca erdsddétt. Az idel évben kismérték(l visszaesést
varunk,

4.2.2. Az ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Pesterzsébet, Budapest XX. keriilete, a Duna partjat érintve Dél-Pesten helyezkedik el. Teriilete a févaros
osszteriiletének 2,3%-a. A keriilet tdlnyomérészt lakdingatlanokbsl all, ipara elhanyagolhato. Terilete 12,18
km?2, lakosainak szédma cca. 65 000 4.

A kérnyezd ingatlanok hasznositasi formdja kézponti elhelyezkedést lakohdzak és kiskereskedeimi egységek,
jellemzden kézepes-feldjitandd mdszaki dllapotban. A terilet sik, az utcék aszfalt burkolattal elldtottak, a zaj és
légszennyezés mértéke varosi viszonylatban alacsony,

Tomegkoziekedési elldtdst szamos buszjdrat biztositja, melyek a vizsgalt ingatlantdl 300 méteren beliil
megtaldlhatdk,

4.2.3. Az ingatlan kézmvesitettsége, technikai felszereltsége;

Elektromos héldzat:
Vezetékes viz kdzmdi:
Csatorna:

Vezetékes gaz kdzmli:

4.2.4. A telel ditaidnos jellemazéi

Ovezeti besoroldsa:

Beépithetdsége:
Telepllésen belilli elhelyezkedése:

Beépitettség:
Tajolas/lejtésviszonyok:

kiépitett hdlozat
kiépitett halozat
kiépitett haldzat
csak az utcéban van

egyéb: Kéu
2%

Pesterzsébeti Lovasiskola kizelében

egyéb: aszfalttal burkolt
DNy-i irdnyd, sik terep

Megkdzelithetdsége: I Személyautd Autdbusz Villamos
[ Metré/HEV [[] Vasiit [ Trolibusz
[ komp Egyéb:

Keritettség:
Kérnyezetvédelmi kockdzat;

nem keritett

nem vélelmezhetd

4.2.5. A telek rovid lefrdsa/az ingatlan hasznosithatdséga:

Ertékbecsiésink targydt 2 db Kivett Gt besoroldst ingatlan képezi,
varosrészén talélhatd. A 2 db ingatlan egyenes szakaszbdi all, DNy-i irdny
Kakastd utca és a Martirok Gtja altal hatarolt teriileten fekszik. Az észa
hosszd. Az ltburkolatra hulld csapadékviz elvezetése viznyel8 aknakon k

lelenleg az utak kézforgalom elé! elzartak, kozvildgitassal kidpitettek.

Az Ovezet modosfitasa a funkcldnak megfelelSen  szlkséges, lakdtelekként

valészinlsithetd.

amely Pesterzsébet, Gubacsipuszta
U aszfalt burkolattal ellstott, amely a
ki gt 222,95 m, a déli 222,46 méter
eresztlll, szikkasztd kutakba torténik.

vald haszndlata nem

5. oldal
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5. ERTEKELES

5.1. Az értékelés mddszere

Az ertékbecslések a TEGOVA Utmutatd elvei és modszertani ajanlasai (EVS 2012, 2016), a tbbszér médositott
25/1997. (VIII.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban el@irtaknak megfeleiéen
késziilnek,

Az értékelés modszerei két 6 kategéridba oszthatdk: a piaci érték alapu és a koltségalapy értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé modszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitison
alapuld) értékelések kozé sorolhatoal,

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsiilt ésszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne a z értékelés
idépontjaban egy vasérolni széndékozé és egy eladni széndékozd kozétt szokasos piaci feltételek szerint
lebonyolitott Ggyletben, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és kériltekintéen viselkedtek,
anélkiil, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

5.1.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést vegrehajto szakérté az értékelendd ingatlan elemeit dsszehasonlitja
az adott kdrzethen, a kézelmulthan értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd
elvégzi az eltérések alapjan szilkséges kiigazitdsokat. Minél kozvetlenebb @sszehasonlitisra nyilik lehetdség,
anndl pontosabb a becsérték. Olyan ingatlanok értékbecsiésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzé piaci
forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, éroklakasok, telkek, stb,
Az bsszehasoenlitas alapjaul rendszerint a kdvetkezé tényezdk szolgdlnak:

o realizadlt tigylet szerinti ar / kindlati ar

e értékesitési idépont

@ elhelyezkedés, megkdzelithetdség

o infrastrukturdlis ellatottsag

e méret

e miiszaki allapot

Az értéket az ingatlan kérnyezetében fellelhetd hasonls tipusd ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
felhasznélasaval hataroztuk meg.

5.1.2. A hozamszamitason alapuld értékelési modszer

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatian jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerdilé kiaddsoknak a killénbségébél (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket, Az érték megallapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a bel8le szarmazé tiszta jovedelmek Jjelenértéke.
A hozamszamitds lépései dsszefoglalva:
1. Azingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.
A jovébeni bevételek és kiadasok becslése hasznélati médonként,
. Jév6beni pénzfolyamatok felallitasa hasznalati médonként.
A tékésitési kamatlab meghatdrozasa.

A pénzfolyamok jelenértékének meghatérozasa.

Sy oEwN

A legmagasabb jelenérték kivélasztasa, mint hozamszamitason alapulé érték.

A hozam elvii érték megéllapitasanal alkalmazott kiilénleges megkstések:

Az érték meghatdrozasanak folyamataban a piaci érték meghatérozasakor, ha a jelenlegi hasznélat nem azonos
a leggazdasdgosabb és legjobb haszndlattal, a jelenlegi hasznalatot kel figyelembe venni.

6. oldal
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5.1.3. Kéltségalapu érték (nettd pétiasi érték) mddszer

A kéltségalapu érték (nettd pétlasi értek) -megkdzelités lényege, hogy az ingatlan djra-elGallitdsi koltségébdl e
kell vonni az idé muldsa miatti avulast, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményhez tartozé foldteriilet értékét.

A modszer f§ lépései:

1. Atelekérték meghatérozasa piaci 8sszehasonlité adatok alapjan.
2. Afelepitmény Ujraépitési vagy potlasi kéltségének meghatdrozsa.
3. Avuldsok szamitasa.

4. Piaci viszonyok miatti modosité tényezgk szamitasa

5. Erték képzés.

Az eljidras aitalanos gyakorlata soran elss Iépésként az ingatlan telkének értékét kell meghatdrozni {res,
fejlesztésre alkalmas allapotot feltételezve. Ezt kévetSen 3 hasonlé jelleg(i, azonos célra hasznalhatd éplilet
UjraelGallitdsi (potlasi) értéke keril megallapitésra. Ezt az értékelést végz6 altaldban az elmult idészakban meg-
épitett hasonlé funkcidju, volumend, felszereltségd, ill. mas szemponthdl egyébként dsszehasonlithaté ingat-
lanok tényleges beruhazasi koliségei, illetve publikus épitdipari argyiijtemeénvyek, vagy kéltségnormativak alapul
vetelével llapitia meg.

Az avulas az id6 muldsa miatti értékesdkkenés. Harom f6 eleme: a.) fizikai romlas, b.) funkcionalis avulds és c.)
kérnyezeti avulds. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatoak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek aranyat
az bsszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitisoknal a felépitmény gazdasigosan hatralévé élettartamat
kell figyelembe venni. Altaldnos esetben 3 kivetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

> varosi tégla épiiletek 60-90 év, > vérosi, szerelt szerkezetii épiletek 40-70 év,
> csaladi haz jellegii éplletek 50-80 év, > ipari és mez6gazdasagi épiiletek 20-50 év.

b.} A funkcionilis avulds a gazdasagtalan, korszer(itlen megoldésokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszer( kévetelményeket, amelyeket a vizsgdlt |étesitmény képtelen kielégiteni.

¢.) A killsé avulas az ingatlanon kivili kérdimények miatt all elé, mint a kereslet hidnya, a teriilet viltozé
ingatlan felhasznaldsa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi kéritlmények.

Az avulas mértékét a hdrom emlitett avuldsi kategdrizban, szazalékosan kell megadni.

5.2, Az értékelési modszerek kivalasztdsa

A piaci érték alapu forgalmi értékelés dsszehasonlits ingatlanpiaci adatok felhasznaldsaval és elemzésével
torténik. Valds piaci forgalmi értéket leginkabb a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszerrel
lehet kapni.

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovBbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriild kiadésoknak a kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. A mddszert dltaldban a
jovedelemtermeis képességgel rendelkezé ingatlanok esetében alkalmazzék.

A nettd pétiasi koltség elvl értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkuldlt djrael&allitasi
kéltsége alapjan adja meg. Az Ujrael8allitasi értékbdl azonban le kell vonni az idé miilasa, az elhasznalédas, az
erkdlcsi értékesdkkenés miatti avulis értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez tartozé
foldteriilet értékét. Epités alatt lévs létesitménynél, kdroso-dott Ietesitmeénynél, takart miitargynal, biztositasok
esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol {pl.a vizsgélt létesitmény kiildnleges rendeltetése miatt)
mas modszer nem &ll rendelkezésre. Lakoingatianok esetében ez a modszer fejezi ki a legkevéshé tényleges

piaci viszonyokat.

7. oldal
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5.3 Az ingatlan értékének meghatdrozasa

Piaci 8sszehasenlitéd adatok elemzésén ala pulé mdédszer

Ertékmodosits tényezdk

értékelt ingatlan

Osszehasonlité

Osszehasonlité

Osszehasonlité

megnevezései ingatlan 1. ingatlan 2. ingatian 3,

az ingatlan cime: 180901/61 hrsz Bp., XX.. Bp., XIX., Bp., XX.,
Martirok Tompa utca Erzsébetfalva

az ingatlan megnevezése: telek telek telek telek
telek teriilete (m?) 2972 5006 3 492 2 162
kindlat K /tényl.addsvétel T K K K
kinalati ar /adasvételi &r (Ft) 150 000 000 147 000 000 95 000 000
kindlat / adasvétel ideje (év, ho) 2020 2020 2020
fajlagos alapar (Ft/m?) 29 964 42 096 43941
kindlat, il eltelt idd korrekcis -10% -10% -10%
kindlat ill. id6 miatt mad. fajlagos alapar (Ft/m?) 26 968 37 887 39 547

Osszehasonlitésba vont ingatlanok révid leirdsa:

Lke-1-5z/1, lakSévezeti telek, 25% beépithetdséggel. Villany, viz és gaz van,
Ingatlan 1. Ingatlan.com/31054321

Tompa utca, Uliéi it &ltal hatdrolt teriilet 75%-ig beépithetd, kereskedelmi-
Ingatian 2, szolgaltatd dvezet. ingatlan.com/26021911
. Viz, villany, csatorna kézmiives, 45%ig beépithetd épitési telek,
Ingatlan 3. ingatlan.com/31474500
Adatok forrésa, datuma: ingatlan.com

Ertékmddosito tényezsk elemzése:

Ertékmddosité tényezék

Osszehasonlits

Osszehasonlits

Osszehasoniité

szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3,
Telekadottsagok: eltérd alapteriilet 20% 10% 0%
Kérnyezeti szempontok: beépithetdség 10% -15% 0%
Infrastruktdra: meglévd kdzmiivek 0% 0% 5%
Epitészeti szempontok: telek alakja -20% -20% -20%
Kérnyezeti szempontok: elhelyezkedés 0% 5% 0%
Osszes korrekcio: 10% -20% -15%
Korrigalt fajlagos alapar: 29 664 30 309 33615
Atlagér kerekitve: 31200
Egyéb értékesdkkentd tény. utként nyilvantartott -70%

Médositott atlagdr: 9 400

Ingatlan ériéke kerekitve:

27 900 000 Ft

Az ingatlan piaci 8sszehasonlité mdédszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):

27 900 000 Ft

azaz Huszonhétmillié-kilencszdzezer- Ft .

Megjegyzés:

A megéllapitott érték csak a foldteriilet értékét ieleniti meg,

értékét nem tartaimazza.

a beépitett kdzmiivek, bu rkolatok, tereptirgyvak
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1204 Budapest, Belteriilet Hrsz: 180901/61; 63

5.3 Az ingatlan értékének meghatdrozdsa
Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén aig puld moédszer
Ertékmo dosits tényezdk értékelt ingatlan Osszehasonlito | Osszehasonlits | Gsszehasonlits
megnevezései ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
az ingatlan cime: 180901/63 hrsz Bp., XX., Bp., XIX., Bp., XX.,
Martirok Tompa utca Erzsébetfalva

az ingatlan megnevezése: telek telek telek telek
telek terilete (m?) 2947 5006 3 492 2162
kindlat K /tényi.addsvétel T K K K
kindlati ar /ad&svételi ar (Ft) 150 000 000 147 000 000 95 000 000
kindlat / adasvétel ideje (év, ho) 2020 2020 2020
fajlagos alapar (Ft/m?) 29 964 42 096 43941
kinalat, ill. eltelt id& korrekcio -10% -10% -10%
kinalat ill. idS miatt mad. fajlagos alapar (Ft/mz) 26 968 37 887 39547
Osszehasonlitdsha vont ingatlanok révid leirgsa:

Lke-1-5z/1, lakddvezeti telek, 25% beépithetéséggel, Villany, viz és géz van.
Ingatlan 1. Ingatlan.com/31054321

Tompa utca, Ulléi Gt 3ltal hatdrolt teriilet 75%-ig beépithetd, kereskedelmi-
Ingatlan 2. szolgaltaté dvezet. ingatlan.com,/26021911

Viz, villany, csatorna kézmiives, 45%ig beépithetd épitési telek,
Ingatlan 3. ingatlan.com/31474500
Adutok forrdsa, ddtuma: ingatlan.com

Ertékmddosits tényezék elemzése:

Ertékmodosits tényez6k Osszehasonlits | Osszehasonlité | Osszehasonlite

szempontok | részletezdse ingatlan 1. ingatlan 2, ingatlan 3.
Telekadottsagok: eltéré alapterilet 20% 10% 0%
Koérnyezeti szempontok: beépithetdség 10% -15% 0%
Infrastruktira: meglévd kdzmlivek 0% 0% 5%
Epitészeti szempontok: telek alakja -20% -20% -20%
Kérnyezeti szempontok; elhelyezkedés 0% 5% 0%
Osszes korrekeio: 10% -20% -15%
Korrigélt fajlagos alapar: 29 664 30 309 33615
Atlagdr kerekitve: 31 200
Egyéb értékestkkentd tény. utként nyilvdntartott ’ -70% l
Méodositott atlaggr: 9 400
Ingatlan értéke kerekitve: 27 700 Q00 Ft

Az ingatlan piaci 8sszehasonlité moédszerrel rmeghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):

27 700 000 Ft
azaz Huszonhétmillié-hétszdzezer- Fi .
Megjegyzés:

A megéllapltott érték csak a féldteriilet értékét jeleniti meg, a beépitett kézmiivek, burkolatok, tereptérgyak
ertékét nem tartalmazza.
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1204 Budapest, Belteriilet Hrsz: 180901/61; 63

6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE
6.1. Médszerek indoklasa
A piaci Osszehasonlité mddszert, mint f§ szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas tikrozi leginkabb a piaci

viszonyokat. A hasonld ingatlanok bérbeaddsa nem jellemzd, és alulértékelést eredményezhet, ezért ezzel a
mddszerrel nem szamoltunk. Maradvényérték elvi szamitas beépithetd Ures telek esetén szamithaté.

Az alkalmazott médszerek iiodszer Szamfottérték] Sdly |Silyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
ingatlan értéke piaci dsszehasonlité modszerrel: |6 modszer 55600000 Ft| 100%| 55600000 Ft
Ingatlan értéke maradvanyelvi médszerrel: nem alkalmazott OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapu médszerrel: nem alkalmazott OFt 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 55 600 000 Ft

Az ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
55 600 000 Ft
azaz Otvendtmillio-hatszdzezer- Ft .

7. KORLATOZO FELTETELEK

A CPR-Vagyonértékel§ Kit. altal készitett értékbecslsi szakvéleményben ismertetett adotisagokkal rendelkezé
ingatlan értékeléséhez a kovetkezéket szikséges figyelembe venni:

1/ a szakérté az ingatlant, mint tiszta tulajdon forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat értékeli a
helyszini szemle idépontjdban megismert késziiltségben és allapotban;

2/ az dtadott iratok tanulmanyozasan tilmenéen jogi természetd vizsgélatot {jogcim, vagyonjogok érvényessége,
stb.) szakértd nem végzett. Az ingatlan forgalomképességének jogl eredet(i koridtozasarél a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tdlmenden nincs tudomdsa, és ezért felelésséget nem vallal. Nem vizsgilta az értékelt
ingatlannal szemben esetlegesen fennalld terheket és kitelezettségeket, feltételezte, hogy a tulajdonjog
dtruhdzdsanak id6pontjdban az ingatlan hasznalatival kézvetleniil osszefliggd tartozds (kdzlzemi dijak,
épitmenyadd, stb.) nem all fenn;

3/ az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és j6vébeni hasznositisaval Osszefilg-
gésben a helyi és orszégos hatdsagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektsl valamennyi sziikséges engedély,
jovahagyas és felhatalmazés rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megdjithatok;

4/ az esetlegesen fenndlld, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényezékért (pl.: rejtett
szerkezeti hibdk, épilletszerkezet, felhasznalt anyagok, talajfelszin alatti problémak, kornyezetre artalmas
anyagok jelenléte stb.) szakérts nem vallal felelbsséget;

5/ az ingatlan nyilvantartési, ill. a rendelkezésiinkre bocsatott alaprajzban feltiintetett alapterileti adatok, és a
valosagos vagy méret adatok eltérése miatt feleldsségiinket kizarjuk;

6/ az érték magaban foglalia az éplletek rendeltetésszer( hasznalatahoz sziikséges épiiletgépészeti
berendezések és feiszerelések értékét, nem tartalmazza azonban az ingbsagok vagy mobil eszkdzok értékét,
valamint az aitalanos forgalmi adét (kivéve a lakéingatianokat);

7/ a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak:

8/ az értékelés effektiv idSpontjatdl eltelt id6, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kelld
pontossaggal nem prognosztizalhaté véltozasai modosithatjdk, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény
forgalmi értékre vonatkozé megallapitésait, ezért rendszeres iddkozénkeént, illetve a kdrilményekben bedlls
Iényeges valtozas esetén szilkségessé valhat a megadott érték feliilvizsgalata;
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MELLEKLETEK: 1204 Budapest, Belterlilet Hrsz: 180901/61-63

TULAJDONI LAP (180901 61 hrsz.)
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MELLEKLETEK: 1204 Budapest, Belteriilet Hrsz: 180901/61-63

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

tulajdond Jap
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MELLEKLETEK: 1204 Budapest, Belteriilet Hrsz: 180901/61-63

TULAJDONI LAP (180901763 hrsz.)
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MELLEKLETEK: 1204 Budapest, Belteriilet Hrsz: 180901/61-63
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MELLEKLETEK: 1204 Budapest, Belteriilet Hrsz: 180901/61-63

OVEZET! BESOROLAS (Jelenlegi)

OVEZETI LIIRAS

KWL, FEJEZET
KOZLEKEDEST TERULETEK

43. Altaldnos elSirdsok

A8, § 14y A kb2
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MELLEKLETEK: 1204 Budapest, Belteriilet Hrsz: 180901/61-63
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MELLEKLETEK: 1204 Budapest, Belterilet Hrsz: 180901/61-63
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1204 Budapest, Belterilet Hrsz: 180501/61; 63

ERTEKELESI BIZONYITVANY (KIEGESZITES)

MEGBIZO

Megbizd neve
Megbizd cime

. Pesterzsébet Onkormanyzat
: 1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepilés (ir. szam, varos, kerilet)

Utca, hazszam

Hrsz:

Az ingatlan megnevezése {tul.lap szerint)
Az ingatlan jelenlegi hasznositasa

. 1204 Budapest
. Belterilet

. 180901/61; 63
. kivett Ut

. maganut

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tulajdoni hanyad

Forgalomképesség értékelése
Ertékelt tulajdoni hanyad
Ertékelés célja

: 180901/61 hrsz = IMMO-ROHR PLUS KFT. 1/2 ; GYUSZI_FCB

. korlatozottan forgalomkepes
c1/1
. forgalmi érték megallapitdsa Onkormanyzati tulajdonba vételhez

INGATLANHASZNOSITO KFT 1/2
180901/63 hrsz = GYUSZI_FCB INGATLANHASZNOSITO KFT 1/1

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott modszere:
Ertékelés érvényessége

. piaci 0sszehasonlitdo modszer
. 2021. méjus 2.

MEGALLAPITOTT ERTEK FOLDTERULET (180901/61 hrsz)

IMMO-ROHR PLUS KFT. 1/2 tul. Része

. 13 950 000 Ft

azaz Tizenharommillié-kilencszazétvenezer- Ft .

GYUSZI-FCB KFT. 1/2 tul. Része

: 13 950 000 Ft

azaz Tizenharommillio-kilencszazétvenezer- Ft.

MEGALLAPITOTT ERTEK BURKOLAT (180901/61 hrsz)

IMMO-ROHR PLUS KFT. 1/2 tul. Része - 15565 000 Ft
azaz Tizenotmillio-6tszazhatvanotezer- Ft .
GYUSZI-FCB KFT. 1/2 tul. Része . 15565 000 Ft

azaz Tizenotmillid-6tszazhatvanétezer- Ft.

MEGALLAPITOTT ERTEK FOLDTERULET (180901/63 hrsz)

GYUSZI-FCB KFT. 1/1 tul. Része

: 27 700 000 Ft

azaz Huszonhétmillié-hétszazezer- Ft .

MEGALLAPITOTT ERTEK BURKOLAT (180901/63 hrsz)

GYUSZI-FCB KFT. 1/1 tul. Része

. 30870000 Ft

azaz Harmincmillié-nyolcszazhetvenezer- Ft .

Készult: 1 db eredeti példanyban.

A megallapitott piaci érték per-, teher- és igénymentes kiliritett dllapotra vonatkozik, és nem tartalmazza az
AFA Bsszegét. A burkolat értékének megallapitisahoz nem allt rendelkezésre pontos kimutatis a beépitett és
burkolt alapteriiletrdl, annak mindségérdl. Ezért a burkolt teriilet aranyat a helyszinen tapasztaltak alapjan
allapitottuk meg, az esetleges eltérésekért felelgsségiinket kizarjuk.

A kiegészités az eredeti 2020. december 7-ei értékbecsléssel egyiitt érvényes!

Budapest, 2021.februar 1.

igitalisan alairta:
La katos [L)aEattos Ferrertcrt
Ferenc

Datum: 2021.02.01
10:29:28 +01'00'
Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartdsi szam: 1398/2006
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1204 Budapest, Belteriilet Hrsz: 180901/61; 63

5.3 Az ingatlan értékének meghatdrozasa

Piaci 0sszehasonlito adatok elemzésén alapuld maédszer

Ertékmodosité tényezSk értékelt ingatlan Osszehasonlitd | Osszehasonlité | Osszehasonlité
megnevezései ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
az ingatlan cime: 180901/61 hrsz Bp., XX., Bp., XIX., Bp., XX,
Martirok Tompa utca Erzsébetfalva

az ingatlan megnevezése: telek telek telek telek
kindlat K /tényl.adasvétel T K K K
kinalati ar /addsvételi ar (Ft) 150 000 000 147 000 000 95 000 000
kinalat / adasvétel ideje (év, ho) 2020 2020 2020
fajlagos alapar (Ft/m?) 29 964 42 096 43 941
kinalat, ill. eltelt id6 korrekcio -10% -10% -10%
kinalat ill. id8 miatt méd. fajlagos alapar (Ft/m?) 26 968 37 887 39 547
Osszehasonlitdsba vont ingatlanok révid leirésa:

Lke-1-Sz/1, lakdévezeti telek, 25% beépithetdséggel. Villany, viz és gaz van.
Ingatlan 1. Ingatlan.com/31054321

Tompa utca, UlIGi ut &ltal hatdrolt teriilet 75%-ig beépithetd, kereskedelmi-
Ingatlan 2. szolgaltatd 6vezet. ingatlan.com/26021911

Viz, villany, csatorna kézmiives, 45%ig beépithetd épitési telek.
Ingatlan 3. ingatlan.com/31474500
Adatok forrdsa, datuma: ingatlan.com

Ertékmodosité tényezbk elemzése:

Ertékmodosité tényezék Osszehasonlité | Osszehasonlité | Gsszehasonlité
szempontok l részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
Telekadottsagok: eltérd alapterilet 20% 10% 0%
Kornyezeti szempontok: beépithetbség 10% -15% 0%
Infrastruktdra: meglévs kzmlivek 0% 0% 5%
Epitészeti szempontok: telek alakja -20% -20% -20%
Kérnyezeti szempontok: elhelyezkedés 0% 5% 0%
Osszes korrekcié: 10% -20% -15%
Korrigalt fajlagos alapar: 29 664 30309 33615
Atlagar kerekitve: 31 200
Egyéb értékcsdkkentd tény. Gtként nyilvantartott -70%
Modositott atlagar: 9 400
Ingatlan értéke kerekitve: 27 900 000 Ft
Az ingatlanon lévé burkolat értékének meghatarozasa:
Mdiszaki
Burkolat megnevezése Ujrael&allitasi ktg (EKS 2020) Burkolt f"eliilet élllj:pi:t Becstilt ktg.
(becsiilt) (%)

kisforgalmu aszfalt at* 24500 Ft/m2 45,0% 95,0% 31130000 Ft
Telek értéke 27 900 000 Ft
Ingatlan értéke minddsszesen: 59 030 000 Ft

Megjegyzés*:
Az Gtburkolatrol b&vebb informacid nem 2lit rendelkezésre, a palyatest 3 éven belll készllt, a burkolt feliilet

ardnya a helyszini szemle alapjan cca. 45%.
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1204 Budapest, Belteriilet Hrsz: 180901/61; 63

5.3 Az ingatlan értékének meghatarozasa

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer

Ertékmodosito tényezék

értékelt ingatlan

Osszehasonlité

Osszehasonlité

Osszehasonlité

megnevezései ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.

az ingatlan cime: 180901/63 hrsz Bp., XX., Bp., XIX., Bp., XX.,
Martirok Tompa utca Erzsébetfalva

az ingatlan megnevezése: telek telek telek telek
telek terulete (m?) 2947 5006 3492 2162
kindlat K /tényl.adasvétel T K K K
kindlati ar /adasvételi ar (Ft) 150 000 000 147 000 000 95 000 000
kindlat / adasvétel ideje (év, ho) 2020 2020 2020
fajlagos alapar (Ft/m?) 29 964 42 096 43941
kinalat, ill. eltelt id6 korrekcio -10% -10% -10%
kinalat ill. id6 miatt mod. fajlagos alapar (Ft/m”) 26 968 37887 39547

Osszehasonlitdsha vont ingatianok révid leirdsa:

Lke-1-Sz/1, lakdovezeti telek, 25% beépithetdséggel. Villany, viz és gaz van.

Ingatlan 1. Ingatlan.com/31054321

Tompa utca, Ull&i at altal hatarolt terilet 75%-ig beépithetd, kereskedelmi-
Ingatlan 2. szolgaltatd dvezet. ingatlan.com/26021911

Viz, villany, csatorna kézmdives, 45%ig beépithetd épitési telek.
Ingatlan 3. ingatlan.com/31474500

Adatok forrdsa, ddtuma:

ingatlan.com

Ertékmddosito tényezék elemzése:

Ertékmddosito tényezdk

Osszehasonlito

Osszehasonlitd

Osszehasonlité

szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
Telekadottsagok: eltérd alapteriilet 20% 10% 0%
Kérnyezeti szempontok: beépithetbség 10% -15% 0%
Infrastruktura: meglévé kdzmlivek 0% 0% 5%
Epitészeti szempontok: telek alakja -20% -20% -20%
Kérnyezeti szempontok: elhelyezkedés 0% 5% 0%
Osszes korrekcié: 10% -20% -15%
Korrigalt fajlagos alapar: 29 664 30309 33615
Atlagar kerekitve: 31200
Egyéb értékcsokkentd tény. utként nyilvantartott -70%

Médositott atlagar: 9400
Ingatlan értéke kerekitve: 27 700 000 Ft
Az ingatlanon lévé burkolat értékének meghatarozasa:
’ o g 5 Burkolt feliilet I\{It’jszaki .
Burkolat megnevezése Ujrael6allitasi ktg (EKS 2020) (becsiilt) allapot Becsiilt ktg.
(%)
kisforgalmu aszfalt ut* 24500 Ft/m2 45,0% 95,0% 30870000 Ft

Telek értéke

27 700 000 Ft

Ingatlan értéke mindosszesen:

Megjegyzés*:

58 570 000 Ft

Az Gtburkolatrél bévebb informacio nem &lit rendelkezésre, a palyatest 3 éven belll késziilt, a burkolt feliilet
aranya a helyszini szemle alapjan cca. 45%.

3.oldal




