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Megrendel azonosits
Kerileten beliili elhelyezkedése
Ingatlan cime (tul.lap szerint)
Helyrajzi szama

Ingatlan megnevezése

Ingatlan jelenlegi hasznositasa
Szobdk szama

Komfortfokozat

Az értékelés célja

Tulajdoni lap szerinti méret
Helyiségcsoport redukélt alapteriilete
Tarsashaz telek teriilete

Eszmei hédnyad

Bels6 mszaki 4llapot
Megkdzelithetssége

Ertékelés alkalmazott modszere

¢ INT-285

. Erzsébetfalva

1203 Budapest, Erdé utca 28, fsz. 3.
171642/0/A/4

: lakas

lakas
1
komfortos

bérbeadashoz, értékesitéshez

P 24m?
: 24 m? Fajlagos m2 ar: 264 800 Ft/m?
¢ 440 m?
1506 / 10000
: feldjitandé

udvari féldszint

piaci 6sszehasonlité- és hozamalapi médszer

A Pesterzsébet O'nkorményzat {1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozs dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utén, a helyszini bejaras és az
értékelési szamitasok alapjén megéllapitésra kerill, hogy az ingatlan

forgalmi értéke;

6 400 000 Ft

azaz Hatmillié-négyszazezer- Ft .

becsiilt minimum bérleti dija (75%):

35 000 Ft

azaz Harmincétezer- Ft .

A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriilt meghatérozasra.

Az értékelésben megéllapitott piaci érték Nett érték, az Afa mértéke a mindenkori hatélyos &fa torvény alapjan

szamitandé.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizarélag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatdrozasara

késziilt.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog
Helyszini szemle/fordulénap idépontja
Szakvélemény érvényessége

Forgalomképesség értékelése

1/1 tulajdonjog

¢ 2021, maércius 16.

180 nap

: forgalomképes

Készilt: 3 db. eredeti nyomtatott példanyban,

Budapest, 2021. marcius 24,

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékels
Nyilvantartasi szam: 1398/2006.
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1. MEGBIZAS (SZAKERTG FELADAT)

Megbizasi Szerzédés szerint a Pesterzsébet Onkorményzat (1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.), mint
Megrendels, ingatlanforgalmi szakérts vélemény elkészitésével bizta meg az INTEGRIT-XX. Kft-t, Megrendelés
alapjén Tarsasagunk meghatdrozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét. Az értékelés
célja: bérbeadashoz, értékesitéshez torténs felhasznaldsra.

2. SZAKERTGI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére kerijlt sor, tovabba megvizsgélasra keriiltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre &ll6, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfeleléen
alkalmazasra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) iranyelvei és a tébbszérésen médositott 25/1997. (VIII. 1.) PMm
rendelet elGirasai.

A helyszini szemle soran a sz6ban forgé ingatlan részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kérnyezetét és
mas értékbefolyasold tényezéket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirs| fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértsi velemény mellékletébe csatoltunk,

Helyszini szemlén jelenlévék: Ingatlanvagyon-értékels

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvéntartds szerinti allapotot.

l. rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1203 Budapest, Erd8 utca 28. fsz. 3.

Tulajdoni lap szerinti teriilete: 24,0 m?

Helyrajzi szama: 171642/0/A/4

Ingatlan megnevezése: lakds

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: lakas

Bejegyz8 hatarozat: Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatarozott
helyiségek.

II. rész:

Tulajdonviszony: XX. Keriileti Onkorményzat 1/1

Il rész:

Bejegyz8 hatarozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatéak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1, Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Témegkozlekedési ellatést BKK buszjaratai, villamosai biztositanak, a megallok kb. 30-300 méterre elérheték. Az
ingatlant megkézeliteni mindvégig szabdlyozott, kiépitett, szilard burkolattal ellatott uton lehet, Alap-,és
szakszolgaltatést biztosité intézmények 1000 méteren beltil elérhetsek.

,E Vasut j Autdbusz ‘l ,E Trolibusz j Villamos/HEV j lEMetro/Fdldalattl—l
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4.2, Ingatlan 3ltaldnos jellemzéi

hasznalhats.
Az albetét 6nalld viz- és villanyéraval rendelkezik, gdzéra nincs. Belmagassaga 3,13 m.

A lakds jelenlegi kialakitsa és helyiségtagolasa megegyezik a résziinkre biztositott alaprajzzal, melyet a
mellékletben csatoltunk.

Osszesséeében evenge miszaki dllabotd. komfortos ingatlan.,

Epiilet:

Epiilet épitésj éve: cca 1920
Epilet szintbeli kialakitasa: foldszint Rkl
Alapozas, szigetelés: savalap, szigetelés nélkiil feltjitando
Fliggbleges teherhordd szerkezet: tégla, vegyes falazat feldjitandé
Vizszintes teherhordé szerkezet: fafédém feldjitandé
Tet8szerkezete; faszerkezetii nyeregtet§ feltjitando
Epiilet homlokzata: vakolt feldjitandé

Ertékelt helyiségesoport: lakss
Belsé terek feliilete: festett, csempézett feltjitando
Belsé terek burkolata: kerémia, hajépadié feltjitandé
Vizes helyiség(ek) feliilete: festett, csempézett feldjitandé
Vizes helyiség(ek) burkolata: kerdmia feldjitandé
Kilsé nyilaszarék: faszerkezetek feltjitandé
Atlagos belmagassaga: 3,13m -
Belsé nyilaszardk: faszerkezetek feltjitandé
Flitési rendszer: nincs {egyedi fités biztosithato)
Melegviz biztositésa: villanybojler feltjitandé
Meglévé kézm-kialldsok: vilIany—viz-csatorna—géz feltjitandé
Meglévé kézml mérsérak: vizora, elére fizetds villanyéra feldjitandé
Ingatlan miiszaki dllapota Osszességében: felujitandé
Megjegyzés:
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4.3, Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elSkészitése a rendelkezésre allé adatok (az éplilet épités ideje, miiszaki tervek,
tervdokumentécick) ellenérzésével kezdsdik, A helyszinen miszaki szemlét tartottunk és a l4thaté tiineteket
digitalisan rogzitettiik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakék véleményét (ha volt) kikértiik,

Haz:

A ldbazati részen vakolathullas lathatd, amely az elégtelen talajnedvesség elleni szigetelés miatt alakult ki.

Albetét:

erételjes vakolatmallds, penészesedés tapasztalhatd. A helyiségek dohosak, amely az elégtelen szellgztetés és a
vizesedés miatt alakulhatott ki. Fiités nincs, héleaddk nincsenek, kémény befalazva.
Bérl6i megjegyzés:

Az ingatlan lires, nincs bérlgje.

4.4. Helyiségkimutatas

Helyiségek Padozat Falazat Netté Korrekcié Hasznos
konyha keramia festett+csempe 5,40 m? 100% 5,40 m?
szoba hajépadlé festett 16,30 m? 100% 16,30 m?
flirdszoba keramia festett+csempe 1,95 m2 100% 1,95 m?

100% 0,00 m?
merési korrekcié 0,35 m? 100% 0,35 m?
Osszesen: 24,00 m2 24,00 m?
Osszesen: 24 m? 24 m?
Megjegyzés:

A hasznos alapteriilet szamitdsanal a rendelkezésre 3llé mdiszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet a
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutaté elvei és mddszertani ajanlésai (EVS 2003-2016) szerint, a tébbszor
médositott 25/1997. (VIIL1.) PM rendeletben és g mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elGirtaknak
megfelelSen késziilnek.

lebonyolitott lgyletben, megfelels marketing utan, amelyben a felek tudatosan és korultekintden viselkedtek,
anélkiil, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

A médszer sordn az értékelendd ingatlan elemei 6sszehasonlitasra keriilnek az adott telepiilésen, vagy piaci
kérnyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigélasra keriilnek. Ming| kézvetlenebb 6sszehasonlitasra nyilik lehet8ség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecsléséndl hasznaljak, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csalddi hazak, lakésok,
telkek, stb.

Az Osszehasonlitds alapjéul rendszerint a kovetkezs tényezdk szolgélnak:
- realizalt Gigylet szerinti ar / kindlati &r

- értékesitési iddpont

- elhelyezkedés, megkozelithetSség, infrastrukturalis ellatottsag

- méret, mszaki 4llapot, egyéb jellemzék.

Az érték, az ingatlan kérnyezetében fellelhets hasonlé tipusti ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
felhasznalasaval hatirozhaté mee.

A hozamszdmitédson alapuld értékelési médszer

A hozamszamitas lépései Osszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati mddjainak elemzése.

2. A jovébeni bevételek és kiaddsok becslése hasznalati médonként.

3. Jév8beni pénzfolyamok feldllitdsa hasznalati médonként.

4. A t6késitési kamatldb meghatarozasa: (5 és 10 éves magyar allamkétvény étlaghozama)+ingatlanpiaci kockazat
(azon beliil dgazati kockazat)+helyi kdrnyezeti adottsagok+kamatiab kockézat miatti kockszat.
2,9%+2,0-4,0%+1,5%+1,0%=7,4 %, kerekitve 7,5% (lakésok)-8,5-9,5% (egyéb). (2021. I. n.év)

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatérozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitison alapuld érték.

A modszert altaldban a ibvedelemtermels képességgel rendelkez6 ingatlanok esetében alkalmazzak.
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Kéltségalapi sza mitasi médszere

foldterilet értékét. Epités alatt lévs Iétesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mtargynal, biztositisok
esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhats, ahol (pl. a vizsgalt létesitmény kildnleges rendeltetése miatt)
mas médszer nem 3| rendelkezésre.

A féldteriilet értékének a véleményezéséhez sziikséges a forgalmi képességet vizsgélni, mivel a forgalmi
képességet elsGsorban a kereslet-kinlat hatarozza meg. A vizsgélatok az értékelési kérbe bevont ingatlanok
vonatkozédsaban mind a tégabb, mind a sz(ikebb kornyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezédnie, hogy az adott teleptlés milyen szintd, mindségli ellitast nydjt helyben és a
kérnyezetében é15 lakossag szamara.

I-fpl'tmények esetében az értékelés, az épiiletek é&s épitmények brutts helyettesitési (pétlasi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulas valamennyi lényeges formajat. A brutté helyettesitési (pdtlasi) koltség
tartalmazza a vizsgalat targyat képezg felépitményekkel azonos miszaki jellemz8kkel és funkciéval birg

meg. Azon épiiletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjiik, a brutté
UjraelSéllitasi értékeket a rendelkezésre &llg, vagy az altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérndki Iroda Kft. &ltal kiadott Epitsipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2020. évi egységérai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulds az id6 muldsa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme:

a.) fizikai romlgs,

b.) funkcionalis avulds és

c.) kérnyezeti avulds. Az avulési elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatéak.

a.) A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épllet f6 szerkezeteinek romlédsat és a szerkezetek
ardnyat az dsszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szémitasoknal a felépitmény gazdasdgosan hatralévé
élettartamat kell figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kévetkezs gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznéini:

- varosi tégla épiiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetij épliletek 40-70 év,

- csalddi haz jellegii épiiletek 50-80 év,

- ipari és mezdgazdasagi épiiletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulis a gazdasagtalan, korszer(tlen megoldasokat jelenti. Az értékel6nek mérlegelnie kell
azokat a korszer(j kévetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kdrnyezeti avulas az ingatlanon kiviili kéralmények miatt 4ll el8, mint a kereslet hidnya, a teriilet valtozé
ingatlan felhasznilésa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi kdriilmények.

Az avulds mértékét a harom emlitett avuldsi kategériaban, szazalékosan kell megadni.
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5.2. Ingatlan értékének meghatdrozésa

L 5.2.1. Piaci 6sszehasonlits adatok elemzésén alapul6 értékelési moédszer
Adatok értékelt ing. OH adat 1. OH adat 2. OH adat 3.

ingatlan elhelyezkedése:

1203 Budapest,
Erdd utca 28. fsz.

Budapest, XX. Ker.,

Budapest, XX, Ker.,

Budapest, XX. Ker.,

3. Szent Imre herceg Erzsébetfalva Erszébetfalva
megnevezése: lakas lakas lakas lakas
alapteriilet (m?): 24 28 32 30
kinalat K/ tényl.addsvétel T K K K
kindlati &r / addsvételi 4r (Ft): 9 500 000 10900 000 8900 000
kindlat /addsvétel ideje (év): 2021 2021 2021
kindlat/eltelt id& miatti korrekcid: -10% -10% -10%
fajlagos alapér (Ft/m?): 305 357 306 563 267 000
KORREKCIOK
eltér§ alaptertilet 0% 1% 1%
kerlleten bel{li elhelyezkedés 0% -5% 0%
osztatlan kéz8s tulajdon 0% 0% 0%
altaldnos miszaki allapot -5% -5% 0%
eltérd felszereltség (f(ités, szoc.blokk) 0% 0% 0%
szerkezeti kdrosodésok (pl: vizesedés) -5% -5% -5%
héz mdszakj allapota 0% 0% 0%
Osszes korrekeis: -10% -14% -4%
Korrigdlt fajlagos alapar (Ft/m2): 276043 263031 255252
Atlagdr kerekitve: 264 800 Ft/m?

Ingatlan értéke kerekitve: 6 400 000 Ft

Osszehasonlité adatok leirésa:

1. adat:

Féldszintes tégla szerkezet( épllet, gdzkonvektoros

1+1 szobds garzon lakas, feldjitandd miszaki allapotban.
Ingatlan.com/32057928

2. adat:

flitéssel, kertkapcsolatos,

32nm-es ingatlan feldjitandd allapotd amihez tartozik egy sajdt hasznélaty

kertrész is. Rendezett 1 emeletes térsashazi éplletnek a foldszintjén

helyezkedik el a |a kés, ami komfortos, a fiitésrg|

Ingatlan.com/31997050

3. adat:

ingatlan.com/31514723

Az ingatlan piaci 8sszehasonlits maddszerrel meghatarozott forgalmi értéke (
6 400 000 Ft

azaz Hatmillié-négyszézezer- Ft .

kerekitve):

gézkonvektor gondoskodik.

tarsashazi tobb lakdsos udvarban taldlhaté kertkapcsolatos, 30nm-es lakdst. A
lakds egy szobabd| és egy el6szobabdl &ll, ahol a 2
van elvdlasztva, de egy gipszkarton fallal levila
kdlon kis kert is. A f(tést drammal biztositjak.

uhanyzé a wc egy fliggbnnyel
szthatd. A lakashoz tartozik egy
A lakas feldjitands.
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5.2.2. Hozamszamitason alapul6 értékelési médszerrel
Adatok értékelt ingatlan dsszehasonlité Osszehasonlité dsszehasonlité
adat 1. adat 2. adat 3.
ingatlan elhelyezkedése: E 1303 BARES, ,B o XX: Ker, B?" KA Kers, BR".XX' e
rdd utca 28.fsz.3.|  jskai Mor utca Mikes K. utca Jésika utca
ingatlan megnevezése: lakas lakds lakas lakas
hasznosithats teriilet (m?): 24 a4 27 32
kindlati dij / szerz, bérleti dij (Ft/hd): 100 000 70 000 80 000
kinalat / szerz8dés ideje (év, ho): 2021 2021 2021
kindlat/eltelt id6 miatti korrekcid: -10% -10% -10%
fajlagos alapdr (Ft/mz/hé): 2045 2333 2250
KORREKCIOK
eltéré alapteriilet 4% 1% 2%
eltéré miszaki allapot, felszereltség -15% -15% -15%
kerlleten belli elhelyezkedés 0% 0% 0%
éplileten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekcig: -11% -14% -13%
Korrigdlt fajlagos alapar: 1820 Ft/m2/hé | 1997 Ft/m2/hé | 1949 Ft/m2/hé
Korr. fajlagos alapér kerekitve: 1920 Ft/m2/hé

Osszehasonlits adatok leirgsa:

1. adat:

Feldjitott, Osszkomfortos, gazkazan flitéssel

elldtott, amerikai konyhds

hdzrész,
2, adat; XX. kertilet, Mikes Kelemen utcdban egy kiildn bejaraty, 1 szobds, 27 m2-es,
teraszos, kertkapcsolatos, berendezett, gépesitett.
3. adat: 16 dllapotban lévs, foldszintes, kertkapesolatos lakas, gdzkonvektoros
fltéssel.
Hozamszamitss
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek : 1920 Ft/m2/hd
Kihasznaltsag: 85%
Becslilt havi bérleti dija: 46 080 Fi/ho
Figyelembe vehets éves bevétel: 470016 Ft
Koltségek:
Felujitdsi alap: 5% 23501 Ft
Igazgatdsi kdltségek: 2% 9400 Ft
Egyéb k&ltségek: 5% 23501 Ft
Kéltségek Gsszesen: 56402 Ft
Eredmény:
Eves tizemi eredmény: 413614 Ft
T8késitési rata (szémitds 6, old.): 7,0%
Tékésitett értek, kerekitve: 5900 000 Ft

Ingatlan hozamszamitéson alapuld médszerre| meghatdrozott értéke (

5900 000 Ft

azaz Otmillié-kilencszzezer- Ft .

kerekitve):
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci 6sszehasonlits mddszert, mint 6 szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitds tiikrdzi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonlé ingatlanok bérbeadésa kismértékben jellemz6, azonban jgl mutatja a bérbe adhatdsagot
és az (izleti lehet8ségeket, Ugyanakkor a hozamalapon szémitott érték a hirtelen emelkeds piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt rat mutat, A kdltségalapi médszer tiikrozi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a médszert figyelmen kiviil hagytuk.

Az alkalmazott médszerek Szdmitott érték Suly |[Sulyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlits médszerrel: 6400000 Ft| 100% 6 400 000 Ft
Ingatlan értéke kéltségalapt médszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapd médszerrel: 5900 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 6 400 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke {kerekitve):
6 400 000 Ft

azaz, Hatmillié-négyszazezer- Ft |

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsls szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezs ingatlan értékeléséhez a kovetkez&ket

sziikséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keriil
értékelésre;

- az atadott iratok tanulményozasan tdlmenden jogi természet(i vizsgdlatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredet( korlatozasardl a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, és ezért felelGsséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jévBbeni hasznositasaval
Osszefliggésben a helyi és orszagos hatésagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyekts| valamennyi sziikséges
engedély, j6véhagyds és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezheték, vagy megujithatdk;

- a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszer(i szemrevételezés, a rendelkezésre bocsétott iratok és a
Megrendels képvisel8jének szébeli tajékoztatasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennills, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhets értékbefolyasold tényez6keért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémék, koérnyezetre artalmas anyagok jelenléte sth.) nem véllalunk
felelgsséget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndllé terheket és kételezettségeket,
feltételeztiik, hogy a tulajdonjog egy esetleges 3truhdzésinak idSpontjaban az ingatlan hasznalatéval
kdzvetlentil Osszefiiggd tartozas (koziizemi dijak, stb.) nem all fenn;

- az érték magsban foglalja az épiiletek rendeltetésszer(i hasznélatihoz sziikséges éplletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- a gazdaségi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kells pontossaggal nem prognosztizalhaté valtozasai
mddosithatjék, illetve érvénytelenithetik a szakértgi vélemény vonatkozd megéllapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolydsold kériilményekben beslls Iényeges valtozds esetén szilkséges a megadott
érték feltlvizsgélata ;

- nem vallalunk felel§sséget olyan kériilmények megléte miatt, amelyek befolyasolhatjsk az ingatlan értékét,
korlatozhatjsk hasznalhatésagat, azonban az értékelés fordulénapjén nem alltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizé nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;
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INGATLANFORGALMI SZAKERTS| VELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozg dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozésa utan, valamint az értékelési
szamitasok alapjén az alabbiakat rogzitjiik:

Ingatlan cime: 1203 Budapest, Erdé utca 28. fsz. 3.

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 6 400 000 Ft

azaz  Hatmillié-négyszdzezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiiiritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulénapja ¢ 2021.03.16
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2021. mércius 24,

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONY/TVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTG! FELADAT)

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapité okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozé engedély (pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerz6dés

Ingatlan elhelyezkedését mutats térkép
Fényképfelvételek

NEO0O0OROR
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MELLEKLETEK: 1203 Budapest, Erd8 utca 28. fsz. 3. Hrsg: 171642/0/A/4

TULAJDONI LAP

Nem hiteeg fulajdoni fap Nem hiteles tulaj

[w R
o
Raa
E :‘"I).'l_:.x:‘l‘n:'zu" Flarza
o . :
w Fudages X Hudator g w o 151 ? Budapey Py 1S Citday;
=L
e New! hitejer telajoan; lap - Szemio g, slat
g =]
» - £2% 1 22
] egrengald, - LT 8C 00 0843122
]
—— 2
n VI g
&
-E BUUAF g~ XX KLk,
e : o _ ) [
”E Foltear;1a A71€87 4 /nse felyraie; Sran \
W —— ——— I e e —
z‘ 2di ElpAaceny XK wEK Ercid gtey o8 :old::.‘t arte 3 'z’-_...,-u!s;alg: Alare v i
——— IRESZ T
LAz cayen ON3116 ingar)an sty R
feQrevg oz terales Brabak Srara. €8 2img Bangag toladeng For ma
m ®de2ife :
i e . o e / <
Lataz 24 1 u 506 /3100 g allam, |
29781054

Be e T8 hatirve: .0

2 béjegyza Patirezac: (3145¢ ~%hgs

Tarmanhy.
lg f9atlankoz oz, toznak sz 434 Pite olirachap w::'-.tnu:f_)tt‘ ﬁnl}-t'qw
e e —

AT onal

—— — DRESZ S————— . —
2 tala yion, hanyad 121 S

Eae)'u:_.y:(': fatarezas, StR0zex: ;a4 i9udlr 17183000 g .23

JeGTam 194 WL MXNT Y tv.

Jogiilae tula jdonog

Név. XX KER vﬁ‘e\‘?ca.v):a:':sr

cin: 1201 BUSAPEsy KX WER Koumuth ¢4y i .
——— T ——— e ——— T — =

So— mr IIF.‘,BI — e

REM TARTALMo BEJBLY Bgr
—— e sr— —————— — ———— ——————————— B T T ————— 3 -

LA ——
— T TULADONILAP vig . —

. \
{ !

12. oldal



MELLEKLETEK: 1203 Budapest, Erd
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MELLEKLETEK: 1203 Budapest, Erds utca 28. fsz. 3. Hrsz: 171642/0/A/4
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04. udvarra nézé nyilaszérs 05. villanyéra
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MELLEKLETEK: 1203 Budapest, Erdg utca 28. fsz. 3. Hrsz: 171642/0/A/4

06. lakds bejarata

07. belsé tér

09. zuhanyzé

10. vizéra 11. hulldmpala a lakas bejarata felett
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