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4.2. Ingatlan &ltaldnos jellemz8i

Az ingatlan épitési idejérsl nincs informécié, vélheten 1950 koriil épiilt, kivlrél nagyon vegyes falazattal. A
belsd tér teljesen romos, fiitésrendszer nem lathatd, wc és fiirdészoba nincs kiépitve, csak egy kézmosé lathaté
a bejérat mellett kozvetlenill. Melegviz-ellatasrél elektromos vizmelegit6 gondoskodik. A szoba laminalt
parkettaval ellatott, amely rossz allapotu, toéredezett, felpliposodott. A konyha és a kamra helyiség mm. lappal
burkolt. A szoba ablaka a Jénos utcéra néz, amely raccsal és redénnyel ellatott. A falak repedezettek, a labazati
rész vakolata leomlott, az egész lakas vizes, dohos, rossz allapotd, teljes feltjitast igényel.

Az albetét villanyéraval rendelkezik, gézérat és vizérat nem lattunk. Belmagasség 2,75 m.

A lakas jelenlegi kialakitdsa és helyiségtagoldsa megegyezik a résziinkre biztositott alaprajzzal, melyet a
mellékletben csatoltunk.

Osszességében gyenge moiszaki allapotd, komfort nélkiili ingatlan.

Epiilet:

Epiilet épitési éve: cca 1950 25 A
Epllet szintbeli kialakitasa: foldszint Mzskislgpar
Alapozas, szigetelés: sévalap, szigetelés nélkiil feltjitandd
Fliggbleges teherhordé szerkezet: tégla, vegyes falazat felvjitandd
Vizszintes teherhordé szerkezet: fafodém feltjitandé
Tet8szerkezete: nyeregtetd, cserép héjalassal feltjitandé
Epiilet homlokzata: vakolt, szinezett feldjitandé

Ertékelt helyiségesoport: lakds
Belsé terek feliilete: festett, csempézett, tapétdzott feltjitandé
Belsd terek burkolata; mm. lap, laminalt parketta felGjitandé
Vizes helyiség(ek) feliilete: nincs feldjitandé
Vizes helyiség(ek) burkolata: nincs feldjitandd
Kulsé nyilaszarok: faszerkezetek feldjitandé
Atlagos belmagassaga: 2,75m -
Belsd nyilaszarék: faszerkezetek feldjitandd
Flitési rendszer: nincs
Melegviz biztositasa: also kifolydsu villanybojler feldjitandé
Meglévs kozmi-kialldsok: villany-viz-csatorna feldjitandé
Meglévé kdzmii mérsorak: villanyéra felGjitandd
Ingatlan miiszaki dllapota 6sszességében: felujitandé
Megjegyzés:
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4.3. Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elGkészitése a rendelkezésre 3&llé adatok (az épiilet épités ideje, muiszaki tervek,
tervdokumentéciok) ellenérzésével kezdédik. A helyszinen mdszaki szemlét tartottunk és a lathato tiineteket
digitélisan régzitettiik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakék véleményét (ha volt) kikértiik.

Haz:

A haz homlokzati részén egy csikban vakolat lepergés lathaté, a tetd ép, az ereszcsatorna kiépitett.

Albetét:

A lébazati rész felsl penészedés, vizesedés lathatd, amely az elégtelen talajnedvesség elleni szigetelés
kévetkeztében alakulhatott ki. Az egész bels§ tér romos, lakhatatlan. Fiités nincs, héleaddk hincsenek,
vizeshelyiség nincs. A lakas jelen allapotaban nem felel meg a lakhatds kévetelményeinek.

Bérldi megjegyzés:

Az ingatlan Uires, nincs bérléje.

4.4, Helyiségkimutatas

Helyiségek Padozat Falazat Netté Korrekcié Hasznos
konyha-el6tér mm.lap festett+csempe 7,14 m? 100% 7,14 m?
kamra mm.lap festett 2,27 m? 100% 2,27 m?
szoba lam.parketta tapétazott 16,48 m? 100% 16,48 m?

100% 0,00 m?
mérési korrekcid 0,11 m? 100% 0,11 m?
Osszesen: 26,00 m? 26,00 m?
Osszesen: 26 m? 26 m?
Megjegyzés:

A hasznos alapteriilet szamitasanal a rendelkezésre allé miszaki tervrajz adatait hasznéltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel ellenériztiink.
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5. ERTEKELES

5.1. Ertékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutatd elvei és modszertani ajanlasai (EVS 2003-2016) szerint, a tébbszor
médositott 25/1997. (VIIL1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban el&irtaknak
megfelelen késziilnek.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizd személyes adatait a
2011. évi CXII. tdérvény az informacids onrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrol, tovabbd a 2016/679/EU
Rendelet ( 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténdg
védelmérél és az ilyen adatok szabad aramldsardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatélyon kiviil helyezésérél sz616
jogszabalyoknak megfeleld médon kezeli,

Az értékelés médszerei két f5 kategoriaba oszthatok: a piaci érték alapu és a kéltségalapi értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé médszerek két f§ csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszémitdson
alapuld) értékelések kézé sorolhatéak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsiilt dsszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne a z értékelés
idSpontjdban egy vésérolni szandékozd és egy eladni szandékozé kozdtt szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott tigyletben, megfelelé marketing utan, amelyben a felek tudatosan és kériiltekintGen viselkedtek,
anélkal, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

Piaci sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

A modszer soran az értékelends ingatlan elemei 8sszehasonlitésra keriilnek az adott telepiilésen, vagy piaci
kérnyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra keriilnek. Minél kézvetlenebb 6sszehasonlitasra nyilik lehetSség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél haszndljak, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csalddi hazak, lakésok,
telkek, stb.

Az dsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kdvetkez6 tényez8k szolgélnak:
- realizalt tigylet szerinti ar / kinalati ar

- értékesitési id6pont

- elhelyezkedés, megkozelithet&ség, infrastrukturalis ellatottsag

- méret, miszaki llapot, egyéb jellemzsk.

Az érték, az ingatlan kérnyezetében fellelhet§ hasonld tipust ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak
felhas7nalisaval hatirozhaté mes.

A hozamszamitdson alapulé értékelési mddszer

A hozamszamitdson alapulé értékelés az ingatlan jévébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriil8 kiaddsoknak a kiilénbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a bel6le szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései Osszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.

2. A jbv6beni bevételek és kiaddsok becslése hasznélati médonként,

3. Jov6beni pénzfolyamok felallitisa hasznélati médonként.

4. A t6késitési kamatlab meghatarozasa: (5 és 10 éves magyar allamkastvény étlaghozama)+ingatlanpiaci kockazat
(azon beliil 4gazati kockézat)+helyi kérnyezeti adottsagok+kamatlab kockazat miatti kockazat.
2,9%+2,0-4,0%+1,5%+1,0%=7,4 %, kerekitve 7,5% (lakdsok)-8,5-9,5% (egyéb). (2021. I. n.év)

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitéson alapulé érték.

A médszert altaléban a isvedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak.
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Kéltségalapui szamitdsi médszere

A nettd pétlasi koltség elvii értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan {vagyontérgy) kalkulalt djrael&allitasi
kdltsége alapjan adja meg. Az Ujrael6allitasi értékbsl azonban le kell vonni az id6 mildsa, az elhasznalédas, az
erkdlcsi értékcsokkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozz4 kell adni a felépitményhez tartozé
féldterilet értékét. Epités alatt lévs létesitménynél, kirosodott Iétesitménynél, takart m(itargynal, biztositasok
esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhat, ahol (pl. a vizsgalt létesitmény kiilonleges rendeltetése miatt)
mas médszer nem &ll rendelkezésre.,

A foldteriilet értékének a véleményezéséhez sziikséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi
képességet elsdsorban a kereslet-kindlat hatarozza meg. A vizsgalatok az értékelési kdrbe bevont ingatlanok
vonatkozadsaban mind a tagabb, mind a sziikebb kdrnyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejez6dnie, hogy az adott telepiilés milyen szintg, minGségi elldtast nydjt helyben és a
kérnyezetében éI6 lakossdg szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények brutté helyettesitési (potldsi) kélfségének
becslésén alapszik, levonva az avulas valamennyi lényeges formajét. A brutté helyettesitési (potlasi) koltség
tartalmazza a vizsgélat tdrgyat képezd felépitményekkel azonos miszaki jellemzékkel és funkcidval birg
Iétesitmény jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos valamennyi kdzvetlen és jarulékos koltségét.

A kozvetlen koltség a vizsgalt épiiletekkel és épitményekkel azonos objektumok ujrael8allitasi koltségének felel
meg. Azon épiletek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki paramétereket nem ismerjiik, a brutté
Ujrael8allitasi értékeket a rendelkezésre allo, vagy az &ltalunk készitett méretkimutatas és a Hunginvest
Mérndki Iroda Kft. altal kiadott Epitsipari Kdltségbecslési Segédlet (EKS) 2020. évi egységdrai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulas az id6 muldsa miatti értékcsdkkenés. Harom 6 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkcionalis avulés és

c.) kdrnyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatdak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az éplilet 8 szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek
arényat az osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitdsoknal a felépitmény gazdasdgosan hatralévs
élettartamat kell figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kovetkezé gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi tégla épiiletek 60-90 év,

- vérosi, szerelt szerkezet(j épliletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegti épiiletek 50-80 év,

- Ipari és mez8gazdaségi épiiletek 20-50 év.,

b.) A funkciondlis avuls a gazdaségtalan, korszer(itlen megoldasokat jelenti. Az értékel&nek mérlegelnie kell
azokat a korszerdi kévetelményeket, amelyeket a vizsgélt létesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kérnyezeti avulas az ingatlanon kiviili kériilmények miatt &Il el, mint a kereslet hidnya, a teriilet valtozd
ingatlan felhasznalasa, vagy az altaldnos nemzetgazdaségi kériilmények.

Az avulds mértékét a hdrom emlitett avuldsi kategériaban, szézalékosan kell megadhi.
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5.2. Ingatlan értékének meghatarozdsa

L 5.2.1. Piaci Gsszehasonlit6 adatok elemzésan alapulé értékelési médszer
Adatok értékelt ing. OH adat 1. OH adat 2. OH adat 3.
ingatlan elhelyezkedése: 1203 Budapest,

Janos utca 82. Budapest, XX. Ker., Budapest, XX. Ker., Budapest, XX. Ker.,

fsz. 7. Szent Imre herceg Erzsébetfalva Erszébetfalva

megnevezése: lakas lakas lakds lakas
alapteriilet (m?): 26 28 32 30
kindlat K / tényl.addsvétel T K K K
kindlati &r / addsvételi &r (Ft): 9 500 000 10900 000 8900 000
kinalat /addsvétel ideje (év): 2021 2021 2021
kindlat/eltelt id6 miatti korrekcic: -10% -10% -10%
fajlagos alapdr (Ft/m?): 305 357 306 563 267 000
KORREKCIOK
eltéré alapterilet 0% 1% 0%
kerlleten bellli elhelyezkedés 0% -5% 0%
osztatlan kéz6s tulajdon 0% 0% 0%
altaldnos mszaki &lla pot -5% -5% 0%
eltérs felszereltség (fités, szoc.blokk) -5% -5% -5%
szerkezeti kdrosodasok (pl: vizesedés) -10% -10% -10%
haz mszaki allapota 0% 0% 0%
Osszes korrekcié: -20% -24% -15%
Korrigélt fajlagos alapdr (Ft/m2): 244 896 231761 228018
Atlagar kerekitve: 234900 Ft/m?
Ingatlan értéke kerekitve: 6 100 000 Ft

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat:

2. adat:

3. adat:

Foldszintes tégla szerkezet(] éplilet, gdzkonvektoros fltéssel, kertkapcsolatos,
1+1 szobas garzon lakés, feltjitandé miiszaki allapotban.
Ingatlan.com/32057928

32nm-es ingatlan feldjitandé allapotd amihez tartozik egy sajat haszndlaty
kertrész is. Rendezett 1 emeletes tarsashazi épiletnek a féldszintjén
helyezkedik el a lakds, ami komfortos, a f(itésrél gazkonvektor gondoskodik.
Ingatlan.com/31997050

térsashazi tébb lakdsos udvarban taldlhatd kertkapcsolatos, 30nm-es lakast, A
lakds egy szobabdl és egy el6szobabdl 4ll, ahol a zuhanyzé a we egy fliggbnnyel
van elvdlasztva, de egy gipszkarton fallal levélaszthatd. A lakdshoz tartozik egy
kdldn kis kert is. A f(tést drammal biztositjék. A lakds felujitand.
ingatlan.com/31514723

Az ingatlan piaci 8sszehasonlité mddszerrel meghatérozott forgalmi értéke (kerekitve):

6100 000 Ft

azaz Hatmilli6-egyszazezer- Ft .
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5.2.2. Hozamszamitdson alapul6 értékelési médszerrel
Adatok értékelt ingatlan| &sszehasonlits dsszehasonlité dsszehasonlité
adat 1. adat 2, adat 3.
ingatlan elhelyezkedése: J’1203 By Pp'f XXZ Rl B?" MRSl B?.,_XX. Al
anos utca 82. fsz. J6kai Mér utca Mikes K. utca Josika utca
ingatlan megnevezése: lakés lakds lakds lakas
hasznosithatd terilet (m?): 26 a4 27 32
kindlati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hd): 100 000 70 000 80 000
kindlat / szerz6dés ideje (év, ho): 2021 2021 2021
kindlat/eltelt id6 miatti korrekcié: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m?/hé): 2045 2333 2250
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 2% 0% 1%
eltéré mdszaki allapot, felszereltség -20% -15% -15%
kerlileten belili elhelyezkedés 0% -5% -5%
éplleten belili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekcié: -18% -20% -19%
Korrigalt fajlagos alapér: 1673 Ft/m2/h6 | 1869 Ft/m2/hé | 1814 Ft/m2/hé
Korr. fajlagos alapdr kerekitve: 1790 Ft/m2/hé

Osszehasonlits adatok leirdsa:

1. adat: Feldjitott, sszkomfortos, gézkazan f(itéssel elldtott, amerikai konyhas
hazrész,

2. adat: XX. kerlilet, Mikes Kelemen utcdban egy kildn bejératy, 1 szobds, 27 m2-es,
teraszos, kertkapcsolatos, berendezett, gépesitett.

3. adat: 16 allapotban Iévs, féldszintes, kertkapcsolatos lakas, gazkonvektoros
fltéssel.

Hozamszamitds

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek : 1790 Ft/m2/hd

Kihasznaltsag: 85%

Becsllt havi bérleti dija: 46 540 Ft/hé

Figyelembe vehetd éves bevétel: 474 708 Ft

Koltségek:

Felujitasi alap: 5% 23735 Ft

Igazgatasi koltségek: 2% 9494 Ft

Egyéb koltségek: 5% 23735 Ft

Kéltségek Gsszesen: 56 965 Ft

Eredmény:

Eves (izemi eredmény: 417 743 Ft

TOkésitési rata (szamités 6. old.): 7,0%

Tékésitett érték, kerekitve: 6 000 000 Ft

Ingatlan hozamszédmitdson alapulé médszerrel meghatérozott értéke (kerekitve):

6 000 000 Ft

azaz Hatmillié- Ft.
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

5 Szémitott érték | Suly Sulyozott érték
Az alkalmazott médszerek [Ft] [%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité mddszerrel: 6100000 Ft| 100% 6 100 000 Ft
Ingatlan értéke kéltségalapi médszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapi médszerrel: 6 000 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 6 100 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
6 100 000 Ft

azaz, Hatmillio-egyszazezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsls szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezg ingatlan értékeléséhez a kovetkezéket

sziikséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdonti forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerdil
értékelésre;

- az atadott iratok tanulmanyozasan tdlmengen jogi természetli vizsgalatot (jogeim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredeti korlatozasardl a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, és ezért felelésséget nem véllalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jévébeni hasznositasival
Osszefliggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektdl, személyektsl valamennyi sziikséges
engedély, jvihagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhet6k, vagy megujithatodk;

- a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszerti szemrevételezés, a rendelkezésre bocsétott iratok és a
Megrendels képvisel8jének szébeli tdjékoztatdsa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fenndlls, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhet6 értékbefolyasols tényezkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznélt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk
felel8sséget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennalld terheket és kételezettségeket,
feltételeztiik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhdzésanak idépontjaban az ingatlan hasznalataval
kdzvetleniil 8sszefiiggs tartozas (kdztizemi dijak, stb.) nem all fenn;

- az érték magdban foglalia az épiiletek rendeltetésszeri hasznalatshoz szlikséges épiiletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kell pontosséggal nem prognosztizalhaté véltozésai
mddosithatjék, illetve érvénytelenithetik a szakértsi vélemény vonatkozé megallapitdsait, ezért a
vagyontargyak értékét befolyasold kértlményekben beallé lényeges véltozas esetén szlikséges a megadott
érték fellilvizsgalata;

- nem villalunk felelgsséget olyan kériilmények megléte miatt, amelyek befolyasolhatjak az ingatlan értékét,
korldtozhatjgk haszndlhatésagst, azonban az értékelés fordulénapjan nem 3litak rendelkezésre, és/vagy
Megbizé nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;
az dltalunk meghatirozott értékek az elézéekben vizolt feltételeken é&¢ alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendel§ &ltal torténd felhasznélas esetén érvényesek.
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INGATLANFORGALMI SZAKERTS| VELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozs dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, valamint az értékelési
szamitdsok alapjén az alabbiakat rogzitjuk:

Ingatlan cime: 1203 Budapest, Janos utca 82. fsz. 7.

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 6 100 000 Ft

azaz  Hatmillié-egyszdzezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kitiritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulénapja ¢ 2021.03.16
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2021. marcius 24,

TARTALOMIJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTG| FELADAT)

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap mésolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Térsashaz alapité okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozé engedély (pl.: ép.eng.)
Adésvételi szerzédés

Ingatlan elhelyezkedését mutatg térkép

EEO000ROR

Fényképfelvételek
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MELLEKLETEK: 1203 Budapest, Janos utca 82. fsz. 7. Hrsz: 171613/0/A/7

TULAJDONI LAP

Nem hiteles tlajdoni Fap

ip

]
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b~ | - a -

é.' Aldipare Floavg, Idfavatal Fa

_’?_ Sudapeat, X Budafole ur 53 1209 Budapez ¥s 418
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Mezendtey sim BOC0004/ 1 CEa3E0 2
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Baltorm: ot
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171€13 707847 holyrajei sz
iasnbiint ool ; e B N

Nem hiteles tula

I BPUDAPEST X wER Janos utca 42
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tilaj do;
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n
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B4 109726 natace at 199

D i 5 hazamc C32urs 3 vl

Tarsazhaz

2 Aalio ingatianhor tartosasl 3z ala pite iratbhban menhatayacocs el game g
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T REST

tala yoiong hamygad: 1/}
_,Q! beriegyzo hatazozar, wERezOR1 e8¢ 111279/1/ 193 UL |
- ICL™ 1931 gy avrry
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E NMRFESZ
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=
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MELLEKLETEK: 1203 Budapest, Jénos utca 82. fsz. 7. Hrsz: 171613/0/A/7

ALAPRAJZ
4200 20, 3.31 i
T TN b,
szomszéd ingatlan
mf Z KULSO KOZOS WC:
- /o o
e ] 2 c
& e 2 Z =
% 16,48 m? 7 - B
B o275 b 'g
g o« " eddngrace -
o 8 © r 10 o
I s 185 R
' belsé udvar
7
i 7 HELYISEGLISTA (kiilsé kozos WC):
Fa / £/ é
= Z
7 1 wc 094m  keramia
bels§ udvar : OSSZESEN: 0,94 m?
i kam
$—200 20, 331 3
HELYISEGLISTA: JELMAGYARAZAT;
1 E0TER-KONYHA 7.14m°  mm lap GAZTUZHELY (palackos) ®
2 kAMRA 227 mmiap MOSDO e
3 szoBA 1848 m?  lam parketia ELEKTROMOS VIZMELEGITG 3
OSSZESEN: 25,89 m? we @
VILLANYORA @
TEGLA FAL
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