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INGATLAN BERLETI SZERZODES

mely létrejott egyrészré| a Budapest Févaros XX. Keriilet Pesterzsébet (")nkorményzata
(1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1., torzskényvi azonosité szama: 735836, statisztikai
szamjele: 15735832-8411-321-01, adoszama: 15735832-2-43) képviseletében Szabados
Akos polgdrmester, mint berbeadd (a tovabbiakban: "Bérbeadé"),

masrészrél a KONTIKI-SZAKKEPZS Szakképzés Szervezési Nonprofit Kiemelkedden
Kézhasznu Zartkériien Miikéds Részvénytarsasag (székhelye: 2318 Szigetszentmarton,
Jazmin u. 6/3., cegjegyzékszama: 13-10-041935, addszama: 14329207-1-13, statisztikai
szamjele: 14329207-8532-573-13) képviseletében Kajos Gergely vezérigazgatd. mint bérlé
(a tovabbiakban: "Berlé") — a tovabbiakban a Bérbeado és a Bérls egylttesen: "szerzé6dé
felek™ — kézott az alabbi feltételekkel.

PREAMBULUM

1./ Szerzddd felek egyetértdleg rogzitik, hogy Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képezi a
Budapest, XX. kerllet, beltertilet 170594/2 hrsz. alatt nyilvantartott, kivett iskola, udvar
megnevezésl, 5934 m2 alapteriletli, természetben a 1203 Budapest, XX. kerilet
Kmety u. 1. — Onodi u. 14. sz. alatti ingatlan (a tovabbiakban: Bérlemény).

A Bérleményt, annak tulajdoni lapjara I11./1. és 11I/2. sorszam alatt az ELMU Halézati Kft.
javéra 17 m2 és 27 m2 alapteriletre bejegyzett vezetékjog, tovabba a I1./3. sorszam
alatt a FOTAV Zrt. javara 40 m2 alapterlletre bejegyzett vezetékjog terheli.

A Beérlemény - annak tulajdoni lapjara Il./4. sorszam alatt bejegyzettek szerint — a
37/2013 (V.10.) Fdvarosi Kdzgylilési rendelet alapjan helyi épitészeti érokségvédelem
alatt all.

A Bérlemény Ln-T/AE epitési Gvezeti besorolasy, felljitandd miszaki allapoty, az
elektromos &ram-, viz-, csatorna- és tavhé kézm(ihaldzatokra racsatlakoztatott.

2./ Szerzddd felek rogzitik, hogy a Bérlemény bérbeadas Utjan oktatasi, iskolai,
kézmlvelédési célra torténd hasznositdsara a Bérbeadd Kepvisels-testilete a
064/2020. (VI.02)) Ok. sz hatarozataval, a 22/2012. (v.22,) énkorményzati
rendeletének 1. sz. mellékletének (Versenyeztetési Szabalyzat) alapjan ajanlati felhivast
(a tovabbiakban: Felhivas) tett kézzé és nyilt egyfordulés palyazati eljarast folytatott le.
A Bérlének a palyazati eljaras soran tett ajanlatat (a tovabbiakban: Ajanlat) Bérbeadd
Képviselé-testilete  113/2020. (VIIL13.) Ok. sz. hatarozataval (a tovabbiakban:
Hatarozat) azzal a kikétéssel fogadta el és nyilvanitotta nyertesnek, hogy a Bérlg
részére bérbeszamitasra nem ad lehetdséget, s a bérleti jogviszony elsé két évére jaré
berleti dij 6sszegét a Bérlé koteles legkésbbb 2020. oktober 31. napjaig megfizetni.

3./ Bérlé a Hatarozatban foglalt kikotéseket kifejezetten elfogadta, s a Hatarozat szerint

maédosult Ajanlat szerinti tartalommal 2020. augusztus 14. napjan bérleti el6szerzédést
(a tovabbiakban; el6szerzédés) kotétt a Bérbeaddval. Az elészerzédésben a szerz4ds
felek - a megkotendd bérleti szerzédés lényeges tartaimi elemeinek régzitésén tul - a
Bérl6 altal tett Ajanlat szerint megvalésitandé beruhazas (a tovabbiakban: Beruhazas)
soran elvégzendd munkakat, a munkakkal szemben tamasztott mindségi
kévetelményeket, a miszaki ellendrzés modjat, valamint az egyéb kapcsolédd
rendelkezéseket szabalyoztak. Az elészerzédés alapjan Bérbeadé a Bérlemény birtokat
2020. augusztus 17. napjan atruhazta Beérlére, majd ezt kévetéen Bérls 2020. augusztus
24. napjan az elészerzédés 1. sz. mellekleteként csatolta a Bérleményben végezni
kKivant Beruhazas tervezett Utemezését, az egyes beruhdzasi Utemekhez tartozo
beruhazasi kéltségekkel,
Szerz8d6 felek régzitik, hogy az el6szerzddés tartama alatt Bérlg a Beruhazasbol az
Ajanlat 2)) d) 11. pontja szerinti munkalatokat megkezdte, tovabba a Beruhazas
eldkészitésével kapcsolatos eldkészitd munkalatokat folytatott, a Bérleményben
ingdsagait helyezte el.
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A jelen szerzédés 1./ - 3./ pontjaiban irott elézményeket kdvetben az eldszerzédesben
régzitett lényeges tartalmi elemekhez és hataridéhoz igazodva szerz6dd felek a jelen
bérleti szerzédést kotik.

A BERLETI SZERZODES

Bérbeadd bérbe adja, Bérlé oktatasi, iskolai, kozmUvelddési hasznositas celjabdl berbe
veszi a Bérleményt, mely hasznositas - az Ajanlatban foglaltaknak megfeleléen - a Bérlé
és/vagy az dltala mikodtetett Tanext Akadémia Szakképzd lIskola altal térténd
hasznalattal, hasznositassal valésul meg.

Ennek megfeleléen a jelen szerzédésnek a Bérlemény hasznalataval, hasznositasaval
kapcsolatos, Bérlére vonatkozé rendelkezései kiterjednek a Berld altal mikodtetett
Tanext Akadémia Szakképzd Iskolara is.

Bérld a palyazati eljarason toértént részvételt megelézéen a Beérlemenyt bejarta és
megtekintette, a palyazati kiirasban foglalt informacidkat attanulmanyozta, s a
Bérleményre vonatkozo, kdzhiteles nyilvantartasokban fellelhetd adatokat, informaciokat
beszerezte.

Bérld a palyazati eljarason tortént részvétel soran mar nyilatkozott a Bérbead¢ altal a
Bérlemény hasznalata, hasznositdsa kapcsan tamasztott feltételek elfogadasardl,
melyeket tartalmazd Felhivas és Bérlének arra adott nyilatkozatai a jelen bérleti
szerz8dés részét képezik akkor is, ha arra a jelen szerzdédés kilén nem tér Ki.

Szerzéd6 felek a fentiek alapjan, valamint a Bérleménynek az el6szerzédes alapjan
térténd birtoklasa soran tortént részietes megismerésére tekintettel kifejezetten régzitik,
hogy a Bérlemény nem, vagy nem megfelelé ismeretére iranyuld hivatkozas Bérl6
részérdl a jelen szerz6déstél, vagy az abban vallalt egyes kételezettségektd! térténd
elallasra, vagy a szerzédési feltételek mddositadsara alapul nem szolgalhat.

Jelen bérleti szerz6dést a szerz6do felek 2020. szeptember 1. napjatdl 2025. augusztus
31. napjaig terjedd hatarozott idétartamra kétik.

A Bérlemény havi bérleti dija 1.100.000,- Ft + AFA, azaz havi Egymillio-egyszazezer
forint + altalanos forgalmi ad6 (a tovabbiakban: Bérleti Dij), mely Berleti Dij 2022.
marcius 1. napjatél kezdédéen minden naptari év marcius 1. napjaval automatikusan
emelkedik a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 naptari év vonatkozasaban
kozzétett fogyasztdi arindex emelkedés mértékével.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy Berld kdteles a bérleti jogviszony elsd két
naptari évére, tehat a 2020. szeptember 1-t8l 2022. augusztus 31. napjaig terjedd
idészakra jaré Bérleti Dij 6sszegét elbre, egydsszegben, a Bérbeadd altal kidllitott
szédmla alapjan, legkésdébb 2020. oktéber 31. napjaig medfizetni.

Ezt kévetben Bérbeadd elsd izben 2022. szeptember 5. napjaig, majd azt kovetden
minden targyhdénap 5. napjaig allit ki szamlat az esedékes Bérleti Dij 0sszegerdl, melyet
a Bérl6 a targyho 15. napjaig koteles megfizetni Bérbeadoé részere.

A Bérlé a Bérleti Dijat atutalassal kételes megfizetni Bérbead6 a Raiffeisen Bank Zrt-nél
vezetett 12001008-01510331-00100003 sz. bankszamlajara.

A Bérleti Dij késedelmes medfizetése esetén Bérbeadd évi 12,5%-os kamatlabbal
szamitott mértékl késedelmi kamat felszamitasara jogosult.

A Bérlemény hasznalata soran felmerlld kézlizemi dijakat Bérlé kételes megfizetni.
Szerzédé felek megallapodnak, hogy Bérlé a Bérlemény kézlizemi fogyasztasmérdit
kételes sajat nevére iratni, s a kézlzemi dijakat kdzvetlentl a kdézlzemi szolgaltatok
részére megfizetni a bérleti id0szak alatt.



Szerz6do felek rogzitik, hogy az elészerzédésben szabalyozottaknak megfeleléen Berls
kezdeményezte a kéztizemi szolgaltatoknal a sajat nevében torténs szerz6deskotést, s
kotelezettséget vallal. hogy a megkétott szerzédések masolati példanyat, azok
alairasatol szamitott 3 (harom) munkanapon belil Bérbeadd részére atadja. A Bérbeadd
vallalja, hogy a fenti szerz8déskotésekhez esetlegesen szilkséges nyilatkozatokat és
intézkedéseket Bérls felhivasa nyoman megteszi.

Szerz4dd felek megallapodnak, hogy a Bérlemény birtokanak elészerzédés szerinti
atruhazasa és a Bérlének a kozlizemi szolgaltatdkkal torténs szerz8déskotése kozotti
id0szakban keletkezé koziuzemi dijakat Bérbeadd tovabbszamlazza a Bérlo felé, aki
koteles azt a szamla kézhezvételétd| szamitott 8 munkanapon bell megfizetni
Bérbeado részére.

10./ Szerz6ds  felek rogzitik, hogy a Bérl6 4.191.000,- Ft, azaz Négymillio-
egyszazkilencvenegyezer forint Osszeget ajanlati biztositékként medfizetett a Bérbeado
részére, mely ajanlati biztositékot a szerz0dé felek a jelen szerzédés alairasaval a
bérleti szerz8désbél eredé barmely koételezettség - kllénésen, de nem kizarolagosan a
Bérleti Dij és/ivagy a kdézizemi dij fizetési kételezettség, a nem rendeltetésszert(
hasznalatbél, vagy egyéb szerz8désszegéshbdl eredd igények, karok megfizetése —
biztositékaul szolgalé évadéknak mindsitenek at.

Szerzédé felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérlé a jelen szerzédés szerint 6t
terhel6 kotelezettségeknek nem, vagy nem szerzédésszerlien tesz eleget, ugy
Bérbeadé az dvadék osszegébél kovetelését kozvetlendl kielégitheti,

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy amennyiben az évadék Gsszege a fentiek miatt
csOkken, Ugy Bérld a Bérbeadd errdl térténs irasbeli értesitésének kézhezvételétd
szamitott 8 munkanapon belll kételes az 6vadék Osszegét az eredeti 6sszegre
visszapotolni.

Amennyiben az 6vadék a fent irott okokbdl nem keriil felhasznalasra, tgy a bérleti
Jogviszony megszlinését kévetden 8 munkanapon beltl Bérbeadd kételes az dvadék
Osszeget a Bérl6 részére visszafizetni.

11./ Szerzéd6 felek megallapodnak, hogy Bérl6 a Bérleményen az Ajanlat 2.) d) pontjaban
részletezett Beruhazast a Felhivasban szereplé 12 honap id6tartam alatt, legkésbbb
2021. augusztus 14. napjaig valdsitja meg, tervezett brutto 200.022.000,- Ft, azaz
Kettészazmillio-huszonkettdezer forint bekeriilési 8sszegben.

A Beruhazas tervezett Utemtervét, az egyes beruhazéasi munkanemek felsorolasat és az
azokhoz rendelt tervezett beruhazasi reszOsszegeket (a tovabbiakban: Beruhazasi
reszésszeg) szerzédo felek a jelen szerédés 1. sz. mellékleteként csatoljak.

Bérbeadd az 5./ pont szerinti hasznositasi célt szolgalé Beruhdzas megvaldsitasahoz
tulajdonosi hozzajaruldsat a jelen szerzédés alairasaval megadja, s vallalja, hogy azt
kUlén nyilatkozatban is Bérlé rendelkezésére bocsatja, amennyiben az hatdsagi
(engedélyezési) eljarasokhoz szUkséges.

Berlo feltétlen kotelezettséget vallal, hogy a Beruhazas megvalésitasa soran mindenben
betartja az 1./ pontban hivatkozott helyi épitészeti 6rokségvédelmi eldirasokat, valamint
a Felhivas IV. pontjanak értékndveld beruhdzasok, atalakitasok” alpontjaban
szabalyozott feltételeket.

Berlé kotelezettséget vallal arra, hogy Beruhazast els6 osztalyu mindségben, legjobb
tudasa és szakértelme szerint vallalja megvalésitani, ill. szakcéggel megvaldsittatni.



Bérld kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Bérleményen végzett Beruhdzés a
Bérlemény, vagy akar annak egy része vonatkozdsaban semminem( tulajdoni igényt
nem keletkeztet, igy a Bérlé nem szerezheti meg a Bérlemény, vagy annak egy resze,
vagy foldterilete tulajdonjogat, tehat annak tulajdonjoga a Beruhazést kévetden is
kizarolag Bérbeaddt illeti.

Szerz6dd felek kifejezetten megallapodnak, hogy a Beruhazas megvaldsitasaert Berlo
sem a bérleti jogviszony tartama alatt, sem annak megsz(inését, megszlintetéset
kovetden ellenszolgéltatasra — kulondsen bérbeszamitdsra, vagy a Beruhazas
koltségeinek megtéritésre - semmilyen jogcimen nem tarthat igényt arra tekintettel, hogy
a Bérlé altal megajanlott Bérleti Dij 6szegét Bérbeadd a vallalt Beruhazasra tekintettel
fogadta el.

Szerzédd felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen bérleti szerzédés nem a
Beérlének felrohatd, vagy érdekkorében felmertlé okbdl kertl felmondasra, vagy egyéb
moédon megszintetésre a Bérbeado altal, gy a Bérbeadd a Beruhazasnak a teljesites
igazolassal igazolt beruhazasi koltségeit megtériti a Beérlének, a jelen szerzodes 7./
pontjdban szabalyozott idétartamra, mint amortizacios idészakra szamolt idéaranyos
6sszeggel csdkkentve.

12./ Bérld tudomasul veszi, hogy Bérbeadd sajat koltségviselése mellett a Beruhazas
hataridében és elséosztalyu minéségben torténd teljesitésének ellenérzésere — a Berld
sajat miiszaki ellenérétél fuggetlen és elklldnult - mdszaki ellenért alkalmaz, aki a
Bérbeadd, mint a Bérlemény tulajdonosanak jogait és érdekeit szem elbtt tartva ellenérzi
a Beruhazas megvalosulasat.

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a Bérbeadd altal megbizott mlszaki ellendr
jogosult az épitési munkalatok szakszerliségének, a Bérlé altal az Ajanlatban vallalt
mUiszaki tartalomnak — ill. amennyiben az valtozik, az eredeti m(szaki tartalommal vald
egyenértékliség, vagy magasabb mdiszaki tartalmat jelenté megoldas megvalosulasa -
ellenbrzésére, a Beruhazas mindség-megfeleléségének vizsgalatara, a Beruhazas
soran a Bérléi teljesitését igazold teljesités-igazolas kiallitasara.

Ennek keretében a mUlszaki ellenér kiléndsen jogosult ellendrizni:

- a vonatkoz6 jogszabalyok, kérnyezetvédelmi szabalyok, hatdsagi elbirasok,
szabvanyok megtartasat, tovabba azt, hogy a kivitelezés megfelel-e a mliszaki
terveknek, valamint a szerzédés miiszaki jellegl elbirasainak,

- az elvégzett munka mennyiseget és mindseget,

- a beépitendd anyagok mindségét,

- az épitményekre, berendezésekre vonatkozé mliszaki paraméterek meglétét.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Bérbeadd altal megbizott mlszaki ellendr
jogosult az ellentrzés ellatasa korében a kivitelezéshez igazod6 gyakorisaggal, valamint
a kész allapotban fedett mlszaki megoldasok elfedését megeldzden, - mely elfedésrol
legalabb 1 (egy) munkanappal korabban koteles Berld a Bérbeadd mUszaki ellenbret
irdsban, e-mailban értesiteni - a Bérleményben megjelenni, az oda térténd bejutast
Bérlé koteles részére biztositani.

A helyszini ellentrzés korében a Bérbead6 altal megbizott mlszaki ellendr kiléndsen
az alabbiakra jogosult:

- kivitelezOnek az épitési napldba vezetett bejegyzéseit ellendrizni, illetdleg az
azokra vonatkozo észrevételeit, kifogasait, megjegyzéseit feltlintetni,

- sajat észrevételeit, az elvégzett munka mennyiségi hianyaira, a tervtdl valo
eltérésekre és az észlelt hibakra vonatkozd megallapitasait az épitési naploba
bevezetni,

- kézrem(ikddni a mdszaki atadas-atvételi eljaras el6készitésében és
lefolytatasaban.



Szerz8dd felek megallapodnak, hogy a muszaki ellendr a helyszini ellenérzés
megallapitasairdl feljegyzést készit, melyet legkésébb az ellendrzést kovetd 2 napon
beltl elektronikus levélben megklld a Bérlé jelen szerzGdésben megjelélt
kapcsolattartojanak.

Szerz6dd felek megallapodnak, hogy amennyiben a kivitelezés soran miszaki vagy
gazdasagi okokbdl felmeril a tervvaltoztatas szlkségessége, Bérld koteles errdl a
Bérbeadét haladéktalanul irasban értesiteni, javaslatait megtenni.

Szerzddé felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérbeadd mlszaki ellenére altal
észrevételezett hiba nem keril kijavitasra, vagy a Bérbeadd miiszaki ellensre azt
allapitia meg, hogy a részére teljesitésigazolasra atadott Beruhazas miiszaki tartalma

nem megfeleld, ugy jogosult a teljesitésigazolast megtagadni.

Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a mlszaki ellenérzés soran Bérbeadéval és az
altala megbizott mlszaki ellendrrel fokozottan egylttmukddik, s a leheté legrévidebb
hataridén beltl megad szamara minden olyan adatot, informaciét, il. megtesz minden
olyan intézkedést, mely a miszaki ellenéri feladat ellatasahoz sziikséges.

Berld hozzdjarul ahhoz is, hogy a Bérbeadé altal megbizott miszaki ellendr az
ellenérzése soran tudomasara jutott adatokrdl, informéaciokral, kértlményekrol
Bérbeadot tajékoztathassa.

13./ Szerzédé felek megallapodnak, hogy a Beruhdzas elsdosztalyu min&ségben térténd
megvalosulasa érdekében meghitsulasi és hibas teljesitési kotbért kétnek ki, mint
szerzOdést biztositd mellékkotelezettséget.

Szerz8dé felek megallapodnak, hogy abban az esetben, ha a Beruhazas nem kerdil
100%-ban megvaldsitasra a 11./ pontban megjeldlt véghataridéig, gy a Bérbeadd
jogosult a Beruhézas meg nem valésult részéhez igazod6 Beruhazasi részésszeg, mint
kétbéralap 20%-nak megfeleld mérték( meghitsulési kétbért érvényesiteni a Bérlével
szemben.

Szerz8d6 felek megallapodnak, hogy amennyiben a Beruhazast nem elsdosztalyu
mindségben valdsitja meg a Bérls, Ggy a Beruhazas mindségi hibaval érintett részéhez
igazoddé Beruhdzasi részosszeg, mint kotbéralap 10%-nak megfeleld 6sszegil hibas
teljesitesi kotbért jogosult Bérbeadé a Bériével szemben érvényesiteni.

A hibas teljesitési kdtbér érvényesitése mellett Bérbeadd nem ervényesithet
szavatossagi igényt.
Berbeadd jogosult tovabba a Bérlével szemben érvényesiteni a kétbér kdvetelését
meghaladd karat is.

14./ Bérlé a Bérleményben az oktatasi, iskolai, kdzmlvelédési tevékenységét sajat nevében
és felelésségre gyakorolja. Bérl kijelenti, hogy a Bérleményben végezni kivant
tevékenység folytatasara jogosult.

Bérld a Bérleményben tevékenységét a - tevékenység folytatasahoz — szikséges
engedelyek birtokaban folytathatja.

15./ Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik szemelynek nincs a Bérleményen olyan joga,
amely Berlét a Bérlemény hasznalatban korlatozna, vagy akadalyozna.

16./ Bérlé a Bérleményt rendeltetésének és jelen szerzédésben rogzitetteknek megfeleléen
kételes hasznalni.



Bérlé a Bérleményt kizarélag a 5./ pontban megjelolt célra jogosult hasznalni, azt
méasnak sem hasznalatra, sem albérletbe nem adhatja, vagy barmi egyéb mddon annak
harmadik személy részére térténé hasznositasara nem jogosult, kivéve az oktatasi,
iskolai, kozmlivelédési hasznositds keretében tartott rendezvények soran térténd
harmadik személy altali, jellemzéen révid idotartamu, idészakos hasznalatot.

A rendeltetésszer(i hasznalatot Bérbeado, illetve a Bérbeadd altal meghatalmazott mas
személy, a bérleti jogviszony tartama alatt — a Beérl6 indokolatlan zavarasa nélkl
ellendrizni jogosult.

17.] Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Bérld a Bérlemény vonatkozasaban az el6szerzddés
rendelkezései szerint nem tudott vagyonbiztositast kétni, de annak megkdtését és a
biztositdo altal elfogadott ajanlat, vagy a biztositasi kotveny masolati példanyanak
Bérbeadd részére torténd atadasat a jelen szerzddés aldirasatdl szamitott 8
munkanapon belll véllalja. Szerzédé felek megallapodnak, hogy karesemény esetén a
vagyonbiztositas alapjan kapott biztositasi kartérités Osszegét Bérld kételes a
Bérleményt ért karosodas elharitasara forditani, abbol az eredeti allapotot helyreallitani.

Az egyéb karokat - ideértve a Bérld tevékenységével 6sszefliggésben a Berleményben
harmadik személyeket ért karokat is - a Bérl6 maga viseli, vagy ezek atharitasa
érdekében sajat nevében kilon biztositast kéthet.

Az olyan harmadik személyek altal okozott karokért, akik a Bérlé tevékenységével
6sszefuiggésben jelennek meg a Bérleményben, vagy Bérlé magatartdsara vagy
valamely koételezettsége elmulasztasara vezethetbek vissza, Berlé tartozik helytalini,
jogosult viszont a karokozéval szemben az igenyérvenyesités celjabol kdzvetlendl
fellépni.

18./ Bérlé sajat koltségén koteles teliesiteni a Bérleményre, az ott lévé mdszaki
berendezésekre, és az altala folytatandd tevékenységre vonatkozéan a biztonsagi,
kérnyezetvédelmi, tlizvédelmi, munkavédelmi és egyéb hatdsagi elbirasokban és
szabvanyokban foglalt kételezettségeket.

Bérld koteles gondoskodni tovabba a Bérlemény terliletén a természeti folyamatokkal
(lombhullas, viharkarok) és a tevékenységével Osszefliggésben keletkezett hulladék
tarolasarol és elszallitasardl, sajat koltségviselése mellett.

Bérlo feladata és koltsége tovabba a Bérlemény, valamint a Bérleményt kozvetlendl
ovezé jarda tisztantartasa és csuUszasmentesitése. Ezen munkalatok elmaradasabdl
eredd valamennyi karért a felelésség a Bérl6t terheli.

19./ Bérlé és/vagy az altala mikodtetett Tanext Akadémia Szakképzd Iskola jogosult a
Bérleményt, mint székhelyet, telephelyet, fioktelepet a bérleti jogviszony idétartama alatt
megjeldini és hasznalni, azonban a bérleti jogviszony barmely okbdl térténd
megszlinését kdvetd 8 munkanapon belll kételesek annak térlése irant az illetékes
birésagnal, hatésagnal eljarni.

A Bérl6 kulon térités nélkll jogosult — a szlikséges hatdsagi engedélyek birtokaban — a
Bérleményen cégfeliratat, logojat, zaszlajat felszerelni a bérlet idészakaban, melyeken
azonban harmadik személy hirdetéseit nem helyezheti el.

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé6 a Bérleményen sajat
zaszlojat, logojat kihelyezi, ugy — Bérbeadd eziranyu igénye esetén — kilon térités nelkil
koteles a Bérbeadd zaszldjat és cimerét is kihelyezni.

A bérleti idészak lejartaval - a szerzédd felek jelen rendelkezéstdl eltérd irasbeli
megallapodasat kivéve - Bérl6 kételes a sajat kbltségére leszerelni valamennyi feliratot,
logot, zaszlét és/vagy azok hordozéit.

20./ A Bérlemény biztonsagos, rendeltetésszerl haszndlataval egyltt jard hibaelharitasi
feladatok elvégzése, valamint a Bérleményben a kozrend fenntartasa, illetéktelen
személyek bejutdasanak megelézése ugyancsak a Bérld feladata és koltsége.



Bérl6t terheli tovabba a Beérlemény teljes karbantartasa, allagmegdvasa, kilénésen, de
nem kizarélagosan az alabbiak szerint:

. belsé vakolatok javitasa,

. festés, mazolas, tapétazas korében a javitas

. fal és padléburkolatok javitasa,

. nyildszarok, zarak karbantartasa, belsd viz-, géz- és szennyvizvezeték
szerelvényeinek javitasa,

J villamos halozat szerelvényeinek javitdsa, karbantartasa az érintésvédelmi és
szabvanyossagi eldirasoknak megfeleléen,

. gépi berendezések teljesksr( karbantartasa,

. szlkség szerinti viztelenités és vizraengedés,

o a Bérlemény épuletrész szerkezeteinek (alapozas, falazott szerkezetek,

fédem) és fold alatt hizodg, illetve elfalazott kézmlveinek javitasi kéltségei.

Szerz6do felek megallapodnak, hogy Bérld koteles az altala a Bérleményen végzett
karbantartasi, allagmegdvasi munkalatokrdl naptari évente, a naptari évet kévetd év
majus 31. napjaig tételes, irasbel adatszolgaltatast nyujtani a Bérbeado részére.

Bérlé koteles tovabba a gazdasagi évet lezaréd merlegbeszamoléjat és annak szbveges
mellékleteit teljes terjedelemben Bérbeadd részére atadni a targyévet kovetd év majus
31. napjaig.

21./ Szerz4dd felek megallapodnak, hogy a Beruhazason megvaldsitasan tul a Bérld a

Bérleményen miiszaki atalakitasi munkakat, felUjitasokat vagy egyéb épitkezést csak a
Bérbeado elézetes irasbeli engedelyével végezhet.
Szerzédé felek kifejezetten rogzitik, hogy ezen atalakitasok, felljitdésok vagy egyéb
épitkezések kizarodlag Bérls gazdasagi érdekkérébe tartoznak, igy azok kéltségeit teljes
egeészeben a Bérlo viseli, s az elvégzett munkalatokért sem a bérleti jogviszony tartama
alatt, sem annak megsziinését, megsziintetését kdvetden ellenszolgaltatasra —
kllénésen bérbeszamitasra, vagy megtéritésre - semmilyen jogcimen nem tarthat
igényt.

22./ Megszlinik a jelen bérleti szerzédés a 7./ pontban régzitett hatarozott idétartam
elteltével.

A hatarozott ideji bérleti jogviszony alatt barmelyik szerzéds fél irasban, azonnali
hatalyl felmondassal élhet, amennyiben a masik fél a jogszabalyokban és/vagy a jelen
szerzGdésben foglalt kotelezettségét sulyosan, vagy ismétlédo jelleggel megszegi és
jogszabalysérté, vagy szerzédésszegd magatartasaval felszolitas ellenére a megadott
hatariddig - mely hataridé nem lehet kevesebb 8 (nyolc) munkanapnal és nem lehet tébb
15 (tizen6t) munkanapnal - nem hagy fel és az ilyen magatartasa miatt felmertls
hatranyt nem orvosolja.

Kllondsen, de nem kizarélagosan azonnali hatalyu felmondasi ok a Bérbeadd részérs!

amennyiben Bérlé:

* aBérleményt a 5./ pontban megjelslt céltdl eltéré modon hasznalja, hasznositja,

¢ a Bérleti Dij megfizetésével 15 (tizendt) munkanapot meghaladéan késedelembe
esik,

* aBeérlemenyt harmadik személy hasznalataba, albérletébe adja, vagy egyéb médon
hasznositja, a 16./pontban szabalyozottak kivételével,

* a Beérbeadd elézetes irasbeli engedélye nélkl atalakitasi, felujitasi, épitési
munkakat végez,

* a jelen szerz6dés 10./ pontjaban foglalt 6vadék visszapoétldsara vonatkozd
kételezettségének hataridében nem tesz eleget,

* sajat maga ellen felszamolasi vagy végelszamoldasi eljarast kezdeményez, illetve
mas kérelmére az illetékes birésag Bérls felszamolasat jogerésen elrendeli,

¢ nem min6sul a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény szerinti atlathaté
szervezetnek.



23./ Szerz8d6 felek egyetértdleg kijelentik, hogy Bérlé a jelen szerzédés alairasakor —

24./

osszhangban az eldszerzodés rendelkezéseivel - a Bérlemény birtokaban van, melybél
kovetkezben kilon birtokatruhazési eljarast a Bérlemény vonatkozasaban a szerzédé
felek nem folytatnak le, de régzitik, hogy a jelen szerzédés aldirdsdnak napjatédl Bérlé
birtoklasanak jogcime a jelen szerz6dés szerinti bérleti jogviszony.

Szerzbdd felek megallapodnak, hogy Bérlé a jelen szerzédés barmi okbol torténd
megszinéseétdl szamitott 15 napon belll a rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas,
rendezett allapotban és esetleges hulladékoktdl megtisztitva, kitakaritva kételes a
Bérbeaddnak a Bérlemény birtokat visszaszolgaltatni.

Szerz0d6 felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédés barmely okbol torténd
megszlnésekor Bérld jogosult a Bérlemény allagsérelme nélkil, a Bérleménnyel
alkotéreészi kapcsolatba nem kerdlt ingdségait elvinni (ius tollend).

A Berlemeény birtokanak Bérbeadd részére torténé visszaszolgaltatasardl a szerz6dd
felek jegyzbkonyvet vesznek fel, melyben régzitik a Bérlemény kézizemi mérdorainak
gyari szamat és szamlalo allasat, valamint a Bérlemény birtokbavételének tényét.
Szerz06dd felek ugyancsak a jegyzékonyvben régzitik a Bérleménnyel alkotorészi,
tartozéki egységet képezé ingdsagok kérét és azok allagat.

Berlé jovahagydlag tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd jogosult egyoldallan intézkedve
a Bérleményt felnyitni és azt birtokba venni, ha Bérl6 a bérleti jogviszony hatarozott
idejének leteltekor, vagy a Bérbeadd &ltal azonnali hatalyu felmondasaban kozélt
hataridoben a Bérleményt nem adja birtokba a Bérbeadd részére. A Bérbeadd a
felnyitott Bérlemény allapotarél, berendezéseirdl, arukészletérdl, a fogyasztasmérék
allasarol tanuk jelenlétében, fényképekkel vagy mozgoképpel is dokumentalt
jegyzdkényvet vesz fel. Szerz6dé felek megdllapodnak, hogy az igy felvett
jegyzokonyvben foglaltakat elfogadjék, mint valés tényeket egy esetleges késdbbi
jogvita soran.

A Berlemeény fentiek szerinti felnyitasa és birtokbavétele esetén a Bérbeadd a Bérld
tulajdonat képez6 ingésagokat 10.000 Ft/nap dij ellenében a megbizas nélkuli Ugyvitel
szabalyai szerint kezeli, max. 2 (ketté) honap idétartamig - ill. olyan targyak, eszkdzok
eseteben, melyek értéke, felhasznalhatosdga ennél révidebb idéhéz kététt, ezen
idétartamig — raktarozza, ezt kovetden a dij realizalasa érdekében azokat értékesiti. Az
értékesitésbdl befolyt Osszeghdl Bérbeadd levonja a kezelés, raktarozas és az
értékesités koltségeit, mig a fennmaradé ésszeggel koteles Bérlé felé elszamolni, ill.
amennyiben a Bérl6 nem elérhetd, az elszdmolds nyoméan keletkezd
maradvanydsszeget birdi letétbe helyezni, vagy elkllénilt letéti szamlan tartani.

Szerz6dd felek kifejezetten megallapodnak, hogy amennyiben a bérleti szerzédés
barmely okbdl tortéend megszinése esetén Bérlé a Bérlemény birtokat nem szolgaltatja
vissza Berbead6 részére, és/vagy a Bérlemény birtokanak Bérbeadd altali egyoldalt
intézkedéssel torténd visszavételét megakadalyozza, Ugy jogcim nélklli hasznalonak
mindsll, mely jogcim nélkili haszndlat tartamara koteles a Bérleti Dij kétszeresének
megfeleld hasznalati dijat fizetni. A hasznalati dij megdfizetése Bérlét nem mentesiti a
szerzd8desszegés és a jogcim nélklli hasznalat jogkdvetkezményei alél.

Jelen szerzb6déssel szabalyozott valamennyi kérdésben szerzédd felek kapcsolattartasra
kijelolt képviseldi:

Bérbeado részérdl:

Név: Kernné dr. Kulcsar Déra
Tel.:
E-mail; vagyongazdalkodas@pesterzsebet.hu




Berl6 részérsl:

Név: Kajos Laszld
Tel.:
E-mail:

2./ Szerzédé felek rogzitik, hogy a jelen szerzfdés kizardlag a szerzédé felek irasban
régzitett kdzés megallapodasaval modosithato, melybdl egyértelmlien ki kell tlnnie,
hogy a szerz6do felek akarata kifejezetten a jelen szerzédés modositasara iranyul.

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6dés barmely rendelkezésének
ervenytelensége vagy kikényszerithetetlensége nem vonja maga utan a szerzédés tébbi
reszének érvénytelenségét.

Barmely rendelkezés érvénytelensége esetén az érvénytelen rendelkezést a szerzéds
felek kozos megallapodas Gtjan probaljak meg érvényes rendelkezéssel helyettesiteni,
melynek soran oly moédon kételesek eljarni, hogy az Uj rendelkezés leginkdbb
megfelelien a szerz6do felek eredeti szerzédéses akaratanak.

Jelen szerzédeés alapjan szikséges vagy lehetséges valamennyi kozlést, nyilatkozatot
irasban, személyes kézbesités Gtjan, vagy tértiveveényes ajanlott postai kildemény
formajaban a szerz6dé felek jelen szerzddésben meghatarozott székhelyére kell
megkuldeni.

Szerzédd felek megallapodnak, hogy a fentiek szerinti kozlést, nyilatkozatot — a fenti
kézbesitési modok kezdeményezésével egyidejlleg - elbzetes tajékoztatasul
elektronikus levél formajaban is megklldik a jelen szerzédésben megjelolt
kapcsolattartéiknak.

Szerzédd felek megallapodnak, hogy amennyiben székhelylk megvaltozik, Ugy azt
haladéktalanul kotelesek a masik szerzédo fél felé irasban bejelenteni.

Ezen bejelentést elmulaszté szerz6dé fél nem hivatkozhat arra, hogy a jelen szerzédés
kapcsén részére postai Uton kildétt kézlésrél, nyilatkozatrol nem értesilt amennyiben
azt a jelen szerzédésben megjeldlt székhelyére kuldték, az kézbesitettnek tekintendd
faggetlentl attél, hogy ezen cimrél a kildemény ,ismeretlen helyre koltozatt”, .elégtelen
cim’, vagy egyéb olyan jelzettel jon vissza, melybél kiderll, hogy a kézbesités azért
nem volt lehetséges, mert a megadott cimen a szerzédd fél nem talalhato.

Szerz&dd felek tovébba kifsjezetten megallapodnak abban, hogy a Kozles, nyilatkozat
abban az esetben is a masodik postai kézbesités meghitsulasatdl szamitott stodik
munkanapon kézbesitettnek tekintends, ha a jelen megallapodas szerint k&zélt
szekhelylkrol ,nem kereste” jelzett érkezik vissza a feladdhoz a kuldemény.

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy — a jelen szerz8dés médositasat, megsziinését,
vagy megszlntetéset eredményez6 jognyilatkozataik kivételével — a jelen szerzédésben
rogzitett elektronikus levelezési (e-mail) cimre kézbesitési visszaigazolassal megkuldstt
elektronikus levelet is irasbeli kdzlésnek fogadjak el.

Szerz0dd felek a jelen szerzddés teljesitése érdekében kotelesek egylttmikadni, s a
felmerdld vitas kérdések rendezése érdekében egyeztetést folytatni. Az egyeztetés alatt
nem a 2002. évi LV. tv. szerinti mediacio értendd.

26./ Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Térvénykényvrdl szold
2013. évi V. torvény, valamint a vonatkozd egyéb hatalyos magyar jogszabalyok
rendelkezései az iranyaddak.



Jelen szerzddést a Szerzddd felek elolvastak, tartalmat kozosen értelmezték, s azt, mint
akaratukkal mindenben egyez6t irték ala.

Budapest, 2020. szeptember 1.
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