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Megbizo: Budapest Févdros, xx. keriilet, Pesterzsébet Onkorményzat | i
Cime: 1201 Budapest, Kossuth tér 1. LH_%_‘“ ___ Kovécsne |
Képviseli: Kernné Dr. Kulcsér Déra Viérosgazdalkoddsi Osztalyvezetd
Megbizott: INTEGRIT-XX. Virosiizemeltetési-, Szervezd-, Fejleszté- és Szolgdltato Kft.
Cime: 1205 Budapest, Jékai Mdr utca 89.
Adbszém: 10240290-2-43
Cégj.szém: 01-09-061468
Keépviseli: Potoczky Attila tigyvezets
Készitette: CPR-Vagyonértékels Kft.
Cime: 1085 Budapest, Jozsef krt. 69.
Keépviselj: Lakatos Ferenc ligyvezets

Budapest, 2022. januar 5.
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Megrendels azonositg
Kerlleten beliilj elhelyezkedése
Ingatlan cime (tul.lap szerint)
Helyrajzi szama :
Ingatlan megnevezése

Ingatlan jelenlegi hasznositasa

Szobdk szama
Komfortfokozat 1
Az értékelés célja

¢ INT-311
: Erzsébetfalva negyed

1201 Budapest, Kossuth Lajos utca 32. 4. em. 36,
171190/48/A/47 i

: lakés

¢ lakds

2
Osszkomfortos

! pénziigyi targyalasokhoz, gazdasagi dbntés el6készitéséhez

Tulajdoni lap szerinti méret : 50m?
Helyiségcsoport redukait alapteriilete ¢ 50m? Fajlagos m2 &r: 403 900 Ft/m?
Tarsashaz telek teriilete 1 3426 m?

Eszmei hanyad :
Bels8 miiszaki dllapot
M egkdzelithetésége 3
Ertékelés alkalmazott médszere :

3953 / 1000000

: feldjitando

emeleti
piaci Gsszehasonlito- és hozamalapt médszer

forgalmi értéke: 20

v

200 000 Ft

azaz Hﬁszmiilié-kettc’iszézezer- Ft.

A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriilt meghatarozasra.

itett szakvéleményben, a

Az értékelésben megallapitott piaci érték Netto érték, az Afa mértéke a mindenkori hatalyos 4fa torvény alapjan

szamitandg,

késziilt,

Ertékelt tulajdoni hényad, értékelt jog
Helyszini szemle/fordulénap idépontja
Szakvélemény érvényessége

Forgalomképesség értékelése 7

Késziilt: 3 db. eredeti nyomtatott példényban.

Budapest, 2022. januar 5.

: 1/1 tulajdonjog
¢ 2022, januar 4.
: 180 nap

forgalomképes

s s Kt
C‘PR-Vagyonertekelo Kegt
‘7085 Budapest __\Aquiznsre;.i;r_té.lz :

Adodszam: 2271129

- : sk, COM 4
wwkgkbgcslese
W’Wﬁ/ A -
g < TR~

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékel
Nvilvantartdsi szam: 1398/2006.

2 oldal



INGATLANFORGALMI SIAKERTS! VELEMENY

1. MEGBIzAS (SZAKERTE) FELADAT)

Megbizasi Szerzédes szerint a Pesterzsébet Onkorményzat (1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.), mint

Helyszini szem(én jelenlévék: Bérlg, Ingatlanvagyon~értékel6

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvanta rtds szerinti dliapotot.

l. rész:
Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime {tul.lap szerint): 1201 Budapest, Kossuth Lajos utca 32.4. em. 36,
Tulajdoni lap szerinti teriilete: 50,0 m?

Helyrajzi szama: 171190/48/A/47

Ingatlan megnevezése: lakds

Ingatlan ielenlegi hasznositssa: lakas

Bejegyzs hatérozat: Az alapité okirat szerint hozzatartozg mellékhelyiségek.
Il. rész;

Tulajdonviszony: XX. Keriileti fjnkorményzat 1/1

1. rész:

Bejegyz6 hatérozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakeész tulajdoni lappal igazolhatéak,

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kb'myezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest févaros xx. keriletében, Pesterzsébet kdzponti részén, a Kossuth Lajos utcdban fekszik.

Kérnyezetében jellemzéen rég; €pitésii utcafronton allé térsashazak allnak, melyeknek az utcafronti részén
Gzlethelviségek kialakitottak, Az épliletek miiszaki allapota tébbségében kdzepes,

Témegkoszlekedési ellatast BKK buszja’ratai, villamosaij biztositanak, a megalldk kb. 30-300 méterre elérheték,
Alap-,és szakszolgaltatgst biztosits intézmények 1000 méteren belil elérhetsek,

[ vast i ] [ O Trolibusz :] (O Metro/Folcalati |
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4.2. Ingatlan shalsnos jellemz&i

Az ingatlan viz- és villanyéraval rendelkezik, gazméré nincs a lakésban. A villanyéra albetéten kivdl, a folyosén
talalhato,

Atlagos belmagasség 2,67 m.

mellékletben csatoltunk,

6sszességében feldjitando miszaki allapoty, j6 fekvésij ingatlan,

Epiilet:
Epiilet épitési ever cca 1980
Epiilet szintbel; kialakitgsa: pince + foldszint + 8 emelet Miszaki dllapot j
Alapozds, szigetelés: melyalap atlagos
Fliggdleges teherhordg szerkezet: csiszdzsalus éntottfalas szerkezet dtlagos
Vizszintes teherhordg szerkezet: monolit vasheton atlagos
Tetészerkezete: lapostets, bit. lemez fedés atlagos
Epiilet homlokzata: vakolt, szinezett atlagos
Ertékelt helyiségcsoport: lakés
Belss terek feliilete: festett, csempézett felGjitands j
Belsé terek burkolata: pvc, szényegpadlé feltjitandé
Vizes helyiség(ek) feliilete: csempézett feldjitandé
Vizes helyiség(ek) burkolata: pvc feldjitando
KiilsS nyildszarsk: bejérati ajté faszerkezet, ablakok mianyag feldjitandé
szerkezetek
Atlagos belmagassiga: 2,67 m -
Belsé nyilaszarék: faszerkezetek feldjitandé
Fiitési rendszer: tavfiités feldjitands
Melegviz biztositésa: tavhs elldtasi rendszerbg| feldjitandé
Meglévé kdzm G-kidllasok: villany-viz-csatorna-ga’z feldjitands
Meglévé kdzmii méréérak: villanydra, vizéra (hideg/meleg} felgjitandé
Ingatlan miiszaki dllapota Osszességében: felijitandé

Megjegyzés:
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4.3. Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés el6készitése 2 rendelkezésre 3l adatok (az epiilet épités ideje, mdiszaki tervek,
tervdokumentéciék) ellendrzésgvel kezdédik. A helyszinen mdszaki szemlét tartottunk és 3 Iathato tiineteket

A tetd ép, kémények rendben, a haz ereszcsatornaja kiépitett, A homiokzat atlagos allapotu, koranak megfelels
allapota. A figgéfolyoss rendezett, tisztantartott,

A burkolatok és feliletképzések kopottak, elavultak, a mennyezeten beazés nyoma latszik, ami valésziniileg a
felsé szomszéd csStorése miatt johetett létre,

Bérlgi megjegyzés:

A bérlé végzi a karbantartast.

4.4. Helyiségkimutatas

Helyiségek Padozat Falazat Netto Korrekcis Hasznos
el6tér-konyha pvc tapétazott+csemp 11,28 m? 100% 11,28 m?
wc pvc festett+csempe 0,86 m? 100% 0,86 m?
flirdészoba pvc festett+csempe 3,62 m? 100% 3,62 m?
szoba szényegpadlé festett 18,00 m2 100% 18,00 m?
tarolé pvc festett 3,20 m? 100% 3,20 m?
szoba szényegpadlo festett 13,21 m? 100% 13,21 m?
loggia mettlachi festett 4,14 m? 0% 0,00 m?
mérési korrekcio 100% 0,00 m?
Osszesen: 54,31 m? 50,17 m?
Osszesen: 54 m? 50 m?
Megjegyzés:

A hasznos alapteriilet szamitasénal a rendelkezésre §lig miszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel ellenériztiink,
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5. ERTEKELES

5.1, Ertékelés médszere .

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becslilt Osszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne a z értékelés
idépontjaban egy vdsdrolni széndékozé és egy eladni szandékozé kézott szokasos piaci feltételek szerint
lebonyolitott lgyletben, megfelel marketing utén, amelyben a felek tudatosan és koriiltekintéen viselkedtek,
anélkil, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVs 1)

Az bsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkezé tényezék szolgalnak:
- realizalt Ggylet szerinti &r / kindlati 4r

- értékesitésj idépont

- elhelyezkedés, megkézeiithetéiség, infrastrukturalis ellatottsag

- méret, m(iszaki allapot, egyéb jellemzék.

Az érték, az ingatlan kérnyezetében fellelhets hasonlé tipust ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak

felhasznalissval hatirnzhaté meg.

A hozamszamitdson alapulé értékelési médszer

A hozamszamitison alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriil§ kiadasoknak a kiildnbségébél (tiszta ibvedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkz értéke annyi, mint a belSle széarmazé tiszta jbvedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati mddjainak elemzése.

2. A jovBbeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként,

3. Jévébeni pénzfolyamok felallitdsa hasznélati médonként,

4. A t6késitési kamatlab meghatarozésa: (5 és 10 éves magyar allamkétvény a’tlaghozama}+ingatlanpiaci kockazat

2,9%+2,0—4,0%+1,5%+1,0%=7,4 %, kerekitve 7,5% (lakdsok)-8,5-9,5% {egyéb). (2022. 1. n.év)
5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztésa, mint hozamszamitason alapulé érték,
A modszert ltaldban a idbvedelemtermeld képességgel rendelkezs ingatlanok esetében alkalmazzak,
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Kéltségalapy sz4 mitdsi médszere

Epitmények esetében az €rtékelés, ay épiiletek &s épitmények brutts helyettesités; (potlasi) kéhtségének
becslésén alapszik, levonva az avulas valamennyi lényeges formdjat. A brutts helyettesités {(pétlasi) koltség

tartalmazza 3 vizsgélat targyat képezs felépitményekkel azonos mdiszaki jellemzékkel és funkeidval birg

Az avulss az idg muldsa miatti értékcsokkengs. Harom f6 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkcionalis avulds és

c.) kérnyezeti avulds. Az avulgsi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatéak,

a.) A fizikai romlss esetében figyelembe kell venni az épiilet f& szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek
aranyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avulgsi szamitasoknal a felépftmény gazdasdgosan hétralévg
élettartamat kell figyelembe venn;.

Altaldnos esetben a kévetkezg Bazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- vdrosi tégla éplletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezet(j epliletek 40-70 év,

- csalddi haz jelleg(i épiiletek 50-g80 év,

- ipari és Mmezbgazdasagi épiiletek 20-50 v,

b.) A funkcionglis avulads a Eazdasdgtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az ertékelének mérlegelnie kel
azokat a korszer(j kévetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.
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5.2. Ingatlan értékének meghatdrozdsa

L 3.2.1. Piaci Gsszehasonlito adatok elemzésén alapulé6 értékelési modszer
Adatok értekelt ing. OH adat 1. OH adat 2, OH adat 3.
ingatlan elhelyezkedése: 1201 Budapest,

Kossuth Lajos Budapest, XX. Ker., Budapest, xx. Ker., Budapest, XX. Ker.,

utca 32. 4. em. Helsinki Baross utca Térok Fléris

36

megnevezése: lakés lakas lakés lakas
alapteriilet (m?): 50 57 57 49
kindlat K / tényl.addsvétel T T T K
kindlati ar / addsvételi &r (Ft): 25 800 000 22 900 000 23 900 000
kindlat /ad&svétel ideje (év): 2021 2021 2022
kindlat/eltelt idg miatti korrekcis: 0% 0% -10%
fajlagos alapar (Ft/m?): 452 632 401 754 438980
KORREKCIOK
eltérs alapter(ilet 1% 1% 0%
kerileten belili elhelyezkedés 0% 0% 0%
éplileten beljli elhelyezkedés, megkdzelitése 0% 0% 0%
altaldnos mszaki dllapot -10% -5% 0%
eltérs felszereltség (fdtés, szoc.blokk) 0% 0% -5%
szerkezeti kdrosoddsok (pl: vizesedés) 0% 0% 0%
épitési technoldgia, sok helyiségre tagolt 0% 0% 0%
Osszes korrekeis: -9% -4% -5%
Korrigélt fajlagos alapar (Ft/m2): 410537 384 479 416 592
Atlagér kerekitve: 403 900 Ft/m?
Ingatlan értéke kerekitve: 20 200 000 Ft

Osszehasonlits adatok leirgsa:

1. adat: 1980-as években €pllt, csusztatott z
szobas lakds, tavfiitéssel, jg miszaki
2. adat; 1970-es években épllt, csdsztatott zsaluzatos é
szobas lakis, tavfiitéssel, kézepes miszaki allap
3. adat: 1980-as években épllt, csusztatott zsaly

szobas lakés, hézkédzponti flitéssel,

Ingatlan.com/32623167

Az ingatlan piaci Osszehasonlits mddszerre| meghatdrozott forgalmi értéke (kerekitve):

20 200 000 Ft

azaz Hﬁszmillié-ketté’szézezer- Ft.

saluzatos épiiletben Iévé, 1. emeleti, 3
allapotban, Sajdt adatbazis,

plletben 1évé, 3. emeleti, 3
otban. Sajat adatbazis.

zatos épliiletben 1évé, 1. emeleti, 2
feldjitandé mdszaki éllapotban,
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5.2.2. Hozamszamitdson alapulé értékelési mdodszerrel

Adatok €értékelt ingatlan dsszehasonlité Osszehasonlité osszehasonlité

adat 1. adat 2. adat 3.

d. t

ingatlan elhelyezkedse: ol I B o sitary
ingatlan megnevezése: lakas lakés lakds lakés
hasznosithats teriilet (m?): 50 56 56 54
kindlati di / szerz. bérlet dij (Ft/ho): 130 000 120 000 140 000
kindlat / szerz6dés ideje (év, hd): 2022 2022 2022
kindlat/eltelt id& miatti korrekcid: -10% -10% -10%
fajlagos alapér (Ft/m?/h¢): 2089 1929 2333
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 1% 1% 0%
eltérd miiszaki dllapot, felszereltség -10% -5% -15%
keriileten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
éplileten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekcis: -9% -4% -15%
Korrigalt fajlagos alapar: 1893 Ft/m2/hé | 1844 Ft/m2/hé 1993 Ft/m2/hd
Korr. fajlagos alapér kerekitve: 1910 Ft/m2/hé

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat:

16 miszaki &llapoty, 1. emeleti, 2 szob3s cs

Ingatlan.com/32591214

Usztatott zsalus hazban 1évd lakds.

2. adat: Kdzepes dllapotd, fﬁldszinti, 2 520bds cslsztatott zsalyus hazban lévé lakas.
Ingatlan.com/32635544

3. adat: Feludjitott, 9, emelet, 2 szobds csusztatott zsalus hazban lévé lakas,
Ingatlan.com/32649421

Hozamszdmitds

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek 1910 Ft/m2/hé

Kihaszndltsag: 85%

Becsiilt havi bérleti dija: 95 500 Ft/hé

Figyelembe veheté éves bevétel: 974 100 Ft

Koltségek:

Feldjitési alap: 6% 58446 Ft

Igazgatasi kéltségek: 2% 19482 Ft

Egyéb koltségek: 5% 48 705 Ft

Kéltségek osszesen: 126 633 Ft

Eredmény:

Eves Gzemi eredmény: 847 467 Ft

TSkeésitési rata (szdmitds 6. old.): 6,5%

Tékésitett érték, kerekitve: 13 000 000 Ft

Ingatlan hozamszémitason alapulé médszerrel meghatdrozott értéke {(kerekitve):

13 000 000 Ft

azaz Tizenhd&rommillis- Ft .
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

Az alkalmazott médszerek Szdmitott érték Suly [Sdlyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité médszerrel: 20200000 Ft] 100%| 20 200 000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapu modszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapti médszerrel: 13 000 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 20 200 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
20 200 000 Ft

azaz, Huszmillié-kett&szazezer- Ft
7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsls szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkez ingatlan értékeléséhez a kévetkezéket

szilkséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keriil
értékelésre;

- az dtadott iratok tanulményozasan tdlmenden jogi természet( vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi.eredetﬁ korlatozasardl a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tdlmenéen nincs tudomdsunk, és ezért felelGsséget nem vallalunk;

- az éertékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jév6beni hasznositisgval
Gsszefiiggésben a helyi és orszagos hatésagoktd| és egyeéb szervezetektsl, személyektél valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyés és felhatalmazds rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetsk, vagy megujithatok;

- @ szakvéleményben jellemzett sllapotot egyszer(j szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendels képviseléjének szobeli tajékoztatisa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennélls, de
érzékszervi vizsgélattal nem észlelhetg értékbefolydsolo tényezékért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem véllalunk
felelgsséget;

- nem vizsgéltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennall terheket és kételezettségeket,
feltételeztiik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhazasanak idépontjaban az ingatlan hasznalataval
kézvetlenil Gsszefliggd tartozas (kdzizemi dijak, stb.) nem &ll fenn;

- @z érték magdban foglalia az épiiletek rendeltetésszerii hasznalatahosz sziikséges épiletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét:

- @ gazdasagi, jogl feltételek és piaci viszonyok elére kell pontossaggal nem prognosztizilhato véltozasai
mddosithatjak, illetve ervénytelenithetik a szakértSi vélemény vonatkozs megéllapitasait, ezért g
vagyontdrgyak értékét befolyésols kérilményekben beslls lényeges valtozss esetén szitkséges a megadott
érték feliilvizsgalata G

- nem vallalunk felelgsséget olyan kériilmények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjsk az ingatlan értékét,
korlatozhatjak haszna’lhatéségét, azonban az értékelés fordulénapjan nem alltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizé nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulményozésa utan, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az aldbbiakat rogzitjiik:

Ingatlan cime: 1201 Budapest, Kossuth Lajos utca 32, 4. em. 36.

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 20 200 000 Ft

azaz Hdszmillio’-ketté’szézezer- Ft.

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kidritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény ford ulénapja 1 2022.01.04
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2022, januar 5,

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTSI FELADAT)

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM| ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap mésolata
Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapité okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkoz6 engedély (pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerzédés

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkép

NEOODOmROR

Feényképfelvételek
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MELLEKLETEK: 1201 Budapest, Kossuth Lajos utca 32. 4. em. 36. Hrsz: 171190/48/A/47

TULAJDONI 14P

Nem hiteles tulajdon lap

Nem hiteles tulajdoni lap

seoanLaey wdjaont lap

Nem hiteles tulajdoni Iap a ¥ Nem hiteles tulg

xfzxs-r@.l- ptd -a.

Budapest Foviros Knrmin”;\'nu Foldhvatali F&osnﬂy
Budspest, XT, Budafoki 11 59 153 9 Budapest, P 415 Oldul: g

Nem biteles tulajdogi lap - Szemle mbsohi
Megrendelés szém: 8000004/588847/202) .~

2021.12.028 :
BUDAPEST XX.KER.

Belterilet 17119%0/48 /0747 holyrajei szém

'

1201 sunaPeST XK. KER. Kossuth Lajos utea 32, 4. emelat. ajréils.

LRESZ

- Az egyéb snills ingatlan sdatai;

megnevesz éa terilet siobék sréms  eermes hényad tulajdoni f@

nd egénz/fél
lakas 50 2 v 3953/1000000 onker
Be jegyzé hatirozat: 126024/4/2002/99 12 20

- bejegyz8 hatirozat: 500020/“4/1997/9‘?.0?.16 Q
Téirzashbz

Az alepité okirae Szerint hozzitartozd mol lékhelyindgakkel .

(=

oREsEZ

- tolajdoni hényad: 1/1

bejegysd hatirozar, érkezdmi idé: 237694/1994/1993 /x1 _30.
Jjogcim: eradeti falvétel

Jogéllia: tulajdoncs

név: XX.KER. CHKORMANYZAT

cim: 120} ByUDAPEST XK.KER . Hossuth tér 1 ‘z !
mMRE

R
.
AQJ
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VILLANYORA

50,17 m?

OSSZESEN:

LOGGIA

m  meitlachi

4,14

Villanyéra: folysan

A+0,00 az épidet negyedk
emeretének a padidsikia
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MELLEKLETEK: 1201 Budapest, Kossuth Lajos utca 32. 4. em. 36, Hrsz: 171190/48/A/47

TERKEP-FO TODOKUMENTACIO

’-:;/ §Q i W
INTERSPAR ¥ ¢ ¥

2 @ el 3 sy 5 >
Hipermarket : BT R

McDonal ds

SZC Erzsébet K ralyné
Gymbox FI!HES“Q yzeae szeti Technikum
|

Kossuth Lajos utca 32

P

y QQ‘\'Q'
W ) Kormanyab;’ak@

VA A

VA <

01. térkép

b b
04. lakés bejarata

Naae
Lo

Afitness Pesterzsébet

\ N\ QCsilé Muivelddési Kozpont 9

03. fliggéfolyoss
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05. vltlanya (aletéten kivill, a folyosén)



MELLEKLETEK: 1201 Budapest, Kossuth Lajos utca 32. 4. em. 36. Hrsz: 171190/48/A/47

06. konyha

07. levalé tapéta a konyhaban

08. fiirdészoba 09. kisebb bedzas a fl'jrdé'zobéban

10. nagyobb szoba

11. loggia

15, oldal




