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EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS
A
1202. BUDAPEST, NAGYSANDOR JOZSEF U. 118. HRSZ: 176170 ALATT LEVO 1.5z,
UZLETEPULET, 2.5Z. IRODAEPULET ES 3. Sz, UZEMI EPULET
BONTASI ENGEDELYEZESI TERVEHEZ

1. Helyszinrajzi elrendezés:

A Budapest, XX ker. Nagysandor Jézsef u. 118. hrsz: 176170 alatti telken az utca feldli fronton
levé 1. szamu uzleti épulet, kézeépen lévd 2. szamu irodaépdlet, valamint a telek alsé végén a
3. szamu lUzemi épulet talalhato, ami elbontasra kertil.

Mindharom épllet a szomszédos (hrsz: 176171, valamint a hrsz: 176168 telek épuleteivel
hataros, de nem Osszeepitett, kulon alap és felmenéfalakkal rendelkezik.

Az 1. sz. Uzleti épulet a Nagysandor Jozsef utca feldl kozelithetd meg, utcai, udvari
kapcsolattal.

A 2. sz. irodaépllet és 3. sz. Uzemi epulet a Lazar utca feldl kézelithetd meg.

Id6kézben az 1. sz. épilet életveszélyesse lett nyilvanitva személygépkocsis baleset miatt.

2. Alaprajzi elrendezés:

- 1. sz lzleti épiilet:

Az épulet foldszintes. A baloldali éplletszarnyban Uzlet, mosdo-WC talalhats.
A jobboldali szarnyban Uzlet, ketté raktar, mosdo, 61t6z8, harom WC fiilke talalhato.

- 2. sz. irodaépiilet:

Az éplletben eldtérbdl nyildan kettd iroda, elétérbdl nyilo 6ltozo, zuhanyz6-mosdd, valamint
WC talélhato.

- 3. sz. iizemi épiilet:

Az épllet ketté mihelybdl, 3 raktarbol, volt kazanhazbdl, kilsé megkdzelitésli mosda-WC-bol
all.

3, Szerkezeti leiras:

- 1. sz iizleti épiilet:

alapozés: beton savalap.

fédém: boritott gerendas fafédém.
fofal: tdmor nagyméretl téglafal.
valaszfal: 12 cm vtg km. tégla.

tetészerkezet: félnyereg és nyeregtetd fa szerkezetl, cserépfedéssel.



nyilaszarok:
padozat:

belsé feluletképzés:

homlokzat:

fa szerkezetliek, ketrétegli ivegezéssel.
keramia lapburkolat.

oldalfalak, mennyezet vakoltak, diszperzit festéslek, vizes helyiségeben
szines csempeburkolat készl.

képoros vakolatd, csatorna horg. acéllemez.

- 2.sz. irodaépiilet:

alapozas:
felmendfal:
fodém:
valaszfal:
nyilaszarok:
padozat:

belsé fellletképzés:

homlokzat:

beton savalap.
30 cm vtg B30 blokktégla.

eldregyartott vb. grendas B60-s béléstestes fédém, lapostetds, kavicsolt
lemezfedésd.

12 és 6 cm tégla.
fa szerkezetliek, kétrétegl Uvegezéssel.
mozaiklap burkolatu.

oldalfalak, mennyezet meszelt, a vizes helyiségekben fehér
csempeburkolat készl.

kdporos vakolatu, csatorna horg. acéllemez.

- 3. sz lizemi éplilet:

alapozas:
felmendfal:

fodém:

valaszfal:
kémény:
nyilaszarok:
padozat:
homlokzatképzés:

bels6 felllet:

beton sav és pontalap.
30 cm B 30 blokktégla, monolit vb. pillér.

egy vb. gerendas B 60-s béléstestekkel, a szereldmUhelyben monolit vb.
gerenda kivaltas. A laposteté fedél kavicsolt lemezfedés.

12 cm tdmor tégla.

tomor km tégla.

fém szerkezetliek, az ablakok 2 rétet( Uvegezéssel.
beton.

képoros vakolatu, a csatorna horg. acéllemez.

oldalfalak, mennyezet vakoltak, meszeltek.



4, Mdszaki adatok:

- Uzlet netté alapteriilete:

Uzlet 15,53 m2 keramia |
mosdod 0,67 m2 keramia
WC 0,80 m2 keramia
Uzlet 35,31 m2 keramia
raktar 11,16 m2 keramia
Oltézd B35 m2 kerdmia
elétér 2,59m2 | keramia

we E— T keramia
WC 1,03 m2 keramia
WC 1,03 m2 keramia
mosdd 2,56 m2 keramia

81,06 m2 i

belmagassag: 3,16 m2, 3,20 m2

padlévonal: +0,20m

parkanymagassag: 4,20 m

gerincmagassag: 8,20 m

Irodaépulet netté alapteriilet:

| et 1,37 m2 mozaiklap
iroda 13,83 m2 pvc
iroda 21,73 m2 moz .lap
et 5,34 m2 moz. lap
mosdo 13,82 m2 moz. lap
WC 1,40 m2 moz. lap
0lt6zd 2491 m2 moz. lap

belmagassag: 3,50 m

padlévonal: + 0,00 m

parkanymagassag: 4,50 m

Mdhelyépllet nettd alapteriilete:

| mUhely 115,37 m2 beton
raktar 10,89 m2 beton
raktar 510 m2 beton
raktar 16,68 m2 beton
raktar 11,66 m2 beton
kazan 7,78 m2 beton
raktar 10,22 m2 beton
mosdod 1,72 m2 beton
WC 0,94 m2 beton

180,36 m2




belmagassag: 4,90m, 3,40 m
padlévonal: + 0,00 m

parkanymagassag: 5,30m, 3,90 m

Osszes: Uzletép: 81,06 m2
irodaépulet: 82,10 m2
muhelyéplilet: 180,36 m2

343,52 m2

5, Epitményérték szamitas:

Uzletépulet: 81,06 m2 x 190.000.-Ft/m2 = 15.401.400.-Ft
irodaépulet: 82,10 m2 x 190.000.-Ft/m?2 = 15.599.000.-Ft
mUhelyépulet: 180,36 m2 x 190.000.-Ft/m2 = 34.268.400.-Ft

Osszesen: 65.268.800.-Ft

azaz: Hatvanétmillié—kettésza’zhatvannyolcezemyolcszéz forint.



6, BONTASI SORREND ES TECHNOLOGIA

- Bontasi munkat csak a bontasi engedely utan lehet végezni.

- Bontas az eldirt védéfelszerelésben- biztonsagi kétél, év, sisak, bakancs- térténhet.
- Bontasi sorend:

- 1.sz. Uzletépulet:

Bontas elétt jardafoglalasi engedelyt kell kérni, az épulet elétti részt lekeriteni. A bontast
az udvar felé, udvaron depolidlva kell végezni.

A bontast szigortian kézzel kell végezni.

A bontast a cserépfedéssel kell kezdeni, majd a cstizdan az udvar felé leengedni.

Fedés utan a lécezést, szarufakat, tovabbi tetészerkezeti részt.

A padlas padozatanak az agyagtapasztasa, majd a felsd deszkazat, alsd deszkazat,
vakolat leverése, oromfal bontdsa, majd a fa fodémgerendak bontasa kévetkezik. Ezt
koveti a bels6 valaszfalak bontasa kisallvanyzatrol, majd a féfalak kézvetlen allvanyral.

A bontott anyagok deponélasa utan a padloburkolat, aljzat bontasa térténik.
Az alapok elbontasa utan a féldet vissza kell tolteni, tomériteni.

Az alapozads bontdsa a szomszédos — ikresen csatlakozo- épuletnél szakaszosan
tortenjen- 2,0 m-, amennyiben a 80 cm melységl és tervezet talajon van.

A szakasz kibontasa utan a féldet vissza kell tolteni, iszapolni. Amennyiben az alapozasi
sik nem éri el a fenti meretet, a statikust értesiteni kell és az esetleges alap
megerésitéseket elvégezni.

- Akibontott anyagokat deponalni kell szallitas elétt.

- Amennyiben a kibontott faanyag fert6zétt, a helyszinen kell elégetni,.

- Az épitési tormeléket a kdrnyezetvédelmi eldirasoknak megfeleléen kell kezelni, tarolni
és lerako helyre szallitani.

- Abontasi anyag azbesztet nem tartalmaz.

- AKkibontott alapok helyén keletkezé alaparkot fel kell télteni, iszapolva témériteni.

2. sz. irodaépiilet:

A lapostetés épllet bontasa a tetd szigetelésének, aljzatanak, salakfeltéltésének bontasa
kezdddik, az alapanyagokat cstizdan kell leengedni, sziikség szerint locsolni a szallo por miatt.
A fédémbontas elétt beltlre a valaszfalakat kell elbontani, majd alazsaluzni belllrél, hézagos
deszkazattal, amire a béléstestek elhelyezhetok, tovabba a fodémgerendakat mozgathato
darubakra kell vagni a helytikon, utana leemelni, majd a vb. koszortkat.

A falazatot kézzel kell soronként bontani. Deponalni kell a bontott alapanyagot, majd a belsé
padozatot, aljzatbetont, utana az alapokat.

Az alapozas bontasa a szomszédos — ikresen csatlakozo- épuletnél szakaszosan
torténjen- 2,0 m-, amennyiben a 80 cm mélységl és tervezet talajon van.

A szakasz kibontasa utan a foldet vissza kell tolteni, iszapolni. Amennyiben az alapozasi
sik nem éri el a fenti méretet, a statikust értesiteni kell és az esetleges alap
megerdsitéseket elvégezni.

- AKkibontott anyagokat deponalni kell szallitas elétt.

- Az épitesi tormeléket a kérnyezetvédelmi eléirasoknak megfeleléen kell kezelni, tarolni
és lerako helyre szallitani.

- A kibontott alapok helyén keletkezé alaparkot fel kell télteni, iszapolva témériteni.



3. sz. Uzemi épllet:

A lapostetds épllet bontasa a tetd szigetelésének, alizatanak, salakfeltdltésének bontasa
kezdddik, az alapanyagokat cstizdan kell leengedni, sziikség szerint locsolni a szallé por miatt.
A fédémbontas elétt belilre a valaszfalakat kell elbontani, majd alazsaluzni belllrdl, hézagos
deszkazattal, amire a bgléstestek elhelyezhet6k, tovabba a fédémgerendakat mozgathato
darubakra kell vagni a helylkon, utana leemelni, majd a vb. koszorukat.

A falazatot kézzel kell soronként bontani. Deponaini kell a bontott alapanyagot, majd a belsé
padozatot, aljzatbetont, utana az alapokat.

Az alapozas bontasa a szomszédos - ikresen csatlakozo- épuletnél szakaszosan
térténjen- 2,0 m-, amennyiben a 80 cm mélységli és tervezet talajon van.

A szakasz kibontasa utan a féldet vissza kell télteni, iszapolni. Amennyiben az alapozasi
sik nem éri el a fenti meretet, a statikust értesiteni kell és az esetleges alap
megerdsitéseket elvégezni.

- Akibontott anyagokat deponalni kell szallitas elétt.

- Az épitési térmeléket a kérnyezetvédelmi eléirasoknak megfeleléen kell kezelni, tarolni
és lerakd helyre szallitani.

- Akibontott alapok helyén keletkezé alaparkot fel kell t8lteni, iszapolva tomériteni



Munkavédelem:

A bontdsi munkakat az eldirasoknak megfelelden, kortiltekintéen kell elvégezni, A

balesetelharitasi ovorendszabalyokat, technoldgiai, valamint a biztonsagtechnikai eldirasokat
mindvégig szigortan be kell tartani.

Az éplletszerkezetek elbontasat csak szakember, felelés mUszaki vezets jelenlétében és
feligyelete mellett lehet elvégeznil A bontadsi munkak vegzésekor tekintettel a munkak
veszelyességére, a munka megkezdésekor és folyamatosan a munkavégzdk részére
balesetvédelmi oktatast kell tartani! Egyéni véddeszkozok hasznalata kotelezd! Ez kulonssen
tartozik a veszélyes hulladéknak szamitd palafedés bontasanal, ahol a védéeszkozok
veéddszemiiveggel és poralarccal kKiegészul. (26/2000. EUM szerint). A bontas ideje alatt a
4/2002. (11.20.) SzCsM-EuM egyduttes rendelet szerint az épitési munkahelyeken és az épitési
folyamatok soran megvaldsitando minimalis  munkavédelmi kovetelmények elbirasai
szigorUan betartandék!

A bontas soran Ugyelni kell a felesleges zajok elkertilésére. A porképzédést folyamatosan
locsolassal kell megdrizni. A bontasi munkakat munkaidében- nappal — a leheté legkisebb
zajjal kell végezni.

Borbely Gyula
ep. vez. tervezo



Bontasi miiszaki leiras
a Budapest XX. Nagysandor Jézsef u. 118. hrsz: 176170. alatti ingatlanon meglévd
eptiletek bontdsi engedélyezési tervéhez

A targyi ingatlan a Budapest Févaros XX. Keriilet Pesterzsébet Cjnkorményzaté-
nak tulajdondban &ll. A teriilet siknak mondhaté, Az ingatlanon tébb, 6nallé éptilet
helyezkedik el.

Jelen miiszaki lefras az épiiletek elbontésara vonatkozik., A bontéssal érintett épii-
letek mindegyike foldszintes, alapincézetlen kialakitast.

Az 1. jelq, volt tzletéptilet a Nagysandor utcai fronton ¢épult, a telek bal oldalan
egy keskeny bejarét hagyva. A 2. jelti, volt irodaépiilet az ingatlan kozéptdjan helyez-
kedik el, a telek teljes szélességében. A 3. szamu, volt tizemi éplilet a telek hatsé részén,

a jobb oldali telekhataron 4ll.

A bontandé épiiletek szerkezeti leirasa, és a bontdsi technoldgia

1. jelit volt iizletépiilet

Az utcafronti részen két, egymastdl figgetlen tizlethelyiséget magéba foglald épii-
let helyezkedik el. A két épiiletrész szerkezetileg fliggetlen egymastél, amit a csatlako-
zasuknal lévé hatarozott fliggbleges repedeés is mutat. Mindkét épiilet magastetds ki-
alakitast, a bal oldali hatrafelé lejts félnyereg tets, a jobb oldali az utcaval parhuza-
mos gerincti nyeregtetds kialakitisu.

A bal oldali éptliletrész egytraktusos kialakitdsu, a fesztiv 4,60 m. Az alapozasa
tégla sdvalap. A felmend szerkezete 38 cm vastag téglafal. A nyilas kivaltasok acelge-
renddsak, a gerenddk kozott kifalazva, a fodém fagerendds. A tetészerkezet egyallo-
székes félnyereg tetd, hornyolt agyagcseréppel fedve.

A jobb oldali rész kéttraktusos kialakitasti a fesztavok 4,60 és 4,0 m. Az alapozésa
tégla sdvalap. A felmend szerkezete 51-55 cm vastag vegyes ko-tégla fal. A nyilas ki-
valtasok acélgerendasak, a gerendék kozott kifalazva, a fodém fagerendds. A tetészer-
kezet kétdlloszékes nyereg tetd, hornyolt agyagcseréppel fedve.

-1~



A bontasi technoldgia a kivetkezd: Elészor a meglévo csatlakozd kézmiiveket kell
kibontani. Ezutén a bontand¢ épiilet cserépfedését kell eltavolitani.

A tet8szerkezet bontédsa az epités sorrendjének forditottjgval torténjen. A szarufak
szelemenekrdl vald leemelése elétt a fodémdeszkazatot ellendrizni kell, a korhadt ré-
szeket palloteritéssel kell biztositani. A bontés ugy torténjen, hogy a szerkezet 4llé-
konysaga a bontas kézben is biztositott legyen. Az alsd-felsé deszkazat és a fodémge-
rendak bels6 allvéanyrdl bonthatdk.

Az acél kivaltégerendakat ala kell diicolni a két végiikon, a falat ki kell bontani
kozuluk, éé ezutan emelhetdk le.

A falat allvanyrol kézzel, soronként lehet bontani, a fal ledontése szigoruan tilos!
A bontds kdzben tigyelni kell a falak allékonysdgara. Ezek az elSirasok a valaszfalakra
is vonatkoznak, ezeket is tilos egyben ledonteni. A falakat a talajszintig kell elsé lépés-
ben elbontani, a bontds soran az éptilet melletti teriileten a kdzmiiveket fel kell tarni,
nehogy bontaskor sériiljenek. Ezutan bonthaté az aljzat, és bonthatdk az alapok a sziik-

séges mélységig.

2. jelii, volt irodaépiilet

A voltirodaépiilet a 3. jel(i volt miihelyépiilettel az ingatlan felét gyakorlatilag le-
zarjak, és egy udvarrészt zarnak korbe, amely a Lazar utca fel6l kozelithetd meg.

Az épiilet téglalap alaprajzti, alapincézetlen, egytraktusos, lapostetés haz. Alapo-
zasa beton savalap, felmend szerkezete 30 cm-es téglafal, 6 m-es fesztdvval. A nyil4s-
kivaltasok eléregyartott vasbeton kivaltogerendék. Fodéme eléregydartott betongeren-
das, beton béléselemekkel. A fodémen salakfeltoltés, aljzatbeton és bitumenes lemez
szigetelés van.

A bontasi technoldgia a kovetkezs: El8szor a meglévo csatlakozd kozmiiveket kell
kibontani. Ezutan a bontand¢ épiilet lapostetds szigetelését kell eltavolitani az aljzat-

betonnal, salakfeltdltéssel.



A vasbeton fodémet hézagos deszkéazattal teljes feliiletén alé kell zsaluzni. A beton
béléselemek elvéshetdk, majd a fodémgerendakat kell mozgathato darabokra végni a
helytikon, ezutdn emelhetdk le. Végiil a koszorut kell szétvésni.

A vasbeton kivaltégerenddkat ala kell ducolni, szintén helyben kell mozgathaté
darabokra vagni, és ezutdn emelheték le.

A falat éllvényrél kézzel, soronként lehet bontani, a fal ledontése szigoruan tilos!
A bontas kozben tigyelni kell a falak allékonysagara. Ezek az elSirdsok a valaszfalakra
is vonatkoznak, ezeket is tilos egyben ledonteni. A falakat a talajszintig kell els lépés-
ben elbontani, a bontas sordn az éptilet melletti teriileten a kozmtiveket fel kell tarni,
nehogy bontaskor sériilienek. Ezutan bonthaté az aljzat, és bonthatdk az alapok a sziik-

séges mélységig.

3. jelti volt mithelyépiilet

A 3. jelt volt mihelyépiilet a 2. jelti volt irodaépiilet a tel az ingatlan felét gyakor-
latilag lezdrjak, és egy udvarrészt zarnak kérbe, amely a Lazar utca feld] kozelithets
meg.

Az épiilet L alaprajzu, aldpincézetlen, kéttraktusos, lapostet6s haz. Alapozasa be-
ton savalap, felmend szerkezete 30 cm-es téglafal, és vasbeton pillérvaz, 2 x 6 m-es
fesztavval. A kozépsé féfalat monolit vasbeton pillér és monolit vasbeton mesterge-
renda valtja ki. A homlokzati nyilaskivaltdsok szintén monolit vasbeton kivaltogeren-
dak. Fodéme eloregyartott betongerendas, beton béléselemekkel. A fodémen salakfel-
toltés, aljzatbeton és bitumenes lemez szigetelés van.

A bontasi technoldgia a kovetkezd: Elészor a meglév csatlakozo kbzmiiveket kell
kibontani. Ezutan a bontandé épiilet lapostetds szigetelését kell eltiavolitani az aljzat-
betonnal, salakfeltoltéssel.

A vasbeton fodémet hézagos deszkdzattal teljes feliiletén ala kell zsaluzni. A beton
béléselemek elvéshetdk, majd a fodémgerendakat kell mozgathaté darabokra vagni a

helyiikon, ezutdn emelhet8k le. Végil a koszortt kell szétvésni.



A monolit vasbeton gerendakat ala kell ducolni, szintén helyben kell mozgathatd
darabokra vagni, és ezutan emelheték le.

A falat dllvanyrdl kézzel, soronként lehet bontani, a fal ledéntése szigoruan tilos!
A bontas kézben tigyelni kell a falak allékonysagdra. Ezek az elSirasok a valaszfalakra
is vonatkoznak, ezeket is tilos egyben ledonteni. A falakat a talajszintig kell els8 1épés-
ben elbontani, a bontas soran az éptilet melletti teriileten a kozmitveket fel kell tarni,
nehogy bontaskor sériiljenek. Ezutan bonthaté az aljzat, és bonthatok az alapok a sziik-

séges mélységig.

A bontési tertiletet koriil kell zarni, a teriileten illetéktelen személy nem tartdzkod-
hat. A bontdsi munkék sordn a vonatkozé munkavédelmi elGirdsokat be kell tartani,

€s tartatni. A bontést jogositott szakembernek kell feltigyelnie.

Budapest, 2022. aprilis 25.
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