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ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGBIZO
Megbiz6 neve . Pesterzsébet Onkormanyzat
Megbizé cime : 1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Teleplilés (ir. szam, varos, keriilet)

Utca, hdzszam

Hrsz:

Az ingatlan megnevezése (tul.lap szerint)
Az ingatlan jelenlegi hasznositésa

: 1202 Budapest

: Barca kéz

. 182098/124

: kivett beépitetlen terilet
: gyalogos it

TULAJIDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tulajdoni hanyad
Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog

Ertékelt tulajdoni hanyad
Ertékelés célja

: XX. Ker. Onkorményzat 1/1

: forgalomképes

: tulajdonjog

: 1/1

: piaci-forgalmi érték megallapitésa telekcseréhez

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti mérete 158 m*
Ertékelt tul.hanyadhoz tartozo telek : 158 m?
Beépithet&ség . 0%
Kézmuvesitettség : nincs
ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott modszere:
Ertékelés érvényessége
Helyszini szemle idGpontja:
Ertékelés fordulénapja:

: piaci dsszehasonlité médszer
: 180 nap

+ 2022. november 23.

: 2022. november 23,

MEGALLAPITOTT ERTEK

Az ingatlan becsiilt piaci-forgalmi értéke

: 5400000 Ft

azaz Otmillié-négyszazezer- Ft .

Késziilt: 3 db eredeti példanyban.

A megillapitott érték per-, teher- és igénymentes jogilag rendezett 4llapotra vonatkozik. A megéllapitott érték
nettd dsszeg nem tartalmazza az éfa és a burkolatok dsszegét.

Budapest, 2022. november 25.

CPR-Vagyonértékeld Kit.
1085 Budapest, Jazeef knt. 69.
Adgszém: 22771303-2-42

‘wwy.eriekbecslesel.con
pﬁéw‘é-’ y%‘&t/«_,

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékel§
Nyilvantartasi szam: 1398/2006
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1. ELGZMENY

Megbizé neve: Pesterzsébet Onkormdnyzat

A Megbiz6 megbizottja felkérte a CPR-Vagyonértékel§ Kft-t, (1085 Budapest, J6zsef kériit 69.) az aldbbi ingatlan
értékelésével:

1202 Budapest, Barca koz Hrsz: 182098/124

2. A SZAKERTO! FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA

Az ériékelés, a Megbizd tajékoztatdsa szerint, az ingatlan jelenlegi piaci értékének ismerete miatt valt
szlikségessé. Ennek megfelelSen, a Szakért8nek az értékelésbe vont ingatlan piaci forgalmi értékérél kell &llast
foglalnia.

3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyaman helyszini szemlét tartottunk, megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatban rendelkezésiinkre
allo, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat. Megfelel&en alkalmaztuk a TEGOVA
(EVS 2012, 2016) irdnyelv és a tdbbszérésen médositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet elGirésait.

A helyszini szemlén résztvevék: Ingatlanvagyon-értékeld

A helyszinen az ingatlan adottsagait, kornyezetét, az ingatlan &dllagat, miiszaki funkciondlis jellemz8it és mas
értékbefolydsolo tényezbket vizsgaltunk. Az ingatlan egyes részleteird! fényképfelvételeket készitettiink, melyeket
a szakvéleményhez csatolunk.

A helyszini vizsgélaton tilmenden tajékozédtunk az adott tipusu és jellegl ingatlanok altaldnos piaci helyzetérsl,
valamint a kérnyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrél.

4, AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1. Ingatlan-nyilvantartds szerinti dllapot bemutatdsa

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1202 Budapest, Barca koz
Ingatlan cime (természetbeni): 1202 Budapest, Barca kdz
Helyrajzi szdma: - 182098/124

Ingatlan megnevezése (tul.lap szerint): kivett beépitetlen terlilet
Jelenlegi hasznositasa: gyalogos ut

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti mérete: 158 m?

Ertékelt tul.hanyadhoz tartozé telek: 158 m?
Tulajdonviszony: XX. Ker. Onkormanyzat 1/1
Széljegy tartalma: nincs.

Bejegyzett terhek és jogok:
A 182098/85 helyrajzi szdmd ingatlant megsziintetem, és a T-40192
ttsz. megosztdsi vazrajz alapjan a 182098/93-128 helyrajzi szamu
ingatlanokra megosztottam.

Megjegyzés:

Tekintettel a csatolt tulajdoni lap formatumara, az értékbecslés érvényességének feltétele a hiteles tulajdoni lap

teljes kor(i egyez&sége a rendelkezésre &llé6 dokumentummal.
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4.2. Az ingatlan természetbeni leirdsa

4.2.1. Az ingatlanpiac révid ismertetése

2022. ill. negyedévbenben az ingatlanpiac megtorpant a kimagaslé inflaciés adatok miatt. Azonban a
kiilénbdz6 szegmensek kiilonboz6 mddon vdltoznak. A legjobban a lakdsok és az épitési telkek piaca
er8sddott. Hosszdtdvon az ingatlanok drszintjének kismértékd emelkedése-stagnéldsa a legvaldszinGbb.

4.2.2. Az ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Pesterzsébet, Budapest XX. keriilete, a Duna partjat érintve Dél-Pesten helyezkedik el. Teriilete a févéros
osszteriiletének 2,3%-a. A keriilet tulnyomérészt lakdingatlanokbdl &ll, ipara elhanyagolhaté. Teriilete 12,18
km2, lakosainak szédma cca. 65 000 f4.

A kérnyez6 ingatlanok hasznositasi formdja Kertvarosias lakoterilet. A vizsgélt ingatfan hosszukas téglalap
alakzaty, kozvetlen a lakéhdzak koz6tt elterlls szakasz. A teriilete gazos, gondozatlan. A vizsgalt ingatlan a

Fiumei uttol kb. 100 méterre parhuzamosan, az Olt utca és a Vaskapu kozott fekszik.

Témegkozlekedési elldtdst a BKV autébuszai biztositanak.

4.2.3. Az ingatlan kézmdivesitettsége, technikai felszereltsége:

Elektromos halézat: csak az utciban van
Vezetékes viz kdzm(i: csak az utcdban van
Csatorna: csak az utcaban van
Vezetékes gaz kbzm(i: csak az utcidban van

4.2.4. Atelek altalanos jellemzgi

Ovezeti besorolasa: egyéb: Kt-Kgy Onéllo gyalogos utak teriilete

Beépithetdsége: 0%

Telepllésen belili elhelyezkedése: Gubacsipuszta

Beépitettség: egyéb: nem beépithetd

Tajolés/lejtésviszonyok: EK-DNY-i vonulatu, sik terep

Megkozelithetdsége: Személyautd Autdbusz l 1 villamos —l
O Metré/HEV [ vasit ] [ Trolibusz —l
I Komp Egyéb:

Keritettség: nincs

Kérnyezetvédelmi kockazat: nem vélelmezhet§

4.2.5. A telek rovid leirdsa/az ingatlan hasznosithatdséaga:

A telek hosszukas elnyllé alakzatl, mely az Olt utca és a Vaskapu utca kézdtt huzédik. A terilet sik, keritéssel
nincs hatérolva. A terllet nagyjdbdl 50 méter hossz(i és 3 méter széles, nehezen &tjarhatd teriilet. Terilete
slird aljndvényzettel, valamint fakkal ben6tt terllet. A telek terilletén beliil kézm(i kidlldsok nem lathatok,
ezek az utcdrél sziikség esetén bekdthetSk. Az ingatlan megkdzelitése mindvégig aszfaltozott Gtburkolaton
lehetséges. A telken egy tlizcsap lathaté.

Ovezeti besoroldsa 6néllé gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy), amely nem beépithets. Ovezeti leirdsét a
mellékletben csatoltuk.
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5. ERTEKELES

5.1. Az értékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA dtmutaté elvei és mddszertani ajanlasai (EVS 2012, 2016), a tobbszér médositott
25/1997. (VIl.1) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabélyokban el&irtaknak megfelel8en
készilnek.

Az értékelés modszerei két f6 kategériaba oszthatdk: a piaci érték alapu és a koltségalapu értékelések. A piaci

viszonyokon alapulé médszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mds néven hozamszamitdson
alapuld) értékelések kdzé sorolhatéak.

A piaci erték fogalma (EVS 2016): Az a becsult dsszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne a z értékelés
idépontjaban egy vasdroini szandékozd és egy eladni szdndékozé kézdtt szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott Ugyletben, megfelel§ marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és kériiltekintSen viselkedtek,
anélkiil, hogy kényszer alatt élltak volna. (EVS 1)

5.1.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

Olyan eljéras, melynek sorén az értékelést végrehajtd szakérts az értékelends ingatlan elemeit dsszehasonlitja az
adott korzetben, a kdzelmdltban értékesitett vagy értékesitésre felajdnlott ingatlanok paramétereivel, majd
elvégzi az eltérések alapjéan sziikséges kiigazitdsokat. Minél kbzvetlenebb dsszehasonlitdsra nyilik tehetéség, annal
pontosabb a becsérték. Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemz6 piaci forgalmuk.
Pld.: csaladi hazak, éroklakasok, tetkek, stb.

Az dsszehasonlitas alapjdul rendszerint a kdvetkezé tényezék szolgalnak:
e realizélt Ugylet szerinti &r / kin&lati ar

értékesitési id6pont

elhelyezkedés, megkozelithetGség

infrastrukturalis elldtottsag

méret

mdiszaki allapot

Az értéket az ingatlan kérnyezetében fellelhetd hasonldé tipust ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
felhasznaldsaval hataroztuk meg.

5.1.2. A hozamszédmitédson alapulé értékelési médszer

A hozamszémitason alapulé értékelés az ingatlan jévébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmer(il§ kiadésoknak a kiilénbségébél (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megdllapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szarmazé tiszta jdvedelmek jelenértéke.

A hozamszamités |épései dsszefoglalva:
1. Azingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.
. AjovBbeni bevételek és kiaddsok becslése hasznalati médonként.
. JovBbeni pénzfolyamatok feldllitdsa hasznalati médonként.
. A pénzfolyamok jelenértékének meghatéarozasa.
. Alegmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszadmitason alapuld érték.
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A hozam elv( érték megallapitasanal alkalmazott kiilénleges megkotések:

Az érték meghatarozasanak folyamataban a piaci érték meghatarozésakor, ha a jelenlegi hasznalat nem azonos a
leggazdasagosabb és legjobb hasznalattal, a jelenlegi hasznélatot kell figyelembe venni.
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5.1.3. Kdltségalapu érték (netté pétlasi érték) modszer

A kéltségalapu érték (nettd pdtiasi érték) -megkdzelités lényege, hogy az ingatlan Ujra-el&allitasi koltségébdbl le
kell vonni az id6 muldsa miatti avulast, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményhez tartozo foldterilet értékét.

A modszer f6 l1épései:

1. Atelekérték meghatdrozdsa piaci 6sszehasonlité adatok alapjan.
A felépitmény Ujraépitési vagy potlasi kéltségének meghatarozasa.
Avulasok szamitasa.

Piaci viszonyok miatti médosité tényezék szamitédsa

Erték képzés.

e W

Az eljaras altaldnos gyakorlata sordn els6 |épésként az ingatlan telkének értékét kell meghatdrozni ires,
fejlesztésre alkalmas éllapotot feltételezve. Ezt kdvetSen a hasonl6 jellegl, azonos célra hasznalhatd épiilet
djraelGallitasi (potiasi) értéke keril megallapitdsra. Ezt az értékelést végz6 altaldban az elmult id8szakban meg-
épitett hasonld funkciéju, volumend, felszereltségd, ill. méas szempontbdl egyébként dsszehasonlithaté ingat-
lanok tényleges beruhdazési kéltségei, illetve publikus épitSipari argyljtemények, vagy koltségnormativak alapul
vételével dllapitja meg.

Az avuléds az id6 mualdsa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a.) fizikai romlds, b.) funkcionalis avulds és c)
kdrnyezeti avulas. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatbak vagy ki nem javithatéak.

a.) A fizikai romlés esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek aranyst
az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitésokndl a felépitmény gazdasdgosan hatralévs élettartamat
kell figyelembe venni. Altaldnos esetben a kdvetkez§ gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznaini:

> varosi tégla épliletek 60-90 év, > varosi, szerelt szerkezet(i épiiletek 40-70 év,
> csalddi héz jellegl épliletek 50-80 év, > ipari és mezbgazdasagi éplletek 20-50 év.,

b.) A funkciondlis avulas a gazdasagtalan, korszer(itlen megoldasokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszer( kdvetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kiilsé avulds az ingatlanon kiviili kériilmények miatt all el, mint a kereslet hidnya, a-teriilet valtozé ingatlan
felhasznaldsa, vagy az altaldnos nemzetgazdasagi kériilmények.

Az avulds mértékét a hdrom emlitett avuldsi kategéridban, szazalékosan kell megadni.

5.2. Az értékelési mébdszerek kivilasztisa

A piaci érték alapu forgalmi értékelés @sszehasonlitd ingatlanpiaci adatok felhasznaldsdval és elemzésével
toérténik. Valds piaci forgalmi értéket leginkdbb a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszerrel lehet
kapni.

A hozamszdmitason alapulé értékelés az ingatlan jovSbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmertil6 kiadasoknak a kiildnbségébdl (tiszta jévedelmek) vezeti le az értéket. A mddszert altalaban a
jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzék.

A nettd pdtlasi kéltség elvli értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkuldlt ujrael&allitasi
kéltsége alapjan adja meg. Az ujraelGéllitasi értékbdt azonban le kell vonni az id6 muldsa, az elhasznédl6dds, az
erkdlesi értékcsdkkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez tartozé
foldteriilet értékét. Epités alatt 1év8 Iétesitménynél, kdroso-dott |&tesitménynél, takart mtdrgynal, biztositasok
esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhaté, ahol (pl.a vizsgalt létesitmény kildnleges rendeltetése miatt) mas

médszer nem &ll rendelkezésre. Lakéingatlanok esetében ez a médszer fejezi ki a legkevésbé tényleges piaci
viszonyokat.
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5.3 Az ingatlan értékének meghatéirozésa

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

Ertékmdédosfté tényezbk értékelt ingatlan Gsszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlitéd
megnevezései ingatian 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
az ingatlan cime: 1202 Budapest, Barca kbz Hrsz: Bp., XX. Bp., XX. Bp., XX.
182098/124 Erzsébetfalva Atlgs Wesselényi
az ingatlan megnevezése: telek telek telek telek
telek terilete (m%) 158 533 551 541
kindlat K /tényl.adasvétel T K T T
kindlati ar /addsvételi ar (Ft) 49 800 000 43 900 000 48 900 000
kinalat / adasvétel ideje (év, hé) 2022 2022 2022
fajlagos alapar (Ft/m?) 93 433 79673 90 388
kinalat, ill. eltelt id6 korrekcid -10% -10% -10%
kindlat ill. id8 miatt méd. fajlagos alapér (Ft/m?) 84 090 71706 81 349

Osszehasonlitdsba vont ingatlanok révid leirdsa:

Budapest, XX. Kertvdrosban, 35%-ig beépithetd telek, bontandé hdzzal,
Ingatlan 1. Osszkbzmdvel. Ingatlan.com/32917557
Budapest, XX. Kertvdrosban, 30%-ig beépithetd telek, kisméretli bontandé hazzal,
Ingatlan 2. Osszkbzmdvel. Ingatlan.com/32967270
Budapest, XX. Kertvarosban, 35%-ig beépithetd telek, sszkdzmfivel.
Ingatlan 3. Ingatlan.com/33100098
Adatok forrdsa, datuma: ingatlan.com, sajdat adatbdzis, kifiiggesztés

Ertékmddositd tényezék elemzése:

Ertékmodosito tényezdk

$sszehasonlité

Osszehasonlité

Osszehasonlité

szempontok ] részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
Telekadottsagok: eltérd alapteriilet 0% 0% 0%
Kornyezeti szempontok: beépithetfség 0% 0% 0%
Infrastruktura: meglév$ kdzmiivek 0% 0% 0%
Telekadottségok: telek alakja -10% -10% -10%
Kérnyezeti szempontok: elhelyezkedés -10% 0% 0%
Jogi szempontok: osztatlan kdz6s tulajdon 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: -20% -10% -10%
Korrigalt fajlagos alapar: 67 272 64 535 73 214
Atlagér kerekitve: 68 300
Egyéb értékbefolydsolé tény.: kdzit -50%

Mdédositott atlagar: 34 150
Ingatlan értéke kerekitve: 5 400 000 Ft

Az ingatlan piaci &sszehasonlité médszerrel meghatdrozott forgalmi értéke (kerekitve):

5 400 000 Ft

azaz Otmillié-négyszdzezer- Ft .

100000 Ft/m2 + 93433

79673

50000 Ft/m2

0 Ft/m2 |
— e

90 388

O

Ingatlan 1. \'\/
Ingatlan 2.

Ingatlan 3

® Kindlati &r (Ft/m2)

W Korrigélt fajlagos alapar

B Atlagdr kerekitve
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6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE
6.1. Mddszerek indoklésa

A piaci sszehasonlité modszert, mint f§ szdmitdst alkalmaztuk, mert ez a szémitds tiikrozi leginkibb a piaci
viszonyokat. A hasonlé ingatlanok bérbeaddsa nem jellemz8. Maradvéanyérték elvii szadmitds lires telek esetén

szamithato, de kozut esetén nem relevéns az 6nallé beépités.

Az alkalmazott médszerek Mddszer pESmItOEE GrEEK Suly [%] Stlyozott érték
[Ft] [Ft]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité médszerrel: |6 médszer 5400000 Ft| 100% 5400 000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapt médszerrel: nem alkalmazott OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapu médszerrel: nem alkalmazott OFt 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 5400 000 Ft

Az ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
5400 000 Ft
azaz Otmilli6-négyszazezer- Ft.

7. KORLATOZO FELTETELEK

A CPR-Vagyonértékeld Kft. dltal készitett értékbecslGi szakvéleményben ismertetett adottségokkal rendelkezé
ingatlan értékeléséhez a kbvetkezdket sziikséges figyelembe venni:

1/ a szakért§ az ingatlant, mint tiszta tulajdont forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat értékeli a
helyszini szemle id6pontjdban megismert késziiltségben és 4llapotban;

2/ az 4tadott iratok tanulmanyozdsan tulmenden jogi természet(i vizsgalatot (jogeim, vagyonjogok érvényessége,
stb.) szakértd nem végzett. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli korldtozédsarél a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tilmenden nincs tudomdsa, és ezért felelGsséget nem vallal. Nem vizsgalta az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fenndllé terheket és kotelezettségeket, feltételezte, hogy a tulajdonjog &truhazésénak
idépontjdban az ingatlan hasznélatéval kzvetlenil osszefiiggs tartozés (kéziizemi dijak, épitményads, stb.) nem
all fenn;

3/ az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovSbeni hasznositésaval Osszefiig-géshen
a helyi és orszagos hatéséagokté! és egyéb szervezetektdl, személyektél valamennyi sziikséges engedély, jévahagyés
és felhatalmazas rendelkezésre All, illetve ezek beszerezheték, vagy megujithaték;

4/ az esetlegesen fenndll6, de érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolydsolé tényezdkért (pl.: rejtett
szerkezeti hibak, éplietszerkezet, felhasznalt anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre srtalmas anyagok
jelenléte stb.) szakérté nem véllal felel&sséget;

5/ az ingatlan nyilvéntartdsi, ill. a rendelkezésiinkre bocsétott alaprajzban feltiintetett alapterileti adatok, és a
valésagos vagy méret adatok eltérése miatt felelsségiinket kizérjuk;

6/ az érték magaban foglalja az épiiletek rendeltetésszerii hasznélatshoz sziikséges épiiletgépészeti berendezések
és felszerelések értékét, nem tartalmazza azonban az ingésagok vagy mobil eszkdzok értékét, valamint az altaldnos
forgalmi ad6t (kivéve a lakdingatlanokat);

7/ a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok esak az ingatlan bemutatésat szolgaljak;

8/ az értékelés effektiv idGpontjatdl eltelt id6, a kdzgazdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kells
pontossdggal nem prognosztizalhaté valtozdsai mddosithatjék, illetve érvénytelenithetik a szakértsi vélemény
forgalmi értékre vonatkozé megallapitdsait, ezért rendszeres idGkozénként, illetve a korllményekben bedllé
Iényeges véltozds esetén sziikségessé vélhat a megadott érték felllvizsgalata;
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TULAJDONI LAP

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoxi lap

Bwhpest Fvires Konmdinytivatala Foldbivatali Flosgdly
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HELYSZINRAJZ
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OVEZETI TERKEP ES LEIRAS
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49.  Onallé gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)

54. § (1) Az ovezet teriilete gyalogos és kerékpdros infrastruktira elemek elhelyezésére,
ezek mdtargyainak, csapadékviz elvet§ rendszerének, valamint zbldfeltileti, k6zmd és hirkozlés
épitmények, elhelyezésére szolgil.

(2) Az bvezet terlletén a vonatkozdé jogszabdlyok szerinti gépjarmdforgalom csak korldtozottan
megengedett.

AZ INGATLAN MUHOLDAS ELHELYEZKEDESE

Madison park 2
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FOTODOKUMENTACIO

05. tlizcsap a vizsgalt teriileten

06. vizsgalt teriilet
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