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Tárgy: Javaslat a 170424/8 hrsz. alatti ingatlan térítésmentes önkormányzati tulajdonba adásának kezdeményezésére
Tisztelt Képviselő-testület!
A T. Képviselő-testület 2018. szeptemberi ülésén hozott 228/2018. (IX.13.) Ök. sz. határozatával felkérte a polgármestert, hogy kezdeményezzen tárgyalásokat a 170424/2. hrsz alatti – természetben a Bp. XX. János utcai Szakrendelőt és a mellette található területet magában foglaló – a Jahn Ferenc Dél-pesti Kórház és Rendelőintézet (a továbbiakban: Kórház) vagyonkezelésében és a Magyar Állam tulajdonában lévő ingatlan egy részének ingyenes önkormányzati tulajdonba vételével kapcsolatban annak érdekében, hogy a Szakrendelő melletti területen lévő pavilonok helyzete megoldódjon és az ott jelentkező problémák megszűnhessenek. 

A pavilonok között, mellett kialakult áldatlan állapotokkal kapcsolatban több lakossági panasz, jelzés érkezett, amelyekben a lakók kifogásolták a terület rendezetlenségét, azt hogy a használaton kívüli pavilonokba és mellé hajléktalanok költöznek be, a területen jelentős mennyiségű szemetet halmoznak fel, illetve azt illemhelyként használják. A panaszt többször továbbítottuk a Kórház vezetőjének, önkormányzatunk segítségét is felajánlva, majd személyes egyeztetést kezdeményeztünk a vagyonkezelő illetékeseivel, majd a T. Képviselő-testület az előterjesztés 1. sz. mellékletét képező 187/2019. (XI.14.) Ök. számú határozatával úgy döntött, hogy a 170424/2 hrsz. alatt található ingatlan egy, a János utcai Szakrendelő melletti, a Szakrendelő által a feladatellátás érdekében nem hasznosított ingatlanrészének ingyenes önkormányzati tulajdonba adását kezdeményezi. A határozatot a Kórház akkori főigazgatójának megküldtük.

2022. augusztus 8-án az ingatlanon jelenleg tulajdonosi jogokat gyakorló Országos Kórházi Főigazgatóság (a továbbiakban: OKFŐ) igazgatója tájékoztatott arról, hogy a telekmegosztáshoz szükséges változási vázrajzot a Kórház elkészíttette és az OKFŐ meghatalmazása alapján eljárva az ORBIS-XXI Kft. – Fazekas Zoltán földmérő – által készített, 203/2020. munkaszámú 2020. december 2-án kelt változási vázrajz alapján kezdeményezte az Ingatlan megosztása, illetve a megosztás ingatlan-nyilvántartási átvezetése érdekében szükséges telekalakítási és ingatlan-nyilvántartási eljárást.

Budapest Főváros Kormányhivatala Földhivatali Főosztály Földhivatali Osztály 2021. december 23-án kelt 800518/3/2021. számú határozatával az Ingatlan megosztását engedélyezte a 170424/7 helyrajzi számú 5234 m2 területű „kivett, orvosi rendelő, udvar” megnevezésű és a 170424/8 helyrajzi számú 1369 m2 területű „kivett, üzlet, udvar” megnevezésű ingatlanokra. Ezt követően Budapest Főváros Kormányhivatala Földhivatali Főosztály Földhivatali Döntés-felülvizsgálati Osztály 2022. június 16-án kelt 114910/2/2022. számú határozatával a megosztás az ingatlan-nyilvántartásban is átvezetésre került.

A Kórház ezt követően arról tájékoztatta az OKFŐ-t, hogy tudomásuk szerint az Önkormányzat szándéka a megosztással létrejött Budapest, XX. kerület belterület 170424/8 helyrajzi számú, 1369 m2 területű, „kivett, üzlet, udvar” megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan2) tulajdonjogának megszerzésére a továbbiakban is fennáll, amely szándékkal a Kórház is egyetért, azt támogatja. A Kórház az OKFŐ, mint tulajdonosi joggyakorló intézkedését kérte a vagyonkezelési szerződés módosítása, illetve az Ingatlan2 önkormányzati tulajdonba adása érdekében, ezért az OKFŐ tájékoztatást kért arra vonatkozóan Önkormányzatunktól, hogy a fentiekre tekintettel a Budapest 170424/8 helyrajzi számú ingatlan ingyenes önkormányzati tulajdonba adására igényt tart-e, és tájékoztatott arról hogy az ingatlan önkormányzati tulajdonába adására az állami vagyonról szóló 2007. évi CVI. törvény (a továbbiakban: Vtv.) 36. § (2) bekezdés c) pontja alapján van lehetőség. A Vtv. 36. § (2) bekezdés c) pontja értelmében állami vagyon tulajdonjoga helyi önkormányzat javára törvényben, vagy törvény felhatalmazása alapján kiadott jogszabályban foglalt feladatai elősegítése érdekében ingyenesen átruházható, mely ingyenes átruházásról a Vtv. 36. § (3) bekezdése alapján a Kormány nyilvános határozattal dönt.

 Az ingyenes önkormányzati tulajdonba adás iránti kezdeményezést a tulajdonosi joggyakorlóhoz, jelen esetben az OKFŐ-höz szükséges benyújtani. 

Az állami vagyonnal való gazdálkodásról szóló 254/2007. (X. 4.) Kormányrendelet (a továbbiakban: Vhr.) 50/A. § alapján a Vtv. 36. § (2) bekezdés c) pontja szerinti tulajdonba adásra vonatkozó kezdeményezést az MNV Zrt.-hez, a tulajdonosi joggyakorlóhoz vagy az érintett vagyonelem központi költségvetési szerv vagyonkezelőjéhez kell benyújtani. A tulajdonosi joggyakorló és a központi költségvetési szerv vagyonkezelő a hozzá benyújtott kérelmet a véleményével, javaslatával együtt megküldi az MNV Zrt.-nek az 51. § (1) bekezdése szerinti vizsgálat és az 51. § (5)-(7) és (7b) bekezdése szerinti eljárás lefolytatása érdekében.

 A tulajdonba adás iránti kérelemnek tartalmaznia kell, illetve ahhoz csatolni szükséges a Vhr. 50. § (2) bekezdésének a) – d) pontjaiban megjelölt dokumentumokat:

-              a tulajdonba adásra vonatkozó igényt, megjelölve a felhasználási célt, valamint a segítendő feladatot és az azt előíró jogszabályi rendelkezést,

-              a kezdeményező nyilatkozatát arról, hogy vállalja a tulajdonba adás érdekében felmerülő költségek - ideértve a művelési ág szükséges megváltoztatásának és az esetleg szükséges értékbecslés elkészíttetésének költségét - megtérítését,

-              helyi önkormányzat kezdeményezése esetén a képviselő-testület (közgyűlés) határozatát, amely az állami vagyon igényléséről hozott döntést tartalmazza,

-              védettség (örökségvédelmi, természetvédelmi, illetve Natura 2000) fennállása esetén annak megjelölését, valamint az ahhoz kapcsolódó kötelezettségek vállalását.

Tekintettel arra, hogy az Önkormányzat az OKFŐ-höz az érintett ingatlanra vonatkozóan ingyenes tulajdonba adásra irányuló kezdeményezést még nem nyújtott be, ezért kérték az ingatlan tekintetében a fentieknek megfelelő tartalmú tulajdonba adásra vonatkozó kezdeményezést benyújtását a szükséges mellékletekkel együtt annak érdekében, hogy a kezdeményezésüket a szükséges mellékletekkel és véleményünkkel együtt továbbítani tudják az MNV Zrt. felé.

Mivel időközben a Kórház által kezdeményezett telekalakítási eljárás során a térítésmentesen tulajdonba venni szándékozott ingatlan új helyrajzi számot kapott, az új határozatban már ezt szükséges szerepeltetni. 

Az önkormányzat tulajdonában álló vagyonnal való rendelkezés szabályairól szóló 22/2012. (V.22.) önkormányzati rendelet 33. §-a az alábbiak szerint rendelkezik a felajánlott vagyon elfogadásáról:

„33. § (1) Vagyon tulajdonjogának ingyenes vagy kedvezményes megszerzéséről, vagyontárgy felajánlásának elfogadásáról a Képviselő-testület írásos előterjesztés alapján minősített többséggel határoz. 

…

(3) Ajándékként, felajánlásként nem fogadható el olyan vagyontárgy, melynek ismert terhei elérik vagy meghaladják annak értékét.”

Az állam tulajdonában lévő ingatlanok tulajdonjogának ingyenes átruházásáról az állami vagyonról szóló 2007. évi CVI. törvény 36. §-a rendelkezik, az ingyenes átruházásról a Kormány nyilvános határozattal dönt. A 36. § (2) bekezdés c) pontja alapján:
„36. § (2) Állami vagyon tulajdonjoga ingyenesen átruházható

…

c) helyi önkormányzat javára törvényben, vagy törvény felhatalmazása alapján kiadott jogszabályban foglalt feladatai elősegítése érdekében,

…”

Az állami vagyonnal való gazdálkodásról szóló 254/2007. (X.4.) Korm. rendelet 50. §-a rendelkezik arról, hogy a tulajdonba adást a tulajdonosi joggyakorlóhoz kell benyújtani, aki a kérelem beérkezésétől számított 15 napon belül megküldi a kérelmet – véleményével, javaslatával együtt – a Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zrt. részére. Az 50. § (2) bekezdésében foglaltak szerint:

„50. § (2) A benyújtott dokumentumoknak tartalmazniuk kell, illetve azokhoz csatolni szükséges: 

a) a tulajdonba adásra vonatkozó igényt, megjelölve a felhasználási célt, valamint a segítendő feladatot és az azt előíró jogszabályi rendelkezést, 

b) a kezdeményező nyilatkozatát arról, hogy vállalja a tulajdonba adás érdekében felmerülő költségek – ideértve a művelési ág szükséges megváltoztatásának költségét – megtérítését,

c) helyi önkormányzat kezdeményezése esetén a Képviselő-testület határozatát, amely az állami vagyon igényléséről hozott döntést tartalmazza, 

…..”
Tájékoztatom a T. Képviselő-testületet, hogy az ingatlanrész önkormányzati tulajdonba kerülése a jelenleg fennálló helyzetet még nem oldja meg, mivel a pavilonok tulajdonjogának rendezése további vizsgálatot igényel.
A telekingatlan tulajdonba vételét követően ezért

· fel kell kutatni a felépítményi pavilonok tulajdonosait – ehhez szükség van a jelenlegi tulajdonos, a vagyonkezelő, valamint az ingatlan korábbi tulajdonosa, Budapest Főváros Önkormányzata együttműködésére,
· azon felépítményi pavilonok esetében, ahol a tulajdonos ismert, és amely felépítmény üzemelése nem aggályos, telekbérleti szerződést lehet kötni a további üzemelés érdekében, melyben elő kell írni a pavilon körüli terület gondozási, karbantartási kötelezettségét is,

· amennyiben ez nem jár sikerrel azért, mert a pavilon tulajdonosa nem működik együtt, úgy polgári peres eljárásban van lehetőség arra, hogy a pavilon tulajdonosától földhasználati díjat követeljen az Önkormányzat,

· azon pavilonok esetében, ahol a tulajdonos kiléte nem ismert, ott 

· hirdetményi tájékoztatással, valamint a pavilonra ragasztott felhívással, esetleg országos napilapban közzétett hirdetménnyel szükséges értesíteni az ismeretlen tulajdonost arról, hogy jelentkezzen az önkormányzatnál a megadott határidőn belül, és rendezze a pavilon sorsát, illetve arra az esetre, ha ezt elmulasztja, tájékoztatást kell adni részére az önkormányzat által megtenni kívánt intézkedésekről, így különösen arról, hogy a pavilont az Önkormányzat a megadott határidőt követően elbontja.

· a bontást megelőzően szükséges független igazságügyi szakértővel elkészíttetni a pavilonra vonatkozó értékbecslést annak megelőzése érdekében, hogy egy esetleges polgári peres eljárásban az Önkormányzatot eltúlzott kártérítés megfizetésére kötelezzék. 
Fentiekre tekintettel kérem a T. Képviselő-testületet, hogy döntsön a határozati javaslatról. 
HATÁROZATI JAVASLAT:

Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy 

I. az állami vagyonról szóló 2007 évi CVI. törvény 36. § (2) bekezdésének c) pontja alapján kezdeményezi a Magyar Állam tulajdonában lévő Budapest XX. 170424/8 hrsz. szám alatt található, „üzlet, udvar” megjelölésű 1369 nm alapterületű a Jahn Ferenc Kórház és Rendelőintézet vagyonkezelő feladatellátása érdekében nem hasznosított ingatlan ingyenes önkormányzati tulajdonba adását a tulajdonosi jogokat gyakorló Országos Kórházi Főigazgatóságtól.
II. az ingatlant az Önkormányzat a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 23. § (5) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatainak ellátása érdekében kívánja tulajdonba venni, és azt a jövőben közparkként, parkolóként kívánja hasznosítani. 

III. vállalja a terület önálló helyrajzi számon történő kialakítását, az ingatlan értékének megállapítását követően az ingyenes tulajdonba adás érdekében felmerülő költségek – ideértve a művelési ág szükséges megváltoztatásának és az esetlegesen szükséges értékbecslés elkészíttetésének költségét – megtérítését. 

IV. felkéri a polgármestert, hogy a határozat végrehajtása érdekében a szükséges intézkedéseket tegye meg. 

Felelős: Szabados Ákos polgármester

Határidő: a kezdeményezés megküldésére 2022. október 15., egyebekben adott

A határozati javaslat elfogadásához minősített szótöbbség szükséges. 

Előterjesztést készítette: Kernné dr. Kulcsár Dóra városgazdálkodási osztályvezető

Előterjesztést tárgyalja: 
Gazdasági Bizottság





Környezetvédelmi és Városfejlesztési Bizottság

Budapest, 2022. augusztus 29.
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