Beszamolo
a XX. keriilet Pesterzsébet Onodi utca 14. sz iskolaépiilet
bérleti szerzodésének 1. szamu mellékletében rogzitett, tervezett felujitasi feladatok
végrehajtasarol

Elézmények

A Budapest Févaros XX. keriilt Pesterzsébet Onkormanyzata palyazatot irt ki a tulajdonaban
4116, Budapest Févaros Onkormanyzata 4ltal helyi védelem ala vont, Budapest XX. keriilet
Onodi utca 14. sz alatti iskola ingatlan bérleti szerz6dés alapjan torténd hasznositasara.
Kontiki Szakképz6 Szakképzés Szervezési Nonprofit Zrt palyazatot nyljtott be az ingatlan
oktatasi ¢s kozmiivelddési célu hasznositasara, vallalva - az ingatlan rendeltetési célra alkalmas
allapotanak megteremtése érdekében, sajat, ill. kiilsé tAmogatok forrasaibol torténd - részleges
felujitasat.

A palyazat alapjan Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata, és a Kontiki
Zrt kozott bérleti szerzddés megkotésére keriilt sor. A bérleti szerzodés 1. szamu melléklete —
mely elsésorban palyazati kiirasban, az épiilet allapotara vonatkozé informaciok és rovid
helyszini bejaras alapjan késziilt — rogziti a bérlé feltjitasi szandékait, melyek elvégzéséhez az
onkormanyzat hozzajarulasat adta.

Miiszaki elé6zmények

A Kontiki Zrt, mint bérlé és a feltjitasi munkak felelds megrendeldje az ingatlan atvételét
kdvetden, a konkrét beruhazasi, felujitasi tervek €s iitemezés érdekében egy teljes kori ingatlan
¢és miszaki allapot felmérést rendelt el.

A felmérés keretében elkésziilt az ingatlan épitészeti felmérése, melyrdl un. Felmérési tervek”
dokumentacio késziilt, ennek keretében az épiilet szerkezeti allapotara, a helyiségek méretére,
valamint a metszetek rajzai és a homlokzatok kialakitasara vonatkoz6 dokumentacio késziilt.

Kameras felvételt késziilt az épiiletben és a épiileten kiviil, még az ingatlanban talalhaté
szennyviz csatornak allapotarol.

Dron felvétel késziilt az iskola €s a bovitmény tetdzetének allapotarol.

Miiszaki felmérés késziilt az épiileten beliili fiitési rendszer allapotardl, egyeztetésre keriilt a
Téavhdszolgaltatdo hékozpontjanak miiszaki allapota.

Szemrevételezésre keriilt az épiileten beliili ivovizvezeték rendszer, a nyomodvezetékek és a
fogyasztasi helyeket kozvetlen ellato vezeték szakaszok.

Felmérésre keriilt az elektromos vezeték halozat €s az épiilet villamvédelem kiépitettsége,
miszaki allapota.

Statikai szakvélemény késziilt az egyes helyiségek padozatanak terhelhetdségérdl, a fodém
attorések miiszaki lehetdségeirdl, modjarol, szemrevételezésre keriilt az emelet és tetdtér
kozotti fodém és mennyezetképzés miiszaki allapota.



Felmérésre kertilt a kiilsd nyilaszarok, kiilondsen a gerébtokos ablakok tokszerkezetek ¢és kiilsd
ablak szerkezetek allapota, javitasanak feljitasanak sziikségessége, mértéke.

Felmérésre keriilt a nyilaszarok eredeti allapotra torténd helyreallitdsanak lehetdsége.

Felmérésre keriilt a falazat és aljzat burkolatok, feliiletképzések allapota, felijitdsanak
szlikségessége, modja..

A félmérések megéllapitasai

a)

b)

d)

9)
h)

A Felmérési tervek alapjan megallapitasra keriilt, hogy a meglévd helyiségek kismértékii
levalasztasaval az iskolai funkcidk az iskolakra vonatkozo6 jelenlegi jogszabalyoknak valo
megfelelés megteremthetd, Jelentds épitészeti atalakitast igényel a konyha és az uj
kommunalis blokkok (f6ldszint, emelet) kialakitasa.

A szennyviz vezetékhdlozat 4allapota nem megfeleld. Az épiileten beliili teljes
vezetékrendszer cseréje sziikséges (feltételezhetd, hogy még az eredeti -1900-as évek
elején beépitett — vezetékek vannak) . At kell épiteni a meglévo, tanuloi szocialis blokkbol
tavozo szennyvizet fogado kiiltéri (az ingatlanon beliili) aknat és a hozzavezetd
csOszakaszt. El kell haritani az ingatlan és a kozteriilet hataran kialakult dugulést, csatorna
omlast.

A tetdzet részleges felujitasa — a mar az onkormanyzat altal felajitott részeken tul — az
¢épiilet allagromlasanak megelézése érdekében sziikséges. A kozvetlen csapadék befolyast
¢s a baleseti kockazatot jelentd szakaszok mérete nem jelentds, de feltjitasa sziikséges.

A tavhészolgaltatoval vald egylittmikodésnek miiszaki akadalya nincs, korszeri
tavhokozpont biztositja az iskola héellatasat. A kozpontifiités vezetékrendszere és a
héleadok felujitassal, miiszaki korszeriisitéssel képesek biztositani az iskola fiitését

Az iskola ivovizrendszere eloregedett, a falban 1€v6 vezetékszakaszok kivaltasa, cseréje
sziikséges. A falon kiviili nyomovezetékek 90%-anak cseréje sziikséges.

Az elektromos haldzat késobbi felujitasa sziikséges, az emeleti halozati szakaszok cseréje,
a fogyasztasi helyek, kismegszakitok bovitése sziikséges. Az épiilet villamvédelem
kiépitettsége, és a vezetékek miiszaki allapota felujitott, megfeleld

A statikai szakvélemény miiszaki akadalyt, kockézatot nem tart fel.

A kiils6 nyilaszarok, tokszerkezetek allapota sok esetben igényli a faszerkezetek felujitasat,
potlasat, egyes elemeinek cseréjét. A meglévd badogozas nem biztositja az
ablakszerkezetek esdviz elleni védelmét. Az ablakok livegezése energetikai szempontbol
nem biztositja elégségesen az épiilet hdtechnikai megfelel0ségét.

A nyilaszarok felgjitasa sordn a feddszinek kivalasztasa csak 6rokségvédelmi jovahagyast
kovetden, azt figyelembe véve torténhet.

A hidegburkolatok allapota a folyosokon megfeleld, a szocidlis blokkokban, konyhéban
cserére szorul. Az egyes helyiségek parketta boritasa, egyes esetekben felujitassal
megodrizhetd mas esetekben cserét igényel. A falazatokrdl esetenként vakolat omlés
varhat6, annak javitdsa a felujitas keretében sziikséges, ¢lvéddk felhelyezése sziikséges.



Az emeleti folyoso és 1épcsdhaz plafonjanak nadazott részeit, allékonysag szempontjabol
vizsgalni, esetenként gipszkartonnal fedni sziikséges.

A felujitasi terv véglegesitése soran, a felmérések megallapitasait, a miiszaki eléirasokat
és szakvéleményeket is figyelembe véve — a miiszaki ellendrrel tortént egyeztetés alapjan
- az alabbi feladatterv alakult ki.

A felujitasi terv feliilvizsgalata soran a miiszaki célkitiizéseken tul kiemelt szempont volt a
fenntarthatosagi szempontok érvényesitése, figyelemmel az Europa Parlament altal 2020-
ban elfogadott korkoros gazdasag uj cselekvési tervében foglaltakra is.

1) WC helyiségek szamanak bdévitése, ) helyiségek kialakitasa, meglévok felujitasa
megtortént.

Emeleten és foldszinten 0j — ndi — szocialis blokk, férfi/ndi személyzeti szocialis blokk,
foldszinten mozgaskorlatozott szocialis blokk kertilt kialakitasra.

A régi szocialis helyiségek atépitése, felujitdsa — férfi WC, mosddé funkciora —
megtortént.

A szocialis helyiségek ivoviz és szennyviz vezetékei, szaniterei, hidegburkolata
kicserélésre keriiltek. A férfi WC-kben az eredeti WC vaélaszfalak, felgjitva
visszaépitésre kertiltek.

2) Talal6 konyha, étkezd kialakitds megtortént.

A teljes konyhai gépészet, szakaszolt vezetékhalozattal kiépitésre kertilt.
A konyhai helyiségcsoport kiegészitésre kertilt konyhai dolgozok 61t6z6, WC-mosdo
helyiségével és zoldségelokészitd helyiséggel.

3) Az udvari homlokzati vakolat helyreallitisa nem tortént meg.
Tervezett hataridd: 2021 december 15

A szolgalati lakas oldali vakolatomlas oka feltarasra keriilt. A Fétav hékdzpontjabol az
iskolaba belépd gerincvezeték volt lukas — aztatta a falat — valamint a szolgalati lakés
viz vezetéke szitasra rozsdasodott.

A tavhOgerincvezeték szakasz €s a viz nyomdvezeték cseréje megtortént, a fal szdradasa
folyamatban.

4) Az alagsori épliletrész viz szigetelésének helyreéllitasa nem tortént meg.
Varhato kivitelezési 1d6 2022 tavasz

A falak vizesedésének megsziinése érdekében, a kiilsd oldalon megsziintetésre kertilt a
a vizesedést okoz6 esOvizgylijtd medence, mely a vizelvezetd jarda és a csatlakoz6
novényzet taldlkozasakor létrejott novény burjdnzas kovetkeztében ¢€s az esdviz
elvezetésének hianya miatt alakult ki.

A ndvényzet visszavagasa, az esOviz elvezetése megtortént.



5)

6)

7)

A belsé oldali falak, szaradast lehetdvé tevd rabicfal és légesatorna kialakitdsaval
festésével helyreallitasra kertilt.

Utcai nyilaszarok felujitasa: 1 db bejarati kapu, 48 darab faablak
A nyilaszarok feltjitasa — az eredeti felajitasi terv kibévitésével — megtortént

Az utcai homlokzat dupla gerébtokos ablakainak tokszerkezetek felujitasa, részben
szerkezeti elem cserével, részben potlassal teljes egészében megtortént.

A fenntarthatosagi szempontokat figyelembe véve

- az emeleti ablakok - kiils6 és bels6 ablakszarnyakak- tjra tivegezése hdszigeteld
iivegtablak beépitésével megtortént (ez az eredeti feladattervben nem szerepelt — ez
ablakonként (6 darab nyiloszarny) mintegy 320 000,- Ft/ ablak tobblet koltséget
jelentett.

- a foldszinti ablakok — kiils6 ablakszarnyak - Gjra tivegezése hdszigeteld tivegtablak
beépitésével megtortént (ez az eredeti feladattervben nem szerepelt — ez ablakonként
(6 darab nyilészarny) mintegy 160 000,- Ft/ ablak tobblet koltséget jelentett.

A feliiletképzés feltjitasa helyett a tokokrol és a nyiloszarnyakrol a régi festékrétegek
teljes egészében eltavolitasra keriiltek, alapozasra tortné elokészitést kdvetden, alap-
mazolva és egy fed6 réteggel festve vannak. A masodik fed6 réteghez a szinkivalasztasa
az orokségvédelemi egyeztetést kovetden megtortént.

A kiils6 oldali nyilaszarok felajitasanak osszkoltsége a tervezett 7 534 000,- Ft helyett
mintegy 28 500 000,- Ft volt

A felmérések eredményeként a feltjitasi terv kiegésziilt a belsd nyilaszarok, ajtok, ajtok
feletti ablakok feltjitasaval.

Az ajtok ¢€s ajtok hianyzo elemeinek poétlasa megtortént, az ajtdé tokok hidnyzo
elemeinek poétlasa folyamatban van

A Dbejarati kapu felgjitdsait a szakemberek nem javasoltdk, az 1) kapu
orokségvédelemmel torténd egyeztetése folyamatban van.

A belso nyilaszardk és az udvari oldali mianyagnyilaszarok, konyokldinek burkolasa
mintegy 6 200 000,- Ft tobbletkoltséget jelentett.

Utcai oldalon, kapu melletti es6viz levezetd csatorna potlasa 2021 december 15-ig
torténik meg.

Elektromos halozat, villamvédelem uajra kiépitése, tantsitasa
Az emeleti elektromos halozat ujra kiépitése megtortént.
A f0ldszinti elektromos haldzat wjra kiépitése, szakaszolva 2021 december 15-ig

megtorténik.

A villdmvédelem ujra kiépitése varhatéan nem sziikséges. Vagy csak a meglévd
kiegészitése sziikséges.



8)

9)

10)

11)

12)

13)

Tanusitasok a kivitelezés befejezését kovetden torténik.

Falboritasok eltavolitasa, feliilet elokészités, festés
A kivitelezés 90 %-ban elkésziilt, varhatd befejezés 2021. december 15.
A teljes fiitési rendszer cseréje, tavho kivaltas

A tavho kivaltasra és a fltési rendszer cseréjére vonatkozd szandékot a szakértdi
vélemények ¢és a fenntarthatdsagi szempontok alapjan toroltiik a felujitasi programbol.

A modositott energetikai korszeriisités alapja, az utcai homlokzati nyilaszarél
energetikai felujitaisa — hdszigeteld tlivegezés — mellett a meglévé holeadok
korszer(sitése és a h6leadok és a tavhokozpont kdzotti vezetékrendszer korszertsitése.

A vezetékrendszer felujitasa keretében 27 db strang elzard keriilt beépitésre, hogy a
héleadok meghibasoddsa esetén, a javithatésag érdekében ne kelljen a teles
vezetékrendszerben 1évé vizmennyiséget (ivoviz) leengedni.

Felujitasra, cserére keriiltek a hdleadok csatlakoz6 idomai a szabalyozhatosag
érdekében.

Az energetikai korszerisitésre vonatkozd modositott terv kovetkeztében a tervezett

gépészeti beruhazasi koltségek megtakaritdsa részben fedezte a nyilaszaroknal jelzett
tobblet koltségiinket.

Foldszint kerekesszékkel kozlekeddk szdmadra torténd akadaly mentesitése a fOkapu
cseréjét kovetden, annak miiszaki megvalosuldsat figyelembe vevd terv alapjan, azt
kovetden torténik.

Az ¢épiilet hasznalt teriileteinek kiliritése, higiéniai allapotanak helyreallitasa
megtortént.

Tornaudvar ujjaépitése

A tornaudvar balesetmentessé tétele, vas térhatdrolok eltavolitasa, fak gyéritése,
gyokerek eltavolitasa, ndvényzet karbantartdsa, gyomnovényzet jelentds részének

eltavolitasa megtortént.

A toranudvarra telepiteni tervezett sportpalydk kivitelezésérdl, finanszirozasarol
targyalunk tobb latvany sportag szovetségével.

Tornaterem padozatanak feltjitasa

A tornaterem padozatanak felujitdsa megtortént.



A padozat hosszitavi egészségre nem drtalmas hasznalhatosaga érdekében,
eltavolitottunk mintegy 80 m2 penészes alapdeszkazatot, €s parkettat.

Egészséges deszkazattal és parkettdval visszaburkoltuk a bontott részeket.

Rugalmas, teheroszto aljzattal burkoltuk be a teljes termet és sportpadlod boritast kapott
a teljes terem.

A tornaterem hasznalhatosaga érdekében 3 helyen sziintettiik meg a beazast, s tartuk fel
a hasznalaton kiviili kémények bonthatdsaganak lehetdségét.

Elvégzett, de korabbi feladattervben nem szerepld tevékenységek
Felmérési tervek és egyéb dokumentumok
Szennyvizcsatorna vezeték és kiilsd vezeték szakaszok felujitasa.
Bels6 ivoviz halozat atépitése.

Utcai nyilaszarok livegeseréje, hdszigeteld tiveggel torténd energetikai felujitasa

A fenti beszamolonkban részletesen felsoroltuk az elvégzett munkakat.

A beruhazas, felujitas soran egyértelmiivé valt szamunkra, hogy jelentds értéket képviseld
ingatlan felgjitasaban van lehetdségiink részt venni, s tevekénységiinkben, dontéseinkben ezt
szemeldt tartva jartunk el.,

Kizarélag els6 osztalyi anyagokat épitettiink be, vontunk be mérlegeléseinkbe szakembereket.
A foglalkoztatottak és alvallalkozoink egyarant azzal az alazattal vettek részt a feltjitasban,
amely az épiilet kordnak kijar és a jovObeni mindségi haszndlatra valo alkalmassag érdekében
elengedhetetlen.

Munkéank mindségét, az elvégzett munkdk megfeleldsségét minden esetben miiszaki ellendr
ellendrizte és hagyta jova.

Elismeréssel tartozunk a tulajdonos Onkormanyzatnak, hogy ezt a paratlan iskolaingatlant

megodrizte a sajat funkcidjaban és most segitette az jboli oktatasi céli hasznalatra valo
alkalmassa tételét.

Budapest, 2021. oktober 3.



