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Tárgy: Javaslat az önkormányzati lakások hasznosításának módjára és a 2020. július 1-től kezdődő időszakra vonatkozó lakbér összegének meghatározására
Tisztelt Képviselő-testület!
Az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 27/2015. (XI.16.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdés d) pontjában foglaltak szerint a Képviselő-testület dönt a szociális alapon bérbe adható lakásokról minden év február 28-ig és július 31-ig. Az előterjesztés I. fejezetében az üres lakások további hasznosítására teszünk javaslatot.

A Rendelet 37. § (8) bekezdésében foglaltak alapján a lakbér értékállóságának biztosítása érdekében a lakbér összegét a Képviselő-testület minden év februárjában az előző évi inflációs árindex ismeretében felülvizsgálja azzal, hogy az így megállapított lakbér fizetésére a bérlő a tárgyév július 1. napjától kezdődően köteles.

Tekintettel arra, hogy a Központi Statisztikai Hivatal 2020. január 14-én közzétett gyorstájékoztatójában foglaltak szerint 2019-ben átlagosan 3,4%-kal nőttek az árak, az előterjesztés II. fejezetében a rendelet 37. §-ának módosítására, a lakbérek infláció mértékével történő emelésére teszünk javaslatot. 

I. Üres lakások hasznosítására vonatkozó javaslat

A Rendelet 3. § (2) bekezdése alapján a Képviselő-testület minden év február 28-ig meghatározza, hogy a megüresedett lakások bérbeadásánál a 4. § (2) bekezdésében megjelölt jogcímek közül melyeknek kell elsőbbséget biztosítani azzal, hogy 50 nm-nél nagyobb alapterületű összkomfortos lakásokat elsősorban piaci alapon kell bérbe adni. 

A Rendelet 4. § (2) bekezdésében foglaltak szerint lakásokat bérbe adni:

a) szociális bérlakás-pályázat útján,

b) versenytárgyalás útján,

c) bérlőkijelölési és bérlőkiválasztási jog alapján,

d) törvényben előírt elhelyezési kötelezettség,

e) törvényben előírt bérbeadási kötelezettség,

f) másik lakás biztosítására vonatkozó kötelezettség,

g) a lakásgazdálkodási feladat ellátása során,

h) szolgálati lakásként,

i) helyi közérdekből, továbbá

j) lakáscsere útján

lehet.

Az előterjesztés elkészítésekor az Önkormányzat az alábbi üres lakásokkal rendelkezik. 

	Üres önkormányzati lakások
	Megjegyzés
	Javaslat

	Cím
	Szoba szám
	Komfort-fokozat
	Alapte-rület
	
	

	Baba u. 57. fsz. 1.
	2
	komfortos
	56
	felújítandó
	szociális bérlakáspályázat 
2020. 03.

	Barkó u. 8/B. fsz. 6. 
	1
	komfortos
	27
	felújítandó
	szociális bérlakáspályázat 2020. 03. 

	Baross u. 40-42. fsz. 9.
	1
	összkomfor-

tos
	35
	felújítandó
	piaci bérlakáspályázat 2020. 03. 

	Gólya u. 10/a. fszt. 1.
	 
	komfort nélküli
	34
	Az épület romos, plafon leszakadt, bontandó. az ingatlanban az Önkormányzat 100%-ban tulajdonos


	Az ingatlan egészének további  hasznosítására vonatkozó koncepció szükséges 

	Gólya u. 10/a. fszt. 2.
	 
	összkomfor-tos
	59
	
	

	Gólya u. 10/a. fszt. 3.
	 
	szükséglakás
	17
	
	

	Határ út 98. fszt. 2.
	1
	komfortos
	28
	 felújítandó
	Utcáról Lakásba Egyesület részére felajánlva

	Honvéd u. 7. fszt. 1.
	1
	komfort nélküli
	31
	Tetőfelújítás után hasznosítható, a lakások összenyitásával
	Hosszú távon felújítást követően javasolt a hasznosítása

	Honvéd u. 7. fszt. 2.
	1
	komfort nélküli
	31
	
	

	Honvéd u. 7. fszt. 6.
	1
	komfort nélküli
	28
	komfortosí-tandó
	szociális bérlakáspályázat 
2020. 10

	Honvéd u. 7. fszt. 7. 
	1
	komfortos
	30
	Tetőfelújítás után hasznosítható, a lakások összenyitásával
	szociális bérlakáspályázat 
2020. 10.

	Honvéd u. 15. fszt. 5.
	1
	félkomfortos
	25
	nincs fürdőszoba, csak konyhából leválasztott WC
	életveszély esetére fenntartott, de értékesíteni javasolt

	Hosszú u. 10. Fszt. 1.
	1 
	komfort nélküli
	42
	felújítandó
	értékesítésre javasolt

	Hosszú u. 10. Fszt. 4.
	 
	komfortos
	25
	szomszéd ingatlan tulajdonosától vételi szándék érkezett
	értékesítésre javasolt

	Hosszú u. 49. fszt. 3.
	1
	komfortos
	25
	Rossz állapotban van
	értékesítésre javasolt

	István u. 7. fsz. 1. 
	1
	szükséglakás
	11
	
	értékesítésre javasolt

	János utca 51-53. VI/41.
	1+fél
	összkomfor-tos
	49
	 
	Piaci bérlakáspályázat 2020. 03. 

	János utca 82. fszt. 7.
	1 
	komfort nélküli
	26
	Komfortosítást követően adható bérbe
	szociális bérlakáspályázat 
2020. 10. 

	Jókai Mór utca 18-20. fszt. 3.
	1
	komfortos
	24
	
	életveszély esetére fenntartott

	Jókai Mór utca 23. fszt. 2. (József Attila u. 1.)
	1+fél
	félkomfortos
	34
	tetőjavítás és vizesblokk kialakítás szükséges
	szociális bérlakáspályázat 
2020. 10. 

	Jókai Mór u. 52. fszt. 1. (Ilona u. 26.)
	 
	összkomfor-tos
	78
	Romos állapotú, statikai problémák jelentkeztek. A mellette lévő üzlethelyiséggel együtt szükséges hasznosítani. 100% önkormányzati tulajdon.
	Az ingatlan egészének további  hasznosítására vonatkozó koncepció szükséges 

	Jókai Mór u. 54. fsz. 4.
	1
	komfortos
	21
	felújítandó
	szociális bérlakáspályázat 
2020. 03. 

	Jókai M. u. 70. fsz. 4. 
	1
	komfortos
	32
	
	életveszély esetére fenntartott

	Korom u. 25. fszt. 3.
	1 
	szükséglakás
	12
	vételi szándékot nyújtottak be rá
	értékesítésre javasolt

	Kossuth Lajos utca 65. fszt. 2.
	1 
	komfort nélküli
	28
	Statikai problémák jelentkeztek, annak vizsgálatáig nem hasznosítható.
	 

	Lajtha L. u. 1. fsz. 3. 
	2
	összkomfor-tos
	45
	felújítandó
	piaci bérlakáspályázat 2020. 03. 

	Lajtha L. u. 1. III/23.
	1+fél
	összkomfor-tos
	48
	
	életveszély esetére fenntartott

	Mária u. 2. fsz. 6. 
	1+fél
	komfortos
	47
	felújítandó
	szociális bérlakáspályázat 2020. 03. 

	Nagysándor J. u. 18./B. fszt. 3-4.
	 
	komfort nélküli
	37
	100% Önkormányzati tulajdon
	Az ingatlan egészének további hasznosítására vonatkozó koncepció szükséges 

	Pacsirta u. 120. fszt. 2.
	1 
	komfortos
	 
	100% Önkormányzati tulajdon.
	Az ingatlan egészének további hasznosítására vonatkozó koncepció szükséges 

	Révay u. 39. fsz. 3. 
	1+fél 
	komfort nélküli
	43
	A Társasház közüzemi tartozása miatt jelenleg nem hasznosítható
	

	Révay u. 39. fsz. 6.
	1
	félkomfortos
	36
	A Társasház közüzemi tartozása miatt jelenleg nem hasznosítható


	 

	Sárrét u. 24. fsz. 1.
	1
	komfort nélküli
	31
	A Társasház közüzemi tartozása miatt jelenleg nem hasznosítható
	 

	Sárrét u. 24. fsz. 6.
	1
	szükség-

lakás
	14
	A Társasház közüzemi tartozása miatt jelenleg nem hasznosítható
	 

	Szabadság u. 10. fszt. 2.
	1
	komfortos
	36
	A lakások összenyitását követően hasznosítható
	Szociális bérlakáspályázat 
2020. 10. 

	Szabadság u. 10. fsz. 3.
	fél
	szükséglakás
	22
	
	

	Tátra u. 2. fszt. 8. 
	1
	szükséglakás
	14
	Rendezetlen helyzetű, a csatolt fürdőszoba társasházi tulajdonban van.
	Eredeti állapot helyreállítását követően értékesíthető

	Török Flóris u. 26. II/17 
	1+fél
	összkomfor-tos
	48
	felújítandó
	piaci bérlakáspályázat 
2020. 03. 

	Vécsey u. 12. fsz. 9.
	1
	félkomfortos
	34
	rendkívül leromlott állapotú
	értékesítésre javasolt

	Vörösmarty u. 107. fszt. 1. (Klapka utca 30. sarok)
	1
	komfortos
	34
	Tetőfelújítás szükséges 
	piaci bérlakáspályázat 2020.10.

	Vörösmarty u. 107. fszt. 3. (Klapka utca 30. sarok)
	1
	komfortos
	35
	
	piaci bérlakáspályázat 2020. 10. 

	Wesselényi u. 76. fszt. 1. 
	1
	szükséglakás
	14
	lakás céljára nem hasznosítható, de a Társasházban az Önkormányzat többségi tulajdonos
	értékesítésre javasolt

	Wesselényi u. 76. fszt. 7. 
	1
	komfortos
	30
	Rendkívül rossz állapotú, felújítása, közművesítése után hasznosítható 
	Lakhatóvá tételt követően hasznosítható.


A T. Képviselő-testület 2020. február 13-i ülésén tárgyalja a 2020. évre vonatkozó költségvetését. A költségvetésben biztosított előirányzatnak az egész évben szükségessé váló felújítási, karbantartási munkákra fedezetet kell biztosítani, ezért várhatóan 2020. évben is elsődlegesen felújítási kötelezettséggel történhet a lakások bérbeadása, mely során a bérbeadó által meghatározott felújítások, karbantartási munkák elvégzésére a nyertes pályázó lesz köteles. A határozati javaslat a jelenleg rendelkezésre álló lakásállományból az észszerűen felújítandó ingatlanok bérlakáspályázat útján történő hasznosítására vonatkozóan tartalmaz javaslatot. A tapasztalatok alapján felújítási kötelezettség terhe mellett is jelentős igény mutatkozik a szociális bérlakások iránt, ugyanakkor célszerű lenne minden pályázat esetében legalább 1 felújított (beköltözhető) állapotú lakás pályáztatása is. 

Szociális bérlakáspályázatra 2020. évben az alábbi ingatlanokat javasoljuk kijelölni:

2020. márciusi bérlakáspályázaton:

· Bp. XX. Baba u. 57. fsz. 1. komfortos, 56 m2 alapterületű

· Bp. XX. Barkó u. 8/B fsz. 6. komfortos, 27 m2 alapterületű

· Bp. XX. Jókai Mór u. 54. fsz. 4. komfortos, 21 m2 alapterületű

· Bp. XX. Mária u. 2. fsz. 6. 47 komfortos, m2 alapterületű

2020. októberi bérlakáspályázaton:
· Bp. XX. Honvéd u. 7. fszt. 6. komfort nélküli, 28 m2 alapterületű (komfortosítva)

· Bp. XX. Honvéd u. 7. fsz. 7. komfortos, 30 m2 alapterületű

· Bp. XX. János utca 82. fszt. 7. komfort nélküli, 26 m2 alapterületű (komfortosítva)

· Bp. XX. Jókai Mór utca 23. fszt. 2. (József Attila u. 1.) félkomfortos, 34 m2 alapterületű (komfortosítva)

· Bp. XX. Szabadság u. 10. fszt. 2. komfortos, 36 m2 alapterületű és Szabadság u. 10. fsz. 3.  22 m2 alapterületű szükséglakás (összenyitást követően)

A fenti táblázatban és a határozati javaslatban a jelenleg üresen álló, de jó állapotban lévő összkomfortos lakásokat piaci bérlakáspályázat útján javasoljuk hasznosítani. 

Piaci bérlakáspályázatra 2020. évben az alábbi ingatlanokat javasoljuk kijelölni:

2020. márciusi bérlakáspályázaton:

· Bp. XX. Baross u. 40-42. fsz. 9. összkomfortos, 35 m2

· Bp. XX. János utca 51-53. VI/41. összkomfortos, 49 m2 alapterületű

· Bp. XX. Lajtha L. u. 1. fsz. 3. összkomfortos, 45 m2 alapterületű

· Bp. XX. Török Flóris u. 26. II/17., összkomfortos,  48 m2 alapterületű

2020. októberi bérlakáspályázaton: 

· Bp. XX. Vörösmarty u. 107. fszt. 1. (Klapka utca 30. sarok) komfortos, 34 m2 alapterületű

· Bp. XX. Vörösmarty u. 107. fszt. 3. (Klapka utca 30. sarok) komfortos, 35 m2 alapterületű

Változatlanul szükséges az életveszélyre fenntartott lakások elkülönítésének fenntartása. Jelenleg az alábbi ingatlanok vannak elkülönítve erre az esetre: 
· Bp. XX. Igló u. 6. III/1. (bérbeadva 2019. december 13-ig)

· Bp. XX. Bajza u. 11. fsz. 2. (bérbeadva: 2021. január 31-ig)

· Bp. XX. Baba u. 90. fsz. 4. (bérbeadva: 2020. november 3-ig)

· Bp. XX. Jókai u. 18-20. fsz. 3. (üres)

· Bp. XX. Jókai M. u. 70. fsz. 4. (üres)

· Bp. XX. Lajtha L. u. 1. III/23. (üres)

A Bp. XX. Honvéd u. 15. fsz. 5. szám alatti ingatlan sajnos arra tekintettel, hogy nem rendelkezik fürdőszobával, illetve fűtése szilárd tüzeléssel történik életveszély fennállása esetén történő elhelyezésre nem hasznosítható. Javasoljuk ebben az esetben az ingatlan értékesítésre történő kijelölését. 

Változatlanul az a szándék, hogy önkormányzati lakásokat kizárólag abban az esetben hasznosítsuk a továbbiakban bérlakásként, ha azok minimum komfortos fokozatra komfortosíthatók. Kivételt csak azok a lakások képeznek, amelyek a „komfortos” komfortfokozatot azért nem érik el, mert a lakásban található egyetlen lakószoba mérete nem éri el a 12 m2-t. Azokat az alacsony komfortfokozatú ingatlanokat, amelyeket nem lehet gazdaságosan felújítani, illetve komfortosítása alapterületüket is figyelembe véve nem, vagy csak jelentős költséggel történhet, értékesítésre javasoljuk. 

2020-ban értékesítésre javasolt ingatlanok: 

· Bp. XX. Honvéd u. 15. fsz. 5. félkomfortos, 25 m2 alapterületű (173216/0/B/1)
· Bp. XX. Hosszú u. 10. Fsz. 1., komfort nélküli, 42 m2 alapterületű ( 172304/0/A/1)
· Bp. XX. Hosszú u. 10. Fsz. 4. komfortos, 25 m2 alapterületű (172304/0/A/4)
· Bp. XX. Hosszú u. 49. fszt. 3. komfortos, 25 m2 alapterületű (172273/0/A/3)
· Bp. XX. István u. 7. fsz. 1. szükséglakás, 11 m2 alapterületű (171913/0/A/1)
· Bp. XX. Korom u. 25. fszt. 3. szükséglakás. 12 m2 alapterületű (172122/0/A/4)
· Bp. XX. Vécsey u. 12. fsz. 9. félkomfortos, 34 m2 alapterületű (komfortosítva) (176765/0/A/4)
· Bp. XX. Wesselényi u. 76. fszt. 1. szükséglakás, 14 m2 alapterületű (179185/0/A/1)
II. A 2020. július 1-től fizetendő lakbér meghatározására vonatkozó javaslat:

Az előterjesztéshez csatolt rendelettervezet szövege az infláció mértékével módosított lakbérek összegét tartalmazza. Amennyiben a T. Képviselő-testület a 2019. évi lakbérek mértékén módosítani 2020. évre nem kíván, úgy a rendelettervezet elutasításáról kell döntenie. 

A jelenleg hatályos rendelet szerinti lakbéreket, valamint a lakbérsávokat, illetve a 3,4%-kal növelt összegű lakbéreket az alábbiakban hasonlítjuk össze a munka megkönnyítése érdekében: 
	
	2019. év
	2020. évre javasolt

	a) összkomfortos lakás esetén:
	
	

	aa) 71.250,- Ft-ig:

	266,- Ft/m2/hó
	275,- Ft/m2/hó

	ab) 71.251-90.000,- Ft  között:  
	400,- Ft/m2/hó
	413,- Ft/m2/hó

	ac) 90.001-150.000,- Ft között:
	533,- Ft/m2/hó
	551,- Ft/m2/hó

	ad) 150.001,- Ft felett:
	800,- Ft/m2/hó
	827,- Ft/m2/hó

	b) komfortos lakás esetén:
	
	

	ba) 71.250,- Ft-ig:

	177,- Ft/m2/hó
	183,- Ft/m2/hó

	bb) 71.251-90.000,- Ft  között:
	266,- Ft/m2/hó
	275,- Ft/m2/hó

	bc) 90.001-130.000,- Ft között:
	355,- Ft/m2/hó
	367,- Ft/m2/hó

	bd) 130.001,- Ft felett:
	533,- Ft/m2/hó
	551,- Ft/m2/hó

	c) félkomfortos lakás esetén
	
	

	ca) 71.250,- Ft-ig:
	101,- Ft/m2/hó
	104,- Ft/m2/hó

	cb) 71.251-90.000,- Ft  között:  
	152,- Ft/m2/hó
	157,- Ft/m2/hó

	cc) 90.001-130.000,- Ft között:
	203,- Ft/m2/hó
	209,- Ft/m2/hó

	cd) 130.001,- Ft felett:
	304,- Ft/m2/hó
	314,- Ft/m2/hó

	d) komfort nélküli lakás esetén:
	
	

	da) 71.250,- Ft-ig: 

	58,- Ft/m2/hó
	60,- Ft/m2/hó

	db) 71.251-90.000,- Ft  között:    
	87,- Ft/m2/hó
	90,- Ft/m2/hó

	dc) 90.001-130.000,- Ft között
	116,- Ft/m2/hó
	120,- Ft/m2/hó

	dd) 130.001,- Ft felett:
	175,- Ft/m2/hó
	181,- Ft/m2/hó

	e) szükséglakás esetén:
	34,- Ft/m2/hó
	35,- Ft/m2/hó


Fentiekre tekintettel kérem a T. Képviselő-testületet, hogy döntsön a határozati javaslatokról, valamint azt követően – amennyiben a lakbéremeléssel egyetért – a rendelet megalkotásáról.
A határozati javaslat elfogadása egyszerű, a rendelet megalkotása minősített szótöbbséget igényel.

Kérem a T. Képviselő-testületet, hogy döntsön a határozati javaslatban foglaltakról. 

HATÁROZATI JAVASLAT:

I. határozati javaslat: (üres ingatlanok további hasznosítására vonatkozó javaslat)
Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy 

I. szociális bérlakáspályázat útján kívánja hasznosítani a Szociális Bizottság döntése szerint az alábbi lakásingatlanokat:

2020. márciusi bérlakáspályázaton:

· Bp. XX. Baba u. 57. fsz. 1. komfortos, 56 m2 alapterületű

· Bp. XX. Barkó u. 8/B fsz. 6. komfortos, 27 m2 alapterületű

· Bp. XX. Jókai Mór u. 54. fsz. 4. komfortos, 21 m2 alapterületű

· Bp. XX. Mária u. 2. fsz. 6. 47 komfortos, m2 alapterületű

2020. októberi bérlakáspályázaton:

· Bp. XX. Honvéd u. 7. fszt. 6. komfort nélküli, 28 m2 alapterületű  (komfortosítva)

· Bp. XX. Honvéd u. 7. fsz. 7. komfortos, 30 m2 alapterületű

· Bp. XX. János utca 82. fszt. 7. komfort nélküli, 26 m2 alapterületű (komfortosítva)

· Bp. XX. Jókai Mór utca 23. fszt. 2. (József Attila u. 1.) félkomfortos, 34 m2 alapterületű (komfortosítva)

· Bp. XX. Szabadság u. 10. fszt. 2. komfortos, 36 m2 alapterületű és Bp. XX. Szabadság u. 10. fsz. 3.  szám alatti 22 m2 alapterületű szükséglakás (összenyitást követően)

II. piaci bérlakáspályázat útján kívánja hasznosítani a Szociális Bizottság döntése szerint az alábbi lakásingatlanokat: 

2020. márciusi bérlakáspályázaton:

· Bp. XX. Baross u. 40-42. fsz. 9. összkomfortos, 35 m2

· Bp. XX. János utca 51-53. VI/41. összkomfortos, 49 m2  alapterületű

· Bp. XX. Lajtha L. u. 1. fsz. 3. összkomfortos, 45 m2 alapterületű

· Bp. XX. Török Flóris u. 26. II/17.  összkomfortos, 48 m2 alapterületű

2020. októberi bérlakáspályázaton: 

· Bp. XX. Vörösmarty u. 107. fszt. 1. (Klapka utca 30. sarok) komfortos, 34 m2 alapterületű

· Bp. XX. Vörösmarty u. 107. fszt. 3. (Klapka utca 30. sarok) komfortos, 35 m2 alapterületű

III.  az Önkormányzat tulajdonában lévő, az I. pontban megjelölteken felüli üres és a határozat elfogadását követően megüresedő ingatlanok vonatkozásában az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 27/2015. (XI.16.) önkormányzati rendelet 4. § (2) bekezdésben meghatározott jogcímeken belül az alábbi jogcímeken történő bérbeadásnak biztosít elsőbbséget: 
4. § (2) a) szociális bérlakás-pályázat útján,

4. § (2) b) versenytárgyalás útján,

4. § (2) j) lakáscsere útján

4. § (2) e) törvényben előírt bérbeadási kötelezettség,

4. § (2) f) másik lakás biztosítására vonatkozó kötelezettség,

4. § (2) g) a lakásgazdálkodási feladat ellátása.

IV. felkéri a Szociális Bizottságot, hogy a szociális bérlakás-pályázaton történő hasznosításra    javasolt ingatlanok esetében a pályázat kiírásáról és lefolytatásáról intézkedjen.

V. egyetért a
· Bp. XX. Honvéd u. 15. fsz. 5. félkomfortos, 25 m2 alapterületű (173216/0/B/1)
· Bp. XX. Hosszú u. 10. Fsz. 1., komfort nélküli, 42 m2 alapterületű ( 172304/0/A/1)
· Bp. XX. Hosszú u. 10. Fsz. 4. komfortos, 25 m2 alapterületű (172304/0/A/4)
· Bp. XX. Hosszú u. 49. fszt. 3. komfortos, 25 m2 alapterületű (172273/0/A/3)
· Bp. XX. István u. 7. fsz. 1. szükséglakás, 11 m2 alapterületű (171913/0/A/1)
· Bp. XX. Korom u. 25. fszt. 3. szükséglakás. 12 m2 alapterületű (172122/0/A/4)
· Bp. XX. Vécsey u. 12. fsz. 9. félkomfortos, 34 m2 alapterületű (komfortosítva) (176765/0/A/4)
· Bp. XX. Wesselényi u. 76. fszt. 1. szükséglakás, 14 m2 alapterületű (179185/0/A/1)
lakásingatlanok értékesítésére vonatkozó javaslattal, ezért felkéri a polgármestert az ingatlanok forgalmi értékét meghatározó piaci-forgalmi értékbecslés megrendelésére.  

VI. felkéri a polgármestert, hogy a határozat végrehajtása érdekében a szükséges intézkedéseket tegye meg. 

Felelős: Szabados Ákos polgármester

Határidő: 2020. december 31.
II. határozati javaslat: (lakbérek meghatározására vonatkozó javaslat)

1. ALTERNATÍVA (a lakbéreket a 2019. évben alkalmazottal azonos mértékben állapítja meg – rendeletalkotás nem szükséges)

Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy az Önkormányzat tulajdonában álló lakások lakbérét 2020. július 1-jétől emelni nem kívánja, azokat a 2019. évben alkalmazott lakbérekkel azonos mértékben határozza meg. 

Felelős: Szabados Ákos polgármester

Határidő: 2020. március 31.

2. ALTERNATÍVA (a lakbéreket a 2019. évi infláció mértékével, 3,4%-kal emeli – rendeletalkotás szükséges!)

Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy az Önkormányzat tulajdonában álló lakások lakbérét 2020. július 1-jétől a 2019. évi infláció mértékével megegyező mértékben – 3,4%-kal – megemeli és felkéri a polgármestert, hogy a bérlőket a lakbéremelésről tájékoztassa. 

Felelős: Szabados Ákos polgármester

Határidő: 2020. március 31. 
A határozati javaslatok elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel. 
Amennyiben a T. Képviselő-testület a lakbérek emeléséről szóló 2. alternatívát fogadja el, úgy a rendelet minősített szótöbbséggel történő megalkotása is szükséges. 
Az előterjesztést tárgyalta: Gazdasági bizottság

                                            Szociális Bizottság




        Pénzügyi Bizottság

Az előterjesztést készítette: Kernné dr. Kulcsár Dóra városgazdálkodási osztályvezető

Budapest, 2020. január 20.



Szabados Ákos









  polgármester

Szignálom:            ………………………


  
Kovács Eszter alpolgármester

Melléklet: rendelet tervezet, indokolás, kéthasábos rendelet és hatásvizsgálati lap

Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzata Képviselő-testületének

...../.... (......) önkormányzati rendelete

az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 27/2015. (XI.16.) önkormányzati rendelet módosításáról

Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzatának Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) és e) pontjában, valamint a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 107. §-ában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el: 

1. § A Rendelet 37. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„37. § (1) A szociális és szolgálati lakások lakbérének mértéke az egy főre eső nettó jövedelem függvényében:

a) összkomfortos lakás esetén:


aa) 71.250,- Ft-ig:


275,- Ft/m2/hó

ab) 71.251-90.000,- Ft  között: 

413,- Ft/m2/hó


ac) 90.001-150.000,- Ft között:

551,- Ft/m2/hó

ad) 150.001,- Ft felett:


827,- Ft/m2/hó
b) komfortos lakás esetén:


ba) 71.250,- Ft-ig:


183- Ft/m2/hó


bb) 71.251-90.000,- Ft  között: 

275,- Ft/m2/hó


bc) 90.001-150.000,- Ft között:

367,- Ft/m2/hó

bd) 150.001,- Ft felett:


551,- Ft/m2/hó

c) félkomfortos lakás esetén:


ca) 71.250,- Ft-ig:


104,- Ft/m2/hó


cb) 71.251-90.000,- Ft  között: 

157,- Ft/m2/hó


cc) 90.001-150.000,- Ft között:

209,- Ft/m2/hó

cd) 150.001,- Ft felett:


314,- Ft/m2/hó

d) komfort nélküli lakás esetén:


da) 71.250,- Ft-ig:


  60,- Ft/m2/hó


db) 71.251-90.000,- Ft  között: 

  90,- Ft/m2/hó


dc) 90.001-150.000,- Ft között:

120,- Ft/m2/hó

dd) 150.001,- Ft felett:


181,- Ft/m2/hó

e) szükséglakás esetén:


  35,- Ft/m2/hó

azzal, hogy a minimálisan fizetendő lakbér összege 1.000,- Ft/hó”
2. § E rendelet 2020. július 1-jén lép hatályba. 

Szabados Ákos




dr. Demjanovich Orsolya

  
 polgármester






     jegyző

Általános indokolás

Az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 27/2015. (XI.16.) önkormányzati rendelet módosítását a lakbérek felülvizsgálatára vonatkozó kötelezettség, a lakbérek reálértékének megőrzéséhez fűződő önkormányzati érdek indokolja.  

Részletes indokolás

1. §

Megállapítja a 2020. július 1-jétől alkalmazandó lakbérek mértékét. 

2. § 

Hatályba léptető rendelkezéseket tartalmaz.

	Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzata

Képviselő-testületének

27/2015. (XI.16.) önkormányzati rendelete
az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló
helyiségek bérbeadásának feltételeiről

A szociális és szolgálati lakások lakbére

37. § (1) A szociális és szolgálati lakások lakbérének mértéke az egy főre eső nettó jövedelem függvényében:

a) összkomfortos lakás esetén:

aa) 71.250,- Ft-ig:

      266,- Ft/m2/hó
ab) 71.251-90.000,- Ft  között:  400,- Ft/m2/hó

ac) 90.001-150.000,- Ft között: 533,- Ft/m2/hó

ad) 150.001,- Ft felett:
      800,- Ft/m2/hó
b) komfortos lakás esetén:

ba) 71.250,- Ft-ig:

      177,- Ft/m2/hó

bb) 71.251-90.000,- Ft  között:  266,- Ft/m2/hó

bc) 90.001-150.000,- Ft között: 355,- Ft/m2/hó

bd) 150.001,- Ft felett: 
      533,- Ft/m2/hó

c) félkomfortos lakás esetén:

ca) 71.250,- Ft-ig:

      101,- Ft/m2/hó

cb) 71.251-90.000,- Ft  között:  152,- Ft/m2/hó

cc) 90.001-150.000,- Ft között: 203,- Ft/m2/hó

cd) 150.001,- Ft felett:
      304,- Ft/m2/hó

d) komfort nélküli lakás esetén:

da) 71.250,- Ft-ig: 

        58,- Ft/m2/hó

db) 71.251-90.000,- Ft  között:    87,- Ft/m2/hó

dc) 90.001-150.000,- Ft között: 116,- Ft/m2/hó

dd) 150.001,- Ft felett:
      175,- Ft/m2/hó

e) szükséglakás esetén:
        34,- Ft/m2/hó

azzal, hogy a minimálisan fizetendő lakbér összege 1.000,- Ft/hó. 

 
	Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzata Képviselő-testületének

...../.... (......) önkormányzati rendelete

az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 27/2015. (XI.16.) önkormányzati rendelet módosításáról

Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzatának Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) és e) pontjában, valamint a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 107. §-ában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el: 

6. § A Rendelet 37. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„37. § (1) A szociális és szolgálati lakások lakbérének mértéke az egy főre eső nettó jövedelem függvényében:

a) összkomfortos lakás esetén:

aa) 71.250,- Ft-ig:

      275,- Ft/m2/hó
ab) 71.251-90.000,- Ft  között:  413,- Ft/m2/hó

ac) 90.001-150.000,- Ft között: 551,- Ft/m2/hó

ad) 150.001,- Ft felett:
      827,- Ft/m2/hó
b) komfortos lakás esetén:

ba) 71.250,- Ft-ig:

      183,- Ft/m2/hó

bb) 71.251-90.000,- Ft  között: 275,- Ft/m2/hó

bc) 90.001-150.000,- Ft között: 367,- Ft/m2/hó

bd) 150.001,- Ft felett: 
      551,- Ft/m2/hó

c) félkomfortos lakás esetén:

ca) 71.250,- Ft-ig:

      104,- Ft/m2/hó

cb) 71.251-90.000,- Ft  között:  157,- Ft/m2/hó

cc) 90.001-150.000,- Ft között: 209,- Ft/m2/hó

cd) 150.001,- Ft felett:
      314,- Ft/m2/hó

d) komfort nélküli lakás esetén:

da) 71.250,- Ft-ig: 

        60,- Ft/m2/hó

db) 71.251-90.000,- Ft  között:   90,- Ft/m2/hó

dc) 90.001-150.000,- Ft között: 120,- Ft/m2/hó

dd) 150.001,- Ft felett:
      181,- Ft/m2/hó

e) szükséglakás esetén:
        35,- Ft/m2/hó

azzal, hogy a minimálisan fizetendő lakbér összege 1.000,- Ft/hó.”



HATÁSVIZSGÁLATI   LAP

az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 27/2015. (XI.16.) önkormányzati rendelet módosításáról szóló rendelet tervezethez

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXX. törvény 17. § (1) bekezdése értelmében a jogszabályok előkészítése során előzetes hatásvizsgálatot kell lefolytatni. A (2) bekezdés alapján előzetes hatásvizsgálat keretében az alábbi tényezők vizsgálata szükséges:

Társadalmi hatások:

Az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 27/2015. (XI.16.) önkormányzati rendelet módosításának célja, hogy a lakbérek felülvizsgálata, a lakbérek reálértékének biztosítása 

Gazdasági, költségvetési hatások:

A lakbérek inflációs emelése esetén a költségvetésben többletbevétel várható.
Környezeti és egészségi következmények:

nincs
Adminisztratív terheket befolyásoló hatások: 

A bérlőket írásban kell értesíteni a 2020. július 1-jétől fizetendő lakbér összegéről. 
A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható következményei: 

Nincs jogszabály alkotási kötelezettség.

A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek:

A jogszabály alkalmazásához többlet erőforrás nem szükséges, a jelenleg rendelkezésre álló szervezeti kereteken belül, a rendelkezésre álló tárgyi és pénzügyi feltételek mellett alkalmazható.
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