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Targy: Javaslat Budapest Fovaros XX. kertilet, Pesterzsébet
Keriileti Epitési Szabalyzata modositasanak
megkezdésére a Telepitési tanulményterv és
Telepiilésrendezési szerzOdés tervezetének
elfogadasara a 195046/41, 195046/44, 195046/47,
195046/49, 195046/58, 195048/7, 195048/16 hrsz-
u telkekre vonatkozoan.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Profirent Gépkolcsonzd Kft. (tovabbiakban: Profirent Kft.) ) lizemet, kereskedelmi bazist
tervez kialakitani a kerliletiinkben, itt épitené fel a kozponti telephelyét. A fejlesztéssel
kapcsolatban a TERRA Vagyonkezel$ és Ingatlanforgalmazé Kft. kereste meg a Budapest
Fovaros XX. keriilet Pesterzsébeti Polgarmesteri Hivatalt, hogy a Profirent Kft. tervezett
beruhazasaban kozremiikddjon.

_ Akeriilet dél-keleti szélén, a Nagykorosi Gt
% mellett tobb alulhasznositott, beépitetlen
¥ teriilet van. Ezek fejlesztését, szabalyozasi
‘ paramétereinek kismértékli modositasat
@ készitette elé az Urbanitas Kft. 2020.

¥ oktoberében késziilt Telepitési
: | tanulmanyterve, mely az eldterjesztés 1.
szdmu mellékletét képezi.

P A tanulmanyterv készitését megeldzte a
XX. keriilet Onkormanyzata képvisel6-
B testiilletének 074/2020. (VIL02.) szdmu
hatdrozata, mely tdmogatta a térség
fejlesztését.

(kereskedelmi, gazdasagi) Gvezeti besoroldsba keriiljon.

A tervezd a tanulmany tervben vizsgalta a teriileten érvényben 1év0 szabalyozas moddositasanak
kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi hatdsait. Valamint a varosi autopalya melletti erddtertilet
atsorolasanak lehetségét is elemezte. A védderdd atsorolds az egyeztetések soran elvetésre
keriilt, mivel azt a Févarosi Onkormanyzat nem tdmogatja, a Févarosi Rendezési Szabalyzat
modositasat is igényelné.



Az elkésziilt tanulmanyterv megallapitotta, hogy a gazdasagi teriileteken beliili szabalyzat
modositas a hatalyos budapesti TSZT-nek megfelel. A hatalyos szabalyozasi terven a tervezési
teriilet Gksz1/3 jelli épitési Ovezetbe van sorolva. Ez az épitési Ovezet elsGsorban a
kereskedelmi funkciok elhelyezését hivatott biztositani a keriiletben, igy jelenleg nem teszi
lehetévé a teriileten a logisztikai és raktarozas célu funkciok elhelyezését. Ezzel
kapcsolatban is a KESZ médositasa sziikséges.

Mivel a Gksz-1/3 jelti épitési Ovezet a
keriilet mas teriiletein is alkalmazott épitési
Ovezet, ezért a tanulmany szerzéje a
tervezett modositassal érintett teriiletre egy
uj épitési ovezet Kijelolését javasolja,
mely lehetévé teszi a logisztikai és
raktarozasi funkciok elhelyezését is,
illetve az épitési paraméterek igazodasat a
tervezett fejlesztéshez.

A fejlesztés keretében iroda és foként
raktarépiiletek elhelyezését tervezik a
teriileten. A teriilet fejlesztésének,
hasznositasanak érdekében a jelenlegi
Gksz-1/3 jelii épitési ovezethez képest
intenzivebb, 45%-0s beépithetoség,
gazdasagos  beépithetéséget  tenne
lehetdvé, s a telkek egy része tovabbra is
erdoteriileti besorolasban maradna.

A Keriileti Epitési Szabalyzat és annak mellékletét képezé szabalyozasi terv modositasa
lehetdvé teszi, hogy a kertilet kiils6, rendezetlen része is fejlédjon, s jobb kép fogadja az innen
kozelitoket. A teriileten felépiilhet egy nagy raktar és iroda kozpont, ahol kereskedelmet is
folytathatnak. A fejlesztok munkahelyeket teremtenek a beruhdzéssal és a keriilet adobevételeit
is novelik.

A zoldfeliileti minimum 20%-ra javasolt csokkentésének alapjat - a beépithetd teriileteken — a
kiszolgélasahoz sziikséges burkolt feliiletek és a zoldfeliiletek egyméshoz viszonyitott ideélis
aranya adja. Ennél a javaslatnal figyelembe kell venni azt a tényt is, hogy a fejlesztési teriiletnek
része egy 9600 m2 Osszteriiletli erd6dvezet is, mely teriileten csak zoldfeliiletet lehet 1étesiteni.
Ez a teriilet a beépithetd teriiletek Osszteriiletének (46.234 m2) 20,76%-a. A teljes fejlesztési
teriileten tehat, a Gksz-1/8 épitési dvezetben javasolt 20%-os zoldfeliileti minimummal és a
100%-ban zold erdéteriilettel, a valosagban 33,76%-os zoldfeliileti minimum biztosithato, a
jelenleg hatalyban 1év6 35%-al szemben.
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A Fejlesztok finanszirozzak a szabalyozasi tervmodositassal kapcsolatos tervezési koltségeket

Ezen feliil a telepiilésrendezési szerzédésben vallaljak, hogy bruttd 10 millié forint fejlesztési
koltséggel hozzajarulnak a tertilet jobb megkozelithetdsége érdekében a fejlesztési teriiletekhez
kiadéasaihoz

legkozelebb esd Onkormdnyzati tulajdonu kozteriilet fejlesztésének (Fiume utca) fejlesztési
A 2. szami mellékletben becsatoljuk a Telepiilésrendezési szerz6dés tervezetet

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, sziveskedjen elfogadni a hatarozati javaslatot

Hatarozati Javaslat:

A Képviselé-testiilet ugy dont, hogy

V.

elfogadja a hatarozat 1. szamu melléklete szerinti, a Nagykorosi ut menti gazdasagi
teriiletre vonatkozoan elkészitett Telepitési Tanulmanytervet.

tamogatja, hogy az I. pont szerinti Telepitési Tanulmanyterv alapjan elkésziiljon
a hatalyos Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ) médositasa. A telepiilésrendezési
eszkozok moédositasanak célja, hogy a 195046/41, 195044, 195046/47, 195046/49

195046/58/, 195048/7, 195048/16 hrsz-u ingatlanok fejlesztésének telepiilésrende-
zési eszkozeit meghatarozza.

a Telepitési Tanulmanyterv alapjan elfogadja a hatarozat 2. szami melléklete sze-
rinti Telepiilésrendezési szerzodeést

elfogadja az TERRA Vagyonkezel6 és Ingatlanforgalmazo Kft. (székhelye: 2310
Szigetszentmiklos, Leshegy utca 17.) altal Budapest Fovaros XX. keriilet Pester-
zsébet Onkormanyzata részére telepiilésrendezési célokra, a Fiume utcai kozterii-
let fejlesztéséhez felajanlott brutté 10 millié forint (azaz brutté tizmillio Forint)
pénzosszeget.

felkéri a polgarmestert a sziitkséges intézkedések megtételére, a Telepiilésrendezési
szerz6dés alairasara.




A Kormany a 27/2021. (1.29.) Korm. rendelettel az élet- €s vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okoz6 SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany kdvetkezményeinek el-
haritasa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszag
egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzé kapcsolddo egyes torvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIIIL torvény 46. § (4) bekezdése értelmében, veszélyhelyzetben a telepiilési onkor-
manyzat képviselo-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgytlésnek feladat- és hataskorét a
polgarmester, illetve a fépolgarmester, a megyei kozgyiilés elnéke gyakorolja. Ennek kere-
tében nem foglalhat allast onkormanyzati intézmény atszervezésérol, megsziintetésérol,
ellatasi, szolgaltatasi korzeteirol, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.

Fentiek alapjan a képvisel6-testiileti, valamint a bizottsdgi el6terjesztések targydban a
polgarmester az alpolgarmesterekkel, a frakciovezetokkel, valamint az illetékes bizottsagok
elndkeivel tortént egyeztetés utan hozza meg a dontést.

A hatérozati javaslat elfogadasa egyszerli sz6tobbséget igényel.

Felel6s: Szabados Akos polgarmester
Hataridé: adott

Az eldterjesztést targyalja:
Pénziigyi Bizottsag

Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag
Az eloterjesztést készitette: R. Takacs Eszter foépitész
Budapest, 2021. 02. 11.

Szabados Akos
Polgarmester

Mellékletek:

1. szamu melléklet: Telepitési tanulmanyterv

2. szamu melléklet: Telepiilésrendezési szerzodés tervezet és mellékletei
3. szamu melléklet: tulajdoni lapok

4. szamu melléklet: el6szerzodések



