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BEVEZETO A REDEL Elektronika Kft.
BUDAPEST XX. kerUlet, Nagyséandor Jozsef utcai
telephelyére vonatkozdan

1 BEVEZETO

A REDEL Elekironika Kft. XX. kerCUleti telephelyének bdévitésével kapcsolatban kezdeményezi
Pesterzsébet hatdlyos Kerlleti Epitési Szabdlyzatdnak médositasat. A bdvités sordn a cég Uj belsd
szennyviztisztitd épuletet létesitene, a telken jelenleg dallé épUlettdmeg keleti homlokzatdhoz
kapcsoldéddan. A hatdlyos épitési szabdlyok alapjan a telek dvezeti besoroldsa legfeliebb 40%
beépithetdséget tesz lehetévé, mely mar kihaszndldsra kerOlt, igy az Ujabb, nagyjdbdl 200 m?2
alapterllet( épuUlet 1étesitése a hatdlyos szabdlyozds alapjdn nem engedélyezhetd.

Jelen dokumentdcid a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepulésfejlesztési stratégidrdl és
a telepuUlésrendezési eszk&zEkrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7. mellekletehez képest csdkkentett, a kerUlet féépitészével
elézetesen egyeztetett tartalommal készUlt, a 177646/4 helyrajzi szdmu telekre vonatkozéan.

A dokumentdcié a telekre vonatkozdan tartalmazza a kerUlet telepUlésrendezési terveinek rovid
attekintését, a jelenlegi és tervezett dllapot bemutatdsdat, valamint a fejlesztés céljdnak leirdsat.
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TELEPITESI TANULMANYTERV A REDEL Elektronika Kft.
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2 A VIZSGALT TELEK BEMUTATASA

A vizsgdlt telek (hrsz. 177646/4) Budapest XX. kerUletében, Pesterzsébet Erzsébetfalva varosrészében
taldlhatd a Helsinki Ut kdzelében, terllete 7 983,35 m2. A telket hdrom oldalrdl kdzterUletek, észak feldl
a Nagysdandor Jozsef utca, nyugatrdl az Attila utca, kelet feldl a Baross utca hatdroljdk. Az Attila utca

€s a Baross utca felé esd révidebb telekhatdrok mentén egy-egy keskeny, haszndlat szempontjabdl
a kozterUlet részét képezd teleksdv hizddik.
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Légifotd (Forrds:maps.google.com)

3 TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK

3.1 Budapest Févaros Telepilésszerkezeti Terve és a Févarosi Rendezési
Szabdlyzat

7 'Lll' !. ‘U ‘:/.)3"'“;3"

Budapest U] telepUlésrendezési eszkdzei 2021.
dprilis 3-an léptek hatdlyba. Ezek a vizsgdlt telket
Gksz-2 jel0 gazdasdagi terUletfelnaszndldsi
X egységbe sorolja, melynek terlletén a
Lk-1:1.5%4.0+05) | megengedett Altaldnos beépitési sirdség értéke

h 10.

A kornyezd toémbok kdzUOl dél és nyugat felé
jelentés valtozdassal érintett gazdasdgi terlletek,
észak felé Vi-2 jeld szabadondlld intézményi
O w227 terUlet, kelet felé Lk-1 jelU kisvdrosias lakoterGlet
b 0Pl A/%.‘O | taldlhaté. A telek keleti oldalan huzédd Baross
| utcan tervezett telepuUlésszerkezeti jelent&ségU
7S - | kerékpdros infrastruktdra nyomvonala halad.
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Az FRSZ terUletfelhaszndldsi terviapjdnak tartalma a
tervezési terdletre vonatkozéan
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3.2 Hatdlyos Kerileti Epitési Szabdlyzat

Pesterzsébet hatdlyos KerUleti Epitési Szabdlyzatat a XX. kerUleti Képvisel8-testilete a 26/2015. (X.21.)
Onkormadnyzati rendelettel hagyta jova. A vizsgdlt telket a rendelet mellékleteként elfogadott
szabdlyozdsi terv Gksz-2/4 jell épitési bvezetbe sorolja, mely dvezet kizdrdlag e telken kerUlt kijeldlésre.
A szabdlyozdsi terviap a tervezési terllet vonatkozdsdban az aldbbi szabdlyozdsi elemeket
tartalmazza:
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Zoldfeliletkent fenntartando telekrész Szabdlyozési terviap - kivagat

A szabdlyozdsi terv a telek északkeleti hatdra mentén , zéldfellletként fenntartandd telekrész”
jelolést alkalmaz. A kijeldlt sav szélessége 15,0 méter.

A rendelet az dvezetre vonatkozéan az aldbbi eléirdsokat és dvezeti paramétereket tartalmazza:

»39. Gazdasdgi, jellemzéen raktdrozdsra és termelésre szolgdlé terilet (Gksz-2)

42. § (1) A Gksz-2 jeld épitési 6vezetek terlletén a melléképitmények k&zUl
a) sild, dmlesztettanyag-, folyadék- és gdztdrold,
b) épitménynek min&sUI8 antennatartd szerkezet a 14. § rendelkezései figyelembe vételével,
es
c) zdszldtartd oszlop
is elhelyezhetd.

43. § (1) A Gksz-2/1-t8l Gksz-2/8-ig szédmozott épitési Svezetek terlletén elhelyezhetd
rendeltetések:

a) kérnyezetbardt termeldi funkcio,

b) kisipar,

c) raktdrozas, logisztika,

d) kutatds-fejlesztés,

e) iroda,

f) kereskedelem, szolgdltatds, vendeglatds,

g) a gazdasdgi tevékenységi célu épulleten belll a tulajdonos és a személyzet szamdra
szolgdld lakds.
(2) Kereskedelmi célu épulet bruttd szintterUlete legfeljiebb 1.500 m2 lehet.
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(2a) A tulajdonos és személyzet szadmara, telkenként legfeliebb 2 db lakd rendeltetési egység
létesithetd.

(3)Szabadtéri anyagtdrolds nem megengedett.

i Szintterileti mutaté
. g Epiletmagassdg .. . Terepszint megengedett
L Kldlalflf- Megengedett (m) Zoldfelylei alatti legnagyobb mértéke
Epitesi haté PR legnagyobb legki- Gt 2 /2
- - Beépitési R beépités (m?/m?)
ovezet legkisebb mod beépitettség sebb legnagyobb
jele telek terilet mértéke . mértéke 9 r?yk )
(m2) (%) Legki- Legna- (%) meériéke Altalénos Park9lasr9
sebb gyobb (%) fordithato
Gksz-2/4 4000 \YA 40 3.0 12,0 30 60 1.0 0.0

A KESZ 4., az egyes épitmények és dndlld rendeltetési egységek rendeltetésszer( haszndlathoz
szUkséges, elhelyezendd személygépkocsi szamdanak megdllapitdsdrdl szolé mellékletének vonatkozd
eléirdsa az aldbbi:

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

2. a. melléklet szerinti kbzponti terlleten 2. a. melléklet szerinti kbzponti terUleten

kivUl

ipari (Uzemi) 6ndllé rendeltetési egység
12. helységeinek minden megkezdett 200
mZ2—e utdn

ipari (Uzemi) 6ndllé rendeltetési egység
helységeinek minden megkezdett 200
m2—e utdn

A zbldfelUletek kialakitdsdra vonatkozd elbirdsok az aldbbiak:
,22. Epitési Svezetek zéldfelilleteire vonatkozé elirdsai

22. § (1) A telkek beépitésével, beépitésének névelésével egyidejileg a telepitett lombos fdk
szamdanak el kell érni az épitési dvezeti elSirdsok szerint szidmitott zéldfelilet minden 100 m2-ére
utdn legaldbb 1 db-ot.

(2) A 2. a. mellékleten jelélt zéldfeliletként fenntartandé telekrészen
a) épllet nem helyezhetd el,
b) a burkolt fellletek ardnya legfeliebb 10%.

(3) A parkold feliletek drnyékoldsdt biztositéd fasitdst minden megkezdett 4 db vérakozd
(parkold) hely utdn 1 db, nagy lombkorondt néveld, kérnyezettlrd, legaldbb kétszer iskoldzott
lombos fa telepitésével kell megoldani, fanként minimum 4 m2 termdéféldterdlet biztositasaval.

[...]"

3.2.1 Az egyes ovezeti paramétereknek valé megfelelés vizsgalata

3.2.1.1

A telek beépitettségének szamitdsa az OTEK (253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet) aldbbi, 1. mellékletében
olvashatdé vonatkozd fogalommeghatdrozdsa alapjdn tértént, mely az aldbbi:

Beépitettség és zoldfelllet

. 114. Telek beépitett terilete: a telken Gllé épulet 1,00 m-nél magasabbra emelkedd részeinek,
az 1,00 m-es vizszintes sikban mért vetileti terileteinek ésszege. A vetlleti terlletek szamitdsa
sordn figyelmen kivil kell hagyni

a) mezégazdasdgi, gazdasdgi és kilénleges beépitésre szant terlleten a legfeliebb 9,00 m-es,
egyéb terlleten a legfeliebb 4,50 m-es gerincmagassdgu névényhdz (Uveghdz) és foliasator,

10
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b) az épulethez tartozd elblépcsé, torndc, eléteté, valamint a terepcsatiakozdstdl legaldbb
2,00 m-rel magasabban lévé erkély, fliggofolyosé, ereszpdrkdny - az épUlet témegétdl kidlld
részeinek - az épulettdl szamitott 1,50 m-es sdvba esé vizszintes vetiletét.”

A fent olvashatéknak megfeleléen, a megrendeld adatszolgditatdsaként datadott digitdlis
tervallomany alapjan a telek beépitettsége jelenleg 3 222,38 m2, mely pontosan megfelel az eldirt
40%-0s erteknek. A telken taldlhato zéldfelUlet kiterjedése Gsszesen 2 453,16 m2, mely 31%, ami szintén
megfelel az elSirt minimdlis értéknek. Mivel a telken jelenleg nincs kinaszndlhaté tartalék sem a
beépithetdséget, sem a zoldfelUletet illetéen, igy a tervezett U] éplletszdrny épitése mindenképp a
hatdlyos szabdlyok mddositasat igényli majd.

NN N | U o N
NN NN NN NN U N X o X
\ | % )
s NN AR %K NN\ 1\3164,29 m*
NN NN NN NN NN
NN\ \ \ N N A T \ \ NN N\
N RN v \ NN NN NN

ERTR RS

1915m? |

Z6ldfellletek és beépitettség szamitdsa
3.3 vizsgalt telek megkozelithetéségének, parkoldsi viszonyainak
vizsgdlata

A vizsgdlt telket hdrom oldalrél kézterUletek hatdroljdk, személyi és gépjarmivel térténd megkdzelitése
két utca feldl lehetséges. Az épullet fébejdrata — igy a fé gyalogos bejdrat is — a Nagysdndor Joézsef
utca felé nyilik, mely f&vdrosi jelentéségl féUtvonal. A kapu elétt kdzvetlenUl buszmegdlld (BKK 151-es
jarat) taldlhaté.

Gépkocsik és tehergépjarmUvek szimdra két sorompdval elzdrt behaijtd kerUlt kialakitdsra az Attila
utca felé. A telek belsd kdzlekedését tekintve az épUletet 6 méter széles aszfaltut veszi kdrbe, melynek
mentén hét blokkban &sszesen 43 db felszini parkolohelyet alakitottak ki. Az épUlet északkeleti
sarkandl rdmpa vezet le a -1 szintre, ahol tovabbi 24 db parkoléhely taldihatd (3 Pé7). A rdmpdval
szemben a felszinen a tehergépjdrmdvek forduldsat segité fUves terGlet kerUlt kialakitdsra.

11
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4 A TERVEZETT FEJLESZTES BEMUTATASA

A LEMO cégcsoport tagjaként a megrendelé REDEL Elektronika Kft. elkdtelezett a fenntarthatd
fejlédés, valamint a kdrnyezetvédelmi szempontok és szabvdnyok betartdsa mellett. A jelen
dokumentdcidban bemutatott fejlesztés is elsGsorban a kérnyezeti terhelés csdkkentését szolgdlja. A
tervezett Uj épUlletszarny szennyviztisztitd funkcidét 1at majd el, felépUllésével a cég a gydrtds sordn
keletkezett ipari szennyvizeket sajat telkén belll tartand és fisztitand meg, az igy visszanyert
technoldgiai vizet pedig Ujra felnaszndind. Az eljdrds technoldgiai leirdsa aldbb olvashaté.

4.1 Technoldgiai leiras

A kiegészité technoldgia célja, hogy az el6kezelt hulladékvizekbdl kémiai-fizikai eljardsok segitségével
tiszta technoldgiai vizet nyerjink vissza. A mdr meglévé szennyviz elékezeld Uzembdl tdvozd, a vizjogi
Uzemeltetési engedélyben meghatdrozott kdzcsatorndba bocsdtdsi feltételeknek megfeleld ipari
eredet( hulladékvizet egy 15 m3-es tdroldtartdlyba gydjtik, ahonnan a viz egy 15 m3-es kémiai
reaktorba kerUl tovdbbitdsra. Az elékezelt hulladékvizbdl koaguldld szerek és pH dllitds segitségével
azon maradék szennyezd anyagok eltavolitdsra kerllnek, amelyek zavarhatndk a késébbi bepdrlds
folyamatdt (pl. kalcium ion, szulfdt ion, stb.)

A keletkezd csapadék Ulepitése utdn, keretes szUréprés seqitségével vdalasztjdk el a vizes fdzistdl. Az
iszapprés csurgalékvize visszavezetésre kerUl a kémiai reaktorba. A szlrlet egy 3 ms3-es kdztes dtemeld
tartdlyba, majd innen egy 15 m3-es kiegyenlité tartdlyba kerll. A kiegyenlitdé tartdlybdl a vizet egy
szakaszos UzemelésU hésszivattyUs vakuumbepdridban kezelik tovabb. A bepdrld koncentrdtumat IBC
konténerben gyUijtik, amely veszélyes hulladékként kerUl majd elszdllitdsra. A desztilldtum egy 5 m3-es
kdéztes tartdlyba, onnan pedig egy forditott ozmdzis (RO) berendezésbe kerll betdpldldsra, az
esetlegesen a desztilldtumba dthordott maradék szennyezd anyagok eltdvolitdsa végett. Az RO
berendezés koncentrdilt fazisat a bepdrld koncentrdtumdval kdzos IBC konténerben gydijtik. Az RO
berendezés ftiszta fdazisdt, amely mdr dnmagdban is technoldgiai tisztasdgu vizet képvisel,
visszavezetésre kerll a mdr meglévd hulladékviz elékezelbben taldlhatd ioncserélt vizet elddllitd
rendszer nyersvizes tartdlydba.

=\
2| bl =N
1 153 af T2 b
15 m T3 I DHMF"— 15 m3 Lo ?
3 m 1
|

e E— o g ==,
Filter press - -
‘ 3
iR [ —
= T~ i
Sludge Distillate tank — 1

IBC
Concentrate
storage IBC

A megrendeld a laborlépték( tesztekre és kordbbi tapasztalatokra alapozva az eredeti ipari
hulladékviz térfogatdnak 80-90%-os mértéky visszanyerésre szamit tiszta technoldgiai viz formdjdban.

A hulladékviz utdkezeld Uzem segitségével az ipari céli vizfelhaszndldas jelentésen csékkenthetd, a
koézcsatorna ipari hulladékviz terhelése pedig Iényegében megszinne.

13
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A fejlesztés sordn kialakitandd Uj szennyviztisztitdé a meglévd épulettdmeg északi homlokzatdhoz
illeszkedik majd, alaptertlete 200 m2.

FelépUlésével dsszesen 9 darab meglévd felszini parkoldhely szinik meg, az Uj technoldgiai funkcid
kialakitasa pedig plusz 1 parkoldhely Iétrehozdsdt igényli a hatdlyos épitési eldirdsok alapjdn. Ennek
megfeleléen 6sszesen 10 db Uj parkoldhely elhelyezése vdlik szUkségessé a telken. Ezek kialakitdsa
egyrészrél az északi homlokzat és a telekhatdr kodzott hizddd zoldfelilet mentén (4 db Uttal
pdrhuzamos parkoldhely), mdsrészrél az Attila utca - Nagysdndor Jozsef utca sarkdn lévd
Utkanyarulatban kerOl majd kialakitésra (5 db pdrhuzamos parkoldhely.) A Nagyséndor Jézsef utca —
Baross utca sarkdndl 1évé 11 féréhelyes parkold 12 féréhelyes parkoldvd alakithatdé a meglévd
féréhely kiosztds szUkitésével.

A szennyviztisztitd elhelyezésével megszind zdldfellletek a telek keleti oldala mentén 100%-ban
visszapotolhatdk. A szabdlyozdsi terven jeldlt északi homlokzat mentén hizédd 15,0 méter széles
»ZOldfellletként fenntartandd telekrész” megtartdsa azonban az U] épllet elhelyezésével nem
lehetséges, ennek minimdlis csdkkentése vdlik szUkségessé.

4.2 A tervezett fejlesztés hatdsa a beépitési, zéldfelileti mutatékra

A tervezett Uj épUletrész felépUlésével a telek beépitettségi mutatdja az aldbbiak szerint alakul majd:

Epuletek terilete felszin Beépitettség felszin Epiletek terilete Beépitettség felszin
T?Iek felett felett felszin felett felett
terulete (m2) (%) (m2) (%)
(m?)
MEGLEVO TERVEZETT
7 983 3 222,38 40 3 422,38 43

A tervezett Uj épUletrész felépUlésével a telek zoldfelUleti mutatdja az aldbbiak szerint alakul majd:

lenlegi zéldfellleti T tt zoldfelileti
Telek Z5Idfelillet teriilete Jelenlegi zoldtelvleti | . o lilet terilete | 1o vezet zoldfeluleti
ferﬁlefe (mz) arany (m2) arany
) (%) (%)
MEGLEVO TERVEZETT
7 983 2 453,16 31 2 529,64 32
4.2.1 Javasolt médositdsok a Keriileti Epitési Szabdlyzatot illetéen

A fentiek alapjdn a Gksz-2/4 jelG épitési dvezet beépitési paramétereinek maodositdsa vdalik
szUkségessé. A javasolt paraméterek az aldbbiak:

] Szintterileti mutaté
S Eplletmagassag - Terepszint megengedett
o Kldldlflf- Megengedett (m) Zoldfelylei alatti legnagyobb mértéke
Epitési haté Bedbitési legnagyobb legki- P 2 /2
- . eépitési P beépités (m?/m?)
ovezet legkisebb méd beépitettség sebb leanaavobb
jele telek terilet mértéke . mértéke gnagy .
(m2) (%) Legki- Legna- (%) meériéke Altaldnos Parkf)lasrf:
sebb gyobb (%) fordithaté
Gksz-2/4 4000 sz 50 (1) 3,0 12,0 20 (|) 60 1,0 0,0
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A beépitési % mddositdsdra az Uj szennyviztisztitd épilet megépUléséhez mindenképpen szUkség van,
mivel a meglévd beépitettség mdar elérte a jelenleg megengedett maximdlis 40%-ot. A javasolt
50%-0s beépitési mutatd, valamint ehhez kapcsoldddan a zoldfelUlet lecsdkkentése teret adhat az

esetlegesen a jdvében felmerilé hasonld kis [éptékd beruhdzdsok lebonyolitdsdnak, a KESZ tovabbi
maodositdsa nélkul.

A zoldfelUlet 10%-kal torténd lecsdkkentésének tovdbbi indoka, hogy hosszUtdvon felmerUlt az épUlet
alternativ megkdzelithetdségének biztositdsa a telek déli hatdra mentén hizdédd meglévéd zéldsdyv
feldl, emellett — az igy kialakuld burkolt felGlet mentén — felmerUlhet Ujabb parkoldhelyek kialakit&sa

s

is, mely beruhdzdsok jévébeni esetleges megvaldsuldsdaval a jelenleg eldirt 30%-os zoldfelUleti ardny
nem lenne teljesithetd.

A szabdlyozdsi terven jeldlt 15,0 méter széles ,,z6Idfellletkent fenntartandd telekrész” jeldlést sav 12,0
méter szélességire csokkentése szUkséges a tervezett technoldgiai épUlet terlletigénye okdn.

A modositds a KESZ egyéb szdveges részét nem érinti.

Szabdlyozdsi terviap mddositds javaslata:
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