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Kerileten beliili elhelyezkedése
Ingatlan cime

Helyrajzi szdma

Ingatlan megnevezése
Ingatlan jelenlegi hasznositdsa
Az értékelés célja

Felmért alapterilet

Bels6 mdszaki allapot

Ertékelés alkalmazott mddzsere

ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

INT-347

Erzsébetfalva

1203 Budapest, Kmetty utca

170594/13 helyrajzi szamon |évé ingatlan-nyilvantartason kivili

épitmény

kozteriileti felépitmény, pavilon

nincs hasznositva
egyéb:
52 m?

: feltjitandd

koltségalapi mddszer

A Pesterzsébet Onkormanyzat (1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a helyszini bejaras és az

értékelési szamitdsok alapjan megallapitasra keril, hogy a felépitmény

becsult értéke:

5900 000 Ft

azaz Otmillié-kilencszazezer- Ft .

A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriilt meghatarozasra, rendezett tulajdonviszonyok esetén.

Az értékelésben megallapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatalyos afa térvény alapjan

szamitando.

Jelen értékbecslés kizardlag a targyi épitmény forgalmi értékének meghatarozasara készilt.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog 1 1/1

Helyszini szemle/forduldnap id6pontja

Szakvélemény forduldnapja
Szakvélemény érvényessége

Forgalomképesség értékelése

2023. januar 25.
2023. januar 25.
180 nap

tulajdonjog

rendezetlen tulajdonviszony

Készilt: 2 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest, 2023. januar 26.

CPR-Vagyonértékeld Kft.
1085 Budapest, Jozsef krt. 69
Adoszam: 22771393-2-42

wwyy.ertekbecslesel.co
,ﬂ%?éé) Ezlzz

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékel6
Nyilvantartasi szam: 1398/2006.
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1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

Megbizasi Szerz6dés szerint a Pesterzsébet Onkormanyzat (1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.), mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakérté vélemény elkészitésével bizta meg az INTEGRIT-XX. Kft-t. Megrendelés
alapjan Tarsasagunk meghatadrozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét. Az értékelés
célja: egyéb: torténd felhaszndldsra.

2. SZAKERTO!I VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére keriilt sor, tovabba megvizsgalasra keriltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre 4ll6, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. MegfelelGen
alkalmazasra kerlltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) irdnyelvei és a tobbszérésen mddositott 25/1997. (VIII. 1.) PM
rendelet elGirasai.

A helyszini szemle soran a széban forgd ingatlan részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kornyezetét és
mas értékbefolyasold tényez6ket megvizsgdltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértGi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévék: Ingatlanvagyon-értékelS

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartds szerinti allapotot. A jelenlegi felépitmény ingatlan-
nyilvantartdson kivili, igy nincs tulajdoni lapja.

Széljegy tartalma: -

Ingatlan cime: 1203 Budapest, Kmetty utca

Felépitmény teriilete: 52,0 m?

Helyrajzi szama: 170594/13 helyrajzi szamon |évé ingatlan-nyilvantartason kivali
épitmény

Ingatlan megnevezése: kozterileti felépitmény, pavilon

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: nincs hasznositva

Megjegyzés: -

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest XX. kerilet Erzsébetfalva keriiletrészében, a Baross utcaval parhuzamos Kmetty utcaban. A
panelhazakkal, iskoldval, parkokkal épiilt kornyezet tipikus lakételepi jellegl, az épliletek tulnyomé része a 80-as
években éplilt, de vannak Ujabb épitésliek is. Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga varosrészen kivalo, tobb
kereskedelmi és vendéglatoi |étesitmény, egészségligyi intézmény, valamint oktatdsi és sportolasi lehetGség is
taldlhato kozelben.

A kornyék kozlekedési kapcsolatai kivaldak, megkdzelitése tobb buszjarattal is lehetséges. A legkdzelebbi
buszmegallé kb. 300 méterre talalhato, és a kozeli H6-os HEV is csak 2 perc.

Tomegkozlekedési eszkdzok:
O Vas(t Autdbusz || O Trolibusz | | Villamos/HEV | | O Metro/Féldalatti
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4.2. Ingatlan altalanos jellemzéi

A vizsgalt ingatlan a Spar mogotti terileten helyezkedik el, a 170594/13 hrsz-U kozterileten. Ingatlan-
nyilvantartasban nem szerepel, igy 0nallé helyrajzi szammal nem rendelkezik. A ,pavilon” régebben
vendéglatdipari egységként funkcionalt, jelenleg nincs hasznositva, az allagmegdvas nincs biztositva. A pavilon
szerves része a kozteriiletnek nem lehet elszallitani, bontasa indokolt. Epités éve nem ismert, kiilsG jellege

alapjan az elmult 15 évben tobbszor is fel volt Gjitva.

A bels6 mszaki tartalma ismeretlen, az értékbecslés kiilsé szemle alapjan készilt. Az épiilet szerkezetérdl nincs
informacid, a kiilsé homlokzat dryvit szigeteléssel ellatott, szinezett. TetGszerkezete lapostetSs. A nyildszarok fa
szerkezetliek, termo Uvegezéssel, raccsal védettek. Kozm{(iorak villanydra van, gazdra nincs, a viz kozm(irél nincs

informacio.

Osszességében jelenleg hasznalaton kiviili, ingatlan-nyilvantartason kiviili épilet.

Epiilet:
Eplilet épitési éve: nem ismert o
Epilet szintbeli kialakitasa: foldszint Mdszaki sllapot
Alapozas, szigetelés: beton alaptest feltjitandd
Flggdbleges teherhordo szerkezet: n.a.
Vizszintes teherhordd szerkezet: n.a.
Tet&szerkezete: lapostetd, bit. lemez fedés feldjitandd
Epilet homlokzata: vakolt, szinezett atlagos
Ertékelt helyiségcsoport:
Belsé terek feliilete: -
Belsé terek burkolata: -
Vizes helyiség(ek) felilete: -
Vizes helyiség(ek) burkolata: -
Kils6 nyilaszarok: raccsal védett faszerkezetek feldjitandé
Atlagos belmagassaga: -
Belsd nyildaszarok: -
Fltési rendszer: -
Melegviz biztositdsa: -
Meglévé kozm-kidllasok: villany
Meglév6 kozml mérdorak: villanyéra
Ingatlan miiszaki allapota 6sszességében: feldjitando

Megjegyzés:
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4.3. Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elGkészitése a rendelkezésre allé adatok (az épilet épités ideje, mdszaki tervek,
tervdokumentdciok) ellenérzésével kezdGdik. A helyszinen miszaki szemlét tartottunk és a lathatd tiineteket
digitalisan rogzitettik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakdk véleményét (ha volt) kikértik.

Haz:

Az épllet kivulrél atlagos miszaki dllapotu, a homlokzat falfirkakkal teli, a nyildszarék vetemedett szerkezetek.

Albetét:

Bels6 szemlére nem volt lehet6ség.

Bérl6i megjegyzés:

Nincs bérlg, az dllagmegdvas nem biztositott.

4.4. Helyiségkimutatas

Helyiségek Padozat Falazat Netto Korrekcio Hasznos
alapterilet 52,48 m? 100% 52,48 m?
mérési korrekcio 100% 0,00 m?
Osszesen: 52,48 m? 52,48 m?
Osszesen: 52 m? 52 m?
Megjegyzés:

A hasznos alapterilet meghatarozasat, a helyszini mérések figyelembe vételével alakitottuk ki.
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutatd elvei és moddszertani ajanldsai (EVS 2003-2016) szerint, a tobbszor
madositott 25/1997. (VIIl.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elGirtaknak
megfelelen késziilnek.

Az értékelési szakvélemény készit6je az ezen értékelési szakvéleményben megjelené Megbizd személyes adatait a
2011. évi CXII. térvény az informacids onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet ( 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlasérdl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatélyon kiviil helyezésérdl szold
jogszabalyoknak megfelel6 modon kezeli.

Az értékelés modszerei két f6 kategodridba oszthatdk: a piaci érték alapu és a koltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé médszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason
alapuld) értékelések kozé sorolhatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsiilt 6sszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne a z értékelés
id6pontjaban egy vasarolni szdandékozd és egy eladni szandékozd kozott szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott Ugyletben, megfelel6 marketing utan, amelyben a felek tudatosan és koriltekintéen viselkedtek,
anélkdl, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei O6sszehasonlitasra keriilnek az adott teleplilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigdlasra keriilnek. Minél kézvetlenebb 6sszehasonlitasra nyilik lehet6ség, anndl pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél haszndljdk, amelyeknek van jellemz6 piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok,
telkek, stb.

Az 6sszehasonlitds alapjaul rendszerint a kovetkezd tényezbk szolgdlnak:
- realizalt tUgylet szerinti ar / kindlati ar

- értékesitési id6pont

- elhelyezkedés, megkozelithet6ség, infrastrukturadlis ellatottsag

- méret, mUszaki allapot, egyéb jellemzdk.

Az érték, az ingatlan kornyezetében fellelhet6 hasonlé tipusu ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak
felhasznaldsaval hatarozhaté meg.

A hozamszamitason alapuld értékelési modszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovSbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeril6 kiadasoknak a kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a bel6le szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitds |épései 6sszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.

2. A jovGbeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.

3. Jov6beni pénzfolyamok felallitdsa hasznalati médonként.

agazati kockazat)+helyi kornyezeti adottsagok+kamatlab kockazat miatti kockazat-inflacio.
3,5%+2,5-8,5%+1,5%+1,5%-5% = lakasok: 4,0-6,0 %, egyéb: 6,0-10,0%.

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulé érték.

A moddszert altalaban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezé ingatlanok esetében alkalmazzak.
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Koltségalapt szamitasi médszere

A nettd potlasi koltség elvl értékelés a vagyontdrgy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt Gjrael&allitasi
koltsége alapjan adja meg. Az UjraelGallitasi értékbdl azonban le kell vonni az id6 muldsa, az elhasznalédas, az
erkolcsi értékcsokkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozzad kell adni a felépitményhez
tartozé foldteriilet értékét. Epités alatt 1évS létesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart m(itargynal,
biztositdsok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhaté, ahol (pl. a vizsgalt |étesitmény kilonleges
rendeltetése miatt) mas mddszer nem all rendelkezésre.

A foldterilet értékének a véleményezéséhez sziikséges a forgalmi képességet vizsgdlni, mivel a forgalmi
képességet els6sorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgélatok az értékelési kérbe bevont ingatlanok
vonatkozasdban mind a tdgabb, mind a szlikebb kdrnyezetben elvégzésre keriltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejez6dnie, hogy az adott telepiilés milyen szintli, mingségl ellatast nyujt helyben és a
kornyezetében éI6 lakossag szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények bruttd helyettesitési (potlasi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi Iényeges formajat. A bruttd helyettesitési (potlasi) koltség
tartalmazza a vizsgdlat targyat képez6 felépitményekkel azonos miiszaki jellemz6kkel és funkcidval bird
|étesitmény jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos valamennyi kdzvetlen és jarulékos koltségét.

A kozvetlen koltség a vizsgalt éplletekkel és épitményekkel azonos objektumok Ujrael&allitasi koltségének felel
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki paramétereket nem ismerjiik, a brutté
Ujrael&allitasi értékeket a rendelkezésre allo, vagy az altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérnoki Iroda Kft. altal kiadott EpitSipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2022. évi egységarai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulas az id6 muldsa miatti értékcsdkkenés. Harom f6 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkciondlis avulas és

c.) koérnyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatdak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épulet f6 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek
aranyat az osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitdsokndl a felépitmény gazdasidgosan hatralévd
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalanos esetben a kovetkezé gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi tégla épiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezet( épliletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegl éplletek 50-80 év,

- ipari és mez6gazdasagi épliletek 20-50 év.

b.) A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszer(tlen megolddsokat jelenti. Az értékel6nek mérlegelnie kell
azokat a korszer(d kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt |étesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kérnyezeti avulds az ingatlanon kiviili koriilmények miatt all el6, mint a kereslet hidnya, a terulet valtozé
ingatlan felhasznalasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi koriilmények.

Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategdéridban, szazalékosan kell megadni.
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5.2.3. Koltségalapu értékelési modszer

Telek értékének szamitasa:

Adatok

értékelt ingatlan

osszehasonlité
adat 1.

osszehasonlité
adat 2.

odsszehasonlité
adat 3.

ingatlan elhelyezkedése:

1203 Budapest,
Kmetty utca

Budapest, XX. ker.,

Budapest, XX. ker.,

Budapest, XX. ker.,

telek teriilete (m?)

kinalat K / tényl.adasvétel T K
kinalati ar / adasvételi ar (Ft)
kindlat / adasvétel ideje (év)
Osszehasonlité telek adatok leirdsa:
1. adat:
2. adat:
3. adat:
Epitmény értékének szamitasa:
avulasok
p — helyettesitési/
Epitmény/helyiségcsoport teriilete [m2 épitési kt, T 8 5
P y/helyiségcsop [m2] P g R z pétlasi érték
= = o
nincs hasznositva 52 225000 Ft/m?| 30%| 10%| 20% 5 896 800 Ft
Ft/m? OFt
Ft/m? OFt
Ft/m? OFt
Epitmény értéke 6sszesen: 52 5900 000 Ft

Ingatlan koltségalapu mddszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):

5900 000 Ft

azaz Otmillié-kilencszazezer- Ft .
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

Az ingatlan-nyilvantartdson kivili felépitményeket piaci alapon nem lehet értékelni, az alkalmazott mddszer ezért
a koltségszamitds alapjan kapott érték. A felépitmény pontos mszaki specifikacidjanak és a belsé muszaki
tartalom ismeretének tudatdban a megdllapitott érték véltozhat, jelenleg azonban nem allt rendelkezésre
semmilyen informdcio, és az értékelés kiils6 szemle alapjan késziilt. A hozamszamitdst miikodés hianydban
szintén nem lehet elvégezni.

Az alkalmazott modszerek Szamitott érték | Suly [Sulyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité mdédszerrel: 0 Ft 0% OFt
Ingatlan értéke koltségalapu modszerrel: 5900000 Ft[ 100% 5900 000 Ft
Ingatlan értéke hozamalapu maédszerrel: 0 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 5900 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
5900 000 Ft

azaz, Otmillié-kilencszazezer- Ft .
7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsl§ szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezé ingatlan értékeléséhez a kovetkez6ket

szlikséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerdl
értékelésre;

- az atadott iratok tanulmanyozdsan tulmenden jogi természetli vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetl korlatozasardl a
tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenéen nincs tudomdsunk, és ezért felelGsséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jov6beni hasznositasaval
Osszefliggésben a helyi és orszagos hatdsagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatdk;

- a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszer(i szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
MegrendelS képviselGjének szébeli tdjékoztatdsa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennalld, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolyasold tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kornyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk

felelGsséget:
- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennall6 terheket és kotelezettségeket,

feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhazasanak id6pontjaban az ingatlan hasznalataval
kozvetlenill 6sszefliggd tartozas (kdziizemi dijak, sth.) nem all fenn;

- az érték magdban foglalja az épiletek rendeltetésszerld haszndlatahoz sziikséges épiletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok el6re kell6 pontossaggal nem prognosztizalhatd valtozasai
maodosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértGi vélemény vonatkozd megadllapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolyasolé korilményekben bealld |ényeges valtozas esetén sziikséges a megadott
érték feltlvizsgdlata;

- nem vallalunk felel6sséget olyan korilmények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjak az ingatlan értékét,
korlatozhatjak hasznalhatdésagat, azonban az értékelés fordulénapjan nem dlltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizd nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- az altalunk meghatdrozott értékek az el6z6ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatdarozott célra, Megrendel§ altal torténd felhasznalas esetén érvényesek.

9 oldal



INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmdanyozdsa utan, valamint az értékelési
szdmitasok alapjan az aldbbiakat rogzitjik:

Ingatlan cime: 1203 Budapest, Kmetty utca

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 5900 000 Ft

azaz Otmillié-kilencszazezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kilritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduldnapja : 2023. januar 25.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : rendezetlen tulajdonviszony

Budapest, 2023. januar 26.

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
. INGATLAN ISMERTETESE

. ERTEKELES

. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

. OSSZEFOGLALAS

00 N OO U1 A W N B

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapito okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozod engedély (pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerz6dés

Ingatlan elhelyezkedését mutaté térkép

BEEOO0OO0OROER

Fényképfelvételek
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MELLEKLETEK: 1203 Budapest, Kmetty utca
Hrsz: ingatlannyilvantartason kivili felépitmény

INGATLAN LEIRO

Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztaly
Budapest, XI., Budafoki Gt 59. 1519 Budapest, Pf. 415

Ingatlan leir6 adatai
2023.01.25

BUDAPEST XX.KER. Szektor: 53
Belteriilet 170594/13 helyrajzi szam Térképszelvény:

12@3 BUDAPEST XX.KER. Lajtha Laszld utca. "feliilvizsgalat alatt"

l. rész
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terllet kat.t.jov. alosztdly adatok
miivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett kézteriilet, egyéb épiilet 2] 2.0145 9.00
HELYSZINRAJZ
y —w ~ T T R IY
// * >
A A\\\\\\
1705941~ 2
\ -
P .
= 170594/12
‘.'rl
S
170594/3
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MELLEKLETEK: 1203 Budapest, Kmetty utca
Hrsz: ingatlannyilvantartason kivili felépitmény

BEEPITETT ALAPTERULET
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A VIZSGALT INGATLAN TERKEPES ELHELYEZKEDESE
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@ QEIe!rmszer bolt
ti Dohénybolt o o Kanada jétsz()téro
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§ Bubbles Mosoda, \'/f?l
= XX. Baross utce g
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2o 9 Kerek Auditor Kft
Medo-Car Kft
Autdkereskedés
BarOSS u. S‘J\os u.
Silv
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MELLEKLETEK: 1203 Budapest, Kmetty utca
Hrsz: ingatlannyilvantartason kivili felépitmény

FOTODOKUMENTACIO

01. homlokzat

05. raccsal védett bejarati ajtéd 06. utcakép
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