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Nyilatkozat el6vasdrldsijog gyakorldsarol

Alulirott BUDAPEST FOVAROS XX. KERULET PESTERZSEBET ONKORMANYZATA (székhely: 1201
Budapest, Kossuth Lajos tér 1., adészdm_15735832-2-43; statisztikai szamjel: 15735832-8411-321-01, vezetd:

Szabados Akos polgirmester) (Tulajdonostits) tudomassal birok arrdl, hogy HAJDU ARPADNE
(szuletési név: ; sztiletést hely, id6: ;anyja neve:

szemelyi azonositoja: ; lakeim: ) (a
tovabbiakban: ,Elad6™) 2 BUDAPEST FOVAROS KORMANYHIVATALA FOLDHIVATALI
FOOSZTALYA 4ltal 2 Budapest XX, KER. Belteriilet 174509 helyrajzi sz4m alatt nyilvantartott,
természetben az 1205 Budapest XX. KER. Klauzal utca 33. szam alatt taldlhaté 552 m?teriiletii
kivett lakohiz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezést ingatlan (a tovabbiakban: »Ingatlan”)
tekintetében fennéllé 104/388 aranyu tulajdoni illetéségét el kivanja adni HORVATH ANTAL
Vevirészére.

A vételi ajanlatot velem kézolték, azr megismertem, miszerint

¢ Vevdk: HORVATH ANTAL

¢ Vételar:
© Az ingatlan vételira Ssszesen 25.000.000,- Ft.

A fentiekkel kapcsolatban a jelen dokumentum aldiriséval

vételi ajanlatot megismertem, és elévasarlisi jogomy

ugy nyilatkozok, hogy a fenti
l’ r L1 .

L1 Rigle) 1137

Kelt: Budapest, 2021.

BUDAPEST FOVAROS XX. KERULET
PESTERZSEBET ONKORMANYZATA

Tulajdonostars
1. Tand 2. Tanu
Név: Név:
Lakcim: - Lakcim:

Aliiris: Alairas:



MEGALLAPODAS KOZOS TULAJDONBAN ALLO INGATLAN HASZNALATANAK

RENDEZESERE
Szerz6dé felek:
GRISZHABER FERENC (sziiletési név: ¢ -5 sztiletési hely, idé: anyja neve:
; személyi azonositéja: lakcim: -.), mint tulajdonos (a

tovibbiakban: Tulajdonos1) és

BUDAPEST FOVAROS XX. KERULET PESTERZSEBET OONKORMANYZATA (székhely: 1201 Budapest, Kossuth Lajos
tér 1, adoszam: 15735832-2-43; statisztikai szdmijel: 15735832-8411-321-01, vezetd: Szabados Akos polgirmester),
mint tulajdonos (a tovibbiakban: Tulajdonos2), valamint

HAJDU ARPADNE (sziiletési név: ; szilletési hely, idé: ) * anyja neve:
személyi azonositdja: lakcim: ,» mint tulajdonos (a
tovibbiakban: Tulajdonos3) és

$z0cs ORSOLYA (szitletési név; . ; sziletési hely, 1d6: :anyja neve:
i személyl azonositdja: ; lakeim: ), mint tulajdonos (a
tovabbiakban: Tulajdonos4) és

SzUcs EDIT MAGDOLNA (szilletési néy: - ; sziletési helv. idé:
;Anyja neve: . személyi azonositoja: » lakcim: mint
tulajdonos (a tovébbiakban: Tulajdonos5) és

SCHUSZTER ZOLTAN GUSZTAV(sziiletési név: s sziiletési hely, 1dé:
Lanyja neve: ; személyi azonositdja: ¢ lakcim: ), mint
tulajdonos(a tovibbiakban: Tulajdonos6) és

KOROTKI JUDIT (sziiletési név: szlletési hely, idé: anyja neve:
személyi azonositdja: ; lakcim: ), mint tulajdonos (a
tovabbiakban: Tulajdenos?),

(a tovibbiakban, egyiitt: Tulajdonosok).

I. AZINGATLAN

Szerz6d6 Felek a Polgiti Torvénykényvesl sz6lé6 2013, évi V. torvény (Ptk.) 5:73. § (1) bekezdése értelmében
valamenayien tulajdonostirsai aBUDAPEST FOVAROS KORMANYHIVATALAFOLDHIVATALI FOOSZTALYA iltal a
Budapest XX. KER. Belteriilet 174509 helyrajzi sz4amalatt nyilvintartott, természetben az 1205 Budapest XX.
KER. Klauzdl utca 33. szém alatt talilhaté 552 mPteriiletiikivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii
ingatlannak (a tovibbiakban: , Ingatlan™).

12 Az egyes tulajdonostarsakat megilletd tulajdoni hinyadok

® GRISZHABER FERENC (TULAJDONOS1) 84/388
e BUDAPEST FOVAROS XX, KER. ONKORMANYZATA (TULAJDONOS2) 34/388
e HAJDU ARPADNE (TULAJDONOS3) 104/388
¢ SzUcs ORSOLYA (TULAJDONOS4) 40/388
¢ SzUcs EDIT MAGDOLNA (TULAJDONOSS5) 40/388
¢ SCHUSZTER ZOLTAN GUSZTAY (T'ULAJDONOS6) 43/388
° KOROTKI JUDIT (TULAJDONOS7) 43/388

13 A fent adatok alapjaul a BUDAPEST FOVAROS KORMANYHIVATALAFOLDIIVATALI FOOSZTALYATOLa
TAKARNET rendszeren keresztil 2021. februir 9. napjan lekért tulajdoni lap és 2021. februir 9. napjén
lekért térképmisolat szolgalt.

14 Szerz6dS Felek a jelen okirattal az osztatlan kézés tulajdonban 4ll6 ingatlan hasznalatival kapesolatos
kérdéseket rendezik.

15 Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Ingatlanhoz tartozé foldrészleten 5 onalld, kilon bejirattal rendelkezd
lakrész keriilt kialakitasra:



® elsé lakrész (1. szami mellékleten »A” betiivel jelolve), a Klauzal utca felg] nézve az utcafronton, a
baloldalon, ami hozzivetéleg 45 m2 nagysigh és 2 szoba + konyha + fiird$/WC helyiségekbdl 4ll;

¢ misodik lakrész (1. szdmi mellékleten »B” betivel jelslve), a Klauzal utca feld] nézve az ingatlan hdtsé
részén, a baloldalon;

® harmadik lakeész (1. szimt mellékleten »C” Detiivel jelélve), a Klauzal utca feld]l nézve az ingatlan
hitsé részén, jobboldalon, az ingatlan jobb hitulsé sarkaban;

° mnegyedik lakrész (1. szam( mellékleten ,,D” betiivel jelolve), a Klauzal utca fell nézve az Ingatlan jobb
oldaldn, a C lakrész és az E lakrész kézott, ami hozzivetdleg 70 m2 nagysdgu és nappali/konyha + WC
+ 3 szoba + fiirdé helyiségekbdl 4ll;

° otddik lakrész (1. szamd mellékleten »E” betiivel jelélve), a Klauzil utca feldl nézve az utcafronton,
jobboldalon, ami hozzivetéleg 60 m2 nagysigh és 2 szoba + konyha + fiird6/WC + spijz +
elészoba/ebédls helyiségekbdl all.

16 Az ingatlant Klauzil utca fel§] nézve annak a bal oldali, hitsé sarkiban, kézvetleniil a telekhatir mentén,
egymas mellett elhelyezkedve 5 db tirol6/ gazdasigi épiilet keriilt kialakitdsra (2. szamu térképmellékleten
w1 1% 127, T3 Tyn »I5” jelzésekkel jelslve.

L7 Az ingatlanon 6t 6n4llé kertrésy (2. szam. mellékleten , K17, »K2”, ,K3”, K4” és  K5” jelzésekkel jelélve)
keriilt kialakitisra, tovabbi egy ,,t” betlvel jelélt terasz,

1.8  Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az Ingatanra a bejutast a Tulajdonosok részére Tulajdonos3 kivételével a
Klauzil utca fel8l az 1. szémt. mellékleten »k1” betiivel jelélt kapu biztositja; mig Tulajdonos3 javara a
kizirdlagos hasznalataban 4116 K27 jelzésh kertrészre nyilé, az 1. szami. mellékleten »k2” betiivel jelslt kapu
biztositja.

1.9  Szerzdd Felek rogzitik, hogy az ingatlanon (2. szami. mellékleten »PL” jelzéssel jelolve) kialakitésra kikeriilt
pincelejiré, amely az 1.5 pontban megjeldlt ,,D” és |, E” lakrészek kdzétt helyezkedik el és amely ,,D” lakrész
alatt talilhaté (2. szamu. mellékleten | P” jelzéssel jelolve) pincehelyiségbe biztositja a ki - és bejutast.

1.10 Szerzédé Felek roégzitik, hogy az lakrészek, kertek, és tiroldk kialakitisi és hasznilat méretarinyai a
tulajdonosokat illeté tulajdoni hinyadok alapjan keriiltek meghatirozisra, a kialakult haszndlati rendnek
megfeleléen, azonban Tulajdonosok a tulajdoni illetGségek esetleges eltérése esetén sem témasztanak
egymassal szemben semmilyen, tobblethasznalathél eredd igényt.

L1l Szerz6dé Felek 1dgzitik, hogy az Ingatlanon Tulajdonosok kézés hasznilatéba tartozik az 1. szdm
mellékleten U betdvel jelélt, és ricsozott udvar.

II. A KIZAROLAGOS HASZNALATU INGATLANRESZEK VALAMINT A KOZOS HASZNALAT
SZABALYAI

2.1 Szerz6d6 Felek megillapodnak abban, hogy kialakitott lakrészek, kertrészek, és tirolok hasznalati rendjét
elfogadjik, ennek megfelelden:

211 Tulajdonos1 84/388 arinyq, az Ingatlan tekintetében fennalld tulajdoni illetésége az 1.5 pontban ,,C”
betiivel jelolt lakrész, és 1.6 pontban ,, T4” jelzéssel jelélt tirols, 1.7. pontban ,,K4” jelzéssel jelslt kert
kizdr6lagos hasznilatira jogosit és az 1.9 pontban ,PL” és ,,P” jelzésekkel jelslt pincelejiré és pince
Tulajdonos6-tal és Tulajdonos7-tel torténd kozds hasznilatira jogosit,

21.2  Tulajdonos2 34,/388 ardnyu, az Ingatlan tekintetében fenndllé tulajdoni illetGsége az 1.5 pontban , B”
bettivel jelslt lakrész, és 1.6 pontban ,, T1” jelzéssel jelslt tirold és 1.7 pontban ,,t” betdvel jelélt terasz
és ,,K1” jelzéssel jelolt kert kizdrdlagos hasznalatira jogosit.

2.1.3  Tulajdonos3 104/388 ardny(, az Ingatlan tekintetében fennsll tulajdoni illetSsége az 1.5 pontban
»E” betiivel jelolt lakrész és 1.7 pontban ,,K2” jelzéssel jelolt kertrész kizéro’lagos hasznilatira jogosit.



214 Tulajdonos4 40/388 aranyt és Tulajdonos5 40/388 ardny, az Ingatlan tekintetében fennallg tulajdoni
tletéségei az 1.5 pontban ,,A” betiivel jelélt lakrész, 1.6 pontban , T5” jelzéssel jelolt tarols, és az 1.7
pontban , K5 jelzéssel jelslt kert kizdrélagos hasznalatira jogositanak.

2.1.5 Tulajdonost 43 /388 arany1 és Tulajdonos7 43 /388 ardnyl, az Ingatlan tekintetében fenndllé tulajdoni
illetéségeiaz 1.5 pontban ,D” betiivel jelolt lakeész, 1.6 pontban ,/T2” és » I 37jelzéssekkel jelolt
tirolok és 1.7 pontban ,,K3” jelzéssel jelolt kertrész kizirélagos haszndlatira jogositanak és az 1.9
pontban ,,PL” és ,p” jelzésekkel jelolt pincelejiré és pince Tulajdonosl-gyel térténd kézss
hasznilatira jogosit.

2.2 Szerz8dé Felek megillapodnak, hogy a fenti megosztist elfogadjak. A kizirélagos hasznalat alatt a Szerz6dg
Felek azt értik, hogy a tulajdonostars kizarélagos hasznalatiban 1évé mngatlanrészt 2 masik tulajdonostirs nem
hasznilhatja vagy hasznosithatja. A kizarélagos hasznélatiban lévé ingatlantész a kizér6lagos hasznalé elézetes
€s kifejezett engedélye nélkiil a masik tulajdonostirs nem léphet, a kizdr6lagos hasznalatot nem akadilyozhatja
vagy zavarhatja,

IIl. DONTESHOZATAL A KOZOS TULAJDONT ERINTO KERDESEKBEN

3.1 Szerzédd Felek megillapodnak, hogy a kézos tulajdont érinté kérdésekben a Ptk. 5:78. § (1) bekezdésének
megfelelden sz6t6bbséggel hatiroznak., Minden tulajdonostarsat tulajdoni hanyada arinyiban illed meg
szavazati jog. A hatarozatokat irfsba kell foglalni. A szavazat akként adhaté le, hogy a tulajdonostirs az adott
hatirozatot, déntést vagy megillapodist egyetértd szavazat jelédl alifrja,

3.2 A Ptk 5:78. § (2) bekezdésének megfeleléen egyhangt hatirozat szikséges: 1) a rendes gazdilkodas korét
meghaladd  kiadisokhoz; és b) 2z egész dolog feletti tulajdonjog  atruhizisihoz, az egész dolog
megtetheléschez vagy az egész dologra kiterjedd kotelezettségvallalishoz.

IV. VEGYES RENDELKEZESEK
4.1 Szerzédé Felek megdllapodnak, hogy a fenti megallapodis betartisaért felelsséget villalnak.

4.2 Szerz6dS Felek tudomissal birnak arrol, hogy sajat tulajdoni hinyadival minden tulajdonostirs sajit maga
jogosult rendelkezni, azaz, minden tulajdonostirs jogosult a sajit tulajdoni hényadat (és csak azt) megtetheln.
A tulajdonostirs tulajdoni hényadira a mdsik tulajdonostérsat harmadik személlyel szemben elévasirldsi,
elébérleti és elShaszonbéleti jog illeti meg. Ezen jogok gyakorldsira a Ptk. 5:81. §-dban meghatirozottak az
irdnyaddk.

4.3 Szerz6d6 Felek tudoméssal birnak arr6l, hogy a kézés tulajdon megszintetését barmelyik tulajdonostirs
kovetelhets; az e jogrél valé lemondas semmis,

4.4  Szerz8dd Felek rogzitik, hogy a jelen megillapodds a jogutédaikra nézve is kitelezs. Ennek megfeleléen,
figgetleniil attol, hogy a tulajdonostirs tulajdoni hinyada milyen jogcimen sz4ll 4t harmadik személyre, 4 jelen

megillapodais a jogutédok részére ugyanazokat a jogokat biztositja és ugyanazokat a kételezettségeket allapitja
meg, amelyeket a jogel§dot illeték és terhelték,

4.6 Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddés valamennyi szerz6d6 fél dltal aladrt mellékletei (1. szimq és
2. szami mellékletek) a szerzédés elvilaszthatatlan részét képezik,

4.7 Szerz8dé Felek rogzitik, hogy minden lakrész a giz és dram kézmiszolgiltatisok tekintetében, sajit, 6nillé

egy, a ,K2” kertrészen elhelyezkedd vizéraval rendelkezik, igy Tulajdonos3 kételes 2 mindenkori
tulajdonostirsak javira bejutast biztositani a méréora leolvasdsihoz és azzal kapcsolatos egyéb miiszaki
tartalmu ktelezettségek elvégzéséhez.

a Tatir Borisz Ugyvédi Trodat (képv.: dr. Tatir Borisz tgyvéd; 1463 Budapest, P£, 1121.; Kamara; Azonositd
Szdm: 36070088) bizzik és hatalmazzik meg, aki a megbizdst és meghatalmazast a jelen szerz6dés
ellenjegyzésével elfogadia. Jelen adasvételi szerzédés egyben tényvizlatként is szolg4l.



Szerz8dé Felek a szerzGdést, annak dtolvasasa és értelmezése utin, mint akaratukkal mindenben egyezdt alafrtak,

Kelt: Budapest, 2021.

GRISZHABER FERENC HAJDU ARPADNE
Tulajdonos1 Tulajdonos3
SzUcs ORrsoLyA SzUcs EDIT MAGDOLNA
Tulajdonos4 Tulajdonos5
SCHUSZTER ZOLTAN GUSZTAV KOROTEI JuDIT
Tulajdonos6 Tulajdonos7

Az okiratot ellenjegyzem a Tulajdonos1 és a Tulajdonos3-7 tekintetében Budapesten, 2021.
napjin:

Tatdr Borisz Ugyvédi Iroda

dr. Tatir Borisz ligyvéd

1093 Budapest, Lényay utca 19. 1/1-2.
Postacim: 1463 Budapest, Pf. 1121,
Kamarai Azonosité Szam: 36070088

Kelt: Budapest, 2021,

BUDAPEST FGVAROS XX, KERUILET PESTERZSEBET
ONKORMANYZATA
képviseli: SZABADOS AKOS
polgirmester
Tulajdonos?2
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