2. sz. melléklet

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

mely létrejott egyrészrél Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata
(székhely: 1201 Budapest, XX. ker. Kossuth tér 1.; addszama: 15735832-2-43;
képviseletében: Szabados Akos polgarmester (tovabbiakban: Onkormanyzat)

masrészrél az ORD Invest Kft. (székhely: 1107 Budapest, Szava utca 5-7.; Cégjegyzékszam:
01-09-889470.; addszama: 14113246-2-42; képviseli: Losonczi Ottd cégvezetd,
(tovabbiakban: Fejleszt6) mint a fejlesztési cél megvaldsitoja

harmadrészt a TESCO-GLOBAL Aruhazak Zrt. (székhely: 2040 Budaérs, Kinizsi Gt 1-3.;
Cégjegyzékszam: 13-10-040628; addszama: 103 07078-2-44; képviselik: Dr. Lévai Andrds és
Dr. Gyorkd Krisztina egyiittesen (tovabbiakban: Partner) mint a fejlesztési cél partnere

(egylittesen: Felek)

k6z6tt a mai napon az aldbb megjeldlt helyen az aldbbi feltételekkel:

1)

2)

3)

5)

I. El6zmények

Felek megallapitjak, hogy a Budapest XX. ker. 170187/87 helyrajzi szamu ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan) Fejleszté tulajdondban &ll, a 195025/10, 195025/7 hrsz.-u
telek a Partner tulajdonaban all.

A telepiilésrendezési cél, Budapest F&varos XX. keriilet Képvisel6-testiiletének

oS v (eenenn..) Onkormanyzati hatarozata alapjan a 170187/87 hrsz.-u telek
(tovabbiakban: Ingatlan) fejleszthet6ségének elGsegitése, és az ezdltal megsz(ing
tervezett erdéteriilet visszapotlasa az arra alkalmas 195025/10 hrsz.-u teriileten,
meglévé erdéteriletekhez kapcsolodva.

Felek rogzitik, hogy a 2) pontban jelzett fejlesztési szandék megvaldsuldsanak
feltétele az |Ingatlanra vonatkozd telepiilésrendezési eszkdzok (F&varosi
Telepiilésszerkezeti terv, Kerlleti Szabalyozasi terv) modositasa. A kozjoléti Erdé
ovezet helyett Gazdasagi kereskedelmi-szolgéltato épitési dvezetbe (tovabbiakban:
Gksz) kivanjak vonni az Ingatlan teriiletét a jelen szerz6désben rogzitett feltételek

mellett. Az 0j épitési telek a 170187/88 hrsz.-u, szomszédos telekkel azonos médon,
Gksz-2/7 épitési ovezetbe kertil.

A Felek rogzitik, hogy egylttmiikédnek a zoldteriilet védelme, illetve fejlesztése
érdekében a kerilet jelen szerz6déssel érintett teriiletein az itt lakdk
életkoriilményeinek javitasa érdekében. A Fejleszté kdzrem(ikodik az épitési dvezeti
atsorolassal jard Ingatlan kornyezetterhelési hatasainak mérséklésével, a sziikséges
tervezési el6készitési, kozmlifejlesztési beruhazasok koltségeinek atvallalasaval.

A szabdlyozasi terv mddositasa a teriiletfelhasznalasi egység modositasaval, tgymint
a Févarosi Telepiilésszerkezeti Terv (tovabbiakban: TSZT) el6zetes mdédositasaval jar.
A TSZT modositas legfontosabb feltétele, hogy az erdd teriletfelhasznalasi egység
nagysaga kerileten belil nem csokkenhet. Az 2. pontban megfogalmazott cél
érdekében az Ingatlanon megsziintetett 3,6 ha tervezett kozjoléti erdét a Fejlesztd a



6)

7)

8)

9)

195025/10 hrsz.-u, Gksz teriletfelhasznalasi egységben |évd telken potolja vissza 4,0
ha mértékben, kapcsoldédva a meglévd kozjoléti erdSteriiletekhez.

A Partner tulajdondban all6, 195025/10, 195125/7 hrsz-u épitési telkek beépités
mértéke 17%-rél 25%-ra modosulna, annak érdekében, hogy az épitési terliletre
vonatkozd épitési jogok, volumenek ne csorbuljanak. A legkisebb zoldfeliiletre
vonatkozé szabalyozas a beépitési paraméter valtozasaval aranyosan médosulhat. A
rendeltetés logisztika funkcidval ugy béviil, hogy a logisztika a beépithetéség 25%-nal
nem lehet nagyobb. A paraméterek véltozdsa a Gksz-1/1 épitési dvezetre vonatkozik.
A 4,0 ha kialakitott kozjoléti erdéteriilet a Partner tulajdondban marad.

Il. Onkormanyzat kotelezettségvallalasa

Az Onkormanyzat véllalja, hogy a 2) pont szerinti cél érdekében, a TSZT médositasat —
melyhez sziikséges tervdokumentacio finanszirozasa a Fejleszté feladata és koltsége-,
a szerz6dés alairasa utan legkésébb 3 hénapon beliil kezdeményezi Budapest Févaros
Onkormanyzatanal, illetve parhuzamosan doént a Keriileti Epitési Szabalyzat
modositdsanak elinditasarél is, és a véleményezési eljarast az elGirasoknak
megfeleléen lefolytatja.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy a 2) pontban ismertetett cél elérése érdekében a
Févarosi Telepiilésszerkezeti Terv médositasanak elfogaddsa utan, a Keriileti Epitési
Szabalyzat modositasardl dont.

Ill. Fejleszt6 kotelezettségvallalasa

Fejleszt6 vallalja, hogy az Onkormanyzat kézremiikodési koltségei ellentételezéseként
— az Onkormadnyzat a 2011. évi CLXXXIX. torvényben (Motv.) és a helyi rendeleteiben
is célként megjelolt telepiilésrendezés megvaldsitasa keretében — a fejleszteni kivant
teriiletekkel kapcsolatban az alabbi vallalasokat elvégzi és koltségeit viseli:

A foldhivatali és egyéb felmeriilé, hatosagi illetékek, dijak koltségét viseli a
170187/87 hrsz-a telekre vonatkozdan.

A 170187/87 hrsz.-i Gj, Gksz épitési Ovezeti besorolasu telek sziikséges
kézmlifejlesztésének koltségviselése, a rakotési engedélyekhez sziikséges tervek
engedélyének beszerzeése,

170187/33 és 170187/45 hrsz.-u kozteriiletek mentén kétoldali fasor lltetése 10
méterenként 1 db elénevelt lombos fa telepitésével,

A sziikséges modositashoz a telepiilésrendezési tervdokumentumok elkészittetését,
valamint a telepitési tanulmanytervet kiilon szerz6dés keretében finanszirozza.

10)A Fejleszt6 a 9) pontban részletezett kotelezettségét a szabalyozdsi terv

modositasanak hatédlyba lépését kévetéen 90 napon beliil kételes teljesiteni.

Fejlesztd altal vallalt, a 9) pontban részletezett kotelezettségek teljesitése érdekében
a telepiilésrendezési kotelezettség tényét az Onkormanyzat jegyzdéjének
megkeresésére a mellékelt szerzédés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba fel kell
jegyeztetni. A kotelezettség megsz(inését koéveté 15 munkanapon bellul az



Onkormanyzat jegyz6je megkeresi az ingatlaniigyi hatdsagot a tény torlése
érdekében.

IV. A Partner kotelezettségvallalasa

11)A Partner gondoskodik az Gj, 4,0 ha kozjoléti erd6 oOvezetbe kerlld teriilet
gondozasarol, karbantartdsarol, élévilaganak megdrzésérdl, a teriilet természetkozeli
jellegének megtartasarol.

12) Mindenben egyiittm(kddik az Onkormanyzattal és a Fejlesztével a 2) pontban
megjeldlt cél megvaldsulasa érdekében.

V. Vegyes rendelkezések

13)Szerz6d6 felek régzitik, hogy jelen szerzédés az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIIL. térvény 30/A. § alapjan keril megkotésre.

14) Az Onkormanyzat kijelenti, hogy a telepitési tanulmanytervet a Budapest Févaros XX.
keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a szabalyozasi terv
rendeletmaddositdsarél szélé dontés elétt targyalja, tovabbad jelen szerzédésrdl
hatarozattal dént. A hatdrozat a szerz6dés mellékletét képezi.

15)Szerz6dé  felek megallapodnak abban, hogy a telepiilésrendezési eszkézok
véleményezési eljarasa soran a véleményez6k részérdl felmeriilt, jogszabaly altal
alatamasztott észrevételek tiikrében a jelen szerz6dést ismételten attekintik, szlikség
szerint modositjak a jogszabalyok kételezd elGirasainak megfelel6en.  Felek a
végrehajtand6 valtoztatasokra kotelezettséget vallalnak, egyben kotelezettséget
vallalnak a valtoztatas miatti esetleges ismételt véleményeztetés végrehajtasara.

16)Jelen szerzédésben nem rendezett kérdésekben a Polgari Torvénykényvrél szolo
2013. évi V. térvény és az épitett kdrnyezet alakitasarol és vedelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. térvény rendelkezései iranyadoak.

17) Felek jelen szerz8désben foglaltak végrehajtasa sordan mindenben egylittm(ikodnek,
ide értve kiilondsen a kolcsonds kapcsolattartast. Az esetleges vitas kérdéseket
targyalasos uton kivanjak rendezni.

18) A jelen szerz6dés 4 oldalon, 8 eredeti példanyban késziilt, amelyet Felek elolvasas és
értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét jovahagyolag alairtak.

Kelt., Budapest 2017. .....cccovuenen.

Budapest FGvaros XX. keriilet Ord Invest Kft.

Pesterzsébet Onkormanyzata képviseletében:
képviseletében: Losonczi Otto cégvezetd

Szabados Akos polgarmester (Fejleszt6)
(Onkormanyzat)



Tesco-Global Aruhazak Zrt.
képviseletében:
Dr. Lévai Andras
Dr. Gyorko Krisztina
(Partner)

Ellenjegyzem:

pénziigyi ellenjegyz6

Datum: 2017 oo
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2. melléklet

TSZT moédositassal érintett teriilet

(195025 /10 hrsz)
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