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A tanulmdnytervhez a szakdgi vizsgdlatok és az alatdmaszté munkarészek a hatdlyos
Kerileti Epitési Szabdlyzathoz 2015. juliusban elkészitett helyzetfeltdré és helyzetelemzé
munkarészek, illetve az aldtdmaszté javaslat felhasznalasaval késziltek el.

A hatdlyos Kerileti Epitési Szabdlyzatot a Budapest Févdros Vdrosépitési Tervezd Kit.
készitette.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.

www.urbanitas.hu




Telepitési tanulmanyterv — Budapest F6varos XX. kertilet, Martirok Utja — Kakasto utca kozti teriilet

pd URBANITAS Tervezd és Tanacsado Kft.
A~ 1111 Budapest, Stoczek utca 19. IV. emelet 3.

Tel./fax: 06=1-466-2018, 06-1-466-4220

7
URBANITAS E-mail: urbanitas@urbanitas:hu; Web: www.urbanitas:hu

TELEPITESI TANULMANYTERV

BUDAPEST FOVAROS XX. KERULET PESTERZSEBET ONKORMANYZATANAK
A KERULETI EPITESI SIABALYZATROL SZOLO 26/2015. (X.21.) ONKORMANYZATI
RENDELETENEK MODOSITASA KEZDEMENYEZESEHEZ,
A MARTIROK UTJA - KAKASTO UTCA KOZOTTI KERTVAROSIAS LAKOTERULETI
TOMBRE VONATKOZOAN

TARTALOMJEGYZEK

BEVEZETO

1. A TERVEZESI TERULETEK BEMUTATASA

1.1. A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE ES KAPCSOLATAI
A TERVEZESI TERULETEK FOTOI

2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK VIZSGALATI BEMUTATASA
2.1. VAROSRENDEZESI VIZSGALAT
2.2. KORNYEZETI VIZSGALAT
2.3. KOZLEKEDESI VIZSGALAT
2.4. K6ZMU VIZSGALAT
2.5. KORNYEZETVEDELMI VIZSGALAT

3. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA — BEEPITESI TERV

4. SZABALYOZASI KONCEPCIO - A HELYl EPITESI SZABALYZAT ES A SZABALYOZASI TERV
MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA ES MODOSITASI JAVASLATA

4.1. A TELEPULESSZERKEZETI TERVET ERINTO MODOSITASOK

4.2. A HELYI EPITESI SZABALYZATOT ES A SZABALYOZASI TERVET ERINTO MODOSITASOK

4.3. A TERVEZETT MODOSITASOK VISZONYA A FELSGBBRENDU TERVEKKEL

5. A JAVASOLT VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI KOZLEKEDES,
KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESI IGENYE

5.1. KOZLEKEDESFEJLESZTESI IGENYEK

5.2. KOZMUFEJLESZTESI IGENYEK

5.3. HUMAN INFRASTRUKTURA IGENYEK

6. A JAVASOLT VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI

7. GROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.

www.urbanitas.hu




Telepitési tanulmanyterv — Budapest F6varos XX. kertilet, Martirok Utja — Kakasto utca kozti teriilet

BEVEZETO

A Gyuszi_FCB Kft. telepitési tanulmdnyterv készitését kezdeményezte a hatdlyos
KerUleti Epitési Szabdlyzat médositdsa okdn. A terv elkészitésével az Urbanitds Tervezd
és Tandcsado Kft.-t bizta meg, melynek elézménye, hogy az Urbanitds Kft. mar tébb
alkalommal készitett telepitési tanulmdanyterveket a XX. kerGlet egyes terUleteire.

A ftelepitési tanulmdnyterv célia a hatdlyos KerUleti Epitési Szabdlyzatban, az
Lke-1/SZ1 épitési Ovezet dvezeti paraméterei kdz6tt meghatdrozott maximdlis 25%-0s
beépithetéség megvdltoztatdsa a tervezési terllet vonatkozdsdban. Mivel ez az
épitési dvezet a kerUlet mds részein is alkalmazott, ezért a tervezési terlletre Uj épitési
ovezet kijeldlése tervezett, mely &vezetben a maximdlis beépithetéség 30%. A
tanulmdanyban a beépithetdségen felUl, a megvaldsithatdsdg érdekében, az adoftt
épitési dvezet egyéb paraméterei is felUlvizsgdlatra kerUlnek.

A tanulmdnyterv bemutatja a tervezett vdltoztatdst és annak vdrhatd hatdsait az
ezzel kapcsolatos dnkormdnyzati dontések aldtdmasztdsa érdekében, de ezen felll
az oOnkormdnyzattal kdtendd telepUlésrendezési  szerz6dés megalapozdasat s
szolgdlja. A tanulmdnyterv elkészitése a 314/2012. (XI.) Korm. rendeletben rogzitett
tartalmi kdvetelmények figyelembe vételével tortént.
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1. A TERVEZESI TERULETEK BEMUTATASA

1.1. A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE ES KAPCSOLATAI

A tervezett épitési Ovezeti modositds a Pesterzsébet beépitett kertvarosias

lakodvezeti terUleteinek keleti szélen taldlhato, kb. 1,5 ha nagysagu tombot érinfi. A
terUlet kdzvetlenUl csatlakozik a Mdartirok Utja kilsé szakaszdhoz, mely a Hatdrit és a
tervezési terUlettdl ~300 méterre 1évé Szabadka utcai keresztezddés kdzdtt kerUleti

oy

forgalmi szerepet betdltd gyljtéutként van nyilvantartva a KESZ-ben (3. melléklet). A
tervezési terUletet érintd szakasza, ezen a funkcidn éppen kivUl esik.

o £ 3

5 @ Jahn Ferenc Déi pesti
& Korhaz é5 Rendelointézet

1}
Szent Lérinc Golf Club

A tervezési terUlet egésze — a terUlet déli sarkdban megvaldsult épulet kivetelével —
beépitetlen és egyeldre hasznositatian kertvarosias lakdterilet.

A tervezési terllet megkdzelithetdségét elsd sorban a Mdrtirok Utja biztositja, de a
Kakastd utca feldl is megkdzelithetd. A terUlet belsébb részei a Mdartirok Utjat és a
Kakastd utcat dsszekdtd - kdzterUleten futd - folduton keresztll érhetdk el.

A terUlet leégifotdja (forrds: google maps)

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
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Foldhivatali dllomdny:

A tervezési terUlet foldhivatali dllapotdnak vdltozdsa folyamatban van. Az eredeti
dllapot szerint a tervezési terllet egésze egy hrsz. ald (180901/62 hrsz.) tartozik, de az
aldbbi zaradekolt valtozasi vazrajz szerint folyamatban van a telek felosztdsa:

(5
¢
oy

182098/2

180802/2

Cimkoor dinalak
Psz Y X Hrsz.
1 | 656776 | 231725 |180901/64
1 | 656702 | 231739 |w0s0wes
| | 656808 | 231752 |180901/66
1| 656823 | 231766 |180801/67
1 | 656838 | 231779 |1s0sowes
1 656853 | 231792 |180901/69,
| | 656869 | 231805 |180901/70
1 | 656886 | 231820 |180501/71
1 | 656903 | 231835 |180901/72
1
1
)
|
1
|
!
1

19501574
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BFKH XI. Kerlletl Hivatalg® "'s‘, j’

656920 | 231850 |180901/73
Budapest XI Budafokl ut 59

" ’ 556964 | 231799 hapoors 74

Délu 6“
\q.,,,\mk 656943 | 231779 180301/75
ﬂ 656926 | 231763 |1s0901/76
656909 | 231747 |180901,77
1027093550002017 656892 | 23173 |wo90i/78
Ikt.szém: - /l 656875 | 231715 |180901/79
Mellékletek (db). 656804 | 231684 |i180901/80

Aléiras

A tervezési terUletek fotdi:
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2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK VIZSGALATI BEMUTATASA

A vizsgdlat célja az érintett terUleten és kdzvetlen kdrnyezetében a meglévd
dllapotok feltdrasa, az épitett- és a természeti kdrnyezet vizsgdlata, a jovében
megvalodsitani kivant fejlesztések megalapozdsa.

2.1. VAROSRENDEZESI VIZSGALAT

2.1.1. A budapesti TSZT és a teriletrendezési tervek viszonya

Budapest hatdlyos TelepUlésszerkezeti tervét Budapest Févaros Kozgyllése az
50/2015.(1.28.) hatdrozataval fogadta el. Az elfogaddskor a TSZT-nek meg kellett
felelnie az orszagos és térségi terlletrendezési terveknek (OTrT, BATIT) és illeszkedni
kellett a hatdlyos terUletfejlesztési dokumentumokhoz. Mivel a TSZT elfogaddsa 6ta
ezek nem modosultak, igy terUletfelhaszndldsi szempontbdl az Uj budapesti TSZT
tekinthetd viszonyitdsi dllapotnak.

OTIT 3. § (3) bek.

,Az orszagos terlletfelnaszndldsi kategdridk terlletén kiemelt térségqi, illetve megyei
terUletfelnaszndldsi kategoriakat, a kiemelt térségi és megyei terlletfelhaszndldsi
kategoridk terUletén az orszdgos telepllésrendezési és épitési kbvetelmenyekrdl sz016
kUlén jogszabdlyban meghatdrozott telepulési terlletfelhaszndldsi egységeket lehet
kijeldIni.”

Jelen tervezés keretében nem cél a hatdlyos TSZT terUletfelhaszndldsi kategoridinak
maodositdsa, ezért csak a terGleti tervek telepUlésrendezési terv készitésére vonatkozd
eldirdsai vizsgalandok.

2.1.2. Az Orszagos Teriletrendezési Terv - 2003. évi XXVI. térvény (OTIT) és a
Budapesti Agglomerdcié Teriletrendezési Terve 2005. évi LXIV. torvény (BATIT)
vizsgadlata

TelepUlésrendezési terv készitésére vonatkozd, a tervezési terllet kapcsdan relevdns
eldirdsok és értelmezésik:

A tervezési terllet az OTIT 2. sz. melléklete — Az Orszag Szerkezeti Terve - terviapon
1000 ha feletti telepUlési térségbe, a BATIT 2. sz. melléklete - Szerkezeti terv -
tervlapon varosias telepuUlési térségbe sorolt. A terUlettel kdzvetlenUl nem hatdros
semmilyen kiemelt kozlekedési, vagy kdzmU infrastrukturdlis elem, de az M5
autdpdlya kivezetd szakasza, viszonylag gyorsan elérhetd a tervezési terUletrdl a
Fiume utcdn és a Nagykdrdsi Uton keresztGl. A BATIT szerint a tervezési terUlet
erdédllomany kataszter szerinti erdéterUlettel hatdros (Kakastd utca feldl), de az a
tervezési terlletet kdzvetlenUl nem érinti.

URBANITAS Tervezd és Tandacsado Kft.
www.urbanitas.hu
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Orszagos Teriletrendezési Terv - 2003. évi XXVI. térvény (OTIT)

Az Orszag szerkezeti terve

A terviap alapjén a tervezési terUlet
egésze telepulési térségbe sorolt.

2. melléklet

Az Orszdg szerkezeti terve - részlet

Budapesti Agglomerdcio Teriletrendezési Terve 2005. évi LXIV. torvény (BATIT)

Szerkezeti terv

A fervlap szerint az egész tervezési
terUlet vdrosias telepUlési  térségbe
sorolt.

A tervezési terOlet kdzvetlen
szomszédsdgdban erdédllomdany
kataszter szerinti erdéterUlet jeldlt.

2. melléklet

Szerkezeti terv - részlet

Az OTIT 12. § (1) bekezdéseben felsorolt orszagos dvezetek kdzUl, a tervezesi terlletet
- ag) pont szerinti orszadgos vizmindseg-vedelmi dvezet érinti.
Ezen felUl
- azf) pont szerinti vildgdroksegi és vilagdroksegi varomanyos terllet, illetve
- azi) pont szerinti kiemelt fontossdgu honvédelmi terllet is érintik a terGletet,
mivel ezek az 6vezetek egész Budapest terUletét lefedik.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
www.urbanitas.hu
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3.7. melléklet
Kivald termd&helyi adottsdgu erdbterllet
Ovezete - részlet

3.6 melléklet
Vildgorokségi és vildgorokségi-varomdnyos
terUlet 6vezete —részlet

3.9 melléklet
Kiemelt fontossagu honvédelmi terGlet
Ovezete - részlet

Orszdgos vizminéség-védelmi terilet
ovezete

A terviap szerint a tervezési terUlet
egésze orszadgos Vvizmindség-védelmi
terUlet dvezetébe sorolt.

Vilagorokségi és vilagorokségi-
varomadnyos terilet dvezete
A terviap szerint a vildgdroksegi és
vildgorokségi varomdnyos terllet az
egeész tervezesi terUletet érinti, mivel ez

az Ovezet egész Budapest terUletét
lefedi.

Kiemelt fontossagu honvédelmi terilet
ovezete

A tervlap szerint a kiemelt fontossagu
honvédelmi terUlet az egész tervezési
terUletet érinti, mivel ez az Ovezet
egész Budapest terUletét lefedi.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
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OTIT 15. § (2) bek.

Az orszdgos  vizmindség-védelmi  terllet Ovezetébe | fartozd  telepUlések
telepUlésrendezési eszkbzeinek késziteése sordn ki kell jeldini a vizvédelemmel érintett
terUleteket, és a helyi épitési szabdlyzatban az épitési Svezetre vagy bvezetre
vonatkozo szabdlyokat kell megdllapitani.”

A hatdlyos TSZT szerint a tervezési terUlet beleesik az Orszagos vizmindseg-védelmi
Ovezet — Szennyvizek szempontjdbdl érzékeny vizgyUjtdterlletébe. A hatdlyos KerUlefi
Epitési Szabdlyzat éppen ezért tartalmaz is kerlleti szinten erre vonatkozé el8irdsokat.

OTIT 14/B. § (1) bek.

»A Viladgorokségi és vildgorokségi varomanyos terllet vezetét a telepllésrendezési
eszkbzbkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.”

A hatdlyos budapesti TSZT szerint vildgdrokségi és vildgordkségi varomdanyos terllet
nem érinti a tervezési terGletet.

OnT16/C. §

»A kiemelt fontossdgu honvédelmi terllet 6vezetét a telepllésrendezési eszkbzEkben
kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni, és a telepllésszerkezeti
tervben beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt kUlbnleges honvédelmi terllet
vagy erddterUlet terlletfelhaszndldsi egysegbe kell sorolni.”

A hatdlyos budapesti TSZT szerint honvédelmi terUlet nem érinti a tervezési terGletet.

Az OTIT 12. § (2) bekezdéseben felsorolt kiemelt térsegi és megyei dvezetek kdzUl a
tervezési terlletet csak az e) pont szerinti dsvanyi nyersanyagvagyon-terGlet érinti.

Asvéanyi nyersanyag-gazddlkoddsi
terilet ovezete

A terviop szerint  az  asvanyi
nyersanyag-gazddlkoddsi  terUlet az
egész tervezési terlletet érinti, mivel ez
az Ovezet egész Budapest terUletét
lefedi.

) 3.15 melléklet
Asvanyi nyersanyag-gazddlkoddsi terUlet
Ovezete - részlet

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
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OTIT 19/B. § (1) bek.

,Az Asvanyi nyersanyagvagyon-terUlet évezetét a telepUlésrendezési eszkbzEkben
kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.”

A hatdlyos budapesti TSZT szerint (a Magyar Bdnydszati és Foldtani Hivatal
adatszolgdltatdsa alapjdn) Budapest terUletét dasvanyi nyersanyagvagyon-terUlet
nem érinti.

2.1.3. Budapest Févaros Telepulésszerkezeti tervének (TSZT) vizsgdlata
Budapest Févaros KézgyUlése 50/2015. (1.28.) hatdrozata

1. TerUletfelhaszndlds - részlet

1. Teriletfelhaszndlas

A tervezési terUlet Lke-1 jelU (sarga), intenziv beépitési kertvarosias lakoéteriletbe
sorolt.

Az egyéb elemek kdzott taldlhatd fekete figgdleges sraffozds azt jelenti, hogy a
terUlet jelentds valtozdssal erintett.

T T —
PR

2. Kozlekedési infrastruktira

A tervezési terUletet a TSZT-
ben jelolt kodzlekedési
infrastruktUra elem nem érinti.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
www.urbanitas.hu
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3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme
3/a. Mas jogszabdllyal érvényesiléo mivi érték-védelmi, 6rokségvédelmi elemek

A tervlap tartalma nem érinti a tervezési terUletet.

3/b. Epitett kdrnyezet védelmével kapcsolatos magassagi korldtozdsok terileti
lehatdrolasa

A tervliap tartalma nem érinti a tervezési terGletet.

4. ZoldfelUlet-, tdj- és természet-védelem

‘| A tervezési terllet a TSIT terviapja alapjdn
| orszdgos jelentéségl  tdjképvédelmi terUlet
‘| Ovezetbe sorolt. A TSZT-ben ez a jeldlés a BATIT
~.| alapjan  kerUlt feltGntetésre (ahogy ez a
| jelmagyardzatban is szerepel). Ugyanakkor a
" | BATIT ezen elemet tartalmazd terviapja 2014.
| december 31-ig volt csak érvényben, ezt
| kdvetéen a  tdjképvédelmi  szempontbdl
kiemelten kezelendd terGletek dvezetét az OTrT
tartalmazza (OTrT 3/5. sz. melléklete). Az OTrT
7| hatdlyos terviapja alapjdn a tertletet mdr nem
érinti a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd terUlet dvezete.

5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdji teriletek

A tervliap tartalma nem érinti a tervezési terGletet.

6. Védelmi és korlatozasi teruletek

A tervlap tartalma nem érinti a tervezési terUletet.

Terileffelhasznalas

A TSZT 4.1.3.1. fejezetében, a beépitésre szant terlletek k6zott szerepel az intenziv
beépitésU kertvarosias lakoterUlet (Lke-1). Ebbe a terUletfelnaszndldsba tertozik Pest
valamennyi kertvarosias lakoterUlete.

»A beépités karaktere szertedgazo: szabadondlld, ikres és oldalhatdaron Gllo beépités
mellett eléfordul zartsord, sorhdzas beépités is. Igen eltéré a telekmorfoldgia is, ami
miatt a terUletek tovdbbi differencidldsa a kerlleti telepUlésrendezési eszkdz
feladata. A beépitési sirdség a parkolds éplleten bellli megolddsa érdekében 0,8

értékben kerllt meghatdrozdsra.”

Egyéb elemek

A TSZT 4.1.3.1. fejezetében szerepelnek a jelentds vdltozdassal érintett terlletek, melyek
jelentés mennyiségi fejlesztési potencidllal rendelkeznek és melyek a vdarosfejlesztési
koncepcioval dsszhangban, a vdaros belsd tartalékterlletein kerUltek kijeldlésre. A
tervezési terUlet is ilyen terUlet. A terGlet nagy része jelenleg haszndlaton kivUli.
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2.1.4. Févarosi Rendezési Szabdlyzat (FRSZ) vizsgalata
Budapest Févaros KozgyUlése 5/2015. (I1.16.) rendelete

Il. fejezet: A beépitési siriségre vonatkozé elbirasok

4.§ (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti terUletfelhaszndldsi egységekre vonatkozdéan
terUleti meghatdrozdssal régziti a beépitési sdrdséget, amelyet a kerdleti épitési
szabdlyzatban (a tovdbbiakban: KESZ-ben) megdillapitdsra kerilé épitési Svezetek
beépitési paramétereinek meghatdrozdsdndl oly modon kell figyelembe venni,
hogy a terlletfelhasznaldsi egységen belil meghatdrozott &sszes épitési dvezet

megengedett szintterllete egylttesen nem haladhatia meg a beépitési sirdség
alapjdan szamitott szintterUletet.

Az FRSZ 1. melléklete:

A terileffelhaszndldsi egységek beépitési sirisége és az infrastruktira elemek
bs: beépitési sUrlség, ezen belUl:
bsa: terUletfelnaszndldsi kategdria szerint dltaldnosan elhelyezheté funkcidk
bsp: kizarélag épuUleten bellli parkoldhelyek szadmdra igénybe vehetd

Az FRSZ 1. melléklete szerint az Lke-1
terGletfelnaszndldsi egységen belll a
megengedett beépitési siriség 0,8 (0,6+0,2). A
bsd érték tehdat 0,6, mig a bsp érték 0.2.

A tervezési tferlleten a bsd érték, az FRSZ 2.
melléklete alapjdan is 0,6.

||’ Az FRSZ 3. melléklete nem érinti a tervezési
ferGletet.

Az FRSZ 4. melléklete alapjan a tervezési terGlet Budapest pesti elévdarosi zondjadnak
(4.2.) része.
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2.1.5. Budapest XX. kerilet Pesterzsébet énkorrpényzqf Képviselo-testiletének
26/2015. (X.21.) Onkormdnyzati rendelete a Kerileti Epitési Szabalyzatrol

A hatdlyos KESZ 2.a. melléklete — Szabdlyozdsi terv - szerint, a tervezési terUlet
besoroldsa a TSZT-nek megfeleld, Lke-1/SZ1 jell intenziv beépitésy kertvdrosias
lakoterUleti épitési dvezet.
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KESZ 2.a. melléklet - részlet

Az épitési Ovezet beépitési paraméterei:

6. Kertvarosias, intenziv beépités(i lakéteriilet (Lke-1)

Epitési Kialakithat Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet Terepszint Szintterileti mutato
dvezet ] mod legnagyobb (m) legkisebb alatti beépité gengedett legnagyobb
jele legkisebb beépitettség mértéke legnagyobb mértéke
telek mértéke (%) mértéke { m3m#)
teriilet (%) ) Legnagyob (%) St Parkolasra
(m2) Legkisebb b Altalanos fordithatd
Lke-],."SZl 800 25 0,2
szabadonalld 45 7.5 60 35 0,7

Az Lke-1/SZ1 jel( épitési dvezet terlletén:

a) a kialakithatd telek szélessége min. 16,0 m, saroktelek esetén min. 18,0 m,

b) egy telken belll tdbb épullet elhelyezésénél az éplletek kdzoti tavolsdg min.
7.5 m,

c) legfeliebb négy rendeltetési egységet tartaimazé éplletek helyezhetdk el,

d) minden megkezdett 800 m? telekterllet utdn elhelyezheté egy épulet, de az
épuletek alaptertlete nem lehet nagyobb épuletenként 250 m2-nél,

e) épulet kereskedelmi célU bruttd szintterllete nem haladhatjia meg a 300 m2-t.

URBANITAS Tervezd és Tandacsado Kft. 15
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A hatdlyos KESZ 2.b. melléklete — Védelem, korlatozds, kdtelezettség elemei - szerint,
a tervezési terUlet:
- északi hatdrdan, a Mdartirok Utja végén, szerkezeti jelentéségl meglévd fasor
jelolt,
- a keék sraffozott terUlet - a TSZT alapjan - a jelentds valtozdassal érintett terUletet
régziti.

KESZ 2.b. melléklet - részlet

2.2. KORNYEZETI VIZSGALAT

2.2.1. Epitett kérnyezet vizsgdlata

A fervezési terGlet, a Kakastd utca
feloli déli sarkatol eltekintve

beépitetlen. A déli sarokban egy a : -

cepne TR % 1Ml N
kézelmultban épult  tébbfunkcids, - | o

foldszint + 1 emeletes épulet es M| |- T
korGlstte  foldszintes  kiszolgdld Sl i e SHSEE | IR ke
épuUletei dlinak. R R e

A tervezési terUlet kdzvetlen kornyezetében intenziven beépitett kertvarosias
lakéterUletek taldlhatdk, melyek egy része 6ndlld csalddi hdzas, mig madsik részik
sorhdzas (Martirok Utja és Olt utca kodzott) kialakitdsu. A Kakastd utcdban a tervezési
terUlettel szemkdzt minddssze egy beépitett ingatlan taldlhatd, melynek
felépitményei avult dllaguak. A Mdartirok Utja folytatdsdban gazdasdgi terUletek

taldlhatdéak.
URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft. 16
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TERVEZESI TERULET

Forrds: Google
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2.2.2. Természeti kérnyezet

A tervezési terUlet jelentds része beépitetlen. A beépitetlen terllet jelenleg
haszndlaton kivUli, a felszine gyepszintld névényzettel boritott.

. B g
S e

A tervezési terllet felszine jellemzéen sik. A kdzvetlenUl kapcsolddd terUletekhez
képest minimdlis szinteltérés felfedezhetd a terllet szélein, ez azonban a terUlet
hasznosithatdésagadra nincs hatdssal.

2.3. KOZLEKEDESI VIZSGALAT

Kozuti kozlekedés

A tervezési terUletet nem érintik a kerUleti f&Uthdldzati €s gyUjtdut haldzati elemek. A
hatdlyos KerUleti Epitési Szabdlyzat kdzlekedési aldtédmaszté munkarésze alapjan a
legkdzelebbi ,,egyéb kodzdsségi kdzlekedési Utvonal” a Szildgysdg utca — Szabadka
utca nyomvonalon halad. A Mdartirok Utja a Temesvar utcatdl északra vdlik kerUleti
jelentéségU gyUjtéutta.

2 i
Forrds: KESZ aldtdmasztd munkarész
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A tervezési terUlet kdzvetlen kiszolgdldsat a Martirok Utja és a Kakastd utca biztositja,
melyek k&z&tt a hatdlyos Szabdlyozdsi terv szerint két kiszabdlyozott kdzterllet teremt
kapcsolatot, melyek a valésagban egyelére nem kerUltek kialakitdsra.

Koz6sségi kozlekedés

A tervezési terUletet kdzvetlentl nem érintik a kdzdsségi kdzlekedési hdldzat elemei. A
legkdzelebbi buszmegdlld a Szabadka utcdban, illetve a Matyds kirdly téren
taldlhaté. A megdlidkban a 99-es buszra lehet felszdllini, melynek a Matyds kirdly tér
egyben a végdllomdsa is. A busz a belvaros irdnydba a Hatdr Uti metrd érintésével a
Blaha Lujza térig kdzlekedik.

Magyar u. Udvarhely u.

|

/\utépiai‘

WAdy Endre tér

Szekelyhid u,

Szalrdi Mor u.g). Eperjes u.. o o

P Pacsirta u,

Wesselényi u.

‘Kiralyhagoé u.

N\

ciza .

Forrds: KESZ aldtdmasztd munkarész

A tervezési terlletet nem érinti kdzvetlenUl kerékpdros nyomvonal sem, de a KESZ
aldtédmasztd munkarésze alapjdn a Fiume utcdban kerékpdros nyomvonal halad,
illetve a szomszédos kertvdrosias lakoterlletek kerékpdros bardt Tempo 30 dvezetben
vannaok.

N
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2.4. KOIMU VIZSGALAT

A tervezési terllet a beépitett lakdterUletek szélén taldlhatd, jelenlegi dllapota szerint
nagyobb része beépitetlen. A terllet belsd részeinek nem kezddéddtt meg a
kdzmUvekkel torténd kiszolgdldsa, de a terllet kdzvetlen kodzeleben meglévd
kdzmUhadlozati elemekre a csatlakozds lehetésége biztositott. A beépitéskor a
kdzmUvezetékek véddtavolsagait figyelembe kell venni.

Vizellatas

A tervezési terUlet szélén, a Mdartirok Utja alatt DN 300-as fényomobvezeték halad,
melyre telepitve a Mdrtirok Utjan foldfeletti tUzcsap is Uzemel.

Forrds: KESZ aldtdmasztd munkarész

Csatorndzds (Szennyvizelvezetés — Csapadékviz elvezetés)

A tervezési terUlethez kdzvetlenUl csatlakozdan egyesitett rendszer( fégyUjtéecsatorna
huzodik az aldbbi dbra szerint:

I E LY L
=14 b | o
Il FEF N

Forrds: KESZ aldtdmasztd munkarész
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Villamosenergia ellatas

A tervezési terGlettdl északra, a Mdartirok Utjan 20kV-os legvezeték huzdédik, melyhez a
tervezési terGlet északi sarkandl — az Ut ellentétes oldaldn — kapcsolddik egy 20/0,4
kV-os transzformator is.

\ S §

Forrds: KESZ aldtdmasztd munkarész

Foldgazellatas

A tervezési terGlettdl északra, a Mdrtirok Utja alatt DN 160 PE kisnyomdsu gdzvezeték
huzodik.

Forrds: KESZ aldtdmasztd munkarész

Elekironikus hirkozlés
A vezetékes hirkdzlés vezetéke szintén a Mdartirok Utjdn halad, melyet kiegészitenek a

vezeték nélkUli szolgdltatok. A kdrzet terlletén valamennyi vezeték nélkdli tdv-
szolgditatd megfeleld vételi lenhetéséget tud biztositani.
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2.5. KORNYEZETVEDELMI VIZSGALAT

A tervezési terllet gyepszinti ndvényzettel fedett részét a terGletre jellemzd,
term&talaj fedi. Az altalajt a kerUleti dtlagot tekintve vélhetéen harmadiddszaki,
pannoniai kézetlisztes agyag, agyagmdarga, valamint homokos kdézetliszt alkotja. A
terUleten jelentds talaj- és talajviz szennyezettség nem ismert.

A terUletet felszini vizfolyas nem érinfi. A felszin alatti vizek dllapota szempontjdbdl
Pesterzsebet a 27/2004. (XI.25.) KvWM rendelet alapjan érzékeny besorolasu. A
kerCGletet felszin alatti vizbdzis €s hidrogeoldgiai veddterilet nem érinti.

Az épitésalkalmassagi térkép alapjdn a terllet 4-5 szintig — a Mdrtirok Utja mentén e
folott is - beépitésre alkalmas.

|:|Beép|'tésre 4-5 szint felett is alkalmas
[|Beépitésre 4-5 szintig alkalmas

A levegémindség kerUleti dtlagban enyhén szennyezettnek mindsul. A 1égszennyezd
forrdsok jellemzéen:

- a kiemelt kézlekedési Utvonalak - ezek a tervezési terllettdl tavolabb esnek,
igy hatasuk is mérsékelten jelentkezik,

- telephelyek pontszer( kibocsdtdsa, melyek kdzUl taldn a Dél-Pesti Korhdz esik
a legkdzelebb a tervezési terllethez, de ezeknek sincs kdzvetlen hatdsa a
tervezési terGletre,

- a féli idészak alatt a lakossagi fitésbdl eredd szennyezdanyag-kibocsatds,
mely a kertvdrosias lakdterlletek kdzelsége miatt éreztetheti hatdsdt, dm a
terGlet az atlagosndl jobb helyzetben van, mert csak egy irdnybdl érintkezik a
beépitett lakdterlletekkel.

A zaj és rezgésterhelés szempontjdbdl a kdziti és kdzbsségi kdzlekedésbdl szdrmazd
hatdsok éreztethetik hatdsaikat, dm a tervezési terllet a fekvésébdl addddan
tavolabb esik az elsédleges zajforrdsoktdl, igy mind éjiel, mind nappal a kerUleti
dtlagndl kedvezébbek a terlleten mért zajértékek. (KdzUti zajternelés nappal: max.
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50-60 dB; €jjel: max. 45-50 dB; vasuti zajterhelés nappal: max: 40-50 dB; &jjel: max. 35-
40 dB.) Zajterhelési konfliktus a tervezési terlleten nincs.

Budapesten a hulladékkezelési kdzszolgdltatds megszervezése, mikddtetése
alapvetden févarosi dGnkormdnyzati és nem kerUleti feladat, igy a XX. kerUletben is a
Févarosi Onkormdnyzat az FKF  Zrt.-n  keresztUl biztositia a hulladékkezelési
kdzszolgdltatds ellatasat, vagyis a telepllési szildrd hulladék rendszeres gyuUjtését,
elszdllitasat valamint kezelését. A szelektiv hulladékgyUijté szigeteken a papir,
mUanyag, fém és Uveg frakcidk elkUlonitett gydjtésére van lehetdség, mig a hdzhoz
mend elkUlonitett hulladékgyUjtd rendszer a XX. kerUletben kdzel 100%-os a
lefedettségy.
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3. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA — BEEPITESI TERV

A fervezési terllet a hatdlyos telepUlésrendezési | = N A st
eszk6zok  alapjan  Lke-1/SZ1  jeld  kertvarosias ;;.L'k:_“;' 2\ /
lakoterUleti épitési Ovezetbe sorolt. Ebben az épitési .. g

Ovezetben jelenleg a beépitettség megengedett ’
legnagyobb értéke 25%. Jelen tanulmdnyterv célia a ¢ o Lke-115Z1 \

hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzok modositdsa a
tervezési terUlet épitési dvezeti dtsoroldsa érdekében.
A cél a tervezési terlleten egy olyan épitési dvezet
kialakitdsa, melyben a beépitettség maximdlis értéke .
25%-rol 30%-ra emelkedik.

A tervezett datsorolds a kialakult telepUlésrendezési szempontokat mérlegelve s
indokolhatd, mivel a tervezési terUletet kdzelében kijeldlt egyéb Lke épitési dvezetek
esetében is 25%-ndl magasabb maximdlis értek kerUlf meghatdrozdsra a
beépitettség tekintetében. Az Lke-1/7 épitési dvezet esetében a maximdlis
beépitettség 40% (OTEK-t6l vald eltéréssel), az Lke-1/K1 épitési dvezet esetében 30%,
mig az Lke-1/K2 épitési dvezet esetében 35% (OTEK-tdl vald eltéréssel). Az orszagos
telepUlésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/14997. (XI1.20.) Korm.
rendelet (OTEK) szerint a kertvdrosias lakéterlletek esetében a beépitettség
maximdlis értéke 30%, tehdat a fejlesztdi igény az orszdgos szabdlyozds nyujtotta
lehetdségeken belUl marad.

Az Ovezetben a maximdlis épitménymagassag 7.5 m, mely érték jellemzéen egy
foldszint + emelet + tetétér kialakitasu épllet elhelyezését teszi lehetdvé a telkeken.
Ez 30%-0s beépitettseg mellett 30% (foldszint) + 30% (emelet) + 20% (tetdtér -> 2/3
szint) = 80% Osszes épithetd szintterlletet és ennek megfeleléen 0,8-as dltaldnos
szintterUleti mutatdt eredményez az Ovezetben, a jelenlegi 0,7 helyett. Ere a
maodositdsra csak a 30%-o0s maximdlis beépitettseég kihaszndlhatdosadga miatt van
szUkség, elsé sorban matematikai alapon, de ennek valds kihaszndldsa nem
feltétlenUl varhatoé a terGleten.

Az Lke-1/SZ1 dvezetben a meghatdrozott minimdlis zoldfelUleti ardny jelenleg 60%.
Tervezdi véleménylnk, hogy ez a 60% még a jelenlegi 25%-0s beépitettség mellet is
tUlzott érték, mivel redlisan a telken belll 50%-ndl nagyobb zdéldfelUlet kialakitasa
nehezen kivitelezhetd, féként ha figyelembe vesszik a telkek nem beépiteft, de
burkolt felUleteit is. Az OTEK e tekintetben 50%-ot ir eld orszdgos hatdrértéknek,
melynek alkalmazdsa a tervezési terlleten — ahogy a szomszédos kertvdrosias
lakéterlleteken - is javasolt.

A tervezési terUleten, a bemutatott mddositdst kdvetden kertvdrosias beépités
megvaldsitasa tervezett az 1.1. fejezetben bemutatott telekosztas kialakitdsa mellett:
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4. SIABALYOZASI KONCEPCIO - A HELYl EPIiTESI SZABALYZAT ES A
SZABALYOZASI TERV MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA ES
MODOSITASI JAVASLATA

4.1. A TELEPULESSZERKEZETI TERVET ERINTO MODOSITASOK

A tervezett modositds a hatdlyos TelepUlésszerkezeti tervet nem érinti.

4.2. A HELYI EPITESI SZABALYZATOT ES A SZABALYOZASI TERVET ERINTO MODOSITASOK

A TelepUlésszerkezeti tervvel ellentétben a tervezett mdédositds a Kerileti Epitési
Szabdlyzatot és mellékletét a Szabdlyozdsi Tervet (KESZ 2.a melléklete) is érinti, az
aldbbiak szerint:

4.2.1. A javasolt SIT moédositdas

A tervezési terlleten mindenképpen Uj kertvdrosias épitési dvezet kijeldlése
szUkséges, mivel a jelenlegi Lke-1/SZ1 épitési dvezet a kerllet mds részein is
haszndlatos, ezért nem elég csak az adott épitési dvezet épitési paramétereit
modositani, hanem egy Uj, specifikus kertvarosias épitési dvezetet kell kijeldini, mely
alapvetéen megegyezik a kordbbi épitési Ovezettel, kivéve a beépitettségi
maximumot - amely 25%-rol 30%-ra né —, az daltaldnos szintterlleti mutatot — amely
0,7-ré1 0,8-ra emelkedik - és a zéldfelUleti minimumot — amely 60%-rél 50%-ra csdkken.

Figyelembe véve a hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzoket a javaslat szerint egy
Lke-1/SZ3 épitési dvezet kijeldlése a megoldds:
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-----

A tervezett épitési dvezeti modositds miatt a KESZ szévege is modositdst igényel. A
KESZ 32. § tartalmazza az Lke jell épitési dvezetek dltaldnos el8irdsait, melyben
vdltozdast nem javasolunk, viszont a 33. § (3) bekezdés ki kell egészUljdon az Ujonnan
kialakitando épitési dvezettel az aldbbiak szerint:

+(3) Az Lke-1/SZ1 és Lke-1/S13 jel( épitési Svezet terlletén
a) a kialakithatd telek szélessége min. 16,0 m, saroktelek esetén min. 18,0 m,
b) egy telken belll tébb épullet elhelyezésénél az épulletek k&zbtti tdvolsag min.
7,5m,
c) legfeliebb négy rendeltetési egységet tartalmazd éplletek helyezhetdk el,
d) minden megkezdett 800 m? telekterUlet utdn elhelyezhetd egy épllet, de az
épuletek
alapterilete nem lehet nagyobb épulletenként 250 m2-nél,
e) épUllet kereskedelmi célu bruttd szintterllete nem haladhatia meg a 300 m2-t.”

A KESZ 1. melléklete tartalmazza az ,Epitési Gvezetek és Svezetek szabdlyozdsi
hatdarértékeit”. A melléklet 6. pontja tartalmazza az intenziv beépitésy kertvarosias
lakoterUletek épitési dvezeteinek paramétereit, mely tabldzat ki kell egésziljdon az
Ujonnan kialakitandd épitési dvezettel, az aldbbiak szerint:

6. Kertvarosias, intenziv beépitési lakoteriilet (Lke-1)

Epitesi Kialakithat Beepaesi Megengedett EpGletmagassdq Zoidfellbet Terepazint Srintterdleti mutatd
dvexet L] mod legnagyobb (m) leghisebb alatti beep qengedett legnagyobd
Jele leghisebb beépitettasy mértéke legnagyobb mértéke
telek mértéke (%) mbrteke { i )
terliet (%) Legnagyob (%) Parkolasra
() Legkisebd b Altalanoa fordithatd
.IIIII. .IIIII. .IIIII.
Lke-1/SZ3 800 szabadondlle | 2 30 1 4,5 75 |= 50 & 35 208 " 02
LT RNl L TR RNl LT RNl

El6zetesen a tervezési terlletre egyéb szabdlyozdsi jellegU eltérést nem javasolunk.

4.3. A TERVEZETT MODOSITASOK VISZONYA A FELSOBBREND( TERVEKKEL

A tervezett épitési Ovezeti mddositdsok megvaldsithatdésdgdnak feltétele, hogy a
javasolt paraméterek megfelelienek a felsébbrendl tervekben meghatdrozott
kereteknek. A javasolt paraméterek az OTEK el&irdsainak megfelelnek, de az értékek
a TSZT és az FRSZ el&irdsainak tUkrében is vizsgdlandok.

vr_ s

4.3.1. TSIT eldirds a zoldfelileti atlagérték kapcsan

A TSIT jellemzéen az egyes terUletfelnaszndldsi egységek tekintetében meghatdroz
zoldfelUleti dtlagértékeket. Az intenziv beépitési kertvarosias lakoterllet (Lke-1)
kivétel ez aldl, igy ebben az esetben az OTEK elSirdsait kell csak betartani, melynek a
javasolt 50%-os ertek megfelel.
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4.3.2. TSIT és FRSZ elGirasok a maximalis beépitési siriség kapcsan

A TSZT alapjan az Lke-1 terUletfelnaszndldsi egységen belll a beépitési siriség a
parkolds épUleten bellli megolddasa érdekében 0,8 értékben kerUlt meghatdrozdasra.

A beépitési sGrlseég értéke két tényezdbdl all, vagyis a beépitési sirlség (bs)
térképen jeldlt értéke
» a terUletfelnaszndldsi kategdria szerint dltaldnosan elhelyezhetd funkcidk (bsd)
ertékbdl és
e a kizdrélag éplleten belll elhelyezett parkold féréhelyek szdmdra igénybe
vehetd (bsp) értékbdl
tevédik dssze.

A kertvarosias terUletekre vonatkozéan a TSZT-ben meghatdrozott terlletfelhaszndldsi
egységeken belll az FRSZ tovdbb nem differencidl, egységes értékek kerllnek
alkalmazasra.

OTEK
0,6

Laké teriiletfelhasznalasi egység bs hsa

| ke 0,8’ 0,6

bsp
0,2

Kertvérosias, intenziv beépités( lakdteriilet

A KESZ elkészitésekor az aldtdmaszté munkarészben — az
eldirdsok szerint — igazoldsra kerUlt, hogy az érintett Lke-1
terUletfelnaszndldsi  egységen belll  kijeldlt  épitési
Ovezetek és Ovezetek mutatdi az FRSZ keretein belll
maradnak. Eszerint az Lke-1/SZ1 épitési Svezetben
haszndlt 0,7 altaldnos és 0,2 parkoldsi szintterlleti mutatd
megfelel az FRSZ-nek és az daltaldnos szintterllet mutatd
esetében — tomb szinten — 26.696,73 m2 épitési tartalék is
keletkezik. A tervezési terUlet telkei Gsszesen 15.446,65 m?
terGletUek, melyen 0,1-es szintterUleti mutato-ndvekmeny
osszesen 1544,665 m2-t emészt fel a tartalékbdl. Mivel az dltaldnos szintterlleti mutatd
névekedése utdn is marad 25.152,065 m2 tdmb szint( épitési tartalek, igy kijelenthetd,
hogy a 0,8 daltaldnos és 0,2 parkoldsi szintterUleti mutatd is megfelel az FRSZ-nek.

TSZT kivonat

FRSZ = Lke-1
sliriség Terulet Epithetd szintterilet m?
Bsa Bsp m? ahtaldnos parkold
0,60 0,20 598889,55 359333,73 119777,91
KEsZ
épitési Gwezet Teriilet Szintteriileti mutaté megengedett Epithetd szintteriilet
jele m? legnagyobb mértéke m3/m? m?
Szma Szmp dltalanos parkold
Kt-Kgy 308 0 0
Lke-1/AE1 4585 1,2 0,2 5501,97 916,995
Lke-1/K1 77191 0,7 0,2 54034,38 15438,39
Lke-1/K2 283275 0,7 0,2 198292,64 56655,04
.II‘I(‘-1/EQ¥IngTIIIIII]IIIIIIIp’illIIII;TEEhgalllljlsgégllll.
n Lke-1/5Z1 41061 0,7 0,2 28743,32 8212,38 [ ]
-IEI&_&’%&III!&&I_;IIIIlaflllIIIO’&IIIIIIQ&%&?III%U@]IIIII'
Lke-1/2 11495 1 0,2 11494,36 2298,87
b3 332637 92735,77
350333,73 > 332637 ES  119777,91 > 9273577

KESZ aldtdmasztd munkarész - kivonat
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5. A JAVASOLT yALTozés VARHATO INERASTRUKTURALIS IC,;ENYEI KOZLEKEDES,
KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESI IGENYE

5.1. KOZLEKEDESFEJLESZTESI IGENYEK

A tervezési terUlet a Mdrtirok Utja feldl és a Kakastd utca feldl megfeleld kdzlekedési
kapcsolatokkal rendelkezik, de a tervben szerepld telekosztds megvaldsitasat
kdvetben szUkségessé vdalik a Kakastd utcat és a Mdrtirok UOtjagt Osszekdtd ket
kozterUleti lakéutca kialakitdsa is, mivel az egyes telkek ezekrdl az Uj kialakitandd
utcakrol vdlinak megkdzelithetéve. A megkdzelithetéseg biztositdsa a beépités
feltétele, de a jelen tanulmdanytervben javasolt beépitettségi maximum valtozasatol
nem fUgg, mivel az 5%-os beépitettségi ndbvekmény nem igényel az eddigi igénytdl
eltérd kialakitdst.

Mivel a terUlet a TSZT alapjdn jelentds vdltozdssal érintett, igy a FOvarosi Rendezési
Szabdlyzat (FRSZ) 15. § (1) b)-c) pontjai szerint:

»...a ,jelentds valtozdssal érintett terlletek” tervezésekor biztositani kell a kévetkezd
feltételeket:

b) a kertvdrosias és kisvarosias lakoterlletek lako-pihend Svezetként tervezett
terUletei és a 10%-ndl nagyobb keresztirdnyu terepesést meghaladd Utszakaszok
kivételével, a kbzuton és a kdézforgalom szdmdra megnyitott magdnuton a
kétoldali fasor telepitésének megvaldsitdsahoz szUkséges kétoldali zéldsav
helyigényét, legaldbb 2,0 — 2,0 méter szélességben,

c) a kertvarosias és kisvarosias lakoterlletek lako-pihend Svezetként tervezett
Utjain, tovdbbd - a gazdasdgi terlletek kivételével — az egyéb mellékutakon
(gyUjtd, kiszolgald és lako utak), valamint a kézforgalom szadmdra megnyitott
magdnuton a gyalogos infrastruktira helyigényét legaldbb 2,0 méter
szélességben, az épitési Svezettel hatdros oldalon,

1"

K&zdssegi kdzlekedés tekintetében a terllet fejlesztése nem igényel vdltoztatdst,
mivel a terGlet szélétdél 300 m-es tdvolsGdgon belll taldlhatdé a jelenlegi
tdbmegkodzlekedési (busz) megadlld.

5.2. KOZMUFEJLESZTESI IGENYEK

A kdézmUvek vizsgdlata sordn bemutatdsra kerUlt, hogy a szikséges kdzmd
infrastruktUra a terUlet kdzvetlen kdzelében rendelkezésre All. A beépités feltétele a
terUlet teljes kdzmUellatottsagdnak kialakitdsa.
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Mivel a terGlet a TSZT alapjdan jelentds vdltozdassal érintett, igy az FRSZ 19. § (5) a)
ponftja szerint:

....a) jelentds vdltozdssal érintett terlleteken Uj beépités esetén tébblet csapadékviz
csak késleltetett modon kerUlhet elvezetésre,...”

5.3. HUMAN INFRASTRUKTURA IGENYEK

A tervezett fejlesztés - telepUlési szinten nem meghatdrozd - volumene miaft
varhatdéan human infrastruktira irdnti jelentds tébblet igény nem jelentkezik.

6. A JAVASOLT VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI

A tervezési terUlet jelenleg is épitési joggal rendelkezd, beépitésre szant, kertvdrosias
lakéterUlet. Jelen modositds keretében a maximdlis beépitettség értéke mddosul
+5%-kal. Ez a fejlesztési szdndék igazodik a kdrnyezd lakoterlleteken kialakult
dllapothoz és dnmagdban vdrhatdan nem hordoz a kdérnyezetet terheld jelentds
meérteky tébblethatdst.

A minimdlis zoldfelUleti ardny tervezett 10%-0s csdkkentése részben elméleti, mivel a
tapasztalatok szerint 25-30%-0s beépitettseg mellett, a szikséges belsé burkolatok
kialakitasa mellett (behaqjtd, terasz, jarda, stb.) a 60%-os zoldfelllet nem, vagy csak
nagyon nehezen biztosithatd, igy valdjaban a 10%-os javasolt csdkkentés jobban
kdzelit a redlisan megvaldsithatd  dllapothoz, melyet kdvetden minden telek
legaldbb fele zoldfelllet marad.

7. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A tervezési terlletet nem érinti sem &rokségi, sem kdrnyezeti érték.
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