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I. FEJEZET
A tulajdonostirsak egymas kiozotti jogviszonya

A tarsashaztulajdon egysége

A Tarsashazban 1év6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek— az Alapité Okiratban rdgzitettek szerint — a
tulajdonostarsak kiilén tulajdonaban vannak.

Az épiiletnek azon részei, valamint azok a berendezések, felszerelések, amelyek nincsenek kiilén tulajdonban, a
tulajdonostéarsak osztatlan kézos tulajdonaban allnak.

Az épiilet tartdszerkezetei, azok részei, az épiilet biztonsagat (allékonysigit), a tulajdonostarsak kozés céljat
szolgalo épiiletrész, épiilet, berendezés és vagyontirgy akkor is a kozos tulajdonhoz tartozik, ha az a kilén
tulajdonban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségen beliil van.

A nem lakas céljara szolgalé helyiség a kozos tulajdonbél a tulajdonostarsat megilleté tulajdoni hanyaddal egyiitt
egy egységet képezé ondllo ingatlan, igy ezeket — a torvényben meghatarozott kivételektdl vagy az Alapitd
Okiratban foglaltaktél eltekintve — egymastél fliggetleniil nem lehet 4truhazni és megterhelni.

A kozosség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostérsak tulajdoni hanyaduk aranyaban felelnek az
egyszerli (sortartasos) kezesség szabdlyai szerint.

A Kiilon tulajdon haszndlata, fenntartisa és a kizos tulajdont érinté épitkezés, atalakitis

Rendeltetésszer(i hasznalat

E2.1.

1.2.2.

L.2.3.
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1.2.5:

1.2.6.

1.2.7.

A jelen szervezeti-milikddési szabdlyzat meghatarozza a kiilén tulajdonban 1év6 nem lakas céljara szolgald helyiség
hasznélatanak, hasznositasanak szabalyait a piaci rendeltetésének megfeleléen.

A nem lakas céljara szolgald helyiséget a tulajdonostars az Alapité Okiratban és az ingatlan-nyilvantartasban
rogzitett rendeltetésének megfelelden hasznalhatja és birtokolhatja. Ett6]l a hasznalattol csak a Kozgyiilés elozetes
jovahagyé hatarozata alapjan szabad eltérni.

A kozosség az emlitett kozgylilési hatdrozatot az Osszes tulajdoni hdnyad szerinti legalabb egyszerii
szavazattobbséggel allapitjia meg. A hatdrozat érvényességéhez a kézvetleniil érintett szomszédos tulajdonostarsak
tulajdoni hdnyad szerinti legalabb haromnegyedének igenl6 szavazata is sziikséges.

A kozos képviseld felhivasara a hatdrozati javaslatré] a tulajdonostarsak irasban is szavazhatnak.

Az irasbeli szavazas eredményét a kozos képviseld - a szavazasra megjeldlt hataridét kiveté nyole napon beliil -
irasban koteles a tulajdonostarsakkal k6zéini.

A tulajdonostars kételes a nem lakas céljara szolgald helyiségét jo karban tartani. Tilos ezeken minden olyan
valtoztatas és minden olyan magatartas, amely az épitmény allagat vagy a tobbi tulajdonostarsa jogat vagy térvényes
érdekét sértené. A tulajdonostars koteles fenntartani és sziikség szerint felujitani a kiilon tulajdonban 4116 nem lakas
céljara szolgald helyiséget, a hatilyos hatdsagi eldirasok figyelembevétele és megtartasa mellett.

A kdzds hasznalatra szolgalé teriiletek csak rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalhatok.
A koz0s hasznalatu teriiletek mester kulcsait a Kozos Képviseld, vagy az altala irdsban megbizott személy érzi.

Kozds tulajdonban 1évé épiiletrészt, pl. kozlekeddt barmely modon lezami tilos, kivéve, ha az Alapité Okiratban
foglalt rendeltetésszerd, ill. kizarélagos haszndlat biztositasa érdekében torténik.

A Budapest Févaros XX. Keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata vonatkozo rendeletében szabéalyozott esetet kivéve
(in. ,kipakolds™) a kozos tulajdonban 1évo teriileteken tarolt ingésagokat a Kozos Képviseld jogosult eldzetes
felszolitas nélkiil birtokba venni, s a Ptk. jogalap nélkiili birtoklasra vonatkozé szabalyai szerint eljarni, kilonés
tekintettel a Ptk. 5:12. §-4ban foglaltakra.

Amennyiben a Kozos Képviseld a kozos tulajdonban [évé teriileteken elhelyezett vagyontargyakat nem vette
birtokba, akkor a kozos tulajdonban 1évé teriileteken elhelyezett vagyontargyakért a Tarsashaz vagy annak Kozos
Képviseloje nem tartozik semmiféle feleldsséggel.

Tiizeldanyagot €s barmilyen gytlékony vagy egyébként veszélyes anyagot a kézos tulajdonban 1évé teriileteken nem
- még ideiglenes jelleggel sem - szabad elhelyezni.
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1.2.8.

Ha a tulajdonostars a nem lakas céljara szolgalo helyisége hasznalatat barmilyen cimen masnak engedi at,
kizarélagosan felelés mindazokért a karokért, amelyeket a hasznalé a kozos tulajdonban maradt épiiletrészekben
okoz.

Az épiilet allagat érintd épitkezés, atalakitis

1.2.9.

1.2.10.

I.2.11.

1:2.12.

1.2:13

A tulajdonostérs kételes a nem lakds céljara szolgald helyiségében tervezett épitkezésrdl, atalakitasrol a Kozos
Képvisel6t tajékoztatni annak eldontése végett, hogy a munka érinti-e az épiilet allagat, érint-e kozds tulajdonként
meghatarozott épiiletrészt, vagy sérti-e a tobbi tulajdonostars jogos érdekét.

A tulajdonostérs kételes a nem lakas céljara szolgalo helyiségében tervezett épitkezésrol, atalakitasrol annak varhato
kezdetérdl és befejezésérol a Tarsashaz tulajdonostarsait oly modon értesiteni, hogy az értesitest tartalmazé okiratot
atadja a Kozos Képviselonek, aki azt a kézhezvételt kovetden haladéktalanul, de legkéstbb a soron kovetkezd
munkanapon a Téarsashaz hirdetétablajan hirdetményként kifliggeszti.

Amennyiben a fenti kérdés(ek)ben a Kézos Képviseld ¢és az épitkezni szdndékozo tulajdonostars eltéro véleményen
van, a Kozos Képviselének a kérdés eldontése érdekében szakért6i véleményt kell beszereznie. A szakvélemény
megrendelésekor a varhaté koltséget az épitkezni szandékozé tulajdonostarsnak a Kozos Képviseld irasbeli
felhivasatol szamitott 8 napon beliil iigyvédi letétbe kell helyeznie, és az errél sz616 igazolast a K6zos Képviselonek
at kell adnia.

Ha a tulajdonostars a letétbe helyezést elmulasztja, a munkéat nem végezheti el.

Ha a szakért6i vélemény szerint a munka elvégzése nem érinti az épiilet dllagat vagy a kozos tulajdonban 1év6
épiiletrészt, és nem sérti a tobbi tulajdonostars jogos érdekét sem, a szakvelemeény koltségét a Tarsashaz viseli,
ellenkezo esetben a szakvélemény koltsége az épitkezni szandékozo tulajdonostarsat terheli.

Az épittetd tulajdonostars a nem lakas céljara szolgalo helyiségben tervezett olyan épitkezés megkezdéséhez, amely

miatt az alapitd okiratot nem kell moédositani, de a munka az alapité okiratban k6zos tulajdonként megjelolt
épiiletberendezésre t6rténd csatlakozissal vagy a kozos épiiletrész, épiiletberendezés miiszaki allapotdnak
megvaltozasaval jar egyiitt, Ugy az épilet allagat vagy a kozos tulajdonban lévd épiletrészt is érintd munka
megkezdéséhez— a hatésagi épitési engedély beszerzése el6tt —, az épilet biztonsaganak, allékonysaganak
megbrzése érdekében koteles az ilyen munkéval kozvetleniil érintett tulajdonostarsak tulajdoni hanyada szerinti
legalabb haromnegyedének irasbeli hozzajarulé nyilatkozatat beszerezni.

Ha - az épitésiigyi hatésag jogerds és végrehajthato épitési engedélye alapjén elvégzett - munka olyan nem lakas
céljara szolgalé helyiségmegosztast vagy Gsszevonast eredményez, amelynek alapjan a tébbi tulajdonostars alapitd
okiratban meghatérozott tulajdoni hanyada valtozatlan marad, a kozgyiilés az osszes tulajdoni hanyad szerinti
legalabb egyszerii szavazattobbségii hatarozataval az alapit6 okiratot modosithatja.

A kozgyiilés emlitett hatdrozata az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre alkalmas okirat; a hatérozatot kozokiratba
vagy iigyvéd - jogkorén beliil jogtandcsos - altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. A valtozas ingatlan-
nyilvantartasba torténé bejegyzésének feltétele, hogy az épittetd tulajdonostars az épitésiigyi hatosag jogerds és
végrehajthat6 hasznélatbavételi engedélyét az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz csatolja.

Az épittetd tulajdonostérs a tobbi tulajdonostars hozzajarulo nyilatkozatanak beszerzése nélkiil jogosult a nem lakas
céljara szolgalé helyiségében tervezett olyan épitkezés elvégzésére, amely miatt az alapité okiratot nem kell
médositani, nem épitési engedély koteles és az 1.2.9. pontban emlitett egyéb koriilmények sem allnak fenn.

A Tarsashaz egységes képe

1.2.14.

215,

1.2.16.

A Téarsashaz killsé vagy belsé egységes képét nem szabad megvaltoztatni. Nyildszarok cseréje esetén a
Térsashazban 4ltalanosan alkalmazottakkal hasonl6 stilusa, méretii és szinii ablakok és ajtok épithetok be.

Mivel a Tarsashaz teriiletének, épiiletének tetdzete, homlokzata, keritése, falfeliilete kozos tulajdonban levé teriilet,
itt mindennemii cégtablat, légkondiciondlé berendezés kiiltéri egységét csak a Kozgyilés jovihagyasat kovetoen
szabad felszereltetni.

Amennyiben a kozds tulajdonii részre, falfeliiletre elhelyezendd cégtabla, reklamtabla, ingosag, stb. mérete a
tulajdonostars kizos tulajdoni illetoségének szamitott mértékét meghaladja, annak elhelyezésért a tulajdonos havi
rendszerességgel fizetendd tobblethaszndlati dijat koteles megfizetni. Abban az esetben, ha a fenti targyak
elhelyezését nem tulajdonostars igényli, vele a Kozos Képviseld a Kozgyiilés jovahagyasa alapjan, a Kozgyiilés altal
megallapitandé bérleti dijat tartalmazo bérleti szerzdést kot.

Feleldsség

1.2:17,

A tulajdonostars felels a fenti pontokban (1.2. alfejezetben) felsorolt tilalmak megsértésébol eredo minden karért.
Amennyiben a tulajdonos a tevékenység megsziintetésére vagy a Kozos Képviseld kartérités kifizetésére iranyuld
irasbeli felszolitisnak nem tesz eleget, a Tarsashaz nevében a Kozos Képviselonek birésdgi eljarast kell inditania
mind a kartérités, mind a jogellenes allapot megsziintetésnek kikényszeritése érdekében a Térsashaz Kozgy#lésének

ranyl hatarozata alapjan.




I.2.18. A jelen rendelkezések nem érintik a Tarsashdzban kordbban maér elvégzett vagy a kozosség altal Kozgyiilési
hatarozattal tudomasul vett valtoztatasokat.

Egvéb kotelezettségek

L2.19. A tlajdonostars, valamint a hasznalé koteles biztositani a bejutist a kozds tulajdonban allo késziilékek,
berendezések, épiiletrészek karbantartisa vagy egyéb sziikséges munkak elvégzése, valamint esetleges
szitkséghelyzet elhdritasa végett a kiilon tulajdonu helyiségekbe is.

1.2.20. A tulajdonostéars, valamint a hasznalé koteles biztositani tovdbba a bejutast a Kozds Képviseld, vagy az altala
megbizottak és/vagy a megfeleld szakemberek részére is a kiilon tulajdonban elhelyezett vezetékek és berendezések
ellendrzése alkalméabol is.

Kételes a tulajdonostars lehetdvé tenni és tiirni, hogy a kiilon tulajdoni nem lakas céljara szolgald helyiségébe a
kozosség megbizottja a kozos tulajdonban, illetéleg a masik tulajdonostars a kiilén tulajdonban 4116 épiiletrészekkel,
berendezésekkel dsszefliggésben felmeriilé tovabbi sziikséges ellendrzés, valamint a fenntartési és felijitdsi munkak
elvégzése céljabol arra alkalmas idében bejuthasson, a tulajdonostars, illetdleg a tulajdonostars sziikségtelen
haboritisa nélkiil.

A kozosség koteles megtériteni vagy kijavitani az igy esetlegesen okozott kart.

L3. A kozds tulajdonnal kapesolatos elszamolasok

Nyilvantartis vezetése

133, A Tarsashazhoz tartozé egyes kiilon tulajdonii ingatlanokrél a megfelels kozos koltség hozzajarulas megallapitasa
és a befizetések ellendrzése céljabol a Kozos Képviseld nyilvantartast vezet.

1.34. A nyilvantartasnak naprakésznek kell lennie. A tulajdonostars ezért koteles a K6zos Képviselonek bejelenteni:

— akiilén tulajdona tekintetében a tulajdonos-valtozast (a bejelentési kételezettség az eladét terheli),

— lakeimét (székhelyét) és annak véltozasat a valtozastol szamitott 8 napon beliil,

— az ingatlan-nyilvéntartisban barki altal megtekintheté személyes adatit vagy a jogi személy nyilvanos adatat
(ezek az adatok természetes személy esetében: teljes név, sziiletési név, sziiletési hely és idd, anyja neve;
gazdalkodd szervezet esetén a teljes név, cégnyilvantartasi szam, a képviseletre jogosult személy neve, adészam
és bankszamlaszam, a székhely cime),

— haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvez6 személy nevét és cimét,

— amennyiben a tulajdonostars az ingatlanit bérbe adja, és a kozottik létrejott bérleti szerzédés alapjén a
kéziizemi szolgaltatds dija, vagy a kozos koltség megfizetése kozvetleniil a bérlét terheli, Ggy a tulajdonostars
koteles a bérlé személyes adatainak bejelentésére is. (A bejelentendé adatokra a tulajdonostarsra vonatkozéan
irottak értelemszeriien iranyadoak.) A tulajdonostirs ez esetben koteles a bérlét a rd vonatkozo adat
bejelentésérdl tajékoztatni.

1.3:5. A fenti adatokat a tulajdonosra, a haszonélvezére, valamint a bérlére vonatkozo adatokat a birtokba adast kévetd 8
napon beliil kell a Kozos Képviseldnek bejelenteni.

1.3.6. Az adatokrol csak a kdziizemi szolgaltatd, valamint a birésag részére szabad felvilagositast adni.

1.3.7. A kiilon tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén a tulajdonosvaltassal érintett tulajdonostars kérésére a
kozoskoltség-tartozasrol irasbeli nyilatkozatot ad a Kozos Képviseld.

A kozos tulajdonnal kapcsolatos elszimolasok alapja

1.3.8. A kozés tulajdon tirgyainak hasznalatira — az Alapité Okirat, vagy a Kozgyiilés altal hozott hatdrozat eltérd
rendelkezése kivételével - minden tulajdonostars, valamint haszonélvezd és bérlé jogosult a tulajdonos tulajdoni
hanyada aranyiban; e jogok gyakorldsa sorén azonban nem szabad megsérteni a tobbi tulajdonostars ezzel

kapcsolatos jogait és térvényes érdekeit,

1.3.9. Az elszamolas alapja az albetét alapteriilete, amely a kiilon albetéteknek a hatalyos Alapité Okiratban feltiintetett
mérete (m’) alapjan keriil be a szamitasba.

[3.10. Az a tulajdonostars, aki tulajdoni hanyadat meghaladé épiiletrészt hasznal, kizarélagosan — a tbblet-hasznélata
aranyaban — tobblethasznilati dijat koteles fizetni. A tobblethasznalati dij mértékérdl a Tarsashaz évi rendes
Kozgyiilésén kell dontést hozni.

[3.11.  Abban az esetben, ha a Kozgyiilés tobblethasznalati dij fizetésérél nem rendelkezik, az érintett tulajdonostarstol
tobblethasznalati dij visszamendleg nem kovetelhet,

13.12. A tulajdonostirsak a kozés tulajdonban 1évé épitményrészek, felszerelések és egyéni berendezések felujitasi,
karbantartasi, helyreallitasi, kezelési és iizemeltetési koltségeit, kozterheit, kdziizemi dijait, valamint @ rende
gazdalkodas korét meghalad6 kiadasokat (azaz rendes kozos koltség és rendkiviili kézos koltség) — ha az\Al
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Okirat vagy a jelen SZMSZ masként nem rendelkezik — kiilon tulajdoni illetdségiik alapteriilete (m?) aranyaban
viselik.

A tulajdonostarsaknak a fennmarado valamennyi iizemeletetési (kéziizemi) koltséget (a kozds aramfogyasztas,
kéménydij, banki koltség, szamviteli szolgaltatas dija, egyéb) és alkalmazott és véllalkozdi koltséget (gondnok,
egyéb), valamint kézos képviseleti és kezelési dijat (Ft/albetét/ho), dologi kiaddsokat, karbantartasi, felijitasi
kéltségeket, valamint minden egyéb — a jelen 1.3.13. pontban meg nem hatarozott - felmeriilt koltséget tulajdoni
hanyaduk aranya szerint viselik.

1.3.13. Az elore lathatd kozos koltségrol (rendes kozos koltségrol) évente a rendes évi Kozgylilés hataroz, kivéve, ha abban
az évben kozos képviseld valtas van, és rendkiviili kozgylilés 6sszehivasara keriil sor.

1.3.14. Az elére nem latott, azonban a rendes gazdalkodas korét nem meghalado koltségek, kiadasok (a tovébbiakban:
rendkiviili kozos koltség) sziikségességérol, és azok fedezetérol a tulajdonostarsak rendkiviili Kozgyiilésen
déntenek, amennyiben a nem tervezett kiadas dsszege az 1.000.000,- Ft-ot meghaladja.

1.3.15. Az eldz6 pontban emlitett 6sszeghatar Kozgytilési hatdrozattal barmikor megvaltoztathato.

1.3.16. Az SZMSZ vagy a Kozgyiilés altal megallapitott &sszeghatart el nem éré a rendes gazdalkodas korét nem
meghalado rendkiviili kiadasokrol 500.000.,- Ft-ig a Kozos Képviseld 6nalldéan dont, 500.001,- Ft-tél 1.000.000,- Ft-
ig a Szamvizsgald Bizottsag egyetértésével.

Kozos koltség viselésének szabalyai:

1.3.17. A fizetendd kozos koltség szamitasa, elGirdsa

A kozgyiilés altal elfogadott, fizetendd kozos koltséget minden tulajdonosnak fizetni kell. A kézos koltség részét képezi a
felujitasi alap, a célbefizetés, az adminisztraciés és Ugyviteli koltség, ilizemeltetési koltség, a rendes gazdalkodas korét
meghalado koltség, valamint az egyéb elGirasok szerinti kozos koltség befizetési kitelezettségek.

Kozos koltség dsszetevii: )

1) koziizemi kdltségek, az 14 pontban megjeloltek kivételével

2) alkalmazotti és véllalkozoi kéltségek (pl. gondnok), az 1.4 pontban megjeloltek kivételével

3) épiilet karbantartasi dijak (megel6zé és feltjitdsnak nem mindsiild javitasi munkak dija)

4) egyéb kiadasok (a fenti kéltségeken feliili, évente 500.000,- Ft-ot meg nem haladé mitkodéssel Gsszefliggd tevékenységek,
szolgaltatasok koltségei), az 1.4 pontban megjeldltek kivételével

5) tarsashazi biztositas

6) felujitasi alap

7) kozos képviseleti és kezelési dij

8) a Kozgylilés hatarozata altal a kozos koltség részéveé nyilvénitott, a tarsashaz miikodéséhez, fenntartasahoz szitkséges egyéb

koltségek

A kéziizemi és egyéb szolgaltatdsi dijak és koltségek elszdmolasanak és megfizetésének szabalyai:

14. A koziizemi szolgaltatiasok dijai
Gézdij
14.1. A gaz kKbzmii szolgaltatas ellenértéke a tarsashaz kiilon tulajdonu albetét tulajdonosa dltal, a koziizemi szolgdltatéval

kotott szerz6dése alapjan és a koziizemi szolgaltatd altal felszerelt méréberendezés szerinti fogyasztasnak
megfelelden kerill megfizetésre.

14.2, A kozos tulajdonban 4116 épiiletrészekben a gazfogyasztas kifizetése a kozosségi mérd alapjan torténik, a befizetett
kozos koltség hozzajarulasokbol.

Viz-, és csatornadij

1.4.3. A kéziizemi szolgaltatds mérése a tarsashdaz kozponti méroberendezésein (két darab) keresztiil torténik, de minden
egyes kiilon tulajdoni albetét vonatkozasdban kialakitasra keriilt az almérdn keresztiil torténd mérés lehetdsége.
Ennek megfeleldéen a viz és szennyviz koziizemi szolgdltatds dijanak megfizetése a tarsashazat terheli, aki a
hitelesitett, mitkodé almérével rendelkezd albetét tulajdonosok felé az almérén mért mennyiséget tovabbszamlazza,
mig az ezen felill igy fennmaradé kiilonbozet az almérével nem rendelkezd, tovabba a nem hitelesitett és/vagy nem
mitk6doé almérével rendelkezd albetét tulajdonosok kodzétt — egymashoz viszonyitottan a kozos tulajdonbol dket
megilletd eszmei tulajdoni hanyadrészek szerint — keriil felosztasra.

1.4.4. A koz0s tulajdonban all6 épiiletrészekben a viz- és csatornadij kifizetése a kdzosségi méro, valamint a takaritasfd, és
a gépészeti részekre felhasznalt szamitott mennyiség alapjan torténik a kozds koltség hozzajarulasokbol.
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1.4.5. A tarsashaz Alapité Okirat szerinti 85, 126 és 129 sorszamu helyiségek (szeméttarold, 61t6z6, we) viz és szennyviz
fogyasztasanak ellenértéke az Alapitd €s a Tatra téri piacot izemeltetd Budapest Févaros XX. Keriilet Pesterzsébet
Onkorményzatét, ill. az iltala megbizott iizemeltetét terheli a piaci szolgaltatasok részeként, mindaddig amig a
tarsashiz piacként lizemel. Az ellenérték megfizetésének fedezetéiil az Alapité Okiratban rogzitettek szerint
fizetendd helyhasznélati dij szolgal.

Elektromos dram

1.4.6. Az elektromos dram kozmii szolgaltatas ellenértéke a tarsashaz kiilén tulajdont albetét tulajdonosa altal, a kdziizemi
szolgaltatoval kotott szerzodése alapjan és a koziizemi szolgaltatd altal felszerelt méréberendezés szerinti
fogyasztasnak megfelelden keriil megfizetésre

14.7. A koz0s tulajdonban all6 épiiletrészekben a villanyfogyasztas kifizetése a kozosségi mérd alapjan torténik a
befizetett kozos koltség hozzdjarulasokbdl.

1.4.8. A tarsashaz Alapité Okirat szerinti IX sorszamu kozos tulajdoni kozlekedd mennyezeti megvilagitasa
nélkiilozhetetlen a Tdtra téri piac rendeltetésszerli és biztonsdgos mitkodéséhez, ezért annak ellenértéke az Alapito
€s a Tétra téri piacot iizemelteté Budapest Févaros XX. Keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatat, ill. az 4ltala
megbizott izemeltetét terheli a piaci szolgaltatasok részeként, mindaddig, amig a térsashaz piacként iizemel. Az
ellenérték megfizetésének fedezetéiil az Alapit6é Okiratban régzitettek szerint fizetendé helyhaszndlati dij szolgal.

Szeméttarolas és —szallitas, veszélyes hulladék kezelés, takaritas, biztonsigi szolgaltatdsok, rovar- és rigesaléirtas dija

1.4.9. A szeméttarolds €s —szallitas, valamint veszélyes hulladék kezelés - a keletkezd hulladék specialis jellegére, a
hulladék szelektaldsara és az iranyado6 jogszabalyok szerinti tarolasara tekintettel —, tovabbé a takaritas, biztonsagi
szolgaltatasok (6rzés-védelem, kamerarendszer fenntartdsa), rovar- és ragesaloirtas (sziikség esetén fertotlenités) a
piac egységes lizemeltetése korében felmeriild szolgaltatisok, igy ezek ellenértéke nem a Térsashézat, hanem a
Tatra téri piacot tizemeltetd Budapest Févaros XX. Keriilet Pesterzsébet Onkorményzata Alapitét, ill. az altala
megbizott lizemeltetdt terheli, mindaddig, amig a Tarsashaz piacként (piaci vasarcsarnokként) iizemel. A felsorolt
szolgaltatasok ellenértéke megfizetésének fedezetéiil az Alapité Okiratban rogzitettek szerint fizetendd
helyhasznalati dij szolgal.

A tébbletkdltségek elszamoldsa:

Egyes kéltségek (késedelmi kamat, igyvédi kéltség, a hatralék behajtasa esetén illeték és egyéb koltségek stb.) egyedileg
terhelik a koltséget okozo tulajdonost.

Minden olyan, a Tarsashaz forrasaibél finanszirozott koltség, amely a tulajdonostirs tulajdondval kapcsolatban a
tulajdonostars, vagy a tulajdonostars albetétjében dolgozok vagy érdekkérében eljard személyek okoztak vagy a kozosségi
normak megszegését kovetd rendezéssel vagy a kozosségi normék be nem tartdsa miatt keletkezett, az érintett tulajdonostars
koteles a Tarsashaz részére megtériteni.

Az 1.2.19. pontban, valamint az 1.2.20. pontban foglalt kotelezettség megszegésével okozott koltség a kotelezettségszegd
tulajdonostarsat terheli.

A felszallo vezetékeken végzendG munka esetén, ha barmely tulajdonostars tulajdonaban nem teszi lehetdvé a felszallo
vezetekekkel kapcsolatos munkat, illetve nem engedi be a tulajdondba a munka elvégzésére kijelolt kivitelezot, akkor az
elvégzendd munkéval kapcsolatos minden koltség — beleértve a munka el nem végzésébol eredd jovébeni karokat — azt a
tulajdonostérsat terheli, aki a Tarsashizban végrehajtott felszallo vezetéken végzendé munka soran az adott szakaszon
meghilsitotta az elvégzendé munkat.

A kozgyilés a kiillon befizetés és erre vonatkozo koltség felosztasanak modjat (albetétre, stb) meghatarozhatja.

Felujitasi koltségek

1.4.10. A kozos tulajdonban 4116 vagyonrészek felujitasi kdltségeinek fedezésére a Térsashaz feldjitasi alapot képez.

A feldjitasi alap mértéke évenkeént a targyévi koltségvetést jovahagyé Kozgyiilésen keriil meghatérozasra.

A felujitasi alap a fizetendd kozos koltség hozzdjarulas mellett az évi rendes Kézgyiilés altal meghatarozott
mértékben valé elfogadasat kovetden tulajdoni hanyaduk m?-re vetitve jelenik meg a tulajdonosok kozos koltség
tételében.

A befizetett Osszegeket kiildn, illetve tulajdonosonként kell nyilvantartani. Az alapba befizetett és a targyévben fel
nem hasznalt maradvanydsszeg a gazdasigi év végén a tulajdonostirsaknak nem fizethetd vissza, az csak a
kovetkezd évi itt meghatarozott célra fordithatd.
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14.11.

1.4.12.

A felujitasi alap pénzeszkozeit az ingatlan egészére, illetdleg egy vagy tobb foszerkezetére kiterjedd, idészakonkeént
sziikségessé valo olyan altalanos javitasi épités-szerelési munkdk végzésére lehet felhasznalni, amelyek az eredeti
miiszaki 4llapotot - megkozelitbleg vagy teljesen - visszadllitjak, illetbleg az eredeti hasznalhatosagot,
iizembiztonsagot az egyes szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetitdl eltérd kialakitasaval ndvelik
(felujitas).

A feluitas lehet:

teljes felyjitds: a miszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan egészére Kiterjedd kiilsé-belsd javitdsi munkak
elvégzése,

részleges felujitds: az épiilet legalabb egy fdszerkezetére kiterjedd, teljes feltjitasnak nem mindsiil, de abba
belathatd idén beliil beilleszthetd altalanos javitdsi munkak elvégzése,

korszeriisités: meglévd épiilet, épiiletrész, épiiletberendezés rendeltetésszeri €s  biztonsdgos haszndlatra
alkalmassagat javitd, hasznalati értékét, teljesitbképességét, ilizembiztonsagit ndveld épitési-szerelési munka.
Korszeriisitésnek kell tekinteni a megtjuld energiaforrasok (napenergia, szél, geotermikus energia stb.)
alkalmazasara, a kozponti fiité- és melegviz-ellaté berendezésnek az energiaracionalizaldssal, a levegdtisztasag-
védelemmel osszefliggd 4talakitasdra vagy cseréjére vonatkozé, tovabba az épiilet energiahatékonysagat szolgalo
épiiletszerkezeteken végzett épitési-szerelési munkat is.

Kozos koltség hozzajirulis fizetése, a fizetés elmulasztisinak kovetkezményei

1.4.13.

1.4.14.

1.4.15.

[.4.16.

1.4.17.

1.4.18.

1.4.19.

1.4.20.

1.4.21.

1.4.22.

1.4.23.

1.4.24.
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A tulajdonosok kozos koltség hozzajarulasként a tervezett éves koltség tulajdonrésziikre leosztott tizenketted részét
havonta fizetik meg, minden hénap tizenstodik napjaig. A rendkiviili kozos koltség hozzajarulast a Kozgyiilés altal
meghatarozott hatarnapig kell befizetniiik.

Harminc napot meghaladé késedelmes fizetés esetén a Tarsashaz a mindenkori jegybanki alapkamat + 10% mértékii
késedelmi kamatot szamit fel, a kifizetés napjaig a hatralék utan.

A Kozés Képviseld részletfizetési megallapodast is kothet az ados tulajdonostarssal, legfeljebb 6 honapos fizetési
hataridd mellett. A Kozos Képviseld a részletfizetés hatalya alatt a kamatfizetéstdl eltekinthet. A jelen pontban
emlitett megallapodasokrol a Kozos Képviselének értesitenie kell a Szamvizsgalé Bizottsagot.

Ha a tulajdonostars a kozos koltség hozzajarulassal két havi hatralékba keriil, a Kozos Képviseld frasban értesiti 6t a
tartozasrél, és felszolitja, hogy hatralékdt a kézhezvételtd] szamitott 8 napon beliil egyenlitse ki.

A hétralékos tulajdonostars részére - az ismert lakOhelyére vagy levelezési cimére - igazoltan, postai szolgaltaté
utjan megkiildott felszolitasat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékos
tulajdonostars az atvételt megtagadta. A masodszor megkisérelt és atvétel nélkiil, ,nem kereste” jelzéssel
visszaérkezett felszolitast, a postai kézbesités masodik megkisériésének napjat koveté nyolcadik miunkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem).

Ha az ismeretlen helyen tartézkodé hétralékos tulajdonostirs nyilvantartasba vett ij laké- vagy tartozkodasi helye,
székhelye, telephelye a nyilvantartast vezetd szerv adatszolgaltatisa alapjan vagy egyéb mddon ismertte valik, a
kézbesitési vélelem az 0j laké- vagy tartézkodéasi helyre, székhelyre, telephelyre az elébbiek szerinti modon
megkisérelt és eredménytelen kézbesités esetében all be.

Ha az irasbeli felsz6litds sem vezetne eredményre, ugy a Kozis Keépviseld jogi képviseld utjan tovabbi 30 napon
beliil gondoskedik fizetési meghagyas kibocsatdsa irdnti kérelem benyujtasarol.

Amennyiben a tulajdonostars az elézd pontokban emlitett eljarasokra okot adott (tartozasa éllt fenn), valamennyi
eljaras minden kéltségét (beleértve az ligyvédi munkadijat is) viselnie kell.

A jogerds fizetési meghagyds vagy jogerbs birésagi itélet alapjan a Kozos Képviseld — sziikség esetén iigyvéd
igénybevételével — gondoskodik a végrehajtasi eljaras megindittatasardl a kovetelés teljes kori behajtasa érdekében.

Abban az esetben, ha a tulajdonostars az ingatlanat bérbe adta, és a koziizemi szolgaltatisok vagy a kozos koltseg
hozzajarulas megfizetésére a kozottik létrejott bérleti szerzodés alapjan kozvetleniil a bérld koteles, ugy a Kozos
Képviselé a — fentiekben ismertettek szerinti idokozokkel — frasban értesiti a bérlét és a tulajdonost a hatralékrol,
majd irasban felszolitast kiild a tartozas rendezésére.

Abban az esetben, ha a felszolitisok eredménytelenek maradnak, a hatralékok megfizetéséért az érintett
tulajdonostars kdteles helytallni.

Fizetési meghagyas kibocsatdsa és a jelzalogjog bejegyeztetés a torvényes feltételeknek megfelelten kizarolagosan
csak a tulajdonostarssal szemben kezdeményezhetd.

A Kozds Képviselét a tulajdonosok felruhdzzak a hatralékos tulajdonostarsak ingatlanara jelzélog?ggyeztetési

jogkorrel, az alabbiak szerint.
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1.4.25.

1.4.26.
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Amennyiben a tulajdonostars kozos koltség hozzajarulas-tartozasa a haromhavi kozos koltség hozzajarulas dsszegét
eléri a jelzdlogjog bejegyeztetésére a Kozos Képviselé Kozgyiilés osszehivasa nélkiil, tigyvéd altal ellenjegyzett
okiratban jogosult, mely az ingatlan-nyilvéantartasba valé bejegyzésre alkalmas okirat.

Ha a tulajdonos a tartozasat kiegyenliti, a K6zos Képviselonek legkéstbb a kiegyenlitést kivetd 15 napon beliil
intézkednie kell a jelzalogjog torlésérél, és a torlési engedélyt szintén kézokiratba vagy iigyvéd altal ellenjegyzett
maganokiratba foglaltan kételes az illetékes féldhivatal részére benyijtani.

A bejegyzés ujabb, hdrom honapnak megfeleld hatralékonként megismételhetd.

Az tigyvedi, a birésagi és a foldhivatali eljaras koltségei — a postakoltséget, valamint a jogi képviseld dijat is
beleértve — az adds tulajdonostarsat terhelik.

Egy adott albetét koz0s tulajdona esetén a tulajdonostarsak egyetemlegesen felelnek az ingatlanra es6 tartozasokért.
Tulajdonosvaltozas esetén az j tulajdonos a jogeléddel egyetemlegesen felel az adott albetéttel Gsszefiiggésben a
tulajdonosviltozast megeléz6en keletkezett tartozasokért.

Uzemeltetési feladatok ellatésainak szervezése és hattérszolgaltatdsok biztositasa:

A kozvetlen iizemeltetési feladatok ellatasanak (hdzgondnok, takarit, stb) és a hattérszolgaltatasok (gyorsszolgilat,
karbantartok, épiiletbiztositas, kozmiivek, stb) megszervezése, biztositasa a Kdzos Képvisel6 feladata. A kézvetlen
uzemeltetést ellaték feladatait az SZMSZ tartalmazza. Az iizemeltetési feladatokat ellatdk, illetve
hattérszolgaltatasokat végzokkel az egyiittmiikodési megallapodasokat, szerzodéseket illetdleg feladatkori leirasokat
a K6z6s Képviselo jogosult megkétni a Szamvizsgalo Bizottsaggal egyeztetve.

Tiizvédelmi Szabalyzat:

A Tarsashaz tlizvédelmére vonatkozo tlizvédelmi szabédlyzata megegyezik a piac tiizvédelmére kiadott és
kifliggesztett szabdlyokkal. A tlizvédelmi szabalyzatban foglaltakat valamennyi tulajdonostarsnak tudomasul kell
vennie, €s be kell tartania, illetve tartatnia.

I1. FEJEZET
A Tarsashaz szervezete
(Kozgytilés, Kozos Képviseld, Szamvizsgalé Bizottsag)

Kozgyiilés

Hataskor, 6sszehivis

1.5.2.
1:5:3.
1.54.
1.5:5.
L5.6.

L5.7.

A kozdsség legfobb dontéshozé szerve a tulajdonostarsakbol all6 Kozgytilés.

Az évirendes Kozgyiilést a targyév majus 31. napjaig meg kell tartani.

A Kodzgyiilést a Kozos Képviseld hivja dssze.

Rendkiviili Kozgytilés dsszehivasat — fontos okbol — barmelyik tulajdonostars kérheti.

Kotelezd a kozgyiilés dsszehivasa, ha azt a tulajdoni hdnyad 1/10-ével rendelkezé tulajdonostarsak a napirend, az ok

¢s a kozgyiilési hatdrozatra tett javaslat megjeldlésével irasban kérték. Ha a kozos képviseld a kérés kézhezvételétsl

szamitott 30 napon beliili id6pontra a kdzgyiilést nem hivja 6ssze, azt a harmincadik napot koveté 15 napon beliili

id6pontra a Szamvizsgdlo Bizottsag, ennek elmulasztasa esetén az 6sszehivast kérd tulajdonostarsak vagy az éltaluk -

irasban megbizott barmely tulajdonostars jogosult ésszehivni.

A Kozgyiilés hataroz:

—  az Alapito Okirat médositasarol, a tarsashaztulajdon megsziintetésérol,

—  akdzs tulajdonban 4ll6 épiiletrészek hasznalatardl, hasznositasardl, fenntartasarol,

—  a kozos tulajdonban all6 épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas kérét meghaladd kiadasokrol,

- akozosséget terheld kotelezettségek elvallalasarol (pl. hitel vagy koleson felvételérél),

- aKozos Képviseld, valamint a Szamvizsgdlé Bizottsag megvélasztasarol, felmentésérsl és dijazasarol,

— a kozdsség éves Kkoltségvetésének és elszamoldsdnak, a szémviteli szabalyok szerinti beszdmoldjanak
elfogadasardl, valamint a Kozos Képviseld részére a jovahagyas megadasarél,

— a Kozos Képviseld, valamint az éves beszamold ellendrzését végzd megbizott mérlegképes konyveld ellen
kartéritési per inditasardl, biintetofeljelentés megtételérol,

— polgdri jogi vita esetén permegel6z6 kozvetitéi eljaras kezdeményezésérol,

— az SZMSZ elfogadasarol és modositasarol,

— a hazirend elfogadasarol és modositasardl,

~ a koltségvetésben meghatarozott fenntartasrol, feljitasarol, beruhazasrol, a kozos bevételek felhasznalasarol, a
tulajdonostarsak altal fizetendd hozzdjarulasrol, a befizetések modjardl és esedékességérol,

— akaoltségvetésben nem szerepld és évkozben felmeriild, 1.000.000,- Ft-ot meghaladé munkak megrendelésérol,

— afelujitasi alapképzésérol és annak mértékérol,

— felujitasi palyazaton valo részvételrol,

—  a kozds tulajdon hasznalatarol, bérbeadasardl,

— a tulajdonosok tekintetében a tSbblethasznalati dij, mig a tulajdonosi koron kiviil 116k tekintetében a bérleti dij
megallapitasarol,
olyan épitkezésrdl vagy véltozasrol, amely tobb tulajdonost érint,

C
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1.5.8.

[.5.9.

[.5.10.

L5.11.

L1542,

— az egész ingatlan elidegenitésérdl,

— atulajdonostarsak adatszolgaltatasi kotelezettségeinek megallapitasardl,

— a Térsashazi biztositasi szerzodés megkotésérdl és felmondasarol,

— minden egyéb olyan iigyben, amelyet az Alapité Okirat vagy a jelen szabalyzat nem utal a K6z6s Képviseld
vagy a Szamvizsgalo Bizottsag hataskorébe.

A Kozgylilésre valamennyi tulajdonostarsat irdsban, a Kozgyilés idopontja elbtt legalabb nyolc nappal kell

meghivni. Siirgés esetben a Kozgyiilés korabbi idépontra is dsszehivhat6, azt azonban a meghivoban meg kell

indokolni.

A meghivo elkiildésével egyidejiileg a meghivo egy példanyat a Tarsashazi hirdet6tablajara is ki kell fliggeszteni.

Ha a tulajdonostars lakéhelye megvaltozasat nem jelenti be a Kozos Képviseldnek, és emiatt a meghivé nem

kézbesithetd, az kézbesitettnek szamit.

Ha a nem lakéas céljara szolgilé helyiség tulajdonosanak irasban meghatalmazott, dltalanos képviseldje van, a

képvisel6t kell a Kozgyiilésre meghivni. A Kozgytilésen a tulajdonostars kozokiratban vagy teljes bizonyito erejil

maganokiratban (irasbeli, a meghatalmazott és a meghatalmazé altal aldirt, 2 tanu alairasaval ellatott

meghatalmazéssal) foglalt eseti meghatalmazottal is képviseltetheti magat.

A meghivonak tartalmaznia kell a kozgyiilés id6pontjat és helyét, a kozgyilés levezetd elndke, a kozgyiilési

jegyzokonyv vezetbje és a jegyzokonyvet hitelesité két tulajdonostars megvalasztasara, valamint a szavazasra

eléterjesztett napirendet, a hatdrozatképtelenség miatt megismételt kozgytilés helyét és idejét, valamint az eltérd

hatarozatképességi szabalyokra vonatkozé figyelemfelhivast, tovabba a meghatalmazasra vonatkozé tajékoztatast. A

meghivéhoz mellékelni kell az elSterjesztett napirendre vonatkozé frasos elSterjesztések anyagat (szoveges

magyarazat, kimutatasok, stb.), ill. amennyiben azok terjedelme egy napirendi ponthoz kapcsoléddan meghaladja a

tiz A/4-es nagysdgi oldalt, annak megtekintése lehetdségét a Kozos Képviselonek a Kozgylilés megtartasat

megel6zoen biztositania kell.

Hatarozatképesség

1.5.13.

1.5.14.

I.5.15.

1.5.16.

1:5:17:

A Kozgyiilés akkor hatdrozatképes, ha azon a tulajdoni hanyadok tobb mint felével rendelkez6 tulajdonostarsak
jelen vannak.

A hatarozatképességet a Kozgyiilés megnyitasat koveten ellendriznie kell a Kozos Képviselonek vagy a rendkiviili
Kozgylilés osszehivojanak, majd azt az egyes napirendi pontokrél valé szavazas eldtt is ellendriznie kell a
Kozgytilést levezetd elnvknek és a jegyzokonyv vezetbjének.

A jelenlévé tulajdoni hanyadokhoz tartozé szavazatok szamat a Kozgyiilésrdl késziilt jegyzokonyvben az Osszes
szavazas elott rogziteni kell.

Ha a Kozgyiilés hatarozatképtelen, 15 napon belilli idopontban — az eredetivel azonos napirenddel, ha pedig a
hatarozatképtelenség csak egyes napirendi pontokat érintett, ezek kozlésével — megismételt Kozgyiilést kell tartani.
A megismételt kozgyiilés az eredeti kozgyilés meghivéjaban az eredeti kozgyiles hatarozatképességétol fliggd
feltétellel akar a hatarozatképtelen kozgyiilés napjéra is kitiizheto.

A hatarozatképtelenné valt kozgytilés esetén a berekesztést kovetden fennmarad6 napirendekkel kell osszehivni.

A megismételt Kozgyiilés a jelenlévok tulajdoni hényadara tekintet nélkiil hatarozatképes, kivéve azokat a
kérdéseket, amelyekben a térvény a tulajdoni hényad alapjan szamitott meghatérozott aranyt kovetel a hatarozat
elfogadasahoz. Ezen kérdésekben csak a torvény szerinti tulajdoni hanyad jelenléte esetén hozhat6 hatarozat.

Hatarozathozatal, jegvzokonyvvezetés, kiértesités

1.5:18.
1.5.19.

1,5:20.

1521

1.5:22.

L5:23.

A Kozgyiilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyédban illeti meg a szavazati jog.

Ha a térvény vagy az SZMSZ masként nem rendelkezik, a Kozgyiilés a jelen lévé tulajdonostarsak tulajdoni

hanyada alapjan szdmitott egyszeril szavazattobbséggel hataroz.

Valamennyi tulajdonostars egyhangi hatirozata sziikséges:

— az Alapité Okirat médositasdhoz, ha térvény mésként nem rendelkezik,

—  atarsashaztulajdon megsziintetéséhez,

—  akézos tulajdonban allo épiiletrészekkel kapesolatos rendes gazdalkodés kérét meghaladé kiadasokrdl,

A tulajdonostarsak az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb 2/3-0s szavazattdbbséggel hataroznak:

— az Alapité Okirat modositasarél azon kozos tulajdonban allo ingatlanrész elidegenitése okan, amely 6nalld
ingatlanként kialakithato, vagy amellyel a meglévo kiilon tulajdon targya bdvithet6.

Az dsszes tulajdoni hanyaddal rendelkezd tulajdonostérsak egyszerii sz6tobbségli hatérozata sziikséges:

Az SZMSZ elfogadasahoz és modositasahoz,

a Tht. 18. § (3) bekezdése alapjan a 18. § (2) bekezdés esetén a kozvetleniil érintett szomszédos tulajdonostarsak

legalabb haromnegyedének igenld szavazataval:

o a Tht 17. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt feltételek fennallasa esetén - a szervezeti-mikodési
szabalyzat rendelkezéseivel és az erre vonatkozo kiilon jogszabalyokkal dsszhangban - megtilthatja a
kiilon tulajdonban lévé nem lakds céljara szolgalé helyiség haszndlata, hasznositasa modjanak
megvaltoztatasat, vagy meghatdrozhatja hasznalatinak és hasznositasanak feltételeit,

_  a Tarsashéz Alapitdé Okiratanak moédositasahoz, ha az épittetd tulajdonostars altal végzett épitési munka olyan
nem lakas céljara szolgalé helyiségmegosztast vagy Osszevonast eredményez, amelynek alapjan a tobbi
tulajdonostars Alapité Okiratban meghatérozott tulajdoni hanyada véltozatlan marad,

— akozos tulajdon hasznositasahoz.

A Kozgyilésen jegyzokonyvet kell vezetni, amelyet a levezetd elnok és két tulajdonostars hitelesit az alairdsaval.

A kozgyiilésben a hatarozatot is tartalmazé jegyzokonyvet kell vezetni, melyet az elnokld személy és két jelenlévo,

A___—Tregvalasztott tulajdonostars hitelesit az alairdsaval. A jegyz6konyvben pontosan rogziteni kell a $Zavazasok

A



lebonyolitasdt, eredményét. Tartalmazza - a lényeget érintdé - a tulajdonostarsak felszélalasait, kérdéseit, a
valaszokat. Mellékelendd hozza a jelenléti iv, a meghatalmazasok, a kézos képviseld irasos beszamolgja, a mérleg, a
Szamvizsgalo Bizottsag véleménye és javaslata.

1524, A levezet$ elnokot, a jegyzbkonyv vezetdjét és hitelesitsit a hatarozatképesség megallapitisat kovetden egyszerl
szavazattbbséggel valasztja meg a Kozgyiilés.

A kdzgyilés megnyitasa utan a megjelent tulajdonostérsak tébbségi szavazattal az elnokls személyt, jegyzokonyv -
vezetSt €s két jelenlévé tulajdonostars jegyzokonyv hitelesitét vélasztanak. Az elsé két személy lehet kiviilallé
személy is, a két utébbi pedig csak tulajdonos. Ezt kovetden az elnokls személy és a jegyzokonyvvezetd
megallapitja a hatdrozatképességet. Majd az egyes napirendekrdl - sorrendjérdl - szavaznak. Kizardlag a
meghirdetett napirendben szerepld iigyekben lehet hatdrozatot hozni. Az elnoklé személy javaslatot tehet a
lebonyolitis médjara, igy a hozzaszolasok esetleges iddtartaménak korlatozasara, az j, vagy kiegészité hatarozati
javaslat beterjesztésére. Az egyes napirendi pontok lezdrasaként az elnokld személy ismerteti az eredeti hatérozati
javaslatot, esetleg a benyujtott uj (modositott) javaslatot a beérkezés sorrendjében, ezutan koteles a teljes
(kiegészitet, modositott) szGveget felolvasni és a hatérozatképességrol meggy6zoédni. Ha az azonos targyu hatarozati
Javaslatok koziil valamelyik megkapta az el6irt tobbséget, a tobbirdl nem kell szavazni.

A szavazatokat a jegyzOkdnyvvezetd Osszesiti, azt az elndkld személy ellenérzi, megallapitja az aranyokat - igen,
nem, tartézkodott - bontasban.

[.5.25. A hatarozatokat a K&z0s Képviselonek valamennyi tulajdonostars részére irasban meg kell kiildenie, a Kozgytilést
kovetd nyole napon beliil.

A hatérozatokrél a K6zos Képviselé nyilvantartast (tovabbiakban: Kozgylilési Hatdrozatok Konyve, réviden: KHK)

koteles vezetni,

A KHK évenkénti bontasban tartalmazza:

- akozgyiilés idépontjat, a hatarozatképesség aranyat,

- @ megszavazott hatdrozatok szé szerinti szovegét és a szavazdskor jelenlévé tulajdonostarsak, illetve a
meghatalmazott személy nevét, a tulajdoni hanyad szerint leadott szavazatok igen, nem, tartézkodott bontasban,

- ahatérozatok végrehajtasanak idépontjat.

A KHK-be barmely tulajdonostars betekinthet és a hatérozatokrél - a méasolasi kéltség megfizetésével - masolatot

kérhet.

1526. A jegyzOkonyvet a Kozos Képviseld orzi. A jegyzokonyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és arrél — a
masolasi koltség megfizetésével — mésolatot kérhet.

L5.27. A Kozgyiilési hatarozatok irdsban is meghozhatdk.
irasbeli szavazas esetén a Kozos Keépviseldnek az egyes, felvetett kérdéseket és indokait irasban ki kell fejtenie, és
meg kell fogalmaznia a hatarozati javaslatot is. Az indokol4snak olyan tartalmtnak (egyértelmiinek) kell lennie,
hogy az kiilon magyarzatra ne szoruljon A tulajdonostérsak részére torténd postazds elétt be kell szerezni a
Szamvizsgalo Bizottsag irdsbeli véleményét.

Az irasbeli szavazatot a tulajdonostarsaknak a hatarozattervezetek és azok indokai elkiildésétél szamitott 15 napon —
SZMSZ-r6] torténd szavazds esetén 15 munkanapon — beliil kell elkiildenitik vagy atadniuk a Kozos Képviseld
részére. Ezt a hatirnapot a Kozos Képviseld a szavazasra torténd felhivasban kozli. A felhivast a Tarsashaz
hirdetétabldin is ki kell fliggeszteni.

Amennyiben a felhivasban megadott a hataridére a tulajdonostarsak eléirt hanyada a szavazatat nem adja le, a
Ko6z6s Képviseld a hataridét — a nem szavazé tulajdonostarsakhoz intézett ujabb felhivassal — egy alkalommal nyolc
nappal meghosszabbithatja. Errél hirdetményt kell elhelyezni a Tarsashaz hirdetétablain. Ha a meghosszabbitott
hataridd alatt sem adjdk le a kivant szamu szavazatot, azt Ggy kell tekinteni, hogy a kdzosség a hatarozati javaslatot
nem fogadta el.

Az irasbeli szavazds akkor érvényes, ha a szavazatit az Osszes tulajdoni hanyad tébb mint felét képviseld
mennyiségl tulajdonostars leadja.

A visszajuttatas torténhet személyesen, vagy képviseld utjan. A szavazds modja a kozgytilésivel azonos, a szavazat:
igen, nem, tartozkodik lehet. A szavazélap tulajdonos altali kitdltése és alairdsa két tanii eldtt (ahogy a
meghatalmazasnal) torténik. A tanik ebben a mindségben alirjak a neviiket a szavazélapon. A tanik nevét,
lakcimet fel kell tiintetni. A beérkezett szavazatokat a kdzds képviseld 8 (nyolc) napon beliil &sszesiti és annak
eredményét irasban rogziti.

A hatdrozati javaslat elfogadasahoz a tulajdonostarsak ugyanolyan hanyadénak az irdsbeli szavazata sziikséges, mint
amelyet a térvény és az SZMSZ a Kozgyiilésen torténd hatarozathozatalhoz el&ir.

Az frasbeli szavazas eredményérél a Kozos Képviselé minden esetben irdsban tajékoztatja a tulajdonostarsakat a
szavazasi hatarido lejartat (vagy a meghosszabbitott lejaratot) kévetd 8 napon beliil.

Az irasbeli szavazassal kapcsolatos iratokat az iratkezelésre vonatkozé szabalyok figyelembevételével kell régziteni.
Az Alapité Okiratot irdsbeli szavazassal torténé hatarozathozatallal nem lehet modositani.

1.5.28. Az SZMSZ elfogadasarol és médositasarol szo16 Kozgyiilési hatarozat megismételt Kozgyiilésen nem hozhaté meg,
kivéve, ha a megismételt kozgylilésen az Osszes tulajdoni hanyad szerinti tulajdonostarsak legaldbb egyszeri
szavazattobbséggel az elfogadas vagy a médositas mellett szavaz.

1.5.29, Ha a Kozgyiilés hatarozata jogszabély, az Alapité Okirat vagy az SZMSZ valamely rendelkezését sérti, vagy a
kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti az illetékes Birdsagtol
a hatarozat érvénytelenségének megdllapitasat, a hatarozat meghozatalatél szamitott hatvan napon beliil. A hataridé
elmulasztasa jogvesztéssel jar. A kereset benyljtasinak a hatdrozat végrehajtasara nincs halaszté hatalya, azonban a
Bir¢sag kérelemre, indokolt esetben a hatarozat végrehajtasat felfiiggesztheti. .
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L6. Kozos Képviseld

1.6:2. A Tarsashaz Kozgytilés hatdskorébe nem tartozé iigyeit — az SZMSZ-ben elbirt esetekben a Szamvizsgal6 Bizottsag
véleményének és adott esetben hozzijarulasinak beszerzése utan — a Kozgyiilés altal hatarozott (legfeljebb 5 év)
vagy hatarozatlan idére megvalasztott Kozos Képvisel6 intézi.

1.6.3. A Kozos Képviseld
— elokésziti, majd végrehajtja a Kozgylilés hatarozatait,

— megtesz minden sziikséges intézkedést a Tarsashaz fenntartasanak biztositasa érdekében,

— a Kozgylilés hatarozata alapjan kozli és beszedi a tulajdonostarsakat terhelé kozos koltség hozzajarulas

Osszegét, sziikség esetén érvényesiti (az SZMSZ-ben foglaltak szerint fizetési meghagyassal és/vagy jelzélogjog
bejegyeztetésével) a Tarsashaz ezzel kapcsolatos igényeit, .

— gondoskodik az Alapité Okirat, valamint az SZMSZ-nek és azok modositasainak az ingatlan-nyilvantartasba

torténd benyujtasardl, és 6rzi a benydjtott iratok egy-egy példanyat,
~  vezeti a Kozgylilési Hatdrozatok Konyvét, és abba barmely tulajdonostarsnak — kérésére — betekintést enged, és
— a masolasi koltség megfizetése ellenében — masolatot is ad,

— jelentds értékii (1.000.000,- Ft-ot) azaz Egymilli6 forintot meghaladé munkak megrendelése elétt tobb, legalibb
hdrom 4rajanlatot beszerezni, a Szdmvizsgdlé Bizottsdggal egyeztetve a vallalkoz6t kivalasztani, a
munkafolyamatot ellendrizni, az atvételt - sziikség szerint szakember igénybevételével lebonyolitani.

— nyilvantartani a tarsashaz bevételeit és kiadasait.

— a Kkiilon tulajdont érintd tulajdonosvéltozas esetén a tulajdonostars kérésére irasbeli nyilatkozatot ad — az

esetleges hatralék dsszegét is megjeldlve — a kozoskoltség-tartozasrol,

—  évenként koltségvetési javaslatot készit a kozosség szamara a szdmviteli szabalyok szerint, amely tartalmazza:

a) a kdz0s tulajdonnal kapcsolatos varhat6 bevételeket és kiadasokat kéltségnemenként,

b) a tervezett lizemeltetési, karbantartdsi és feldjitasi munkdakat, valamint

c) a kozds koéltséghez vald hozzdjarulds Osszegét - a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével -, a kiilon
tulajdonban 1évé nem lakés céljara szolgdlo helyiségek szerinti bontdsban.

— elszamol az el6z6 évi gazdalkodassal a Tarsashazi térvény rendelkezései szerint, az elszamolés tartalmazza:

a) a tervezett és tényleges kiaddsokat koltségnemenként és a kozds koltség megosztisianak a szervezeti-
milk6dési szabalyzatban megéllapitott szabalya szerinti bontasban, ezen belill az iizemeltetési kiaddsokat,
valamint a karbantartasokat és a felujitasokat az elvégzett munkak részletezésében,

b) a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kdzdsség javara még nem teljesitett - lejart -
kévetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is,

c) az a)-b) pont kiilonbségének zardegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve,

d) a kozosség tulajdonat képezd vagyontargyak targyi-eszkdz leltarat,

€) a targyévhez tartozo, a kozosség egészét terheld kotelezettségeket,

f) a kozos koltségekhez valé hozzajarulas eldirasat és teljesitését - a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével -,
a kiilon tulajdonban 1évé nem lakas céljara szolgalo helyiségek szerinti bontasban, tovabba

g) a rezsicsokkentések eredményeként jelentkezd megtakaritisok Osszegét koltségnemenként és
tulajdonostarsanként a kozos koltség megosztasanak a szervezeti miikodési szabalyzatban megallapitott
szabalya szerinti bontasban.

— Osszehivja a rendes évi €s szilkség esetén a rendkiviili Kozgytilést,

—  Orzi a Kozgyiilési jegyzokonyveket,

— vezeti a tulajdonosokrol (haszonélvezokrol, bérlokrol) az SZMSZ-ben elirt nyilvantartast,

—  az épiilet-karbantartéval kotendé szerzédés létrehozdsa, s a munkaja iranyitasa és ellenérzése,

—  képviseli — jogi képviseld sziikség szerinti bevonasaval — a Tarsashézat a birosag €s mas hatésag elétt,

— amunkaltatoi jogok gyakorlasa a tarsashaz alkalmazottai tekintetében.

1.6.4. A Kozos Képviselot a teljesitett munkdjaért a mindenkori éves Kozgyiilés altal jovahagyott dijazas illeti meg.

1.6.5. A Kozos Képviseld megbizatasa — eltéré megallapodas hidnydban — hatdrozatlan idére szol.

1.6.6. Képviseldi feladatok ellatasat kizard okok:

- aki biintetett eldéleti,

- aki ilyen tevékenység folytatasat kizard foglalkozastol eltiltas hatalya alatt 4ll,

- az a természetes személy vagy gazdilkodd szervezet, aki, illetdleg amely ilyen tevékenységével
osszefliggben keletkezett, jogerdsen megallapitott fizetési kitelezettségének nem tett eleget,

- tizletszerlien végzett tarsashdz-kezeldi, ingatlankezeldi tevékenység esetén az, aki nem rendelkezik az e
torvényben meghatarozott szakképesitéssel és nem tesz eleget az e tdrvény szerinti nyilvantartasba vételre
vonatkozo bejelentési kételezettségének

- Az a tulajdonostars személy illetve annak a kézeli hozzatartozoja, akinek kizds koltség elmaradasa van.

1.6.7. Az éves elszamolds elfogadasa esetén a kozgytilés a kozos képviselo targyévi ligykezeld tevékenységét jovahagyja.
eljarasarol vald lemondast.

1.6.8. A Kozos Képviselé - ha a Kozgyiilés e megbizatasa alol felmenti - kételes az uj kozds képviseld részére a
megvalasztasatol szamitott harminc napon beliil irasbeli jegyz6konyv alapjén, a tarsashdzra vonatkozo 6sszes iratot,
az errdl szolo teljességi nyilatkozattal egyiitt, atadni.
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Szamvizsgalo Bizottsag

A Tarsashaz Kozgyiilése lehetoség szerint a tulajdonostarsak koziil, legfeljebb 3 (harom) évre 5 fobdl 4llo

Szamvizsgald Bizottsagot valaszt.

A Szamvizsgdl6é Bizottsdg tagjait a Kozgylilés egyszerli szavazattobbséggel valasztja, és a tagok ugyancsak a

Kozgyiilés altal egyszerli szavazattobbségii hatarozattal hivhatok vissza.

Nem lehet a Szamvizsgald Bizottsag tagja:

- aki biintetett eldéletd,

- aki ilyen tevékenység folytatasat kizaro foglalkozastol eltilts hatalya alatt all,

- az a természetes személy vagy gazddlkodd szervezet, aki, illetdleg amely ilyen tevékenységével
sszefliggden keletkezett, jogerdsen megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget,

- lizletszeriien végzett tarsashaz-kezeldi, ingatlankezeldi tevékenység esetén az, aki nem rendelkezik az e
térvényben meghatarozott szakképesitéssel és nem tesz eleget az e térvény szermtl nyilvantartasba vételre
vonatkozo bejelentési kotelezettségének

- Az a tulajdonostars személy illetve annak a kdzeli hozzatartozéja, akinek 60 napnal régebbi vagy 20.000,- Ft
feletti kozds koltség elmaradasa van, vagy a tarsashizzal perben all.

A Szamvizsgalé Bizottsg tagjai szakmai végzettségére a jogszabaly kiilon elirast nem tartalmaz, de célszerii nagy

gyakorlattal és megfeleld szakismeretekkel rendelkezé személyek kivalasztasa.

A Szamvizsgélo Bizottsag elnokét tagjai koziil maga valasztja meg, dontéseit szétobbséggel hozza meg.

A Szamvizsgalo Bizottsag

— ellendrizheti a K6z0s Képviseld ligyintézését, és havonként a Térsashaz pénzforgalmat,

— véleményezi a Kozgyiilés elé terjesztett javaslatokat, az 1.000.000.- Ft-on feliili megrendeléseket,
szerzodéseket és szamlakat,

— véleményezi a szamviteli szabéalyok szerinti kdnyvvezetés és beszamolé alapjan elkészitett éves elszamolést és a
kovetkezd évi koltségvetést,

—  Osszehivja a Kozgyilést, ha a Kozos Képvisel$ az erre vonatkoz6 kételezettségének nem tesz eleget,

— indokolt esetben a koltségvetésben nem szamszeriisitett kiadasokra 1.000.000,- Ft értékhatarig engedélyt adhat.

A Szamvizsgdlo Bizottsag vizsgalatainak, ellendrzésének eredményérdl jegyzokonyvet készit.

A Szamvizsgalo Bizottsig munkajat az elndk iranyitja, akit a bizottsig szavazattobbséggel valaszt meg a tagok

koziil.

Bankszdmla feletti rendelkezési jog

A Tarsashaz bankszamlai feletti rendelkezési jogot — az elektronikus banki szolgaltatds igénybevételének
lehetdségét is megteremtve —a Kozos Képviseld gyakorolja.

Zirt rendszerii elektronikus megfigyeld rendszer

A kozgyilés a tarsashdzakrél sz616 2003. évi CXXXIIL torvény 25. § bekezdésében foglaltak alapjan elhatarozhatja a
kozds tulajdonban allo épiiletrészek, helyiségek és terilletek megfigyelését szolgald, zart rendszerii miiszaki
megoldassal kiépitett elektronikus megfigyelé rendszer (a tovabbiakban: kamerarendszer) létesitését és lizemeltetését.
A kamerarendszer lizemeltetése soran — az informacids Snrendelkezési jogrél és az informacioszabadsagrol szolo
torvény rendelkezéseivel dsszhangban megallapitott — jelen Szervezeti-Miikodési Szabalyzat 1. szdmi mellékletét
képezd Adatkezelési szabalyzatban meghatérozott szabalyokat be kell tartani.

II1. FEJEZET
Zaro rendelkezések

1. A jelen SZMSZ-t és annak modositésait az ingatlan-nyilvantartast végzo szervhez be kell jelenteni.
ii. Az Alapitd Okiratban és ezen SZMSZ-ben nem szabalyozott kérdésekben a tarsashazakrol sz616

iii. Jeien SZN ra_téri Uj Vasarcsarnok Tarsashaz Alapitéja elfogadta és az ingatlan-
j thehgnek nyilvanitotta.

Cg.: 01-09061468 ¢
sz.: HU-10240290-2-43 '1




1. sz. melléklet

ADATKEZELESI SZABALYZAT

Jelen Szabalyzat az informéciés onrendelkezési jogrél és az informécioszabadsagrél szolé 2011. évi CXIL torvény
(tovabbiakban: térvény) rendelkezéseivel osszhangban keriilt megallapitasra.

1. Ertelmezé rendelkezések:
1. érintett: barmely meghatarozott, személyes adat alapjan azonositott vagy - kdzvetleniil vagy kdzvetve - azonosithatd
természetes személy;

2. személyes adat: az érintette]l kapcsolatba hozhaté adat - kiildndsen az érintett neve, azonosito jele, valamint egy vagy tobb
fizikai, fiziologiai, mentalis, gazdasagi, kulturdlis vagy szocidlis azonossigira jellemzd ismeret -, valamint az adatbol
levonhatd, az érintettre vonatkozo kdvetkeztetés;

3. kiilénleges adat:

a)a faji eredetre, a nemzetiséghez tartozasra, a politikai véleményre vagy pirtallasra, a vallasos vagy mas vilagnézeti
meggybzodésre, az érdek-képviseleti szervezeti tagsagra, a szexualis életre vonatkozé személyes adat,

b) az egészségi allapotra, a kéros szenvedélyre vonatkozé személyes adat, valamint a bliniigyi személyes adat;

4. biinigyi személyes adat: a biintetdeljards sordn vagy azt megeldzden a biincselekménnyel vagy a biintetdeljarissal
osszefliggésben, a biintetéeljaras lefolytatdsara, illetve a biincselekmények felderitésére jogosult szerveknél, tovabba a
biintetés-végrehajtas szervezeténél keletkezett, az érintettel kapcsolatba hozhato, valamint a biintetett eloéletre vonatkozo
személyes adat;

5. kozérdekdl adat: az allami vagy helyi Snkorményzati feladatot, valamint jogszabalyban meghatarozott egyéb kézfeladatot
ellatd szerv vagy személy kezelésében 1évé és tevékenységére vonatkozéd vagy kozfeladatdnak ellatasaval osszefliggésben
keletkezett, a személyes adat fogalma ald nem esd, barmilyen médon vagy formaban rogzitett informécié vagy ismeret,
fiiggetleniil kezelésének modjatol, onallé vagy gylijteményes jellegétl, igy kiilondsen a hataskorre, illetékességre, szervezeti
felépitésre, szakmai tevékenységre, annak eredményességére is kiterjedd értékelésére, a birtokolt adatfajtakra €s a mitkodést
szabalyozo jogszabalyokra, valamint a gazdalkodésra, a megkotott szerzodésekre vonatkozo adat;

6. kozérdekbsl nyilvdnos adat: a kozérdekii adat fogalma ald nem tartozé minden olyan adat, amelynek nyilvanossagra
hozatalat, megismerhetdségét vagy hozzaférhetdvé tételét torvény kozérdekbél elrendeli;

7. hozzdjarulds: az érintett akaratdnak onkéntes és hatdrozott kinyilvanitisa, amely megfelelé tajékoztatason alapul, és
amellyel félreérthetetlen beleegyezését adja a rd vonatkozd személyes adatok- teljes korii vagy egyes miiveletekre Kiterjedd -
kezeléséhez;

8. tiltakozds: az érintett nyilatkozata, amellyel személyes adatainak kezelését kifogasolja, és az adatkezelés megsziintetését,
illetve a kezelt adatok torlését kéri;

9. adatkezeld: az a természetes vagy jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet, a Ki vagy amely
nalloan vagy masokkal egyiitt az adatok kezelésének céljat meghatérozza, az adatkezelésre (beleértve a felhasznalt eszkozt)
vonatkoz6 dontéseket meghozza és végrehajtja, vagy az adatfeldolgozéval végrehajtatja;

10. adatkezelés: az alkalmazott eljarastol fiiggetlenill az adatokon végzett barmely miivelet vagy a miiveletek dsszessége, igy
kiillénosen gylijtése, felvétele, rogzitése, rendszerezése, tdrolasa, megvaltoztatasa, felhasznaldsa, lekérdezése, tovabbitisa,
nyilvanossagra hozatala, dsszehangoldsa vagy Osszekapcsoldsa, zéroldsa, torlése és megsemmisitése, valamint az adatok
tovabbi felhasznalasanak megakadalyozasa, fénykép-, hang- vagy képfelvétel készitése, valamint a személy azonositasara
alkalmas fizikai jellemzok (pl. ujj- vagy tenyérnyomat, DNS-minta, iriszkép) rogzitése;

11. adattovdbbitis: az adat meghatarozott harmadik személy szamdra torténé hozzaférhet6vé tétele;

12. nyilvénossdgra hozatal: az adat barki szdmdra torténd hozzéaférhetové tétele;

13. adattériés: az adatok felismerhetetlenné tétele oly modon, hogy a helyreallitasuk tobbé nem lehetséges;

14. adatmegjelélés: az adat azonositd jelzéssel ellatisa annak megkiilonboztetése céljabdl;

15. adatzdrolds: az adat azonositd jelzéssel ellatisa tovabbi kezelésének végleges vagy meghatarozott idére torténd korlatozasa
céljabdl;

16. adatmegsemmisités: az adatokat tartalmazo6 adathordoz¢ teljes fizikai megsemmisitése;

17. adatfeldolgozds: az adatkezelési miiveletekhez kapcsolod6 technikai feladatok elvégzése, fliggetlenil a miveletek
végrehajtasahoz alkalmazott médszertd] és eszkdzt6l, valamint az alkalmazas helyétol, feltéve hogy a technikai feladatot az
adatokon végzik;

18. adatfeldolgozé: az a természetes vagy jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet, aki vagy amely
szerzodés alapjan - beleértve a jogszabaly rendelkezése alapjan kotott szerzodést is - adatok feldolgozasat végzi;

19. adatfelelés: az a kozfeladatot ellaté szerv, amely az elektronikus uton kotelezben kozzéteendd kozeérdeki adatot
eldallitotta, illetve amelynek a miikddése soran ez az adat keletkezett;

20. adatkizl§: az a kozfeladatot ellatd szerv, amely- ha az adatfelelés nem maga teszi kdzz¢ az adatot-az adatfelelds dltal hozza
eljuttatott adatait honlapon kozzéteszi;

21. adatdllomdny: az egy nyilvantartisban kezelt adatok Gsszessége;

22. harmadik személy: olyan természetes vagy jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet, aki vagy
amely nem azonos az érintettel, az adatkezelvel vagy az adatfeldolgozoval;

23. EGT-Gllam: az Eur6pai Uni6 tagallama és az Europai Gazdasagi Térségrol sz6lo megéllapodasban részes mas allam,
tovabba az az allam, amelynek allampolgara az Eurdpai Uni6 és tagallamai, valamint az Eur6pai Gazdasagi Tersegrol 52016
megallapodasban nem részes allam kozott létrejott nemzetkozi szerz6dés alapjan az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolo
megallapodasban részes allam allampolgdraval azonos jogallast élvez; 7
24. harmadik orszag: minden olyan allam, amely nem EGT-allam.
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2. Alapelvek az adatkezelés sordn:

Személyes adat akkor kezelhetd, ha

a) ahhoz az érintett hozzajarul, vagy

b) azt torvény vagy - torvény felhatalmazdsa alapjan, az abban meghatarozott kirben - helyi énkorméanyzat rendelete
kozérdeken alapulé célbol elrendeli (a tovabbiakban: kotelezé adatkezelés).

3. Adatkezelés jogalapja:

Személyes adat kezelheté akkor is, ha az érintett hozzdjarulasinak beszerzése lehetetlen vagy aranytalan koltséggel jarna, és a
személyes adat kezelése

a) az adatkezel6re vonatkozoé jogi kotelezettség teljesitése céljabél sziikséges, vagy

b) az adatkezel6 vagy harmadik személy jogos érdekének érvényesitése céljabol sziikséges, és ezen érdek érvényesitése a
személyes adatok védelméhez fliz6dd jog korlatozasaval aranyban all.

Ha az érintett cselekvéképtelensége folytan vagy mas elhdrithatatlan okbol nem képes hozzajarulasat megadni, akkor a sajat
vagy mas személy létfontossdgi érdekeinek védelméhez, valamint a személyek életét, testi épségét vagy javait fenyegetd
kozvetlen veszély elhéritasahoz vagy megel6zéséhez szilkséges mértékben a hozzajrulas akadalyainak fennallasa alatt az
érintett személyes adatai kezelhet6ek.

A 16, életévét betoltott kiskori érintett hozzajarulésat tartalmazo jognyilatkozatinak érvényességéhez torvényes
képviseldjének beleegyezése vagy utolagos jovahagyasa nem szitkséges.

Ha a hozzdjaruldson alapulé adatkezelés célja az adatkezelével irasban kotott szerzédés végrehajtasa, a szerzddésnek
tartalmaznia kell minden olyan informéciot, amelyet a személyes adatok kezelése szempontjabdl - e torvény alapjan - az
érintettnek ismemnie kell, igy kiilonosen a kezelendd adatok meghatérozasét, az adatkezelés idétartamat, a felhasznalas céljat,
az adatok tovabbitasanak tényét, cimzettjeit, adatfeldolgozé igénybevételének tényét. A szerzédésnek félreérthetetlen modon
tartalmaznia kell, hogy az érintett alairasaval hozzéjarul adatainak a szerz6désben meghatérozottak szerinti kezeléséhez.

Ha a személyes adat felvételére az érintett hozzajarulasaval kerillt sor, az adatkezeld a felvett adatokat torvény eltérd
rendelkezésének hidnyaban

a) a ra vonatkozd jogi kotelezettség teljesitése céljabol, vagy

b) az adatkezeld vagy harmadik személy jogos érdekének érvényesitése céljabol, ha ezen érdek érvényesitése a személyes
adatok védelméhez fiiz6d6 jog korlatozisival aranyban &ll tovabbi kiilon hozzajarulis nélkiil, valamint az érintett
hozzajarulasanak visszavonasat kovetden is kezelheti.

Az érintett kérelmére, kezdeményezésére indult birésigi vagy hatésagi eljarasban az eljaras lefolytatasdhoz sziikséges
személyes adatok tekintetében, az érintett kérelmére indult mas iigyben az altala megadott személyes adatok tekintetében az
érintett hozzajarulasat vélelmezni kell.

4. Az adatbiztonsig kivetelménye

Az adatkezel6 koteles az adatkezelési miiveleteket ugy megtervezni és végrehajtani, hogy az e torvény és az adatkezelésre
vonatkozd mas szabalyok alkalmazasa soran biztositsa az érintettek maganszférajanak védelmét.

Az adatkezeld, illetve tevékenységi korében az adatfeldolgozd kételes gondoskodni az adatok biztonségérdl, koteles tovabba
megtenni azokat a technikai és szervezési intézkedéseket és kialakitani azokat az eljarasi szabalyokat, amelyek e térvény,
valamint az egyéb adat- és titokvédelmi szabalyok érvényre juttatisahoz sziikségesek.

Az adatokat megfeleld intézkedésekkel védeni kell killonosen a jogosulatlan hozzaférés, megvaltoztatds, tovabbitas,
nyilvanossagra hozatal, torlés vagy megsemmisités, valamint a véletlen megsemmisiilés és sériilés, tovabba az alkalmazott
technika megvaltozasabol fakad6 hozzaférhetetlenné valas ellen.

A kiilonb6z6 nyilvantartasokban elektronikusan kezelt adatalloméanyok védelme érdekében megfeleld technikai megoldassal
biztositani kell, hogy a nyilvantartisokban tarolt adatok - kivéve ha azt térvény lehetdvé teszi - kozvetleniil ne legyenek
dsszekapcsolhatdk és az érintetthez rendelhetok.

A személyes adatok automatizalt feldolgozasa soran az adatkezel® ¢és az adatfeldolgozé tovabbi intézkedésekkel biztositja

a) a jogosulatlan adatbevitel megakadéalyozasat;

b) az automatikus adatfeldolgozé rendszerek jogosulatlan személyek altali, adatatviteli berendezés segitségével torténd
hasznalatanak megakadalyozasat;

¢) annak ellenérizhetdségét és megallapithatosagat, hogy a személyes adatokat adatatviteli berendezés alkalmazasaval mely
szerveknek tovabbitottak vagy tovabbithatjak;

d) annak ellendrizhetdségét és megallapithatésagat, hogy mely személyes adatokat, mikor és ki vitte be az automatikus
adatfeldolgozo rendszerekbe;

e) a telepitett rendszerek tizemzavar esetén torténd helyreallithatésagat és

f) azt, hogy az automatizalt feldolgozas soran fellépo hibakrol jelentés késziiljon.

Az adatkezel6nek €s az adatfeldolgozénak az adatok biztonsagat szolgalé intézkedések meghatarozasakor és alkalmazasakor
tekintettel kell lenni a technika mindenkori fejlettségére. Tébb lehetséges adatkezelési megoldas koziil azt kell valasztani,
amely a személyes adatok magasabb szintii védelmét biztositja, kivéve, ha az aranytalan nehézséget jelentene az
adatkezelonek.

5. Az érintettek jogai és érvényesitésiik (
Az érintett kérelmezheti az adatkezel6nél

a) tajékoztatasat személyes adatai kezelésérol,

b) személyes adatainak helyesbitését, valamint

¢) személyes adatainak - a kotelezd adatkezelés kivételével - torlését vagy zarolasat.
Az érintett kérelmére az adatkezel6 tajékoztatast ad az érintett altala kezelt, illetve az altala vagy rendelkezése szerint
megbizott adatfeldolgozé altal feldolgozott adatairdl, azok forrasardl, az adatkezelés céljardl, jogalapjardl, idétartamarél, az
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adatfeldolgozo nevérdl, cimérdl és az adatkezeléssel dsszefiiggd tevékenységérodl, tovabba - az érintett személyes adatainak
tovabbitasa esetén - az adattovabbitas jogalapjardl és cimzettjérdl.

Az adatkezeld az adattovabbitds jogszeriiségének ellendrzése, valamint az érintett tdjékoztatisa céljabol adattovabbitasi
nyilvantartast vezet, amely tartalmazza az éltala kezelt személyes adatok tovébbitdsanak id6pontjat, az adattovabbitas
jogalapjat és cimzettjét, a tovabbitott személyes adatok korének meghatdrozasat, valamint az adatkezelést el6ir6 jogszabalyban
meghatérozott egyéb adatokat.

Az eldzd fordulat szerinti adatok adattovabbitasi nyilvantartdsban valé megérzésére iranyuld - és ennck alapjn a tajékoztatasi
- kotelezettség id6tartamat az adatkezelést el6ird jogszabaly korlatozhatja. E korlatozas kérében személyes adatok esetében ot
évnél, kiilonleges adatok esetében pedig husz évnél rovidebb idétartam nem allapithaté meg.

Az adatkezel6 koteles a kérelem benytijtasatél szamitott legrovidebb idd alatt, legfeljebb azonban 30 napon belil, kozérthetd
forméban, az érintett erre irAnyuld kérelmére irdsban megadni a tajékoztatast.

Az el6zd fordulatban foglalt tajékoztatas ingyenes, ha a tdjékoztatast kérd a folyd évben azonos adatkdrre vonatkozoan
tajékoztatasi kérelmet az adatkezel6hdz még nem nyujtott be. Egyéb esetekben koltségtérités allapithaté meg. A koltségtérités
mértékét a felek kozott létrejott szerzodés is rogzitheti. A mar megfizetett koltségtéritést vissza kell tériteni, ha az adatokat
jogellenesen kezelték, vagy a tajékoztatas kérése helyesbitéshez vezetett.

Az érintett tijékoztatasat az adatkezeld csak a torvény 9. § (1) bekezdésében, valamint a 19. §-ban meghatirozott esetekben
tagadhatja meg.

A tijékoztatds megtagadasa esetén az adatkezeld irasban kozli az érintettel, hogy a felviligositas megtagadasara e torvény
mely rendelkezése alapjén keriilt sor. A felvilagositis megtagadasa esetén az adatkezeld tdjékoztatja az érintettet a birosagi
jogorvoslat, toviabba a Nemzeti Adatvédelmi és Informécioszabadsig Hatésighoz (a tovabbiakban: Hatosag) fordulas
lehetdségérol.

Az elutasitott kérelmekrol az adatkezeld a Hatosagot évente a targyévet kovetd év januar 31-€ig értesiti.

Ha a személyes adat a valésagnak nem felel meg, és a valdsignak megfeleld személyes adat az adatkezeld rendelkezésére dll, a
személyes adatot az adatkezel6 helyesbiti.

A személyes adatot tor6lni kell, ha

a) kezelése jogellenes;

b) az érintett - a tdrvény 14. § c) pontjaban foglaltak szerint - kén;

¢) az hidnyos vagy téves - és ez az allapot jogszertien nem orvosolhato -, feltéve, hogy a torlést torvény nem zarja ki;

d) az adatkezelés célja megsziint, vagy az adatok tarolasanak torvényben meghatérozott hatérideje lejart;

e) azt a birdsag vagy a Hatosag elrendelte.

Az elézé felsorolds d) pontjaban meghatarozott esetben a tdrlési kotelezettség nem vonatkozik azon személyes adatra,
amelynek adathordozéjat a levéltari anyag védelmére vonatkozo jogszabaly értelmében levéltari drizetbe kell adni.

Térlés helyett az adatkezeld zarolja a személyes adatot, ha az érintett ezt kéri, vagy ha a rendelkezésére all6 informaciok
alapjan feltételezhetd, hogy a torlés sértené az érintett jogos érdekeit. Az igy zérolt személyes adat kizardlag addig kezelhetd,
ameddig fennall az az adatkezelési c€l, amely a személyes adat torlését kizarta.

Az adatkezelé megjeldli az dltala kezelt személyes adatot, ha az érintett vitatja annak helyességét vagy pontossagit, de a
vitatott személyes adat helytelensége vagy pontatlansdga nem 4llapithat6é meg egyértelmiien.

A helyesbitésrol, a zarolasrol, a megjelolésrdl és a torlésrol az érintettet, tovdbba mindazokat értesiteni kell, akiknek korabban
az adatot adatkezelés céljara tovabbitottak. Az értesités mellézhetd, ha ez az adatkezelés céljra valo tekintettel az érintett
jogos érdekét nem sérti.

Ha az adatkezel az érintett helyesbités, zdrolas vagy torlés iranti kérelmét nem teljesiti, a kérelem kézhezvételét kivet6 30
napon beliil irasban kozli a helyesbités, zarolas vagy torlés iranti kérelem elutasitdsinak ténybeli és jogi indokait. A
helyesbités, torlés vagy zarolas iranti kérelem elutasitisa esetén az adatkezeld tajékoztatja az érintettet a birdsagi jogorvoslat,
tovabbé a Hatosaghoz fordulas lehetdségérol.

Az érintettnek a térvény 14-18. §-ban meghatarozott jogait torvény korlatozhatja az 4llam kiils6 €s belsd biztonsaga, igy a
honvédelem, a nemzetbiztonsag, a biincselekmények megeldzése vagy iildozése, a biintetés-végrehajtas biztonsdga érdekeben,
tovabba 4llami vagy énkorményzati gazdasagi vagy pénziigyi érdekbél, az Eurdpai Unio jelentds gazdasagi vagy pénziigyi
érdekébol, valamint a foglalkozasok gyakorlasaval dsszefliggd fegyelmi és etikai vétségek, a munkajogi és munkavédelmi
kotelezettségszegések megeldzése és feltarasa céljabol - beleértve minden esetben az ellendrzést és a feliigyeletet is -, tovabba
az érintett vagy masok jogainak védelme érdekében.

6. Az érintett elGzetes tajékoztatisinak kivetelménye

Az érintettel az adatkezelés megkezdése el6tt kozolni kell, hogy az adatkezelés hozzajaruldson alapul vagy kotelezd.

Az érintettet az adatkezelés megkezdése eldtt egyértelmiien és részletesen tdjékoztatni kell az adatai kezelésével kapcsolatos
minden tényrdl, igy kiilondsen az adatkezelés céljardl és jogalapjarol, az adatkezelésre és az adatfeldolgozasra jogosult
személyérol, az adatkezelés idStartamarol, arrol, ha az érintett személyes adatait az adatkezeld a torvény 6. § (5) bekezdése
alapjan kezeli, illetve arrdl, hogy kik ismerhetik meg az adatokat. A tajékoztatasnak ki kell terjednie az érintett adatkezeléssel
kapcsolatos jogaira és jogorvoslati lehetdségeire is.

Kotelezd adatkezelés esetén a tajékoztatis megtorténhet az eldz6 fordulat szerinti informécidkat tartalmazd jogszabalyi
rendelkezésekre vald utalas nyilvanossagra hozatalaval is.

Ha az érintettek személyes tajékoztatisa lehetetlen vagy aranytalan koltséggel jama, a tajékoztatds megtorténhet az alabbi
informaciok nyilvanossagra hozatalaval is:

a) az adatgyujtés ténye,

b) az érintettek kore,

¢) az adatgyiijtés célja,

d) az adatkezelés idétartama, j/}z@%/&

e) az adatok megismerésére jogosult lehetséges adatkezelok személye,

f) az érintettek adatkezeléssel kapcsolatos jogainak €s jogorvoslati lehet6ségeinek ismertetése, valamint -~ ? o



g) ha az adatkezelés adatvédelmi nyilvantartisba vételének van helye, az adatkezelés nyilvantartasi szdma, kivéve a torvény
68. § (2) bekezdésében foglalt esetet.

7. Tiltakozas személyes adat kezelése ellen

Az érintett tiltakozhat személyes adatanak kezelése ellen,

a) ha a személyes adatok kezelése vagy tovabbitasa kizarélag az adatkezeldre vonatkozé jogi kitelezettség teljesitéséhez vagy
az adatkezeld, adatatvevo vagy harmadik személy jogos érdekének érvényesitéséhez szitkséges, kivéve kotelezd adatkezelés
esetén;

b) ha a személyes adat felhasznalisa vagy tovabbitasa kdzvetlen iizletszerzés, kozvélemény-kutatés vagy tudomanyos kutatas
céljara torténik; valamint

c) térvényben meghatarozott egyéb esetben.

Az adatkezel6 a tiltakozdst a kérelem benyijtasatol szamitott legrovidebb idén beliil, de legfeljebb 15 napon beliil
megvizsgélja, annak megalapozottsaga kérdésében dontést hoz, és dontésérdl a kérelmezét irdsban tajékoztatja.

Ha az adatkezeld az érintett tiltakozasanak megalapozottsagat megéllapitja, az adatkezelést - beleértve a tovabbi adatfelvételt
€s adattovabbitdst is - megsziinteti, és az adatokat zérolja, valamint a tiltakozasrdl, tovabbd az annak alapjan tett
intézkedésekrol értesiti mindazokat, akik részére a tiltakozéssal érintett személyes adatot korabban tovabbitotta, és akik
kételesek intézkedni a tiltakozasi jog érvényesitése érdekében.

Ha az érintett az adatkezel6nek a tiltakozdsa alapjan meghozott déntésével nem ért egyet, illetve ha az adatkezeld a fenti 15
napos hataridét elmulasztja, az érintett - a dontés kozlésétél, illetve a hataridé utolsé napjatél szamitott 30 napon beliil - a
torvény 22. §-ban meghatarozott mddon birésaghoz fordulhat.

Ha az adatatvevd joganak érvényesitéséhez sziikséges adatokat az érintett tiltakozdsa miatt nem kapja meg, a fenti alapjan
torténd értesités kozlésétdl szamitott 15 napon belill, az adatokhoz valé hozzajutas érdekében - a torvény 22. §-ban
meghatarozott médon - bir6sighoz fordulhat az adatkezel§ ellen. Az adatkezeld az érintettet is perbe hivhatja.

Ha az adatkezeld a bejelentés megalapozottsiga esetén a fentiek szerinti értesitést elmulasztja, az adatatvevé felvilagositast
kérhet az adatatadés meghitsuldséval kapesolatos koriillményekrdl az adatkezel6tdl, amely felviligositast az adatkezels az
adatatvevd erre iranyuld keérelmének kézbesitését kovetd 8 napon beliil koteles megadni. Felvilagositds kérése esetén az
adatatvevd a felvildgositds megadasatol, de legkésébb az arra nyitva 4ll6 hataridétél szamitott 15 napon beliil fordulhat
birgsaghoz az adatkezeld ellen. Az adatkezeld az érintettet is perbe hivhatja.

Az adatkezeld az érintett adatat nem torolheti, ha az adatkezelést torvény rendelte el. Az adat azonban nem tovabbithato az
adatatvevd részére, ha az adatkezel6 egyetértett a tiltakozéssal, vagy a birosag a tiltakozas Jjogossagat megallapitotta.

8. Birodsagi jogérvényesités

Az érintett a jogainak megsértése esetén, valamint a térvény 21. §-ban meghatérozott esetekben az adatdtvevé az adatkezeld
ellen birésaghoz fordulhat. A birosag az tigyben soron kiviil jar el.

Azt, hogy az adatkezelés a jogszabalyban foglaltaknak megfelel, az adatkezeld koteles bizonyitani. A torvény 21. § (5) és (6)
bekezdése szerinti esetben a részére torténé adattovabbitas jogszeriiségét az adatétvevé koteles bizonyitani.

A per elbirdldsa a torvényszék hataskorébe tartozik. A per - az érintett valasztisa szerint - az érintett lakohelye vagy
tartozkodasi helye szerinti térvényszék elétt is megindithato.

A perben fél lehet az is, akinek egyébként nincs perbeli jogképessége. A perbe a Hatosag az érintett permyertessége érdekében
beavatkozhat.

Ha a birésag a kérelemnek helyt ad, az adatkezel6t a tajékoztatas megadaséra, az adat helyesbitésére, zérolasdra, torlésére, az
automatizalt adatfeldolgozassal hozott dontés megsemmisitésére, az érintett tiltakozasi joganak figyelembevételére, illetve a
torvény 21. §-ban meghatérozott adatatvevd altal kért adat kiaddsara kotelezi.

Ha a birosag a torvény 21. §-ban meghatérozott esetekben az adatitvevd kérelmét elutasitja, az adatkezeld koteles az érintett
személyes adatat az ftélet kozlésétol szamitott 3 napon belill t6rolni. Az adatkezelé koteles az adatokat akkor is térolni, ha az
adatitvevé a torvény 21. § (5), illetve (6) bekezdésében meghatarozott hataridén beliil nem fordul birdsaghoz.

A birésag elrendelheti itéletének - az adatkezeld azonosité adatainak kozzétételével torténd - nyilvanossagra hozatalat, ha azt
az adatvédelem érdekei és nagyobb szami érintett e tdrvényben védett jogai megkovetelik.

Jelen Szabalyzat a Tarsashaz Szervezeti Mitkodési Szabalyzatanak elvalaszthatatlan részét képezi.
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