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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrél a VB Alpha Projekt Ingatlanfejleszté Korlatolt FelelGsségii
Tarsasag (székhely: 1047 Budapest, Baross utca 79-89.; Cg.: 01-09-899131.; addszam:
14331349-2-41; statisztikai szadmjel: 14331349-6820-113-01.; képviseli: Czipé Balazs
ligyvezet0), tovabbiakban, mint Eladé ,

masrészrol a TULET Ingatlanhasznosito Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: @@
Snnpeatnismsntaligh Co.: GIANSEREED. statisztikai szamjcl: GEENSINEGEAARRANEY ;
adészdm: (EENDENGEIEEY képviseli: Tornyai Eva ligyvezet6), tovabbiakban, mint Vevé -
Eladé és Vevé egylittesen: Szerzodo felek - kozott alulirott helyen €s idoben az alabbi
feltételek szerint:

1./

1.1.

Elado 1/1 aranyu, kizérdlagos tulajdonat képezi a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI.
Keriileti Hivatala altal nyilvantartott Budapest, XX. ker. belteriilet, 172370/0/A/1. hrsz.
alatt felvett 122 nm teriiletli 6sszk6zmiives tzlethelyiség /tovabbiakban: lizlethelyiség/ a
hozza tartozé 3153/10000-ed eszmei hanyaddal egyetemben, mely természetben a 1203
Budapest, Kossuth Lajos u. 97. foldszintjén ,.feliilvizsgalat alatt™ talalhato.

L2

Eladé 1/1 aranyu, kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI.
Keriileti Hivatala altal nyilvantartott Budapest, XX. ker. belteriilet, 172370/0/A/2. hrsz.
alatt felvett 147 nm teriiletii 6sszkbzmiives iroda /tovabbiakban: iroda/ a hozza tartozo
3798/10000-ed eszmei hanyaddal egyetemben, mely természetben a 1203 Budapest, Kossuth
Lajos u. 97. I. emeleten ,.feliilvizsgélat alatt” taldlhatd.

1.3.

Elad6 1/1 aranyu, kizérélagos tulajdonat képezi a Budapest Fovaros Korményhivatala XI.
Keriileti Hivatala altal nyilvantartott Budapest, XX. ker. belteriilet, 172370/0/A/3. hrsz.
alatt felvett 118 nm teriiletii Gsszkdzmiives lakas /tovabbiakban: lakas/ a hozza tartozo
3049/10000-ed eszmei hanyaddal egyetemben, mely természetben a 1203 Budapest, Kossuth
Lajos u. 97. tetészinten ,,feliilvizsgalat alatt” talalhato.

2./

2.4,

Az lizlethelyiség tulajdoni lapjanak Ill.részébe 224090/2003./07.02.hatarozatszam alatt
elévasarlasi jog van bejegyezve Pesterzsébet Onkorményzat jogosult javara.
192416/2/2008.09.09.hatarozatszam alatt 130.000.000.- Ft és jaruléka erejéig egyetemleges
keretbiztositéki jelzdlogjog van bejegyezve az Erste Bank Hungary Nyrt jogosult javara.
122453/1/2016/16.06.29, hatarozatszam alatt végrehajtdsi jog van bejegyezve 12.190.132.-Ft
és jarulékai erejéig a Nemzetl Ado-és Vamhivatal jogosult javara.

................. ..........I@;.'}.L.\:L.k..u.S..&......
VB Alphd PI‘Ojekt Kft. Elado TULET Kft. Vevé
képv.: Czipé Balazs ligyvezetd képv.: Tornyai Eva tigyvezetd
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2.

Elad6 kijelenti, hogy a jelen pontban felsoroltakon kiviil az {izlethelyiséget mas teher nem
terheli és nem tud olyan hatdsagi, avagy birésagi eljarasrol, avagy peren kiviili igényrdl,
amely tovéabbi teher foldhivatali bejegyzéséhez vezethet.

2.2,

Az iroda tulajdoni lapjanak Ill.részébe 224090/2003./07.02.hatarozatszam alatt elévasarlasi
jog van bejegyezve Pesterzsébet Onkormanyzat jogosult javara.
192416/2/2008.09.09.hatarozatszam alatt 130.000.000.- Ft és jaruléka erejéig egyetemleges
keretbiztositéki jelzalogjog van bejegyezve az Erste Bank Hungary Nyrt jogosult javara.
122483/1/2016/16.06.29. hatdrozatszam alatt végrehajtasi jog van bejegyezve 12.190.132.-Ft
¢s jarulékai erejéig a Nemzeti Adé-és Vambhivatal jogosult javara.

Eladé kijelenti, hogy a jelen pontban felsoroltakon kiviil az irodit més teher nem terheli és
nem tud olyan hat6sagi, avagy birdsagi eljarasrol, avagy peren kiviili igényrol, amely tovabbi
teher f6ldhivatali bejegyzéséhez vezethet.

2.3,

A lakés tulajdoni lapjanak Ill.részébe 224090/2003./07.02.hatérozatszam alatt elévasarlasi
jog van bejegyezve Pesterzsébet Onkormanyzat jogosult javéra.
192416/2/2008.09.09.hatarozatszam alatt 130.000.000.- Ft és jaruléka erejéig egyetemleges
keretbiztositéki jelzalogjog van bejegyezve az Erste Bank Hungary Nyrt /tovabbiakban:
Bank/ jogosult javara.

122586/1/2016/16.06.29. hatérozatszam alatt végrehajtdsi jog van bejegyezve 12.190.132.-Ft
és jarulékai erejéig a Nemzeti Ado-és Vamhivatal jogosult javara.

Elado kijelenti, hogy a jelen pontban felsoroltakon kiviil a lakast mas teher nem terheli és nem
tud olyan hatosagi, avagy birdsagi eljarasrol, avagy peren kiviili igényr6l, amely tovabbi teher
foldhivatali bejegyzéséhez vezethet.

2.4.
Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az lizlethelyiség, iroda és lakas tulajdoni lapjaira feljegyzett és
elintézetlen széljegy nincs.

20,

Elado feltétlen kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzodésben foglaltak szerint az
izlethelyiséget, irodat és lakast tehermentesiti és feltétlen szavatossigot vallal azért, hogy
mindharom ingatlant per-, teher- €s igénymentesen adja Vevo tulajdonaba.

Eladé feltétlen szavatossagot vallal arra, hogy mas harmadik személynek nincs olyan joga,
mellyel Vevét birtokba 1épését kovetben az iizlethelyiség, iroda és lakas birtoklasaban és
hasznositdsiban akadalyozhatna.

A AR S st e SOV .\:.\J. 6/“
VB Alph /PmJekt Kft Elado TULET Kft. Vevo
képv.: Czipo Balazs ligyvezetd képv.: Tornyai Eva ligyvezetd

Ellenjegyzem Budapesten 2017.0_kt615¢r 17. napjan:



2.8,

Vevo kijelenti, hogy az iizlethelyiséget, irodat és lakast természetben megtekintette és azokat
megtekintett, bek51tozheté allapotukban, per-, teher- és igénymentesen valamennyi térvényes
alkatrésszel €s tartozékkal egyetemben kivanja megvasérolni.

2.4,

Elad6 feltétlen kotelezettséget vallal arra, hogy jelen okirat aldirasatél szamitott 8
munkanapon beliil a jelen szerz6dés 2.1.pontjaban rogzitett és az lizlethelyiséget terheld,
2.2.pontjaban rogzitett és az irodat terhel, valamint a 2.3.pontjaban rogzitett és a lakast
terheld Nemzeti Ado-és Vamhivatal jogosult javara bejegyzett végrehajtasi jogot torolteti
mindharom ingatlan tulajdoni lapjairél akként, hogy a NAV-ot, mint jogosultat Eladé
vételaron kiviili egyéb forrasaibdl kielégiti. A toroltetések tényét fent megjelolt hataridén
beliil igazolni kell Vevo részére.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a végrehajtasi jog mindharom ingatlan tulajdoni lapjarél és
hataridében torténd tordltetése elofeltételét képezi a mindhirom ingatlanra kialkudott
vételarak teljesitésének.

3

3.1.

Elad6 eladja, Vev6 megvasarolja az 1.1.pontban megjellt iizlethelyiség 1/1 tulajdoni
hanyadat per-, teher- és igénymentesen, valamint bekoltézhetd allapotban annak valamennyi
alkatrészével és tartozékaval egyetemben a Szerz6do felek altal kélcséndsen kialkudott
20.000.000.- Ft vételarért.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen jogiigylet a forditott AFA hatdlya al4 tartozik, az AFA tv.
142.§ (1) bek. e., pontja alapjan az éltalanos forgalmi adéot Vevé tartozik megfizetni a forditott
AFA-fizetés szabdlyai szerint.

e %4

Eladé eladja, Vevdé megvasarolja az 1.2.pontban megjelolt iroda 1/1 tulajdoni hanyadat per-,
teher- és igénymentesen, valamint bekéltézhet6 allapotban annak valamennyi alkatrészével é€s
tartozékaval egyetemben a Szerz6do felek altal kolcsondsen kialkudott 13.000.000.- Ft
vételarért. )
Szerzod felek rogzitik, hogy jelen jogiigylet a forditott AFA hatalya ala tartozik, az AFA tv.
142.§ (1) bek. e., pontja alapjan az altalanos forgalmi adot Vevo tartozik megfizetni a forditott
AFA-fizetés szabalyai szerint.

/‘
T TS M.
/))h/ brojeki KA. Eiado TULET Kft. Vevé
képv«Czipo Baldzs ligyvezetd képv.: Tornyai Eva iigyvezetd
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3.3.

Elad¢ eladja, Vevé megvasarolja a 1.3.pontban megjeldlt lakas 1/1 tulajdoni hanyadat per-,
teher- és igénymentesen, valamint bekltozhetd allapotban annak valamennyi alkatrészével és
tartozékaval egyetemben a Szerz6dé felek altal kélcsondsen kialkudott 12.000.000.- Ft
vételarért.

Szerz6do felek rogzitik, hogy jelen jogiigylet a forditott AFA hatalya alé tartozik, az AFA tv.
142.§ (1) bek. e., pontja alapjan az altalanos forgalmi adét Vevd tartozik megfizetni a forditott
AFA-fizetés szabalyal szerint. /Eladé kijelenti, hogy adézéként az addkételessé tételt
vélasztotta az AFA tv. 86.§ (1) bek. j. és k. pontja alapjan./

3.4.
Szerz6dé felek rogzitik, hogy a 3.1., 3.2. és 3.3. pontokban meghatérozott 6sszes vételar
/tovabbiakban: dsszes vételar/ 45.000.000, azaz Negyvenistmillié Ft.

4./

4.1.

A 3.4. pontban meghatdrozott Gsszes vételar akként keriil megfizetésre, hogy Vevd jelen
szerzodés aldirasatol szamitott 8 munkanapon beliil a 45.000.000, azaz Negyvenotmillié Ft-ot
atutalas atjan teljesiti a jelen szerzédés 2.1.pontjaban, a 2.2.pontjdban és 2.3.pontjaban
megjeldlt Bank javara, mely dsszeget Szerz6do felek beszamitanak a teljes vételarba.

Szerzédd felek rogzitik, hogy Vevd csak abban az esetben koteles a Bank altal megjeldlt
11600006-00000000-06153694. szdmlara teljesiteni, amennyiben Elad6é a jelen szerzdédés
2.7.pontjdban meghatarozott tehermentesitési kotelezettségének igazolhatéan eleget tett,
tovabbéa a Bank irdsban és az utalast megel6zéen nyilatkozik arrél, hogy az osszes vételar
teljesités fejében mindharom ingatlant, azaz az iizlethelyiséget, irodat és lakast tehermentesiti
¢s visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a javara a jelen szerzédés 2.1., 2.2. és
2.3.pontjaiban részletesen megjelolt keretbiztositéki jelzalogjogok térlésre keriiljenck.

/Az atutalas kozlemények rovatdba fel kell tiintetni: VB Alpha Projekt Kft,
Bp.XX ker.172370/0/A/1.-3 hrsz.alatti ingatlanok dsszes vételara/,

4.2.

Eladé koteles jelen okirat aldirasaval egyidejiileg Vevé részére mindhirom ingatlan
értékesitésérdl formailag és tartalmilag helyes AFA-s szamlat kidllitani, és azt Vevé részére
jelen okirat alairsaval egyidejiileg atadni. Felek rogzitik, hogy jelen Jogugylet forditott AFA-
s, melyet az AFA-s szamlan Elad6 koteles az AFA tv. 142.§ (1) bek. e),pontjara térténd
hivatkozassal feltiintetni, miszerint az ad6t /altalanos forgalmi adot/ a termék beszerzdje /a
Vevé/ fizeti a jogszabalyban meghatarozott médon és esedékességekor.

S sy asmssssssman] f.u,.,d.f].L.L...x,-..F:.’PE:...
VB Alpha Projekt Kft. Elado TULET Kft. Vevé
képv.: Czip6 Balazs ligyvezetd képv.: Tornyai Eva iligyvezet6
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4.3.

Szerz6do felek rogzitik, hogy az osszes vételar megfizetése akkor mindsiil teljesitettnek, ha
Elado jelen szerzdés 4.1. pontjaban megjelslt 45.000.000.- Ft-ot igazolhaté modon 4tutalta a
Bank éltal megjelolt bankszdmlara és az azon teljes egészében jovairasra keriilt.

44,

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy az dsszes vételar teljesitését barmely szerz6dé fél
jogosult igazolni hitelt érdemlé moddon a tényleges teljesitéstdl szamitott harom (3)
munkanapon beliil és irasban. Eladé kijelenti, hogy az osszes vételar 4.1. pontja szerinti
teljesitését a sajat kezeihez torteéno teljesitésként kifejezetten elismeri €s elfogadja.

4.5.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy amennyiben Vevd az Osszes vételar megfizetésével
késedelembe esik, ugy a késedelembe esés napjatdl az §sszes vételar megfizetésének napjaig
késedelmi kamatot koteles fizetni, melynek mértéke a mindenkori jegybanki alapkamat +3
szazalékpont. Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy az oOsszes vételar vagy egy része
megfizetésének 15 napndl hosszabb idétartami késedelme esetén, a késedelembe esést
kovetden kiildott, nyolc napos teljesitési pothataridot tartalmazé irdsbeli fizetési felszolitas
eredménytelen eltelte utdn Eladé jogosult a szerzddéstdl, irdsban, egyoldali nyilatkozattal
elallni.

5./

o 8

Elado az 1.1. pontban megjeldlt iizlethelyiség, az 1.2.pontban megjeldlt iroda és 1.3. pontban
megjelolt lakas birtokat is 4truhdzza Vevére. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy Vevot
mindhdrom ingatlan vonatkozasaban birtokba bocsatja az Osszes vételar jelen szerz6dés
4.3.pontjaban rogzitett teljesitésétdl szamitott 3 munkanapon beliill és akként, hogy
mindharom ingatlant megtekintéskori &llapotukban és akkori allagukban koteles azok
kulcsaival és a hozzajuk tartozoé iratokkal egyiitt atadni.

52.
Vevé a birtokba 1épés napjatdl kezdve jogosult mindhdrom ingatlan hasznainak szedésére,
ugyanezen naptdl viseli az ingatlan terheit és a karveszélyt.

3.3

Felek rogzitik, hogy az lizlethelyiséget a 2014.12.18.napjan kotott bérleti szerzdés alapjan az
ALUSH BAKERY Kereskedelmi és Szolgaltato Kft /Cg.: 13-09-173136., székhelye: 2600
Véc, Damjanich u. 5.111/12./ (tovabbiakban: bérl6) bérli és hasznositja 2019.12.31.napjaig,
melynek tényét Vevd tudomasul veszi.

R Y aasahssaalgavilad i daa e

a Prcuekt Kft. Eladé TULET Kft. Vevo
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Vevo az osszes vételar megfizetését kovetden és 2017.november 1.napjatol jogosult a bérleti
dij beszedésére.

Elado koteles a bérleti szerzddésben feltiintetett és bérld altal korabban atadott 762.500.- Ft
kauciét az Osszes vételar megfizetésétdl szamitott 3 munkanapon beliil kiilén atvételi
elismervény ellenében atadni Vevo részére.

5.4.

Felek rogzitik, hogy az irodat a 2015.11.03.napjan koétott bérleti szerz6dés alapjan szintén
bérld bérli és hasznositja 2019.12.31.napjaig, melynek tényét Vevo tudomasul veszi.

Vevé az Osszes vételar megfizetését kovetoen jogosult a bérleti dij beszedésére.

Elad6 kdteles a bérleti szerz6désben feltiintetett és bérld altal korabban atadott 200.000.- Ft
kaucidt az Osszes vételar megfizetésétd]l szamitott 3 munkanapon beliil kiildn atvételi
elismervény ellenében atadni Vevé részére.

55

Szerz6d6 felek jelen szerz6déshez mellékletként csatoljak az 5.3.,valamint az 5.4.pontokban
hivatkozott bérleti szerzodéseket és Elado kijelenti, hogy mindkét bérleti szerz8dés hitelesen
tartalmazza bérlovel kotstt megallapodasat, sem szoban, sem irasban nem ismert annak
barmely moédositasa.

Eladé feltétlen kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerz6dés alairasat kovetben a
hivatkozott bérleti szerzbdéseket Vevd irasos jovdhagyasa nélkiil irasban, vagy akar széban
nem modositja, avagy Vevo részére azt terhesebbé nem teszi.

Elado jelen adédsvételi szerzédés teljesitésének iddtartama alatt, Vevé birtokba 1épéséig is
kételes irasban haladéktalanul tajékoztatni Vevét minden olyan tényrél, mely bérldvel, avagy
a bérleti szerzédésekkel Gsszefiigg.

5.6.
Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a lakds nincs hasznositva, az bekéltézhetd allapotban

rendelkezésre all.

3.7,

Szerz6do felek rogzitik, hogy Eladé teljes anyagi felelosséget vallal és helytallni tartozik
Vevd tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzésének napjaig a sajat maga, avagy
a bérl6 altal az adasvétel targyat képez6 harom ingatlanban, avagy a tarsashazban - kiil6nos
tekintettel annak koz6s tulajdonban maradé részei - okozott karok megtéritéséért.

/ - _
.............. /,/ f\,)LL’\un/t
VB AlphaProjekt Kft. Elad6 TULET Kft. Vevé
képv.. Czip6 Balazs tigyvezetd képv.: Tornyai Eva ligyvezetod
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6./

6.1.

Az adasvétel targyat képez6 mindharom ingatlan per,- teher- és igénymentességéért az Eladé
kifejezetten teljes korii és feltétlen szavatossagot vallal.

6.2

Eladé szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlanokon masnak olyan joga, mely Vevit a
birtokbavételben vagy tulajdonszerzésben, illetve a rendeltetésszerii haszndlatban
akadalyozna vagy korlatozna nincs.

Eladd kijelenti tovabba, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanokkal kapcsolatban az
ingatlan-nyilvantartasban és azon kivili jogi-, muszaki jellegli vagy teriiletrendezésre
vonatkoz6 tényeket tartalmazé, az ingatlanok értékét, illetéleg az a felett fennall6 rendelkezési
jogot befolyasol6 korilmények létezésérdl nincs tudomadsa.

6.3

Elado kijelenti, hogy az ingatlanokhoz kapcsolodoan a 2.1., 2.2. és 2.3. pontokban régzitetten
kivill, egyéb koztartozas, adé vagy addk modjara behajthatd tartozéds, energia és egyéb
koziizemi szdmlatartozas (gaz, villany, viz) fennallasardl nincs tudomasa.

Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy az ingatlanok birtokba adasakor kézdsen rogzitik
a koziizemi fogyasztasmér6 orak allasat. A birtokba adasig felmeriil6é kéziizemi dijakat és
ingatlanokkal kapcsolatos egyéb kiltségek az Eladot terhelik, mig a birtokba vételt kévetden
felmeriild koziizemi dijakat és ingatlannal kapcsolatos egyéb koltségeket kizarolagosan a
Vevé viseli.

Elad¢ kotelezettséget vallal arra, hogy jelen okirat alairdsat6l szamitott 8 munkanapon beliil a
176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet vonatkozé rendelkezései alapjan sajat koltségén
elkészitteti és Vevonek atadja a mindharom ingatlan mérési eredményeit tartalmazo
energetikai tandsitvanyt.

Az esctlegesen jelen szerzédésben fel nem tiintetett, de Vevd tulajdonszerzését megel6zo
id6pontra visszavezethetden, esetlegesen mar fennallo vagy késobb keletkezé valamennyi, az
ingatlanokkal kapcsolatos tartozds vonatkozésdban Eladé jelen okirat alairasaval
kotelezettséget vallal arra, hogy ezen tartozasokat is megfizeti kozvetleniil azok jogosultjai
részére.

Vevé az ingatlanok méréorait az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 15 napon beliil kételes a
sajat nevére atiratni.

................. e e SV, A
VB Alp)aé/ Projekt Kft. Eladé TULET Kft. Vevo
képv.:“Czipo Balazs ligyvezet6 képv.: Tornyai Eva ligyvezetd
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Eladd — az Osszes vételar kiegyenlitésének feltételével — feltétlentil és visszavonhatatlanul

hozzéjarul ahhoz, hogy az 1.1. pontban megjeldlt tzlethelyiség, az 1.2, pontban megjelolt
iroda és az 1.3. pontban megjelolt lakas per-, teher- és igénymentes 1/1 aranyu tulajdoni
illetdségére Vevd tulajdonjoga vétel jogcimén bejegyzésre Kkeriiljon az ingatlan-
nyilvantartasba.

Szerz6do felek az Inytv. 47/A. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan a Vevé tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzése iranti eljaras fiiggében tartdsat kérik a 7.2.
pontban megjelslt, elad6i tulajdonjog bejegyzéshez hozzajaruld nyilatkozatnak illetékes
foldhivatalhoz térténé benyujtasaig, de legfeljebb a jelen adasvételi szerz6dés aldirasétél
szamitott 6 honapig.

7.2. Eladé a jelen ingatlan adéasvételi szerz6dés aldirasaval egyidejiileg letétbe helyezi a jelen
okiratot készitd6 és ellenjegyzd iigyvédnél azon kiildn, irasbeli nyilatkozatinak 4 (négy)
eredeti példanyat, mellyel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Vevo
tulajdonjoga vétel jogcimén és 1/1 aranyban bejegyzést nyerjen az iizlethelyiség, az iroda és a
lakas vonatkozésaban az ingatlan-nyilvantartasba.

Vevé ezen egy okiratba szerkesztett és foldhivatali bejegyzésre alkalmas hozzajaruld
nyilatkozata a tovabbiakban: tulajdonjog bejegyzéshez hozzajaruld nyilatkozat.

7.3. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a letétet kezel6 ligyvéd akkor jogosult és koteles a
mindhdrom ingatlanra vonatkozé tulajdonjog bejegyzéshez hozzédjarulé nyilatkozatot 3
(hdrom) munkanapon beliil Vevd, illetve Eladd részére kiadni és az illetékes foldhivatal
részére 2 db eredeti és 1 db mésolati példanyban benytjtani, ha az dsszes vételar megfizetése
a jelen szerzédés 4.1. pontjdban meghatarozott médon a letétet kezeld iligyvéd részére
igazolasra keriil.

8./

8.1.

Eladé kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, melynek képviseletében
jelen adasvételi szerzédést Czipo Balazs 6nallé aldirdsra jogosult tigyvezetd irja ala.
Ugyvezetd kijelenti, hogy az altala képviselt tarsasig nem all sem csdd, sem felszamolasi
eljaras hatdlya alatt, illetéleg nem tud olyan koriilményrél, hogy barmely személy ilyen
eljarast kezdeményezett volna tarsasaga ellen és a tarsasdg adoszama nincs felfiiggesztve.
Ugyvezetd kijelenti, hogy mindenben hitelesen tajékoztatta Vevét az ingatlanokat, valamint
sajat tarsasagat érinté relevans jogi kérdésekrdl és minden korlatozastol és jovahagyastol
mentesen jogosult jelen adasvételi szerzodés alairaséra.
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8.2.

Vevb kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasdg, melynek képviseletében
jelen adasvételi szerzédést Tornyai Eva 6nallo alairasra jogosult tigyvezetd irja ala.

Ugyvezet kijelenti, hogy az altala képviselt tarsasig nem all sem cs6d, sem felszamolasi
eljaras hatélya alatt, adészdma nincs felfiiggesztve és megfeleld fedezettel rendelkezik a
vételar teljesitéséhez.

Kijelenti tovabba, hogy minden korlatozastél és jovdhagyastol mentesen jogosult jelen
adéasvételi szerzodés alairasara.

8.3. Szerzodd felek megallapodnak abban, hogy Kapcsolattartas az aldbbi elérhetdségeken
torténik:

Elado:

név: Czipd Balazs

telefonszam: 06306457900

e-mail: balazsczipo@gmail.com

cim: 1026, Budapest, Balogh Adam u. 11.
Vevo :

név: Tornyai Eva

telefonszam: 209-2526

e-mail: ugyved@drnagyugyved.hu

cim: 1055 Budapest, Marké u. 7.11/1.

8.4.

Amennyiben a kapcsolattartasi adatokban barmely véltozas torténik, Szerz6do felek kotelesek
egymast, a valtozas bekovetkezését kovetd 3 (harom) napon belil értesiteni. Az értesitést
elmulaszté fél nem hivatkozhat az irasbeli kozlések kézbesitésének hianyara, tovabba a
bejelentés elmulasztasabél fakadéd karért a mulaszté Fél felelos. Szerz6dd felek rogzitik, hogy
irasbeli kozlésnek tekintik az egymaés részére postai, ajanlott kiildeményként a jelen pontban
rogzitett cimre feladott kiildeményt azzal, hogy a tényleges kézbesitéstol vagy annak barmely
okbdl torténd elmaradasatdl fiiggetleniil a postai feladas napjatol szamitott 5. napon
kézbesitettnek kell azt tekinteni. Ugyancsak irasbeli kozlésnek tekintik a feleknek az egymas
részére a jelen pontban rdgzitett email cimre kiildstt elektronikus levelet azzal, hogy a
tényleges kézbesitéstdl vagy annak barmely okbol torténd elmaradasatol fiiggetleniil az
elkiildés napjatél szamitott 2. napon kézbesitettnek kell azt tekinteni.

8.5.

Szerz6dd felek jelen szerzodés alairdsaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul kijelentik,
hogy a jelen adasvételi szerz6désben rogzitett vételarat értékaranyosnak, valamint a piaci
viszonyoknak megfeleldnek ismerik el és kifejezetten lemondanak a jelen szerzodés feltiind
értékaranytalansag vagy barmely més jogeimen torténd megtamadasarol.
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8.6.

Szerzodo felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés 2.1., 2.2. és 2.3.pontjaiban rogzitettek szerint
mind az {izlethelyiség, mind az iroda, mind a lakds vonatkoz4sdban Pesterzsébet
Onkormanyzat jogosult javara elvésarldsi jog van bejegyezve az ingatlan-nyilvantartasba.
Szerz6do felek rogzitik, hogy Vevd kordbban irdsban kozolt vételi ajanlatat Eladé megkiildte
az elévésarldsra jogosult javéra, aki eldvasarlasi jogaval élni nem kivant.

8.7. .
Szerz0do felek kijelentik, hogy a jelen szerzddés a kozottik 1étrejott jogiigyletet teljes koriien
szabélyozza és hatalytalanit minden a felek koz6tt ebben a targyban korabban szoban vagy
irasban létrejott szerzédést vagy nyilatkozatot, valamint kijelentik, hogy a Ptk. 6: 63. § (5)
bekezdését a jelen megallapodas vonatkozasaban nem kivanjak alkalmazni.

8.8.

Szerzédé felek kijelentik, hogy a jelen megéllapodds minden a jelen iigylettel kapcsolatos
szandékukat a valésdgnak megfeleléen tartalmazza, egyik félnek sincs olyan titkos
fenntartdsa, vagy rejtett indoka, amely a jelen szerzédésben foglaltaktdl eltér és a jelen

szerzodés mas szerzédést sem leplez.

9./

9.1.

Szerz6dé felek megbizzak és meghatalmazzak a jelen okirat elkészitésével és
ellenjegyzésével, a jelen okirat és a kapcsolodé kérelmek — igy kiilondsen a tulajdonjog
bejegyzése iranti kérelem — illetékes foldhivatalhoz térténé benyujtdsaval, a kapcsolodé
kérelmek alairasaval, tovabba, az illetékes foldhivatal el6tti teljes koril eljarassal a Dr. Orosz
Janos iigyvédet (1055 Budapest, Marké6 u. 7. II. em. 1.).

9.2,
Okiratot szerkesztd ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy 2007. évi. CXXXVI. A Pénzmosés és

a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésér6l és megakadalyozasardl sz6lo térvény
(tovabbiakban: torvény) alapjan azonositdsi kotelezettség terheli a szerzodd felek adatai,
illetoleg a képviseletiikben eljaro személyek vonatkozasdban.

9.3
A felek adatai a torvény rendelkezései alapjan a jelen szerzédésben keriilnek régzitésre, a

felek adatszolgaltatdsa és az dltaluk bemutatott személyazonossag igazolasara alkalmas okirat
alapjan. Szerz6dé felek a jelen szerzédés alairasaval biintetdjogi feleldsségiik tudataban
kijelentik, hogy sajat neviikben jarnak el.

Felek tudomasul veszik, hogy a szerzodéses kapcsolat fennéllasa alatt az azonositds soran
megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat nevikkben jarnak el az iigylet soran, a
tényleges tulajdonos adataiban bekdvetkezett valtozasrol a tudomésszerzéstdl szamitott 5
napon beliil kételesek eljaré ligyvédet irasban értesiteni.
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Felek adatai eljar6 iigyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kodzérdekii adatok
nyilvanossagardl szolo torvény rendelkezései alapjan kizardlag a jelen szerzédéshez
kapcsolodé megbizds, és a térvényben foglalt kitelezettség teljesitése érdekében kezelheti.

9.4.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, és jelen szerzodés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak
ahhoz, hogy az eljar6 ligyvéd a személyazonossaguk igazolaséra szolgalé okmanyrél a 2007.
évi CXXXVI. térvény eloirasai alapjan fénymasolatot készitsen. A szerzodd felek tudomasul
veszik tovabba, és egyben hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljard tigyvéd - a hivatkozott térvény
alapjan- a személyazonossagra vonatkozo okmany érvényességét, valamint a feltiintetett
adatok val6sagnak valé megfelelését ellendrizze a Jogiigyletek Biztonsagat Erdsitd
Adatszolgaltatasi Keretrendszer 1tjan.

10./
10.1.
Szerz6do felek tudomasul veszik az adé- és illetékszabalyokra vonatkozé kioktatast.

10.2.
Szerz6do felek a jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. adésvételre

vonatkozé elbirasaira hagyatkoznak.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy a fenti szerzédést, amely 11 oldalon 10 pontbél all és 8
eredeti, egyezd példanyban keriilt megszerkesztésre, figyelmesen elolvastak, kozdsen
értelmezt€k, annak minden rendelkezését megértették, és azt, mint akaratukkal mindenben
egyez6t, jovahagyolag, alairtak. Szerz6do felek kijelentik tovébba, hogy a jelen szerzédés 2 -
2 db eredeti példanyat atvették.

Kelt Budapesten, 2017.oktéber 17.
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