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Tisztelt Kernné dr. Kulcsar Déra Osztdlyvezetd Asszony!

Egyeztetésiinknek megfelel6en az aldbbi kiegészit6 nyilatkozatot tessziik az Onék részérdl tett

észrevételekre:

,Az értékbecslés az elvdrt hozamot ugy szamolta, mintha nem lenne amortizdcié az évek sordn, és a
2,1 millids ésszeg ugy joétt ki, mintha az ingatlanok és ingdk értéke egydltaldn nem csékkenne,
mindvégig ugyanannyi maradna. Ez kényvelésileg nincs rendben és nem szabdlyos. Ha szabdlyszeriien
— az amortizdcict figyelembe véve — térténne az elvdrt hozam szdmitdsa, akkor 3,5 millié forint/hd

Osszegre jonne ki a bérleti dij.”

Valaszunk:
A vagyonértékel6 feladata a nyilvdnos versenyeztetési eljardsban a kiiré altal
meghatdrozandd minimalis bérleti dij 6sszegének meghatdrozasa, szakért6i értékbecsléssel

torténd alatamasztasa volt.

»Szakértbi megitélés alapjén a minimdlis bérleti dij 6sszege, megegyezik azzal az 6sszeggel, amelyet

az Onkormdnyzat gondos gazdaként, és kockdzatkeriil6 befektetéként, a befektetett tékéje (jelen

»1

esetben az ingatlan becsiilt értéke) utdn elvdrhat minimdlis kockdzati prémium mellett.
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A piaci érték megallapitdsdra azért volt sziikséglink, hogy a jelenlegi piaci viszonyok mellett felmérjik
az ingatlan helyzetét, a forintositott arbdl levezetve a minimalis bérleti dijat (a befektetett dsszeg

utan jaré minimdlisan elvarhaté hozamot) meg tudjuk allapitani.

Az elvart hozam a befektetés, mint pénzeszkodz piaci értékéhez mérten kerilt megallapitasra. llyen
maddon az amortizacid a szamitas soran nem meriilt fel.

~Megjeqyzés: A szakértb kijelenti, hogy jelen értékbecslés a most érvényben lévé piaci viszonyokat
tiikrézi, ezért a piaci kériilmények jelentds mértékii megvdltozdsdval a minimdlisan elvdrt hozam is

vdltozik évrél-évre.

A minimdlis bérleti dijat befolydsolo tényezék:

» ingatlan becslilt értéke

» banki alapkamat (jelenleg MNB alapkamata 0,90%)
» gazdasdgi kockdzatok

> illikviditdsbdl adodo kockdzatok,

> egyéb kockdzatok.

Az értékbecslés feliilvizsgdlata, ezért évrél-évre sziikséges. ,,’

Az ingatlanok és ingdk értéke nem allandd, és nem is feltétlen csékkend, hanem a piaci viszonyoktdl
erdsen fliggs. A piaci viszonyok valtozasai miatt, mindenképpen javasolt a vagyonértékelések adott
id&szakon beliili fellilvizsgalata.

Az ingatlanon fellelhet6 ingdsagokrdl kilon lista (vagy leltar) nem allt rendelkezésiinkre, és
felhasznalasa sem volt szlikséges az értékeléshez, mert nem is volt feladatunk a targyi eszk6zok
értékének megallapitasa.

Egyébként az amortizacid levondsaval azt feltételeznénk, hogy az ingatlan teljesen elértéktelenedik,
holott a jelenlegi piaci viszonyok szerint évrél-évre értékesebb lehet.

Amennyiben mégis levonnak az amortizdciét akkor azt csak a felépitmény és a berendezések
(eszkdzok) amortizalasaval lehetne megtenni, a telekre nem szadmolhaté el amortizacié. Az
észrevételben kozolt 3,5 millid forint/hd bérleti 6sszeg kalkuldlasarél nem all rendelkezésunkre

megfelel6 informacid, igy nyilatkozni sem tudunk a hivatkozott 6sszeg nagysagrendjérdl.

Remélem kiegésziténk megfelel6 valaszt nyujtott észrevételiikre.
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