KIEGESZITES A 2018. JUNIUS 14-1 KEPVISELO-TESTULETI ULES
5. NAPIRENDJEHEZ

TAJEKOZTATO
kisajatitasi eljaras meginditasanak feltételeirol
(a 2007. évi CXXIII. térvényben foglaltak alapjin, a KVB 2018. jinius 12-i
iilésén elhangzottak alapjan)

Kisajatitassal ingatlan tulajdonjoga csak kivételesen vonhatd el, kdzérdeki célbol, feltételekkel és
mddon, teljes, azonnali és feltétlen kartalanitas mellett.

Kisajatitasi célok és feltételek

Ingatlant kisajatitani a 3. § szerinti feltételek fennallasa esetén lehet:

a) akodzérdekii cél megvalositdsa az ingatlanon fennalld tulajdon korlatozdsaval nem lehetséges,

b) az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése adasvétel vagy csere Gtjan nem lehetséges;

¢) akozérdekil cél megvalositasara kizardlag az adott ingatlanon keriilhet sor,

d) akisajatitassal biztositott tevékenység kdzosségi elonyei a tulajdon elvondsaval okozott kart
jelentdsen meghaladjak. Ennek mérlegelése soran a kisajatitasi hatosag a kozérdekii
tevékenység jelentOségét, igy kiilondsen a teriilet fejlodésére gyakorolt hatasat, a
tevékenységgel, szolgéltatassal ellatasra keriilok szamat, a foglalkoztatasra gyakorolt hatasat
¢s az ingatlan jellemzdit kell egybevetnie, a kulturdlis 6rokség védett elemei aktualis
allapotat, veszélyeztetettségének mértéket, természetvédelmi érték esetén annak jelentdséget
és a tulajdonelvonas aranyossagat kell vizsgalnia.

Az adasvételi vagy csereszerzodés megkotését meghitsultnak kell tekinteni, ha

a) a kisajatitast kéronek - a kisajatitasi kérelem benyujtasat megel6z6 1 éven beliil megtett -
ajanlatara a tulajdonos vagy mas kartalanitasra jogosult a kézhezvételtd] szamitott harminc napon
beliil nem tesz a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartdsi A4tvezetésére is alkalmas elfogadd
nyilatkozatot;

b) a tulajdonos vagy mas kartalanitasra jogosult személye nem allapithatd meg egyértelmiien,
illetve az ingatlan tulajdonjogaval Osszefliggésben per van folyamatban és azt az ingatlan-
nyilvantartisba feljegyezték, feljegyzés alatt all, illetve mas mddon igazoltdk; vagy

¢) a tulajdonos vagy mas kéartalanitdsra jogosult lakohelye, tartézkodéasi helye. székhelve
ismeretlen, vagy a kisajatitast kéré ajanlatdnak kozlése résziikre egyéb koriilményeik folytan
rendkiviili nehézséggel vagy szamottev) késedelemmel jarna; onmagéban a tulajdonosok vagy mas
kartalanitasra jogosultak nagy szdma nem mindsiil ilyen egyéb koriilménynek. '

Kisajatitasi eljaras meginditasa az alabbi k6zérdek célokra lehetséges:
a) honvédelem,;
b) nemzetkozi szerzodeés alapjan megvalosulo teriiletcsere;
¢) teriilet- és telepiilésrendezés céljabdl, abban az estben, ha a kérelemben megjeldlt épitmény,

-----

az allami f6épitészi hataskorében eljard fOvarosi és megyei kormanvhivatal altal kiadott térségi
teriiletfelhasznalasi engedélvben szerepel, a cél megvaldsitdsa az érintett ingatlanok tulajdonosai
részér6l (a beruhdzas jellege, anyagi terhei vagy a létesitmény megvalositdjanak jogszabalyi
kijelolése miatt) nem varhaté el, tovabba a cél rendeltetése. jellege miatt - a kérnyez6 épitmények,
ingatlanok rendeltetésszer(i hasznélatanak biztositasara vagy jellegére is figyelemmel - a célt az




adott ingatlanon sziikséges megvaldsitani, vagy mas ingatlanon valé megvaldsitdsa a tulajdonban
nagyobb sérelemmel jarna;

d) kotelez6 allami, illetve kotelezd dnkorményzati feladathoz kapcsold oktatasi, egészségiigyi,
szocidlis létesitmény elhelyezése;

e) kozlekedési infrastruktira fejlesztése;

/) energiatermelés;

g) energiaellatas;

h) banyaszat;

i) elektronikus hirkézlési szolgaltatas;

J) orokségvédelem;

k) természetvédelem;

1) vizgazdalkodas, vizikdzmi-szolgaltatas;

m) fenntarthatd erd6gazdalkodds, valamint véderdd telepitése, védofasitas és kozérdeki
erdotelepités;

n) épitésiigyi korlatozasok felszamolasa;

o) az ingatlant terheld, az ingatlan rendeltetésszeri hasznélatat jelentdsen korlatozo, vagy
megsziintetd kozérdeki hasznalati jogok, szolgalmak miatti hatranyok megsziintetése;

p) kornyezetvédelem;

gq) sportinfrastruktura fejlesztése;

r) az Orszaggyililés munkajat segité hivatali szervezet elhelyezése.

Kartalanitas

Kisajatitas teljes. azonnali és feltétlen kartalanitds mellett térténhet.
A Kkartalanitas osszegének megallapitasa soran

a) az 6sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok helyben kialakult forgalmi értékeét,

b) ha az ingatlan valosagos forgalmi értéke - osszehasonlitsra alkalmas ingatlanok, illetve ezek
forgalmanak hianyaban, vagy forgalmukra jogszabélyban elrendelt korlatozas, illetve mas ok miatt
- nem 4éllapithaté meg, az ingatlan telepiilésen beliili fekvését, kzmiivekkel valo ellatottsagat,
ennek hidnyaban a kdzmlivesités lehetdségét, foldrajzi és gazdasagi adottsagait, term6fold esetén
a miivelési agat, a foldmindsités szempontjait €s az ingatlan jovedelmezdségét
kell figyelembe venni.

Ha az ingatlan 6vezeti besoroldsanak modositasara a 2. §-ban meghatarozott, az adott kisajatitasi
eljarast is megalapozo kozérdekii cél megvalositasa érdekében keriilt sor, a kartalanitas 6sszegének
meghatarozasa soran az 6sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok e besorolasi médositast megel6zoen
helyben kialakult forgalmi értékét kell figyelembe venni.

Jarulékos koltségek

A kisajatitasi kartalanitas megfizetésére kotelezett - az ingatlan tulajdonjoganak elvonésaért, az
ingatlanon fennall6 jogok megszlinéséért, valamint a kisajatitassal kapcsolatos értékveszteségért
és koltségekért jaré kartalanitason feliill - koteles megtériteni a kisajatitdssal kozvetlentil
osszefliggben

a) a koltozkodés,

b) lizletszer(i gazdasagi tevékenységet folytatd személy vagy szervezet esetében

ba) az lizemattelepités, lizematszervezés,

bb) a termeléskiesés, a tevékenységnek a kisajatitasi eljards miatti sziinetelésébdél adodéd
bevételkiesés, valamint

c¢) az a) és b) pontban foglaltakon tilmenden a kisajatitas okozta hatranyok kikiiszobdlése
miatt a kdartalanitdsra jogosultnal - a kisajétit/ogt;ﬁgfiﬂ__ﬁgqh‘irtokba bocsatasat kovetd legfeljebb 90
napon beliil - felmeriilt-indakolt és igazolt)e@lté‘éget. S
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