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Tárgy: Javaslat a 172393 hrsz-ú területre vonatkozó elővásárlási jog gyakorlására
Tisztelt Képviselő-testület!
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Tisztelt Féépitész asszony!

Ma délelétti telefonon tértént megbeszélésiinkre hivatkozva levelem mellékleteként kildém a Kossut Lajos utca 67.
sz. alatti ingatlan tulajdoni lapjat, és a vevd Ggyvédje altal megfontolasra, véleményezésre atkuldott adasvételi
szerzddést (mint tervezetet).

A tulajdoni lap "Ii/1. sorszém alatt Pesterzsébet Onkormdnyzatdnak Polgdrmesteri Hivatala javdra az 1997. évi
LXXVIIL. to6rvény 25.§-a alapjdn bejegyzett ElGvasdridsi jog" miatt fordulunk a Féépitész asszonyhoz.

Tétikné Jaki Adrienn és Kucharikné Jaki Viktéria 2018.06.05-én kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz az
el6vasarlasi jog toroltetése érdekében, késébb (2018.07.2-an) mellékelték egy akkori érdekl&ds (vevd) Vételi
szandéknyilatkozatat, aki azéta elallt ettdl, igy nem keletkeztek az elbirdldshoz sziikséges beadhatd iratok.

feltétele, hogy az Onkormanyzat elévasarlasi joga "lekeriiljon" az ingatlan tulajdoni lapjardl. A szerzédéstervezetbdl
egyértelmien kiderl, hogy a vevd szdndéka, hogy a vétellel az ingatlanra "jogerds épitési engedély alapjin a
meglévs gazdasdgi épiilet lebontdsdt kévetSen egy Uj felépitményt épitsen/épittessen tovdbbértékesités céljabdl."
Ezzel az épitkezéssel a varoskép bizonyosan javulni fog, és az éplilet varhatéan meg fog felelni a varosrendezési
terveknek, elképzeléseknek.

A fenntiek értelmében kérjiik Ont, hogy lehetdségeinek megfelelden legyen segitségilinkre abban, hogy az
Onkorményzat mihamarabb lemondjon elévésarlasi jogardl, és kérjiik révid tajékoztatasat arrdl, hogy a lemondas

esetén mi a jogi eljaras folyamata.

Lednyaim, Tétikné Jaki Adrienn és Kucharikné Jaki Viktéria, mint tulajdonosok meghizasabdl elére is kbszoném szives
kdzbenjarasat.

Tisztelettel,
Jaki Antalné
Tovabhi elérhetdségek:

Tétikné Jaki Adrienn <adrienn.jaki.79@gmail.com> és
Kucharikné Jaki Viktéria <v.jaki@digitalcontrol.hu>
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Amely létrej6tt a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) alapjan

Borbély Gabor (szilletési neve: Borbély Gabor, sziletett: Budapest, 1983.01.02., édesanyja neve: Jaki Olga Cecilia,
személyi azonositd szam: 1-830102-2113, addazonosito jel: 8423693279, lakeime: 1021 Budapest, Hivosvolgyi ut 26. 1. em.
2),¢és

Totikné Jaki Andrienn (sziiletési neve: Jaki Adrienn, sziletett: Budapest, 1979.05.22., édesanyja neve: Homor Aranka,
személyl azonositd szam: 2-790522-0875, adéazonositd jel: 8410484064, korabbi lakeime: 1201 Budapest, Koztemetd utca
72., jelenlegi lakeime: 1205 Budapest, Peterdy utca 15.),

Kucharikné Jaki Viktoria (szilletési neve: Jaki Viktéria, szilletett: Budapest, 1982.06.27., édesanyja neve: Homor Aranka,
személyi azonositd szam: 2-820627-0856, adéazonositd jel: 8421802836, korabbi lakeime: 1201 Budapest, Koztemetd utca
72, jelenlegi lakeime: 1191 Budapest, Ady Endre it 42-44. 2. em. 2., 03j lakeime:_1202 Budapest. Marét u 13.), mint eladék

masrészrél

KisHAZ-UGYINTEZO Korlitolt Felelésségii Tarsasig (roviditett cégnév: kisHAZ-UGYINTEZO Kft., székhelye: 1126
Budapest, Kiss Janos altabornagy utca 24/C., cégjegyzékszam: 01-09-293695, addszam: 25871942-2-43, statisztikai
szamjele: 25871942-6399-113-01, képviseld: Glaser Frigyes igyvezetd, sziletett: Budapest, 1959.12.02., édesanyja neve:
Urban Maria, lakeime: 2021 Tahitotfalu, Bajesy-Zsilinszky tt 3/b.), mint vevé

kozott, alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint.
1. Eldzetes megallapitasok

1.1. Szerzddé Felek rogzitik, hogy a Budapest, XX. keriilet, belteriilet, 172393. helyrajzi szamu ingatlan Borbély
Gabor eladé 2/4-ed, Tétikné Jaki Adrienn eladé 1/4-ed és Kucharikné Jaki Viktéria eladé 1/4-ed aranyu
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdonat képezi. Az ingatlan természetben a 1203 Budapest, Kossuth Lajos
utca 67. kozigazgatsi cim alatt talalhato, 605 m?® alapteriiletii, ,kivett gazdasdgi épiilet, udvar” megnevezési
ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan).

1.2. Eladoék ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdonjogukat a mai napon a Foldhivatali Informacidés Rendszerbdl
ﬁ szamon lekérdezett tulajdoni lappal igazoljak, ahol Berbély Gaber 2/4-ed aranyu tulajdonjoga
11/10. sorszam alatt ,ajdndékozds™ jogeimén, Totikné Jaki Adrienn 1/4-ed aranyt tulajdonjoga II/8. sorszamon
Ladasvétel” jogeimén keriilt bejegyzésre, Kucharikné Jaki Viktéria 1/4-ed aranyt tulajdonjoga I1/9. sorszam alatt
Laddasvétel” jogeimén kerillt bejegyzésre. A Szerz6ddé Felek egybehangzéan megallapitjak tovabba, hogy az
ingatlan tulajdoni lapjan teherként az alabbi bejegyzések szerepelnek:

e [II/1. sorszam alatt Pesterzsébet Onkorméanyzatanak Polgarmesteri Hivatala javara az 1997. évi LXXVIIL
térvény 25.§-a alapjan bejegyzett Elgvasarlasi jog.

A Szerzédd Felek egyezden megallapitjak, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan a fent irtakon kivil sem elintézetlen
széljegy, sem teherre utald egyeb bejegyzés nem szerepel.

1.3. Eladok kijelentik és szavatolnak azért, hogy az ingatlanrdl mai napon fentiek szerint lekért tulajdoni lapon
feltintetett adatok, illetve jogok mindenben megegyeznek a jelenlegi tényleges és ingatlan-nyilvantartasi allapottal,
tovabba, hogy jelen szerzddés megkotését megelézden nem tettek olyan jognyilatkozatot, amely a fentiek szerint
lekért tulajdoni lapokon feltiintetett allapothoz képest valtozast eredményez, vagy eredményezhet, tovabba ilyen
tényrél, kortlményrdl tudomasuk nines.

1.4. Az eladok egybehangzoan kijelentik, hogy cselekvdképes magyar allampolgarok, cselekviképességiik nem
korlatozott sem részlegesen, sem teljesen.

1.5. Vevd a jelen szerzddés alairasaval akként nyilatkozik, hogy Magyarorszagon bejegyzett jogi személy, amelynek
tigyletkotési képessége nem korlatozott és nem kizart. A vevé képviseldje jelen megallapodas alairasaval
feleldssége tudataban kijelenti, hogy a vevé a jelen megallapodas alairasakor nem all csédeljaras, felszamolasi
eljarés, illetve végelszamolas hatlya alatt, valamint e koriilményeitél figgetlentil sem tekintendd ténylegesen
fizetésképtelennek.

A vevé képviseldje feleldssége tudataban kijelenti, hogy a jelen megallapodas megkétése soran a vevé 6nalld és
korlatozasmentes képviseletére és cégjegyzésére jogosult, képviseleti és cégjegyzési joga semmiben nem
korlatozott, illetve semmilyen feltételhez nem kotstt. Mindezt 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal és
eredeti alairasi cimpéldannyal igazolja.

Borbély Gabor Totikné Taki Adrienn dr. Keczin Mark Pl
elado elado ligyvéd

Kucharikné Jaki Viktéria kisHAZ-UGYINTEZO Kft.
eladd vevd
(képv.: Glaser Frigyes, figyvezet6)



A 172393 hrsz-ú ingatlan Budapest Főváros XX. Kerület belterületén, a Kossuth Lajos utca 67. szám alatt található. A Kerületi Építési Szabályzat szerint Vt-H/Lk2 jelű, Kiemelt jelentőségű helyi központi terület építési övezetben lévő „kivett gazdasági épület, udvar” megnevezésű ingatlan. Az eladásra kínált ingatlan alapterülete 605 m2, mely 2/4-ed részben Borbély Gábor, 1/4-ed részben Tótikné Jáki Adrienn és 1/4-ed részben pedig Kucharikné Jáki Viktória tulajdona.

Az elővásárlási joggal kapcsolatban az Önkormányzat nyilatkozatát kérte a terület jelenlegi tulajdonosai nevében eljáró, Jáki Antalné. (1. sz. melléklet)
A mellékelt adásvételi szerződés (2. sz. melléklet) szerinti vételár: 28.000.000 Ft (azaz huszonnyolcmillió forint). 
A Kerületi Építési Szabályzatról szóló 26/2015. (X.21.) önkormányzati rendelet 10.§ (1) bekezdése elővásárlási jogot biztosít Budapest Főváros XX. kerület Pesterzsébet Önkormányzata számára a tárgyi ingatlan vonatkozásában, mely az ingatlan tulajdoni lapján szerepel. (3. sz. melléklet).
A költségvetésben nincs előirányzat az ingatlan megvásárlására.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, szíveskedjen elfogadni a határozati javaslatot.

Határozati Javaslat:

A Képviselő-testület úgy dönt, hogy 
I.
a Budapest XX. kerület, Kossuth Lajos utca 67. szám alatti, 172393 hrsz-ú, „kivett gazdasági épület, udvar” megjelölésű ingatlan 2/4-ed tulajdoni hányadra vonatkozóan, Borbély Gábor (mint eladó), 1/4-ed tulajdoni hányadra vonatkozóan, Tótikné Jáki Adrienn (mint eladó), 1/4-ed tulajdoni hányadra vonatkozóan, Kucharikné Jáki Viktória, mint eladó, valamint kisHÁZ-ÜGYINTÉZŐ Kft., mint vevő közti adásvételi szerződéssel kapcsolatban, a 28.000.000,- Ft vételár ismeretében, nem kíván élni elővásárlási jogával.
II.
felkéri a Polgármestert a szükséges intézkedések megtételére.
Felelős: Szabados Ákos polgármester
Határidő: adott
A határozati javaslat elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel.

Az előterjesztést tárgyalja a Gazdasági Bizottság

Az előterjesztést készítette: 
R.Takács Eszter főépítész
Budapest, 2018. augusztus 27.

Szabados Ákos

Polgármester
Mellékletek: 
1. számú melléklet: Jáki Antalné megkereső levele
2. számú melléklet: Adásvételi szerződés tervezet
3. számú melléklet: Tulajdoni lap másolat
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A vevé kijelenti, hogy az ingatlant a szerzédés megkétése eldtt szemrevételezéssel megismerte, annak igy
megéallapithaté tulajdonsagaival tisztaban van. Vevé az ingatlant az altala megtekintett és megismert muiszaki
allapotban, abban a tényleges miiszaki, késziiltségi, kozmiivesitettségi allapotban vasarolja meg, amelyben az altala
a jelen szerzédés megkotését megelézden megtekintheté volt, és amelyben jelenleg is van. Szerzédé Felek
mindezek tudataban kétik meg a jelen szerzodést.

Tajékoztatasi kitelezettség

Vevé tajékoztatja az eladékat arrdl, hogy jelen adasvétel targyat képezd ingatlant azzal a céllal szandékozik
megvenni, hogy arra jogerés épitési engedély alapjan a meglévd gazdasagi épiilet lebontasat kovetden egy 4j
felépitményt épitsen/épittessen tovabbértékesités céljabdl. Az eladék a fent irtakra figyelemmel mar a jelen
szerzGdés alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy az Gjonnan felépitendd lakdépiiletre vonatkozo tervdokumentaciot
a vevd elkészitse, és az ingatlanra az illetékes épitésiigyi hatosagtdl épitési engedélyt kérjen. Az eladék
kotelezettséget vallalnak arra, hogy — a jelen szerzdésben vallaltakon tilmenden is — minden ésszerd nyilatkozatot
megtesznek, és a vevével egyiittmikodnek annak érdekében, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanra szolo
jogerds épitési engedély mielébbi beszerzését eldsegitsék. Amennyiben a vevé altal készitett tervdokumentaciora az
épitési engedély nem szerezhetd be, igy érdekmmilasra tekintettel a vevé adasvételtdl e szerzédésben foglalt
feltételekkel — az eredeti allapot helyreéllitasa mellett — elallhat. Szerz6dé Felek mindezek tudataban kotik meg a
jelen megéllapodast.

Az ingatlannak jelen szerzédésben nem régzitett 1ényeges tulajdonsaga nines. Az eladék teljes kort feleldsségiik
tudataban kijelentik, hogy semmilyen altaluk ismert olyan tényt, kérilményt vagy adatot a vevé eldl el nem
hallgattak, amelynek ismeretében a vevé a jelen adasvételi szerz6dést nem, vagy nem a jelen szerzédésben foglalt
feltételekkel kotétte volna meg. Ennek alapjan az eladék az alabbiakrdl tajékoztatjak a vevét:

Eladok tajékoztatjak a vevét arrdl, hogy az ingatlanon a valésagban 1 db gazdaséagi épiilet talalhato, amely a helyi
épitési szabalyzat eldirasainak betartasaval kertilt megépitésre, és az ingatlan térképmasolatan szabalyszertien
feltiintetésre kertilt.

Eladok biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik és szavatolnak azért, hogy a szerzédés targyat képezd
ingatlanra a viz-, gaz-, villany és csatorna is bevezetésre kertilt, az ingatlan 6sszkézmitives.

Az eladék tajékoztatjdk a wvevét arrdl, hogy a szerzddés targyat képezd ingatlanta a Pesterzsébet
Onkormanyzatanak Polgarmesteri Hivatalat elévasarlasi jog illeti meg. Az eladottakra tekintettel eladék kijelentik
és szavatolnak azért, hogy a szerzédés alairasat kovetéen _ beszerezik az 6nkormanyzat
elévasarlasi jogrol lemondo nyilatkozatat és atadjak a vevé részére.

Az eladok kijelentik, hogy nincsen tudomasuk olyan kévetelésrél, folyamatban 1évé polgari peres vagy nem peres
eljarasrol, végrehajtasi eljarasrol, valasztott-birdsagi eljarasrol, biintetdeljarasrol, kozigazgatasi vagy egyeb hatdsagi
eljarasrol, amely a jelen szerzdéssel megvaldsitani kivant jogiigyletet érinti vagy érintheti, avagy barmilyen egyéb
modon befolyasolhatja a jelen szerzédés targyat képezd ingatlant, vagy annak jogi helyzetét.

A Szerzdédd Felek tudomassal bimak arrdl, hogy mivel a szerzédés targyat képezd ingatlan megjeldlése , kivert
gazdasdgi épiilet, udvar”, amely életvitelszeri lakhatasra nem alkalmas, ezért az ingatlan tulajdonjoganak
atruhazasahoz nem szilkséges energetikai tamisitvanyt készittetni.

A Szerzédé Felek kolesdnosen, egybehangzoan kijelentik, hogy az adasvételi szerzédés targyat képezd ingatlan
vételarat egymassal targyalva, az ingatlan fekvésének, az ingatlanon elhelyezkedé gazdasagi épiilet bontasra
szoruld allapotara figyelemmel hataroztak meg anélkil, hogy barmelyik Felet az ajandékozas szandéka vezérelte
volna.

A vételar és a foglalé kifizetése

Az eladok eladjak, a vevé — vétel jogeimén — per-, teher- és igénymentesen megveszi az 1.1. pontban kérilirt
ingatlant a kélesondsen kialkudott 28.000.000,- Ft, azaz huszonnyolcmillié forint vételaron. Felek régzitik, hogy
a vételar az eladékat a tulajdoni hanyadaik aranyaban illeti meg.

A Felek koélesondsen megallapodnak abban, hogy a vételarbdl 2.800.000,- Ft, azaz kettomillié-nyolcszazezer
forint a Ptk. 6:185.§ szerinti foglalénak mindsiil. Felek a foglald mibenlétével tisztaban vannak. Tisztaban vannak
kilénoésen a Felek azzal, hogyha a szerzddés teljesil, a foglald a vételar Gsszegébe beszamit. Ha a szerzddés
meghitisul, és a szerzédés meghitisulasaért a vevé felelds, az altala kifizetett foglalot elveszti, ha azonban a
szerzGdés meghitsulasaért az eladdok a feleldsek, akkor az atvett foglaldt kétszeresen kotelesek haladéktalanul
visszatériteni. Ha a szerzédés teljesitése olyan okbdl hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét f&l
felelds, az eredeti allapot helyreallitandd, mely esetben a foglald egyszeresen visszajar. A foglalo elvesztése vagy

Borbély Gabor Totikné Taki Adrienn dr. Keczin Mark Pl

elado elado ligyvéd

Kucharikné Jaki Viktéria kisHAZ-UGYINTEZO Kft.
eladd vevd
(képv.: Glaser Frigyes, figyvezet6)
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kétszeres visszatéritése a szerzddésszegés kovetkezményei aldl nem mentesit.
A foglalo és a vételar kifizetése

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a vevé a 2.800.000,- Ft, azaz kettémillio-nyolcszazezer forint foglalét a jelen
szerzGdés aldirasaval egyidejlileg egy Gsszegben, készpénzben az eladék részére megfizette, melynek hidnytalan
atvételét eladok e szerz4dés alairasaval elismerik és nyugtazzak.

A vevé a vételarbol fenmmaraddé 25.200.000,- Ft, azaz huszonétmillio-kettészazezer forint utolsé
vételarhatralékot legkésébb 2018. december 31. napjaig fizeti meg az eladék részére oly médon, hogy annak
Gsszegét kozvetlenill atutalja az eladék 1észére az alabbiak szerint:

e az utolso vételarhatralék 2/4-ed 1észét atutalja Borbély Gabor eladé _ vezetett
bankszamlajara, aki az sszeg fenti bankszamlara torténd teljesitését sajat
kezéhez tortént teljesitésnek ismeri el.

e az utolsd vételarhatralék 1/4-ed részét atutalja Tétikné Jaki Adrienn eladé részére hazastarsa, Totik
Jozsef Erste Banknal vezetett 11638001-13350001-38000002 szamu bankszamlajara, aki az ¢sszeg fenti
bankszamlara torténd teljesitését sajat kezéhez tortént teljesitésnek ismeri el.

e az utolsé vételarhatralék 1/4-ed részét atutalja Kucharikné Jaki Viktoria eladé részére hazastarsa.
Kucharik Zoltan Budapest Banknal vezetett 10102244-42748300-01004009 szamu bankszamlajara, aki
az §sszeg fenti bankszamlara torténd teljesitését sajat kezéhez tortént teljesitésnek ismeri el.

Az utolsé vételarhatralék kifizetésének eléfeltétele, hogy az elévasarlasra jogosult legalabb teljes bizonyitd ereji
maganokiratban lemondjon a térvény szerint megilleté eldvasarlasi jogardl, és az elévasarlasi jog az ingatlan
tulajdoni lapjarél véglegesen torlésre kertiljon. Eladék vallaljak, hogy az utolso vételarhatralék kifizetésérdl teljes
bizonyité ereji maganokiratba foglalt atvételi elismervényt allitanak ki és juttatnak el haladéktalanul a vevd,
valamint az okiratkészité tigyvéd részére.

Késedelem esetén alkalmazhaté szankciok

Ha a vevé a vételarhatralék fentiek szerinti kifizetésével késedelembe esne, a késedelem idétartamara a Ptk-ban irt
idéaranyos késedelmi kamat fizetésére koteles. Ha a késedelem a 30 (harmine) napot meghaladja, eladék a vevéhoz
cimzett egyoldalt irasbeli jognyilatkozattal — a foglald szabalyainak alkalmazasa mellett — elallhatnak e szerzddéstél.

Ha az eladdk a 8. pontban részletezett birtok-atruhazasi kételezettségitknek az ott irt hataridén belil nem tesznek
cleget, a vevé késedelmi kotbért kovetelhet, melynek mértéke a késedelem idejére naptari naponként 20.000,- Ft,
azaz huszezer forint. Ha a késedelem a 30 (harmince) napot meghaladja, vevé az eladékhoz cimzett egyoldalt irasbeli
jognyilatkozattal — a foglald szabalyainak alkalmazasa mellett — elallhat e szerzédéstdl.

A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a jogosult késedelme a kételezett egyidejli késedelmét kizarja /Ptk. 6:156.8 (2) bek./.

Jogszavatossag és kellékszavatossag

Felek kolesondsen és egybehangzdan régzitik, hogy az ingatlanrdl a Féldhivatali Informécids Rendszer utjan mai
napon lekért tulajdoni lap szerint a szerzédés targyat képezé ingatlan — az 1.2. pontban irtakon felill — széljegy-, és
tehermentes. Az eladék kijelentik és szavatolnak kuléndsen, de nem kizardlag azért, hogy az ingatlan hazastarsi
vagyonkozosségnek részét nem képez, és az ingatlan nem szolgal allandd lakhelyéul hazastarsuknak, vagy volt
hazastarsuknak, élettarsuknak, vagy volt élettarsuknak, igy a Ptk. 4:48. §, illetSleg 4:77. § szerinti hozzajaruld
nyilatkozatra jelen szerzédés megkotéséhez nincsen sziikség, tovabba a birdsag a 4:94. § szerinti lakashasznalatra
vonatkozo felhatalmazast nem adott, ilyen eljaras folyamatban nincs és annak meginditasara nines is kilatés.

Eladok kijelentik és szavatolnak tovabba azért, hogy az ingatlant az ingatlan-nyilvantartason kivil sem terheli
harmadik személynek olyan joga vagy igénye, amely a vevé teljes és tehermentes tulajdonszerzését vagy birtoklasat
kizama, korlatozna, akadalyozna, vagy veszélyeztetné. Az eladék kijelentik és szavatolnak azért, hogy az ingatlan
nem képez jelzalog fedezetet, nem targya végrehajtasnak, illetve nem all birdi zar alatt, tovabba az ingatlannal
kapesolatosan semminemtl koztartozas nem all fenn, és az 1.2. pont szerint bejegyzett Elévasarlasi jogot térdltetik az
ingatlan-nyilvantartasbdl. Eladék igy az ingatlan per-, teher-, igény- és szolgalommentességéért szavatolnak.

Eladok kijelentik tovabba, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan nem szolgdl gazdasagi tarsasag
székhelyéil vagy telephelyéiil. Ellenkezé esetben eladék vallaljak, hogy legkésébb a birtok-atruhazas napjaig
intézkednek minden, az ingatlanba bejelentett jogi személy és természetes személy kijelentésérdl, melyet okiratokkal
igazolnak a vevé részére.

Eladék kijelentik, hogy nyilatkozataik a birtok atruhazas idépontjaban is helytalloak és a valdsagnak megfeleléek

Borbély Gabor Totikné Taki Adrienn dr. Keczin Mark Pl

elado elado ligyvéd

Kucharikné Jaki Viktéria kisHAZ-UGYINTEZO Kft.
eladd vevd
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Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések
Eladék az ingatlanon fennall6 tulajdonjogjogukat a teljes vételar kiegyenlitéséig fenntartjak.

Az eladok ugyanakkor mar a jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg letétbe helyezik Dr. Keczan Mark Pal
iligyvédnél (1146 Budapest, Chazir Andras u. 14.) a tulajdonjog atruhazasat és a vevé tulajdonjoganak
bejegyzését engedélyezd, kiilon iven szovegezett Tulajdonjog-bejegyzési Engedély 5 eredeti példanyat.

Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy a letéteményes iigyvéd jogosult és koteles a Tulajdonjog-bejegyzési
Engedélyt a teljes vételar eladok részére torténé megfizetésének igazolasit kovetéen 5 (6t) munkanapon beliil
az illetékes Kormanyhivatal Foldhivatal Osztalyahoz benyujtani.

Felek az Inytv. 47/A. § (1) bek b) pontja alapjan kozosen kérik az illetékes Kormanyhivatal Foldhivatali
Osztalyatél a vevé tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmének fiiggdben tartasat a Tulajdonjog-bejegyzési
Engedély foldhivatali benyujtasaig, de legfeljebb a jelen szerzédés foldhivatalba torténé benyujtasatol
szamitott 6 (hat) hénapig.

A Szerz6doé Felek jelen szerzédés alairasaval hozzajarulnak ahhoz és kifejezetten kérik az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy a késibbiek soran benyujtasra keriilé — a targyi ingatlan tulajdoni lapjan
rogzitett terhelésekre vonatkozé — Torlési engedélyt a Felek kiilon nyilatkozata nélkiil, az adasvételi
szerzédésben tett rangsorcsere kérelmiik, hozzajarulisuk alapjan legelészor intézze el, ezaltal a targyi
ingatlant a vevé tulajdonjoganak bejegyzése elott vagy azzal egyidejiileg tehermentesitse. A Felek vallaljak
tovabba, hogy kiilon okiratba foglalt rangsorcsere megallapodas sziikségessége esetén ezen megallapodas
1étrejottében egyiittmiikodnek.

Birtokatruhazas és egyiittmiikodési kitelezettség

Az ingatlant az eladék a vételar teljes kiegyenlitésével egyidejileg tehermentesen kotelesek a vevéd birtokaba
atruhazni. Szerz6dd Felek mar most megallapodnak abban, hogy a vevé a 2.1. pontban jelzett bontasi munkalatokat
kizardlag a teljes vételar eladék részére torténd hianytalan kifizetése esetén kezdheti meg.

A Szerzédé Felek a birtokatruhazas soran kételesek jegyzékonyvet felvenni, amelyben régzitik a kdziizemi érak
allasat. A birtokatruhazas idépontjaig felmertilt koltségeket az eladék kotelesek megfizetni. Eladék kotelesek a
birtokatruhazaskor a kézszolgaltatoktol beszerzett igazolassal igazolni, hogy az ingatlant esedékes, de kiegyenlitetlen
koziizemi tartozas, vagy egyeb kozteher modjara behajthato tartozas nem terheli. Ennek hianyaban vevé az ingatlan
birtokba vételét megtagadhatja. Ez eset igy tekintendd, hogy a birtokatruhazas az eladéknak felréhato okbol maradt
el. A vevé a birtokba 1épés idépontjatdl jogosult szedni az ingatlan hasznait, és viseli az ingatlannal felmerild
kiadasokat, koltségeket, kozterheket.

Eladok mar a jelen szerzGdés alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy a birtokba adast kévetden az ingatlan kéziizemi
méréorai a vevé nevére atirasra keriiljenck. Az eladék vallaljak, hogy egylittmikddnek a vevével az ingatlan
valamennyi kézmivének — vevd koltségén — a vevé részére torténd atirasa érdekében a tulajdonjog bejegyzését
kovetd 15 (tizenét) napon belil.

Zar6 rendelkezések

A jelen szerzédés aldirasanak napjaval 1ép hatalyba. Hatalyba 1épésével hatalyat vesziti a Felek kozott e szerzédéssel
kapesolatban korabban létrejétt barmely szobeli vagy irasbeli megallapodas.

A jelen megallapodas modositasa, vagy azzal kapesolatos barmilyen jognyilatkozat vagy értesités kizardlag irasban
érvényes. Az irasban megtett nyilatkozatot a masik féllel érvényesen kozolni csak személyes atadas Gtjan (atvételi
elismervény ellenében), ill. futarpostai kézbesitéssel, vagy postai kézbesitéssel ajanlott-tértivevényes killdemény
forméajaban lehet. A kozlés idSpontja az atvételi elismervényen a futarpostai kézbesitéiven, ill. a tértivevényen
megjelslt idépont. Postai kozlés esetén a nyilatkozat akkor is kézoltnek tekintendd, ha azt a cimzett ténylegesen azért
nem vette at, mert e szerzédésben megjeldlt lakeimére (vevdknek értesitési cimére) cimzett levelet a posta ,,nem
kereste”, ,nem vette 4r” és az ,dtvételt megtagadia” jelzéssel kildi vissza, vagy ,elkoltozot”, illetve ,ismeretlen”
jelzéssel killdi vissza ugy, hogy a lakcimének megvaltozasat a fél valamennyi masik szerz6dé fellel eldzetesen
irasban nem kozolte.

Eljar6 tigyvéd tajékoztatja a Szerz6dé Feleket, hogy a Pénzmosas megelézésérdl és megakadalyozasardl szold 2017.
évi LIII. térvény — a tovabbiakban: ,,Pmt.” - alapjan azonositasi kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a
képviseletikkben eljaré személyek vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben
kertilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt.

Borbély Gabor Totikné Taki Adrienn dr. Keczin Mark Pl
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szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Felek jelen szerzédés alairasaval bintetdjogi feleldsségik
tudataban kijelentik, hogy jelen szerzédés alairasa soran sajat nevitkben jarnak el. Felek jelen szerzédés aldirasaval
kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard tgyvéd a Felek személyi adatait tartalmazd okmanyaikrol
fénymasolatot készitsen, adataikat kezelje, tovabba - szilkség esetén - az tigyvédekrdl szolo 2017. évi LXXVIIL
térvényben, valamint az 1/2017. (VIL. 10) MUK szabalyzatban foglaltak szerint adataikat a kozponti
nyilvantartasokban ellendrizze. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapesolat fenmallasa alatt az azonositas
soran megadott adatokban bekovetkezett valtozasrdl 5 (6t) napon beliil kételesek az eljaré tigyvédet irasban értesiteni.

Eljaré iigyvéd a jelen szerzddés megkotését megelézden a Feleket az ingatlan-nyilvantartasi eljaras mibenlétérdl, a
jelen szerzddés jogkdvetkezményeirdl, valamint az ahhoz kapesolodo ado- és illetékkételezettségekrdl részletesen
tajékoztatta, kérdéseikre vélaszt adott. E koriilményt a jelen szerzdés alairasaval felek kildén elismerik és
nyugtazzak. Jelen megallapodas, igy egyben tigyveédi tényvazlatként is szolgal, kiilén tigyvédi tényvazlat felvételre
nem keril.

Szerz6dé Felek a jelen megallapodas alairasaval megbizzak dr. Keezan Mark Pal tigyvédet (1146. Budapest, Chazar
Andras u. 14., tigyintéz6 ugyvéd: dr. Keczan Mark Pal tigyvéd, helyettesitésre jogosult: Dr. Zalan Gabor ugyvéd) a
szerzddés megszerkesztésére, ellenjegyzésére valamint, hogy Sket a jelen szerzddésben foglalt tulajdonjog-valtozas
ingatlan-nyilvantartason térténd atvezetése soran az tigyvédi térvényben eldirt jogkdrben képviselje.

Szerz6dd felek a jelen adasvételi szerzddést elolvastak és értelmezték, ezt kovetden, mint szandékaikkal mindenben
megegyezdt alulirott ellenjegyzé tigyvéd jelenlétében sajat keziileg alairtak és akként szignaltak.

Kelt: Budapesten, 2018. augusztus - napjin

Borbély Gabor Tétkiné Jaki Adrienn
eladé eladé
Kucharikné Jaki Viktéria kisHAZ-UGYINTEZO Kft.
eladé vevé

(képviselé: Glaser Frigyes, iigyvezetd)

Ellenjegyzem:
Budapesten, 2018-08-....... napjin

dr. Keczdn Mdrk Pdl iigyvéd
(1146 Budapest, Chdzdr Andrds u. 14., KASZ: 36062798)
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