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1. Elhelyezkedés, környezet leírása 

 

A vizsgálat alá vont ingatlan a Budapest, XX. kerület, Török Flóris utca 11. szám alatti 

többlakásos társasház. Az épület megjenesében látható, hogy több helyen felújításra szorul.  

A falak vizesednek a szigetelés hiánya miatt, az esővíz elvezető rendszer, és az ácsszerkezet 

gondozatlan, a fedés régies és leromlott állapotú. 

 

 

 

 

A leírás célja az épület északnyugati irányában, a telekhatáron kialakított tűzfal műszaki 

állapotának véleményezése. 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

2. A feladat meghatározása 

 

Az épület Török Flóris utca 9.a. számú ingatlan irányába kialakított, féltetőt lezárú tűzfal 

állapotának elemzése.  

 

 

 

Az épület északnyugat falán (pirossal jelölt), az utcai homlokzat bal oldali területén a meglévő 

tűzfal kialakításában - a szemrevételezés során tapasztalt - több helyen a kisméretű téglafal 

szerkezet megdőlése, a függőleges síktól való 15-20 cm kimozdulása a szomszédos épület 

irányába. A szerkezetben tapasztalható „hullámzás” kb 4-5 métereken visszaigazodik, vélhetően 

a féltető faszerkezetének áttoló vasakkal történő rögzítések helyein. 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

3. A helyszíni szemlén gyűjtött adatok 

A szemrevételezéssel történő vizsgálatra 2018. 01. 23-án délután került sor.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A Török Flóris utca 9.a. udvarából készült kép a tűzfalról.  

A képen látható, hogy a tűzfal összeállítása vélhetően két időpontban készült. Erről árulkodnak 

a falazás anyagában felfedezhető különbségek. Első ütemben a mészkő betétekkel és vöröses 

kisméretű tégla vegyes falazattal kb. 2.2 m magasságig készült, majd a második ütemben 2.2 

m-től kb. 5.5 m magasság közötti falazat a sötétbordó vagy fekete égetett kisméretű tégla 

anyagból készült. A tűzfal középső szakaszát borostyán borítja, ami közvetlenül a nyers 

téglafelületbe kapaszkodik. 

 



 

 

 

 

 

 

 

Az első ütemben készült falazat időjárásnak kitett szerkezetein tapasztalható a tégla és a kő 

elfagyása, és az abból eredő felületi és szerkezet romlások. Mindennek ellenőre a falazat 

összeségében még állékony, szerkezetében nagymértékű elváltozás nem látható. Függőleges 

vagy ferde irányú repedésekre utaló nyomokat nem tapasztaltunk.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A második ütemben készült tűzfal szerkezetében nagymértékű elváltozások láthatók. A 

falszerkezetben a Török Flóris utca 9.a. irányában a fedélszék rögzítése között több helyen is 

„kihasasodások” tapasztalhatók. Ennek mértéke a függőleges síktól 15-20 cm is eléri. 

Valamint látható, hogy a tűzfalba épített kémény a kéménytest szerkezetén belül végig van 

repedve, a rések mentén pedig kormosodás nyomai tapasztalhatók. 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

A Török Flóris utca 9.a. irányából végig nézve a szomszédos tűzfal állapotát láthatjuk, hogy a 

meglévő szomszédos épület fölötti falszerkezet is több helyen „kihasasodtak”. Vélhetően a két 

tűzfal össze is ér, és a 11. számú ház fala rátámaszkodik a 9.a. számú ház meglévő 

falszerkezetére.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

A Török Flóris utca 11. számú ház tetőterébe bejutva a kérdéses szakaszon több helyen is 

épületszerkezeti problémát találtunk. A tűzfal tetején nem megoldott az esővíz elvezetése, így a 

bejutó nedvesség roncsolja a faszerkezetek, ami korhad, vetemedik, és felgyorsult ütemben 

romlik az állapota. 

 

 



 

 

 

 

 

A nedvesség miatt a falszerkezet közötti habarcsok szétfagytak, porózussá váltak. Az 

elvetemedett ácsszerkezet nyomja a rossz állapotú falat, ami ennek eredményeként kidőlés 

közeli állapotba jutott. A tűzfalba falazott kémények vízszintes szelemenje be vannak kötve a 

téglakürtő falazatába, így nincs meg a szükséges védőtávolság a fa és kéményszerkezet között. 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

A falazat résein a borostyán átjutva belekapaszkodik a belső falsíkokba is, és ezzel tovább 

rontja a már így is rossz állapotú szerkezetet. 

 

 

 



 

 

4. Összefoglalás 

 

Török Flóris utca 11. szám alatti tűzfal műszaki problémáinak összegzése: 

- A tűzfal alapozása, és annak megfelelőssége ismeretlen 

- Az első ütem falazatának elfagyása, porózussága 

- A tűzfal tetejének hiányzó esővíz ellenei védelme 

- A tetőszerkezet ázása és az abból származó állagromlások 

- A második ütem falszerkezetének a nedvességből származó állagromlása, kidőlés 

veszélye 

- Növényzet túlburjánzása, bejutása a falszerkezetbe 

- Ácsszerkezet kéménytestbe történő bekötése 

- Karbantartás és az állagvédelemről való gondoskodás teljes hiánya 

 

A helyszíni vizsgálat után a szemle végeredményeként véleményezhető, hogy a tűzfal jelenlegi 

állapotában életveszélyes és tűzveszélyes. A jelenlegi állapot javítására nem látok lehetőséget.  

 

Javaslat: 

A Török Flóris utca 11. szám alatti társasház északnyugati tűzfalának lakótér fölötti szakasza és 

ezen területen a tetőszerkezet is oly mértékben károsodott, hogy a szerkezetet javasolt 

elbontani, és új, statikai vizsgálatokkal és tervekkel alátámasztott műszaki megoldással ismét 

fölépíteni, a kéményszerkezetek újra összeállítani.  A borostyánt a tűzfalról le kell vágni és el 

kell távolítani. (esetleg egy kiegészítő szerkezeten, meghatározott elterjedési felülettel szabad 

továbbra is megtartani). A megmaradó falfelületeket vízbeszívódást csökkentő alapozó réteg 

után teljes felületén vakolással kell ellátni.   

 

 

 
 
 
 

Budapest, 2018 01. 28.        …………………. 

         Taródi-Nagy Dániel 
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