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1204 Budapest, Kossuth Lajos utca 66. Hrsz: 172405/0/Af3

KIEGESZITES A BERLETI DIJAKROL/ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGBIizO

Megbizo neve
Megbizo cime

: Pesterzsébet Onkormanyzat
: 1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepilés (ir. szam, varos, kerilet)

Utca, hazszdam

Hrsz:

Az ingatlan megnevezése (tul.lap szerint)
Az ingatlan jelenlegi hasznositasa

: 1204 Budapest

: Kossuth Lajos utca 66.

: 172405/0/A/3

: iroda, raktar

:_funkcid nélkiil volt izlethelyiség

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tulajdoni hanyad
Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog

Ertékelt tulajdoni hanyad
Ertékesithetéség

Ertékelés célja

© XX. keriilet Onkormanyzat 1/1

: forgalomképes

: tulajdonjog

< 11

: 180-270 nap

:_piaci-forgalmi érték megéllapitasa

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZGI

2

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti mérete 87 m
Védettség : nincs
Belsé miszaki allapot . feldjitandé
Komfortfokozat : komfortos
ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott madszere:
Ertékelés érvényessége
Ertékelés forduldnapja:

: piaci 6sszehasonlito- és hozamalapi modszer
: 180 nap
. 2018. szeptember 24.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Az ingatlan piaci-forgalmi értéke

: 16 800 000 Ft

azaz Tizenhatmilli-nyolcszézezer- Ft .

MEGALLAPITOTT MINIMALIS PIACI BERLET! DiJ

Az minimalis piaci bérleti dija

: 114 200 Ft

azaz Egyszaztizennégyezer-kettSszaz Ft .

Késziilt: 3 db eredeti példanyban.

A megallapitott piaci érték per-, teher- és igénymentes kiliritett allapotra vonatkozik, és nem tartalmazza az
AFA Gsszegét. A kiegészités kizarolag a 2018. junius 27-én kelt értékbecsléssel egyiitt érvényes és

értelmezhetéd.

Budapest, 2018. szeptember 24.

Lakatos Ferenc

ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartasi szam: 1398/2006
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

Ertékmeghatarozas hozamszamitason alapulé értékelési médszerrel

Ertékmddosit tényez6k értékelt ingatlan

Osszehasonlité

Osszehasonlits

Osszehasonlité

megnevezései ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.

az ingatlan cime: XX., XX., Eperjes XX., Kossuth utca
Erzsébetfalva

hasznosithaté teriilet (m?) 87 25 35 25
kindlat K / tényl.addsvétel T K K K
kindlati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho) 60 000 90 000 70 000
kinélat / szerz6dés ideje (év, ho) 2018.05 2018.06 2018.06
fajlagos alapar (Ft/m?/hg) 2 400 2571 2 800
kinalat, ill. eltelt idé korrekcid -10% -10% -10%
kinalat ill. id6 miatt méd. faj. alapar (Ft/m*/hé) 2160 2314 2520

Ertékmodosité tényezék elemzése:

Ertékmodosito tényezdk

Osszehasonlité

Osszehasonlit

Osszehasonlité

ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
eltérd alapteriilet -10% -10% -10%
epités ideje 0% -5% -5%
eltéré muszaki allapot -10% -10% -10%
elhelyezkedés 0% -5% 0%
Osszes korrekcié: -20% -30% -25%
Korrigalt fajlagos alapar: 1728 1620 1890
Korr. fajlagos alapar kerekitve (Ft/m’/hé) 1750
Bevételek:
Meglévé szerz8dések/piaci adatok szerint: 1750
Kihasznaltsag: 80%
Becsdilt bérleti dij: 152 300 Ft/ho
Becsdlt minimdlis bérleti dij a piaci bérledi dij 75%-a*: 114 200 Ft/hé
Figyelembe vehetd éves bevétel: 1461 600 Ft
Koltségek:
Fenntartasi koltségek az éves bevételbd| (%) 5% 73 080 Ft
Menedzselési kdltségek az éves bevételbdl (%) 3% 43 848 Ft
Feltjitdsi koltségalap az éves bevételbd| (%) 5% 73 080 Ft
Egyéb koltségek (%) (rendetételhez sziiks. T6ke ktg.) 7% 102 312 Ft
Koltségek dsszesen: 292 320 Ft
Eredmény:
Eves Uzemi eredmény: 1169 280 Ft
Tékésitési réta (%) 7,0%

T6késitett érték:

16 704 000 Ft

Az ingatlan hozamszamitison alapulé moédszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):

16 700 000 Ft

azaz Tizenhatmillié-hétszazezer- Ft .

Megjegyzés:

*Megéllapitasunk és az erre felépitett minimal bérleti dij javaslat, (
minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak kdzelitd értéket
konkrét bérlével lezajlé alky, vagy arlicitre (melynek kiindulé alapjat

versenyeztetés soran alakulhat ki.

amely szamviteli célu elszamolasra készul)
adhat, mivel a tényleges érték csak egy
képezheti a minimilis bérletj dij) alapozott
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