











Telepitési tanulmdnyterv — Budapest Févaros XX. kerUlet, 170204/38 hrsz-U ingatlan terlletére

1. A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

1.1. A TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA ES KAPCSOLATAINAK BEMUTATASA

A ftervezési terUlet a 170204/38 hrsz-0 1.676 m2 ferUletd ingatlant érinti, mely
Pesterzsébet, Erzsébetfalva — Pesterzsébet varoskdzpont - vdrosrészben taldlhatd. A
tervezési terUlet tdbmbje a 170204/38 hrsz-U ingatlan kivételével, mely beépitetlen,
tébbnyire kialakult dllapotot mutat. A terGletet a tdmbben taldlhatd U lakdparkok
mellett féként panel, telepszerl beépitések és az azokat kiszolgdld intézmények,
illetve nagykiteriedésd gazdasagi épuletek hatdroljgk. A vizsgdlt terllet a
kerUletkdzponthoz is kdzel, frekventdlt helyen helyezkedik el, igy jelentds fejlesztési

potencidllal rendelkezik.

GUBACSIPUSZTA

PACSIRTATELEP

A vizsgdlt terUlet a hatdlyos TelepUlésszerkezeti terven Ln-3 jeld nagyvdrosias,
jellemzéen szabadondllé jellegU lakdterlletbe sorolt, melyet nagyvdarosias, telepszer(
lakoterUlet, a helyi lakossag alapellatdsat biztositd intézményterllet és kiemelt
jelentésegU helyi kdzpont terUlete hatarol.
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Az Orszdg szerkezeti terve

A terviap alapjdn a tervezési terllet egésze
telepUlési térségbe sorolt. A vizsgdlt terUlet
kdzelében féUt, egyéb orszdgos toérzshdldzati
vasuti  pdlya, illetve orszdgos kerékpdrut-
térzshdldzat eleme taldlhatd.

2. melléklet
Az Orszag szerkezeti terve - részlet

Szerkezeti terv

A terviap szerint az egész tervezési terUlet
vdrosias telepUlési térségbe sorolt.

A tervezési terUlettdl délre egyéb mellékut fut.
Kézelében f6Ut, transzeurdpai vasuti aruszdllitdsi
hdalézat részeként mikodd orszdgos torzshdldzati
vasutvonal, valamint orszdgos  kerékpdarut
térzshdldzat eleme dbrdzolt.

2. melléklet
Szerkezeti terv - részlet

Az OTIT 12. § (1) bekezdésében felsorolt orszdgos dvezetek kdzUl, a tervezési terlletet
a telies Budapestet lefedd f) vilagdréksegi és vilagorékségi varomdnyos terllet; g)
orszagos vizmin&ség-védelmi terllet; és a szintén a teljes févdarost lefedd i) kiemelt
fontossagu honvédelmi terllet dvezete érinti.

3.6. melléklet 3.7. melléklet
Vildgorokségi és Orszdgos
vildgorokségi- vizminéség-
varomdnyos védelmi terUlet
terUlet dvezete — Ovezete
részlet
3.9. melléklet
Kiemelt A tervliapok szerint a tervezési terUlet
fonfossagu egésze érintett a felsorolt dvezetek
honvedelmi altal
ferllet dvezete :
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OTIT 14/B. § (1) bek.

»A vilagdroksegi és vilagérokségi varomanyos terllet dvezetét a telepllésrendezési
eszk6z6kben kell tényleges kiterjedésenek megfeleléen lehatdrolni.”

A hatdlyos budapesti TSZT szerint vildgorokségi és vildgordksegi varomanyos terGlet
nem érinti a tervezési terGletet.

OTIT 15. § (2) bek.

Az orszdgos  vizmindség-védelmi  terllet Ovezetébe | fartozd  telepulések
telepUlésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell jeldIni a vizvédelemmel érintett
terUleteket, és a helyi épitési szabdlyzatban az épitési dvezetre vagy bvezetre

vonatkozo szabdlyokat kell megdllapitani.”

A hatdlyos TSZT szerint a tervezési terUletet Orszdgos vizmindség-vedelmi 6vezet nem
érinti. A vizmindség védelmével kapcsolatos elbirdsokat — az érintett terUletek
vonatkozdsdban — a hatdlyos Kerlleti Epitési Szabdlyzat tartalmazza.

OnT 16/C. §

+A kiemelt fontossdgu honvedelmi terUlet Gvezetét a telepllésrendezéesi eszkbzEkben
kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni, és a telepllésszerkezeti
tervben beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt kUlbnleges honvédelmi terllet
vagy erddterUlet terlletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.”

A hatdlyos budapesti TSZT szerint honvédelmi terUlet nem érinti a tervezési terUletet.

Az OTIT 12. § (2) bekezdéseben felsorolt kiemelt térsegi és megyei dvezetek kdzU0l a
tervezési terlletet csak az e) pont szerinti dsvdnyi nyersanyagvagyon-terUlet érinti.

A tervlap szerint az dsvdnyi nyersanyag-gazddlkoddsi
terllet az egész tervezési terlletet érinti, mivel ez az
Ovezet egész Budapest terlletét lefedi.

OTIT 19/B. § (1) bek.

,Az dasvdnyi nyersanyagvagyon-terilet &vezetét a
telepUlésrendezési eszk6z6kben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.”

A hatdlyos budapesti TSZT szerint (a Magyar Banydszati
3.15 melléklet és Foldtani Hivatal adatszolgditatasa alapjan) a févaros

Asvdnyi nyersanyag-gazddlkoddsi| terlletét asvanyi nyersanyagvagyon-terilet nem érinti.
terUlet dvezete - részlet

URBANITAS Tervezd és Tandcsadod Kft.

www .urbanitas.hu



Telepitési tanulmdnyterv — Budapest Févaros XX. kerUlet, 170204/38 hrsz-U ingatlan terlletére

2.3. A TERVEZESI TERULET TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA

2.3.1. Budapest Févdros Telepilésszerkezeti tervének (TSZT) vizsgalata

Budapest Févaros KozgyUlése 1651/2017. (XI.6.) hatdrozata

A tervezési terUlet és tdmbje Ln-3 jel(
nagyvdarosias, jellemzéen
szabadondllé  jellegi lakéterilet
terGletfelhaszndldsba sorolt.

A vizsgdlt terUlettdl nyugatra Vi-H jel(
kiemelt jelentéségl helyi kdzpont
terGlete, illetve Vi-3 jeld intézményi, a
helyi lakossdg alapellatdsat szolgdld
terGlet, mig keletre Ln-T jel(
nagyvdrosias telepszerG lakdterGlet
terUletfelhszndlds taldlhatd. A vizsgdilt
terGlettél délre kdzUti  kdzlekedési
terUlet, a Topdnka utca hiuzédik.

A tervezési terUletet a TSZT-ben jelolt

L <= NSNS
f§§.‘-«- : / % kdzlekedési infrastruktira elem
ﬂ\/ . \_'\v__\f{*; kdzvetlendl nem  érinti, azonban
PO O kdmyezetében tébb jeldlt kdzlekedési

N\ —]’,,9?& /\\ \y \ elem is megtaldlhaté.
‘-\\\"\'L),;‘;’/" N j’_\{\ N » A Térok Fléris utca és a Topdnka utcalll.
2K \T‘:< N\ \ rendd féutvonalak. ElSbbit meglévd,
N N e 2\ utébbit tervezett felszini, kdzOti vasot
N \;\/ ’ \k\: ,/’,- \_\ (villqmos) vonal k(?ve’ri. A Topér)kcg
\\/_,:;j-f'..: ' /_/é@:{g T”?"' u’rco’r" ~ egy  reszen me,glt,eve
e /<® 22N\ 'é felepUlésszerkezeti jelentésegU
J e s W AN kerékpdros infrastruktira nyomvonala

kiséri, mely tervezettként folytatddik

1. Kézlekedési infrastruktira - részlet , e
eszak-nyugati irdnyban.

A tervlap tartalma nem érinti a
tervezési terUletet.

Megj.: A Topdnka utcatdl délre
azonban tébb févdrosi helyi
védettségl épitmény is taldlhato.

S P
3/a. Mds jogszabdllyal érvényesilé mavi

érték-védelmi, 6rékségvédelmi elemek -
részlet

URBANITAS Tervezd és Tandcsadod Kft. 10

www.urbanitas.hu



Telepitési tanulmdnyterv — Budapest Févaros XX. kerUlet, 170204/38 hrsz-U ingatlan terlletére

A tervlap tartalma nem érinti @
tervezési terlletet.

.-:q.

_ < L

3/b. Epitett kérnyezet védelmével
kapcsolatos magassagi korldtozdsok
terdleti lehatdroldsa - részlet

A tervezési terlletet a terviap elemei
kozvetlenll nem érintik, azonban a
kozelében taldlhaté Topdnka utca
mentén meglévd telepUlésképvédelmi
jelentéségl fasor, mig a Toérok Floris

utca mentén tervezett
telepUlésképvédelmi jelentéségl fasor
taldlhato.

.-\ “:5‘._ : ..' ....-‘!:f_.'\-;-.\ - ..-. ‘
4. 76ldfelUlet-, tgj- és természetvédelem -
részlet

A tervezési terUletet a terviap tartalma
nem érinti.

5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és

e

veszéliezfefé' fe’nie20|u terUletek - részlet

A tervezési terlletet a terviap elemei
nem érintik.

6. Védelmi és korldtozdsi terUletek - résziet
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Teriletfelhasznaldas

A TSIT 4.1.3.1. fejezetében, a beépitésre szdnt terlletek kdzott szerepel a
nagyvarosias, jellemzéen szabadondlld jellegy lakoéterllet  (Ln-3). Ebbe a
terUletfelnaszndldsba a sOrdbb beépitésy, 12,5 méteres beépitési magassagot
meghaladd, féként lakd rendeltetési éplletek elhelyezésére szolgdld terlletek
tarfoznak.

»~Nagyvdrosias, jellemzéen szabadondllé jellegi lakdterilet (Ln-3)
tferUletfelhasznalasi  egysegbe azok a szabadondlld jelleggel épitett
lakoterlletek tartoznak, ahol dltaldban tébb azonos jellegy épdllet dll egy
telken, de nem Uszotelkes a kialakitds. Ezek a lakoterUletek nagyrészt
elkeritettek,  z&ldfelUletik jellemzéen nem képezi a k&zhaszndlatd
zoldfelUletek részét [...]"

Az Ln-3 jelU épitési dvezet legnagyobb beépitési sirlisége — a telepUlésszerkezeti
helyzettdl fuggden — 1,5 — 4,25 kdz6ti. A legkisebb zoldfelUlet 30% a zdldfelUleti
intenzitds megtartdsa, javitdsa érdekében.

Beépitési suriség

A hatdlyos TSZT 4.1.3.4. fejezetében a beépitési sUrisegek kerGltek meghatdarozasara,
mely szerint a beépitésre szdnt, lakdterlleteken belll a nagyvdrosias, jellemzéen
szabadondll6 jellegU lakoterllet (Ln-3) bs (beépitési sUrlség) erteke 1,5-4,25, ahol a
bsd (terUletfelhaszndldsi kategdria szerint dltaldnosan elhelyezhetd funkcidk értéke)
1,0-3,0 és bsp (kizardlag epUleten belll elhelyezett parkoldk szamdra igénybe vehetd
erték) 0,5-1,25.

A fejezet szerint ,az Ln-3 jelU terUleteken nyilik leginkdbb lehetdség Uj varosias
lakoterlletek  kialakitdsdra. A jellemzéen szabadondllé jelleg esetében a
differencidlhaté magassag es a vdltozatos kialakitas érdekeében indokolt tagabb
kereteket biztositani.”

2.3.2. Févarosi Rendezési Szabdlyzat (FRSZ) vizsgdlata

Budapest Févdros Kozgyllése 5/2015. (Il.16.) rendelete, melyet a 48/2017. (XI1.20.)
F&v. Kgy. rendelete mddositott:

II. fejezet: A beépitési sGriségre vonatkozé eldGirasok

4.§ (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti terUletfelhaszndldsi egységekre vonatkozdan terlleti
meghatdrozdssal régziti a beépitési sirdséget, amelyet a kerlleti épitési szabdlyzatban (a
tovdbbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra kerllé épitési Svezetek beépitési paramétereinek
meghatdrozasdndl oly modon kell figyelembe venni, hogy a terlletfelhaszndldsi egységen
belil meghatdrozott &sszes épitési 6vezet megengedett szintterllete egyittesen nem
haladhatja meg a beépitési sdrdség alapjdn szamitott szintterlletet.
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Az FRSZ mellékletei a tervezési terUlet vonatkozdsdban a kdvetkezdek:

bs: beépitési sirlség, ezen belUl:

bsa: terUletfelnaszndldsi  kategdria  szerint
dltaldnosan elhelyezhetd funkciok

bsp: kizdrolag épulleten bellli parkoléhelyek
szdmdra igénybe vehetd

Q} w’f (
3:2512.25¢1.0). | Az FRSZ. 1 melléklete szerint az Ln-3 jeld

WX terletfelhaszndldsi egységen belll a
megengedett beépitési sirlség 3,25 (2,25+1,0). A
bsa érték tehdt 2,25, mig a bsp érték 1,0.

FRSZ 1. melléklet - részlet

A tervlap elemei nem érintik a tervezési terUletet.

A 4. melléklet alapjan a tervezési terilet az Atmeneti zéna terUletének -3.2. Pest — része.

2.3.3. A tervezési teriiletre vonatkozé Keriileti Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozdsi Terv
vizsgdlata

A XX. kerUlet Képviseld-testUlete 26/2015. (X.21.) Onkormdnyzati rendeletével
fogadta el a KerUleti Epitési Szabdlyzatot. (Jelenleg egységes szerkezetben hatdlyos
a 28/2016. (X.26.), a 2/2017. (.16.) és a 34/2017. (XI1.15.) onkormdnyzati
rendeletekkel).

A hatdlyos KESZ 2.a melléklete — Szabdlyozdsi terv - szerint, a tervezési terUlet
besoroldsa a TSZT-nek megfeleld, Ln-3/SZ3 jeld nagyvdrosias, jellemzéen
szabadondlld jellegU lakoterUlet epitési dvezet.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
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A KESZ 2.a mellékletének kivdagata a tervezési teriletrdl

% a2

o
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A tervezési terUlet Ln-3/SZ3 épitési dvezetbe sorolt. A Szabdlyozdsi
terven épitési hely kerUlt kijeldlésre a terUleten, mely a Széchenyi
utcatdl, illetve a dél-keleti telekhatartdl 5,0 méter, valamint a Janos
utcatdl 3,0 méter tavolsagot dllapit meg. A hdtsdkert mérete 13,0
méter. A vizsgdlt telken meghatdrozott eltérésekkel szabdlyozott
épitési vonal is jeldlt, mely a Széchenyi utcai és a Jdnos utcai

saroktdl 10-10 métert jeldl ki.

Az épitési Ovezet beépitési paraméterei:

Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiletmagassag Zoidfeliilet Terepszint Szintteriileti mutato
Gvenst legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb | alatti beépités | megengedett legnagyobb
jele telek terilet beépitettség meérteke legnagyobb mertéke
(m?) mértéke (%) mérteke ( m¥fm?)
% %
(%) Legkisebb Lm:gyob (%) Adtals Parkolasra
Ln-3/523 2500 szabadonéllé 45 12,5 17,0 35 55 1,2 0,75

A hatdlyos KESZ értelmében a terlletre vonatkozd eldirdsok az aldbbiak:

224. § (1) Az Ln-3/SZ jeld épitési Svezetek a nagyvdrosias lakdterlletek

szabadondlld mod szerint beépitett, vagy beépithetd terdletel. [...]
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(3) Az Ln-3/SZ3 és Ln-3/SZ4 jeld épitési bvezetek terUletein
a) minden teljes 50 m? telekterilet utdn egy darab rendeltetési egység
helyezhetd el,
b) épulet kereskedelmi celu bruttd szintterllete nem haladhatia meg
az 500 m2 .

(4) Az Ln-3/SZ3 jeld épitési Gvezetben
a) az épulletek fbldszintien a k&zterlletre nézé  éplletrészben
intézményi funkciot kell elhelyezni,
b) lakéépdulet telkén elékert nem kerithetd le,
c) a meghatdrozott eltérésekkel szabdlyozott épitési vonaltdl
legfeliebb 10,0 m-el hatrahuzottan kell Uj épUlet homlokzatat legaldbb
a jelzett hossz 50%-an elhelyezni. [...]"”

A hatdlyos KESZ 2.b. melléklete - Szabdlyozdsi terv — Védelem, korldtozds,
kotelezettseg elemei — szerint a tervezési terUletet kdzvetlenUl nem érinfi sem
védelem, sem kotelezettség, sem korldtozds.

a\od\

Aueyas eysi

A terviapon dbrdzolt elemek kdzUl a tervezési terlletet kdzvetlenUl egyik sem érinfi.

Megj.: Kérnyezetében a Topdnka utca és az Ady Endre utca mentén meglévd
szerkezeti jelentéségl fasor taldlhato. A Topdnka utcdtdl délre helyi vedett
telepllésszerkezet jeldlt, melyben tébb helyi jelentdségy févarosi vagy kerlleti védett
epulet, épulletegydlttes, valamint t6bb eldvasdriasi joggal érintett  terllet s
megtaldlhatd.
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www .urbanitas.hu

15



Telepitési tanulmdnyterv — Budapest Févaros XX. kerUlet, 170204/38 hrsz-U ingatlan terlletére

2.3.3. A tervezési teriletre vonatkozd Telepilésképi Arculati Kézikényv (TAK) és
Telepilésképvédelmirendelet (TKR) vizsgalata

Budapest XX. kerUlet Pesterzsébet Onkormdnyzatdnak Képviseld-testilete a kertlet
TelepUlésképi  Arculati Kézikdnyvét a 173/2017. (VIL06.) szdmU Onkormdnyzati
hatdrozataval fogadta el. A telepiléskép védelmérdl az Onkormdnyzat Képvisels-
testGlete a 24/2017. (IX.21.) szdmuU rendelete rendelkezik, mely 2017. oktdber 1-jén
lépett hatdlyba.

A pesterzsébeti TAK meghatdrozza a kerUlet fébb karaktereit és azok jellemzdit,
értékeit, illetve javaslatokat tesz a telepUléskép mindségi formdldasara. A TAK szerint a
vizsgdilt terUlet a ,lakoételepi, laza karakter(” terUletek kdzé tartozik. A vdroskdzponti
terUleten, az egykori csaladi hdzak helyén épllt lakdtelep léptékében élesen
elkGlonUl a kerUletre jellemzd kistelkes, csalddi hdzas terlletektdl. A tervezési terllet
kbzelében késébb — a 90’es évektdl - lakdparkok épuUltek, melyek formavildgukban
valamelyest eltérnek az Uszotelkes, telepszer( beépitésektdl, lakasszdmukban viszont
— a megvdltozott ingatlanpiaci kereslethez igazodva - akar felUl is muljdk azokat.

Jelmagyarazat

kistelkes kertvarosi

"‘x nagytelkes, kertvarosi
’ i H*\ Y aroskozponti
> y m kisvarosi
s Ax“ fﬁ vérosias, keretes jelleg(i
E‘ e 0 ,' % (/ L 51  lakotelepi, laza karakter(
A %\(//,Q ¢ egyéb, atalakulé terletek
R %

\( ‘ ‘_,.é“ 5 it természetkozeli
: ‘ . A ;
> 5, N i Duna-part

—
o
P
g
e
5"

£\
»

3. dbra: A tervezési terllet a kerUlet TAK-jadban

A TKR 2. alfejezete targyalja a telepUlésképi szempontbdl meghatdrozéd terlletek
dltaldnos rendelkezéseit, ahol 4.§. e) pontja emliti a lakételepi, laza karakterd
terUleteket.

»9.§ (1) Kultéri klimaberendezést a homlokzati tagozatot sérté és a
szomszeédos lakdsok haszndlatdt zavard modon elhelyezni nem lehet.
(2) Lakasajto kozterdletrdl nem nyithato

URBANITAS Tervezd és Tandcsadod Kft.
www.urbanitas.hu
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(3) A ké&zterUlet hatdaran Gllé vagy azzal pdrhuzamos homlokzatok atalakitasa
sordn az ablakok parapetmagassdga a) Uj épulet esetén azonos [...] lehet.”

A TKR 3. alfejezete a telepUléskép szempontjdbdl meghatdrozd terlletek
z6ldfelUleteinek kialakitasardl szol:

6.§ (1) Epitmények elhelyezésénél a lehet8 legnagyobb &sszefiggd
zéldfelUlet kialakitasdra kell térekedni.
(2) A zbldfelUletek kialakitdsanal

a) a 2. melléklet 1. pontjigban felsorolt tdji- vagy termdhelyi
adottsdgoknak  megfelelé  fafajok és  gyUmdlcsfak  telepitése
megengedett,

b) a 2. melléklet 2. pontjdban felsorolt agressziven gyomositd vagy mads
kellemetlen hatdsu fafajok nem telepithetdk,
c) telekhatdr menti fds szard névényzet a szomszédos telek haszndlatat
nem korldtozhatja.
(3) A zdéldfelUleteken elhelyezett kerti épitmények és burkolatok szin- és
anyaghaszndlata a féépulettdl eltérd, ahhoz nem illeszkedd nem lehet.

A TKR 6. alfejezete a lakoételepi, laza karakter( terUletekre vonatkozd eldirdsokat
dllapitia meg, melyek k&zUl a kdvetkezdk érintik a tervezési terlletet a jévébeni
fejlesztés szempontjabdl.

»15. § (4) T6bblakasos epulet homlokzatszinezése eseten
a) harom szinnél t6bb nem hasznalhatd egy épulet &sszes homlokzatdn,
b) pasztelles féld szineken kivil mds szin nem alkalmazhato.
(5) Nyitott, fedett tarold legmagasabb pontja 2,20 méter lehet.
16.§ (2) Legfeliebb Otszintes lakdéplletek magastetds raépitéssel térténd
bdvitése esetén
a) oromfalas nyeregtetétdl eltérd tetéidom nem létesithetd,
b) 35 fokndl kisebb és 45 fokndl nagyobb tetéhajlassz6g nem létesithetd,
c) a tetéhéjalds anyaga cserép- és fémlemezen kivil mds nem lehet,
d) a lépcséhdzi blokkok kivételével, a tetdfelépitmények a tetdsikbdl nem
Idghatnak ki, és
e) tartdszerkezeti megerdsitésen kivUl térdfal nem épllhet.
(3) Magastetds raépités nem lehetséges, ha
a) a rdépités bruttd alapterllete nem éri el a meglévé épdllet
tetéfellletének 80%-at,
b) a legfeliebb &tszintes lakdépllet egyik homlokzati oldal hossza legfeljebb
1,5-szerese a mdsik homlokzati oldal hosszdnak, vagy
c) legfeliebb kétszintes, eredetileg lapostetds kézepllet emeletrdépitése
térténik.
(4) Lapostetds, raepitett épulletrész alapterllete az eredeti tetdfelllet 50 %-andl
kevesebb nem lehet.
(5) Az éplletek tetézetének dtalakitdsa Utemezetten nem megengedett.”
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2.4. A SIOMSIEDOS TELEPULESEK HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
VIZSGALATA A TERVEZESI TERULET VONATKOZASABAN

A tervezéssel érintett terUlet |éptékébdl és elhelyezkedésébdl fakaddan a
szomszédos telepUlések terveire nincs kdzvetlen hatdssal. Ez viszont is igaz, a
szomszédos telepUllések telepUlésrendezési eszkdzei sem hatnak kdzvetlenll a
tervezesi terGletre.

2.5. A TERVEZESI TERULET TARSADALMI ES HUMANINFRASTRUKTURALIS VISZONYAI

A tervezéssel érintett telken tervezett Uj lakd funkcid alapvetden illeszkedik a kialakult
kérnyezetéhez, mivel a vizsgdlt terGletet jelenleg is tobbnyire lakoterlletek -
telepszerl beépités a szUkséges intézményekkel és lakdparkok — veszik korGl. Emellett
a szomszédos tdmbben taldlhatd INTERSPAR Hipermarket és egyéb kereskedelmi és
szolgdltaté egységek, valamint a kerUletkdzpont kdzelsége kedvezd lehetdségeket
nyUjtanak az Uj lakossag kiszolgdldsdra. Tarsadalmi konfliktushelyzet ebbdl fakaddan
nem feltételezhetd a tervezett fejlesztés kapcsan.

A tervezési telek kdzelében Erzsébetfalva (és Pacsirtatelep) kerUletrészben
koncentralodnak az dltaldnos iskoldk és ovoddk, igy a tervezési terUlet kivald
adottsGgokkal rendelkezik. A tervezéssel érintett telek kdzelében a kdvetkezd
oktatdsi/nevelési intézmények taldlhatdak:

Hajés Alfréd Altaldnos Iskola: Az intézmény 19 tanulécsoporttal, alsé tagozaton 5
iskolaotthonos és 5 napkdzi otthonos osztdllyal, felsé tagozaton az osztdlyok mellett
egy napkdzis csoporttal és egy ftanuldszobdval muikdédik. 2004-ben a tanuldk
leétszama kdzel 420 6 volt.

Nagy Ldszld Altaldnos Iskola és Gimndzium: Az intézményben jelenleg 12
évfolyamon folyik oktatds. A didkok létszama 1000 folott. Az iskola hosszU ideje
magas kihaszndltsdggal mikodik.

Gyermekmosoly dvoda: A Pesterzsébeti Gyermekmosoly Ovoda 7 csoportot
mUkddtet egyenként 24-25 gyermekkel, melybdl 4 Montessori csoport. 2012-ben
173 gyermek kapott oévodai nevelést az intézményben. (Az intézmény
tagoévoddival egyUtt 411 gyermek befogaddsdara képes, melybdl 370 helyet
toltdttek be 2015-ben.)

A fentieken felUl a kézelben taldlhaté még a BKSZC Erzsébet Kirdlyné Szépészeti
Szakgimndziuma, a Pesterzsébeti Szocidlis és Gyermekvédelmi Kdzpont, a
Pesterzsébeti Baptista GylUlekezet temploma, a F&vdrosi Szabd Ervin Konyvtdr
fiokkdnyvtdra, a XX. kerUleti szakorvosi rendeld (ahol a kilonb6dzd orvosi ellGtdsokon
tUl csaladdvédelmi szolgdltatds is mUkodik), tobb jatszétér, illetve a vdroskdzpont
egyéb szolgdltatdsai.
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2.6. A TERVEZESSEL ERINTETT TERULET GAZDASAGI SZEREPE

A ftervezési terUlet hasznositdsa sem eddig, sem ezt kdvetbéen nem tervezeft
gazdasdgi terGletként. A lakd célu fejlesztés ugyanakkor gazdasdgi tevékenység
keretében jon létre, igy dtmenetileg a terllet gazdasdgi jelentésége is emlitésre
érdemes. A kialakitott lakdsok értékesitése utdn azonban a telek lakdterUleti
jelentésége marad elsdédleges. Gazdasagi szempontbdl esefleg a foldszinten
kialakitott kereskedelmi, szolgdltatd és vendegldtd egysegek jelenthetnek kindlati
névekmeényt,

2.7. A TERVEZESI TERULET KORNYEZETENEK VIZSGALATA

2.7.1. Epitett kérnyezet vizsgdlata

A tervezéssel éerintett 1676 m2-es telek beépitésre szant terllet, mely a Wanbera
Investment Ingatlanforgalmazd és Hasznositd  Kft. tulajdondban dll, jelenleg
beépitetlen. A telek tomor keritéssel korUlkeritett, ami telepUléskepi szempontbdl
kedvezdbtlen. Az Uj budapesti TSZT alapjan a telek Ln-3 jeld nagyvarosias, jellemzéen
szabadondllé jellegU lakéterilet terlletfelhaszndldsi egységbe sorolt. Epitési dvezeti
besoroldsa Ln-3/SZ3. A telek mérete a vonatkozd épitési dvezet kialakitandod
legkisebb telek terUleténél (2500 m?2) kisebb (1676 m?2). Jelenlegi dllapotdban
kialakultnak tekintendd, de a fejleszté szandékai szerint a terllete még névekedhet a
szomszédos (VizmU) telek irdnydba, amennyiben az adds-vételrdl az érintetteknek
sikerUl megegyezni.

i
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4. dbra: A tervezési telek kérnyezd beépitései (Forrds: Google Maps)
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A vizsgdlt terUlet kdzvetlen kdrnyezetében telepszerU lakoterUletek, lakdparkok és
nagykiteriedésy kereskedelmi funkcidju épuletek taldlhatdak, melyeket kUldnbdzd
intézményépUletek egészitenek ki (Altaldnos iskola, gimndzium, szakorvosi rendeld,
stb.).

A lakotelepek épUletei nagyrészt 10 emeletesek, dltaldban kdzepes, vagy jo
dllaguak, mig a tervezési terllettdl dél-keletre taldlhatd UjépitésU lakdpark épulletei
2-7 emeltesek, |épcsdzetes homlokzatkialakitdssal, a féldszinten kereskedelmi,
szolgdltatdé és vendégldatd funkcidval. A vizsgdlt telektdl keletre a Pesterzsébeti
Baptista GyUlekezet j© dllapotban 1évé temploma taldlhatd, mellyel szemben a XX.
kerUleti szakrendeld dll. Dél-keletre a FOvarosi VizmUGvek Zrt. Uzemi épUlete dll. A Janos
utca mentén, a tervezési terllettdl nyugatra egy csarnokszer(, foldszintes INTERSPAR
Hipermarket taldlhatd, a hozzd tartozd nagykiteriedésd parkoldval. Ettél északra a XX.
kerOleti Hajés Alfréd Altaldnos Iskola épilete, valamint a kdrnyezd lakételephez
tartozd kisebb gardzsok sora taldlhaté.

A tervezési terGleten, illetve annak kdzvetlen kdérnyezetében muiemlék, mUemléki
jelentéségl terllet, vagy mUemléki kdrnyezet nem taldlhatd. Févarosi, vagy kerUleti
helyi védett épUlet/éplletegyUttes sem érinti. A terUleten nincs sem nemzeti
emlékhely, sem régészeti lel6hely.

2.7.2. A természeti kérnyezet és a zéldfelileti rendszer vizsgdlata

A tervezési terUlet beépitetlen, jelenleg haszndlaton kivUli, rendezetlen. Felszine
féként gyepszintl ndvényzettel boritott, de a kilénbdzé gyorsan ndvé, invaziv cserje
és fafajok (Ailanthus, Celtis sp.) megjelenése jellemzd. A vizsgdlt telek felszine
nagyrészt enyhén lejtés, de a Baptista GyUlekezet épuletének telke irdnydban
komoly szintkUldnbség tapasztalhatd., Ezen kivil a  kdzvetlenUl  kapcsolddd
terUletekhez képest minimdlis csak a szinteltérés. A telken vdrhatdéan tereprendezés
szUkséges a tervezett hasznositds eldtt.

A tervezési terllet kdrnyezetében a lakdtelepek kdzhaszndlaty terlletein nagyobb
kiteriedésU zoldfelUletek taldlhatdak. Ezek dllapota tébbnyire j6, ahol a gyepszinten
tUl tébb cserje és fafaj is megtaldlhatd, jellemzéd a hdrom szintes ndévényzet.
Legjellemzébbek a nydrfélék (Populus), az ostorfa (Celtis), a juhar (Acer), az akdc
(Robinia) és a k&ris (Fraxinus). A terGleten a zoldfelUleti intenzitds érték azonban
ennek ellenére alacsonynak mondhatd (10-30%) a burkolatok és beépitések nagy
ardnydnak kdszonhetéen. A terGlet zoldfelUleti elldtottsdga — a meglévd parkok,
terek és jatszéterek vonzdaskdrzetét tekintve — jdnak mondhato.

A terUleten védett, vagy védelemre javasolt természeti érték nem taldlhato.
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2.8. KOZLEKEDESI VIZSGALAT

2.8.1. Kézuti kézlekedés

A tervezési terUletet kdzvetlenUl nem érintik a kerUleti f6Uthdldzati és gyUjtdéut hdldzati
elemek. A hatdlyos KerUleti Epitési Szabdlyzat kdzlekedési munkarésze alapjdn a
legkdzelebbi ,,egyéb kdzbssegi kdzlekedési Utvonal” a Janos utca — Ady Endre utca
nyomvonalon halad. A legkdzelebbi Il. rendU f&Ut a Topdnka utca és a Térdk Floris
utca, melyek dltal a Hatdr Ut és a Helsinki Ut érhetd el, melyek |. rend( féutak.

5. &bra: K6z0ti kézlekedés (Forrds: KESZ helyzetfeltdré és helyzetelemzd munkarész)

2.8.2. K6z6sségi kozlekedés

A tervezési terUletet kdzvetlenUl nem érintik a kdzdsségi kdzlekedési hdldzat elemei. A
legkdzelebbi buszmegdlld mely gyalogld tavolsdgban van, az Ady Endre utcdban, a
Janos téren, illetve a Topdnka utcdban taldlhaté. A megdllidkban a 119-es, 166-0s,
66E, 23-as, 23E, 148-as autdbuszokra lehet felszdllini, melyek dltal a Hatdr Uti metrd
(66E), Kispest, K&bdanya-Kispest vasutdllomds (148), a Bordros tér (23, 23E), Soroksdar,
Pestszentimre és a Ferihegyi vasUtdllomds (166) is megkodzelithetd. A buszok
segitségével a kozeli HEV (H6) és vasitvonal (Budapest-Kelebia) is kdnnyen
megkozelithetd.

A Tordk Floris utcdn az 51-es és 52-es villamos kozlekedik. ElGbbivel a Mester
utca/Ferenc kérdt és a Nagysdndor Joézsef utca, mig utdbbival a Hatdr Ut
metrodllomas vdlik elérhetéve. Elmondhatd tehdt, hogy a vizsgdlt terllet kivdld
kdz8ssegi kdzlekedési adottsagokkal rendelkezd terlleten taldlhato.
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Martirok Utja

Nagysandor Jozsef u.

Kiss Emé u.

) Szent Imre herceg u.:
Szen( Imre herceg u.

Nagysandor Jozsef u. XX ker

Nagyséandor Jozsef u.

Kossuth Lajos u. Nagysandor Jozsef u.

A ’Vorosmarty u.
e p Pesterzsebet, vasutallomas \
: Pesterzsebet vasulallomas y\ \
 Teremszeg u. “sébel vmh,
%a?sandor Jozsef u.

6. dbra: Témegkdzlekedés (Forrds: KESZ helyzetfeltdrd és helyzetelemzd munkarész)

‘Poltenberg u.

Székelyhid u.

2.8.3. Kerékpdros és gyalogos kézlekedés

N

P A kerékpdros kdzlekedés
" kessunt|  SZAMAra  kiépitett infrastruktura
" Ppesterzsébet  tertletén  igen
hidnyos, &sszeflGggd halozatot
nem alkot. A tervezési terGlettdl
Z délre taldlhatd Topdnka utca
egy  szakaszdn kerékpdrut

Kerekparsza kuzlet ’\V‘ ‘7/

A A Jesseiz L | taldlhatd, mig a Széchenyi utca

i\ ~SzentImre h
A Ol

,‘ Nagyséndorjézsefutca -a JéﬂOS UTCO éS a Tél’ék F|é|’iS

7

gy’sandorméf\m | utca kerékpdrozdsra javasolt
.Vn?lv'yévsm(a)rty u(cao N L'JTVOI’]Cﬂ .

Rerekparbolt S
“és szerwz ‘ ‘ )
Pesterzsébet felsb A\

V9

W

7. dbra: Kerékpdros kézlekedés (Forrds: openstreetmap.hu) A tervezési terUlet mentén

kétoldali, megfelel6 méretd
jarda taldlhatd, melyet z&ldsdv is kiser. Jelzett gyalogos datkeldk a kdzelben
nincsenek. A kozeli, nagy forgalmu Topdnka utcdn térténd gyalogos dtkelés a
jelzélampdval nem szabdlyozott kézuti gyalogosdatkelbk esetében igen veszélyes.

2.8.4. Parkolas

A Széchenyi utca mentén a parkolds nem megengedett, mig a Janos utcdban a
pdrhuzamos parkolds lehetséges a KRESZ szabdlyait betartva. A tervezési terUlet
kornyezetében a lakdtelep, a lakdpark, az intézmények, illetve a kereskedelmi
egységek is elegendd parkold szdmmal rendelkeznek. A tervezett fejlesztések sordn a
vizsgdlt terUleten azonban elengedhetetlen a telken belUli megfeleld parkold szam
biztositasa.
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2.9. KOIMU VIZSGALAT

A tervezési terUlet a kerUletkdzponthoz kdzel, féként telepszerlen beépitett terlletek
mellett taldlhaté. Jelenlegi dllapota szerint a vizsgdlt telek beépitetlen. A tervezési
terUlet és kdrnyéke teljes kdzmuivesitéssel rendelkezik, ahol a fejlesztések sordn a telek
kdzvetlen kodzeleben meglévd kdzmuihdldzati elemekre a csatlakozds lehetdsége
biztositott. A beépitéskor a kbzmUvezetékek véddtdvolsagait figyelembe kell venni.

2.9.1. Vizellatds

A vizelldtdsrdl, az oltdvizigény biztositasardl, a hdldzat karbantartdsardl a FEvarosi
VizmUvek 1Zrt. gondoskodik. A tervezési fterllet az 56. szdmuU ,Széchenyi
nyomdaszéndba” tartozik. A hdaldzat megtdpldldsa a Széchenyi utcai géphdz dital
biztositott, mely a tervezési terllet szomszédsagdban taldlhatd. A géphdzhoz egy DN
700 mm-es fényomovezeték érkezik.

\ ‘\‘;’" -rr—\jg_;é.oa,, Y ; =] \

8. &bra: Vizelldtos (Forrds: KESZ helyzetfeltdrd és helyzetelemzd munkarész)

2.9.2. Csatorndzds (Szennyvizelvezetés — Csapadékviz elvezetés)

A tervezési terllethez kdzvetlenUl csatlakozdan egyesitett rendszer( fégyUjtéecsatorna
és egy egyesitett rendszer’ gyUjtécsatorna hizédik az aldbbi dbra szerint:

ouI135_~ % “ NE
. ~ = — - 5 ol \ R\ || . o
9. dbra: Csatorndzds (Forrds: KESZ helyzetfeltdrd és helyzetelemzd munkarész)
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2.9.3. Villamosenergia ellatas

A tervezési terUletet hatdrold kdzterUletek mentén 10kV-os fodldkdbel, valamint
kdzvildgitdsi foldkdabel huzédik. A vizsgdlt telekkel szomszédos telken 10/0,4 kV-0s
tfranszformdtor taldlhato.

2.9.4. Féldgazellatds

A tervezési terUlettdl délre tavho elosztd vezeték, mig északra kisnyomdasu gdzvezeték
taldihato.

N Z R

11. &bra: Féldgdz - tavhé ellatds (Forrds: KESZ helyzetfeltdrd és helyzetelemzd munkarész)
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2.9.5. Elektronikus hirkézlés

A vezetékes hirkdzlés vezetékei a Széchenyi és Janos utcdn egyardnt haladnak,
melyet kiegészitenek a vezeték nélkUli szolgdltatdk. A Janos utcdn a tervezési terllet
nyugati hatdrahoz koézel egy mikrohulldmu antenna taldlhatd. A kdrzet terUletén
valamennyi vezeték nélkUli tav-szolgdltatd megfeleld vételi lehetdséget tud
biztositani.

\ { “ \ W ’:;” f':‘?.ff{r\\&,“:{\; ‘»}_r 5 N < N Z / (B
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12. dbra: Elektronikus hirk&zlés (Forrds: KESZ helyzetfeltdrd és helyzetelemzd munkarész)

2.10. KORNYEZETVEDELMI VIZSGALAT

A Magyar Allami Fdldtani Intézet — Magyarorszdg felszini féldtana c. térképe alapjdn
a tervezési terUlet talajat a felsé-pleisztocén idében keletkezett folydvizi - eolikus
homok alkotja. A vizsgdlt telek a talaj épitésfoldtani adottsdgainak vizsgdlata szerint -
Budapest mérndkgeoldgiai térképének épités alkalmassdgi rétege alapjan -
beépitésre 4-5 szint felett is alkalmas.

Epités alkalmasség
NG |:| Becpitesre 4-5 szint felett iz alkalmas

D Beépitésra 4-5 szintig slkslmas

A terUletet felszini vizfolyas nem érinti. A felszin alatti vizek dllapota szempontjdbdl
Pesterzsébet a 27/2004. (XI.25.) KvVM rendelet alapjan érzékeny besoroldsyu. A
kerGletet felszin alatti vizbdzis és hidrogeoldgiai véddterllet nem érinti. A vizsgdit
terleten a talajvizszint mélysége — a Magyar Allami Féldtani Intézet Magyarorszdg
talajviz térképe alapjdn — 4 - 8 méter. A tervezési terllet belvizesedésre nem
hajlamos.
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A XX. kerUlet a 4/2002. (X.7.) KVVM rendelet alapjdn a ,,Budapest és kdérnyéke”
légszennyezettségi agglomerdcidba sorolddik. A levegémindség kerUleti dtlagban
enyhén szennyezettnek min&sul. Féként az esetenként megndvekvd nitfrogén-dioxid
és a szallé por koncentrdacio jelent problémdat. A 1€gszennyezd forrdsok jellemzéen a
f6 kdzlekedési Utvonalak (Nagykdrdsi Ut, Helsinki Ut, Hatdr Ut), a telephelyek pontszer(
kibocsatasai, a téli idészak alatt a lakossagi fGtésbdl eredd szennyezdbanyag-
kibocsdatds, valamint az idészakos, eseti blUzterhelés. A tervezési terllettdl azonban e
szennyezd forrdsok nagy része messzebb helyezkedik el, igy csdkkentett mértékben,
vagy egydltaldn nem hatnak rd.

A zaj és rezgésterhelés szempontjdbdl leginkdbb a kdziti és kdzdsségi kdzlekedésbdl
szarmazo hatdsok jelentdsek a kerGletben. A vizsgdlt telek kdzelében a Topdnka utca
és a Tordk Floris utca egyardnt kiszébérték feletti savba esé egész napos kdzUti
zajterheléssel érintett. Azonban a tervezési terlletet e zaj- és rezgéshatdsok mar
csdkkentett mértékben érintik, igy mind éjjel, mind nappal a kerUleti atlagndi
kedvezébbek a terlleten mért értékek. A vasuti és |égi kdzlekedésbdl eredd zaj
meértéke nem szimottevd. Zajterhelési konfliktus a tervezési terlleten nincs.

Budapesten a hulladékkezelési kozszolgdltatds megszervezése, mikddtetése
alapvetéen f&vdrosi dGnkormdnyzati és nem kerUleti feladat, igy a XX. kerUletben is a
Févarosi Onkormdnyzat az FKF  Zrt.-n  keresztUl biztositia a hulladékkezelési
kbzszolgdiltatas elldtasat, vagyis a telepuUlési szildrd hulladék rendszeres gyUjtését,
elszallitasat valamint kezelését. A szelektiv hulladékgyUjté szigeteken a papir,
mUanyag, fém és Uveg frakcidk elkUlonitett gyUjtésére van lehetdség, mig a hdzhoz
mend elkllonitett hulladékgyUjté rendszer a XX. kerGletben kdzel 100%-o0s a
lefedettségU.

A kornyezet szempontjdbdl vizudlis kérnyezetterhelést maga a tervezési terllet jelent.
Elhanyagolt, dtldthatatlan  keritése, hasznositatlan  belsé  terUletei  vdrosképi
szempontbdl elénytelen képet mutatnak. Ezt a negativ hatdst a lakdtelepet dvezd,
elénytelen kinézetl, beton tdmfal tovdbb erdsiti. A tervezett fejlesztés dltal azonban
ez a kérnyezetterhelés varhatdéan megszinik.

2.11. KATASZTROFAVEDELMI VIZSGALAT

A katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapcsolddd egyes torvények mddositdsdrdl szold
2011. évi. CXXVIIl. térvény vegrehajtasardl szold 234/2011. (XI. 10.) Korm. Rendelet
alapjén a beligyminiszter 61/2012. (XIl. 11.) BM rendelet 1. szdmU mellékletében
Budapest XX. kerUletét |. katasztrofavédelmi osztdlyba sorolta. A tervezési terUletet a
Budapesti Agglomerdcié TelepUlésrendezési tervének 3.18. sz. melléklete szerinti
foldtani veszélyforrds terUletek dvezete nem érinti.
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Az aldbdnyaszott teriletek, barlangok, csUszds és sillyedésveszélyes teriletek
meghatdrozdsdnak szempontjdbdl elmondhatd, hogy a tervezési terGleten a TSZT 5.
sz. — Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjl terUletek -
tervliapja alapjan karsztos terUletek, aldbdnydszott terlletek, barlangok és pincék
terUlete, csUszds- és sUllyedésveszélyes terlletek nem taldihatdak.

Katasztrofavédelmi szempontbdl — nem lokdlis, hanem dltaldnos - veszélyeztetd
hatdsként jelentkezhetnek az egyre gyakoribbd vald rendkivili iddjardsi jelenségek és
az dltaluk okozott kdrok.

Magyarorszdg foldrengés-veszélyeztetetiségi  térképe a valdszinlségi moddszer
alapjan készult. A szeizmicitas alapjan kijeldlt forraszondk foldrengés-aktivitdsanak
stafisztikus jellemzdi mellett figyelembe veszik a bizonytalansdgi tényezdket, az
alapkdzetet, valamint a talgj vizszinthelyzetét. Az adatok alapjdn Pesterzsébet
terOletén 1,1-1,13 m/s2 a maximdlis horizontdlis gyorsulds (PGA) értéke. Ezzel a
kbdzepesen aktiv terlletnek mindstlé magyarorszagi értékek atlagdt mutatja.

A tervezési terUletet természetes vizfolyds nem érinti, igy nagyvizi meder, arvizvédelmi
vonal, vagy mU0tdrgy nem taldlhaté terUletén. A Budapesti Agglomerdcio
TerUletrendezési tervének 3.16. sz. mellekletében rogzitett rendszeresen belvizjarta
terUletek 6vezete nem érinti a tervezési terlletet. A TSZT 5. és 6. sz. szerkezeti terviapjai
alapjdn a tervezési terUleten Orszdgos vizmindség-védelmi &vezetek, karsztos
terUletek, hidrogeoldgiai véddterlletek és viztermeld kutak nem taldlhatdak.

A vizsgdlt terUletet kedvezdtlen morfoldgiai adottsadgok, mélységi és magassagi
korldtozdsok nem érintik. A terlleten egyéb tevékenységbdl adddd korldtozdsok
nincsenek érvényben.

2.12. VIZSGALATI OSSZEFOGLALO

A vizsgdlat sordn feltdrt korllmények alapjdn megdllapithatd, hogy a tervezett
modositdsnak kUldndsebb akaddlya nincs. A tervezési feladat keretében a hatdlyos
KerUleti Epitési Szabdlyzat és annak mellékletét képezd Szabdlyozdsi terv mddositdsa
szUkséges.
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3. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA — BEEPITESI TERV

3.1. A MODOSITAS CELJIA

A telepitési tanulmanyterv célia a hatdlyos KerUleti Epitési Szabdlyzatban, az Ln-3/5Z3
jeld épitési dvezet dvezeti paraméterei kdz6tt meghatdrozott legnagyobb (1,2 m2/m?2
érték) szintterUleti mutatdé megvdltoztatdsa a tervezési terllet vonatkozdsdban.

/////

szamu ingatlan tartozik. Utdbbin a Févdarosi VizmUvek Zrt. egy géphdza dll. A fejlesztdi
igény, miszerint az daltaldnos szintterllet maximdlis értéke 1,2 m2/m2rél 2,5 m2/m2-re

modosuljon Uj épitési dvezet kijeldlése nélkll is veéghezvinetd a jelenlegi épitési dvezet
paramétereinek felllvizsgdlatdval és megvdaltoztatdsaval.

3.2. A MODOSITAS ELOZMENYE

Az érintett terGleten kordbban hatdlyos [18/2010. (Il. 10.) 6k. rendelet] szabdlyozds a
170204/38 hrsz-U ingatlant |-XX/SZ1-7 épitési dvezetbe sorolta, mely 6vezetben a
megengedett legnagyobb szintterlleti mutatd 2,5 m2/m?2 érték volt. 2015-ben
azonban elfogaddsra kerUlt egy Uj budapesti TSZT (TelepUlésszerkezeti terv) és ezzel
egyUtt az Uj FRSZ (F&vdrosi Rendezési Szabdlyzat) is, mely az érintett terlleten 1,5
értékben hatdrozta meg a terlletfelhaszndldsi egység dltaldnos beépitési sirlségét.
Ennek megfeleléen a szinten 2015-ben elfogadott - Pesterzsébet teljes kdzigazgatdsi
terUletére vonatkozd - KerUleti Epitési Szabdlyzatban [26/2015. (X.21.) &k. rendelet] a
170204/38 hrsz-U ingatlan Ln-3/SZ3 jelU épitési dvezeti besoroldst kapott, melyben a
megengedett legnagyobb szintterUleti mutatdé 1,2 m2/m? értékben kerUlt
meghatdrozdsra.

Az érintettek Budapest F&vdros XX. KerUlet Pesterzsébet Onkormdnyzat Képviseld-
testUlete 26/2015. (X.21.) Onkormdnyzati rendeletének elfogaddsat eldkészitd
partnerségi egyeztetés alatt jelezték a telek beépitési intenzitdsdnak csdkkenésével
egyUtt csorbuld épitési jogaikat, azonban a magasabb szint( terv tartaimdnak
érvényesitése miatt, a kérés kerlleti szinten torténd kezelésére akkor nem volt
lehet&ség.

Ezt kdévetéen Budapest Févaros Onkormdnyzata 2017 decemberében ismét
modositotta a kordbban hatdlyos TSZT-t és FRSZ-t, mely mddositds keretében a
hatdlyos 1,5 bs (beépitési sUrdseg) ertek, 2,25 értekre modosult a tervezéssel érintett
telek vonatkozdsdban. A TSZT és FRSZ hatdlyos dllapota tehdt ismét lehetdséget ad a
szintterGleti  mutatd novelésére, ezért a megbizdO Wanbera Investment
Ingatlanforgalmazd  és  Hasznositd  Kft. kezdeményezi a hatdlyos elSirdsok
modositasat, melynek keretében 2,5 m?/m2 értékben kéri megdllapitani a
megengedett legnagyobb szintterlleti mutatét a vonatkozd Ln-3/SZ3  épitési
visszadllitdsanak, masrészt eléseqiti a 170204/38 hrsz-U ingatlanon tervezett ingatian
beruhdzds megvalosuldsat.
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3.3. A TERVEZETT MODOSITAS ELEMEI

A fejleszté célja, hogy a jelenlegi 170204/38 hrsz-U ingatlanon - azt a 170204/40 hrsz-U
ingatlanbdl vasdrolt kisebb telekrésszel is dsszevonva - megvaldsitson egy Uj vegyes,
de jellemzéen lakd funkcidju fejlesztést. A telek kordbban is erre a célra volt
eldirdnyozva. 2008-ban a jelenlegi fejleszté Wanbera Investment Kft. elkészittette egy
53 lakdasos tarsashdz épitési engedélyezési terveit, mely terv a foldszinten 5
Uzlethelyiség kialakitdsat is tartalmazta. A telek akkori épitési dvezeti besoroldsa
(I-XX/SZ1-5) ezt lehetdvé tette és megvizsgdliva a telek jelenlegi kdzvetlen épitett
kornyezetét, a 10 emeletes panelépUletek, a Széchenyi és Ady Endre utcdban dalld
hasonld tarsashdzak és a kérnyezd kereskedelmi, szolgdltatd éplletek kdrnyezetébe
a tervezett épUlet illeszkedett is volna. Az épUlet végll nem valdsult meg, késdbb
pedig mdar a telek épitési dvezeti besoroldsa nem tette lehetdvé a megépitését.

A jelenlegi mdodositds keretében elsé sorban a maximdlis szintterGleti mutatd
modositdsa tervezett, de a kordbbi és jelenlegi épitési dvezetek dsszehasonlitdsat az
aldbbi tabldzat részletesen is tartalmazza:

e I-XX/SZ1-5 Ln-3/313 Ln-3/323
Epitési dvezeti L 4ug s (az épitési dvezet (az épitési dvezet
, (kordbbi épitési dvezet) . , .
paraméterek hatdlyos dllapota) tervezett dllapota)
Beép. mdéd: Szabadondlld Szabadondlld Szabadondlld
Beépithetéség: 45% 45% 45%
T int alatti
erepszint aiatt 55% 55% 55%
beépithetdseg:
, a1,2é G2,5é
Szintteriileti mutaté: 2,5 szma 1.2 es SZma <5 es
szmp 0,75 szmp 1,0
Min. zoldfelilet: 35% 35% 30%
Eoitménymaaasséa: min. 12,0 m, min. 12,5 m, min. 12,5 m,
P ymag 9 max 19,0 m max 17,0 m max 17,0 m
Min. telekméret: n.a. 2500 2000

Figyelembe véve a telek adottségait (EK-DNY irdnyl hosszanti tengely, elé-, oldal- és
hatsokerti  eléirdsok, enyhén lejtd terep) o | Vi=3:10 G
beépithetdség tekintetében nem haszndlhatd ki (0'55{_0'25) )
idedlisan a maximdlis beépithetéség, ezért is
hangsulyosabb kérdés az épitési dvezetben
meghatdrozott szintterileti mutaté mértéke. A
hatdlyos FRSZ szerint az érintett Ln-3 jell

terGletfelhaszndldson  belll a  kordbbi  2,25-6s Wt
beépitési sUrdségi érték (bsa: 1,5, bsp: 0,75) (1

helyett 3,25-6s érték alkalmazhatd (bsd: 2,25; bsp:
1,0) a tervezett modositds kereteben.

A javasolt értékek megfelelését a hatdlyos TSZT és FRSZ elSirdsainak a késébbiekben
igazoljuk.
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Az orszagos telepuUlésrendezési és epitési kbvetelményekrdl szold 253/1997. (XIl. 20.)
Korm. rendelet (OTEK) szerint a nagyvdrosias lakéterlleten (Ln) a  minimdlis
zoldfelileti ardny 10%. Az ilyen besoroldsy terGletek jellemzéen magas
beépitettséggel rendelkeznek, mely nem teszi lehetévé magas telken bellli
zoldfelUleti ardny megvaldsitasat. llyenkor a telken belll hidnyzé zdldfellleteket
kozterUleten, parkokban, jatszotereken potoljdk. A tervezési terGlet vonatkozdsdban
erre nincs szUkség. A tervezett fejlesztés keretében - az OTEK el&irdsndl joval
nagyobb terlletet - a telek 30%-at zoldfelUletkent kivanja a fejlesztd kialakitani.

Az épitménymagassag a kordbbi dllapothoz képest szintén csdkkent, de ebben jelen
modositds kereteben valtozds nem tervezett.

A minimalis telekméret tekintetében szintén kisebb mddositds (csdkkentés) tervezett,
mivel a fejleszté a szomszédos 170204/40 hrsz-U ingatlanbdl is meg kivan vdasarolni
egy kisebb telekrészt, amit a fejlesztési terllethez csatolna. Az igy kialakuld telkeknek
meg kell felelni az épitési dvezetben eldirt értéknek, igy a javasolt médositds azt
célozza, hogy a tervezett telekalakitds megvaldsulhasson, de egyben azt is biztositja,
hogy a terUletet ne lehessen tovdbb ,darabolni”, még ha ez jelenleg nem is
tervezett.

3.4. BEEPITESI TERV

A tervezett mddositds célja, hogy a tervezési terlleten megvaldsulhasson egy Uj lakd
funkcioju fejlesztés, melynek keretében egy Uj, tobbemeletes, kb 50-52 lakdsos
tarsashdz épllhet meg. Az épullet foldszintjén, az utcafrontra nyild Uzlethelyiségek
kialakitasa is tervezett (kb. 5 db).

A telken elhelyezett funkcidkhoz kapcsolddd szgk. parkold kapacitdst a fejlesztédnek
telken belUl kell kialakitani, igy az nem terheli tovdbb a jelenleg is parkoldsi
szempontbdl terhelt utcdkat. Ezzel egyUtt tapasztalati alapon kijelenthetd, hogy a
kialakitasra kerUld Uzletek miatt jelentkezhet olyan ideiglenes parkoldsi tdbblet, mely
a vasarldsok, vagy Ugyintézések idejéen dll fenn. Ere az esetre a fejleszté az
Onkormdnyzat részére felajdnlotta a Janos utca tervezési terilethez kapcsolddd
szakaszanak felUjitdsat és azon Uj, szgk. szdmdra kialakitott parkoldk kialakitdsat. A
fejleszté vallalasa telepUlésrendezési szerzddésben rogzithetd.

A tervezett épUlet FSZ+4+1 (visszahuUzott tetdszint) szintesre tervezett, de részletes
tervei még nem készUltek el, egyeldre vdzlatterv formdjdban Iétezik, mely terveket
Kajdocsi Jend épitész tervezd készitette:
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4. S;ABALYIOZASI KONC!EPCI('? - A HELYI EPITESI SZABALYZAT, ES A
SZABALYOZASI TERV MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA ES
MODOSITASI JAVASLATA

A tervezett mddositds a hatdlyos TelepUlésszerkezeti tervet nem érinti.

4.1. A HELYI EPITESI SZABALYZATOT ES A SZABALYOZASI TERVET ERINTO MODOSITASOK

A tervezett médositds a KerUleti Epitési Szabdlyzatot és mellékletét a Szabdlyozdsi
Tervet (KESZ 2.a melléklete) is érinti, az aldbbiak szerint:

4.1.1. A Szabdlyozdsi terv javasolt médositasa

A tervezési terllet vonatkozasdban Uj nagyvarosias, jellemzéen szabadondlld jellegy
lakéterUleti (Ln-3) épitési dvezet kijeldlése nem szUkséges, mivel a jelenlegi Ln-3/SZ3
hrsz-U és a szomszédos 170204/40 hrsz-U telkekre.

A Szabdlyozdsi terv mdédosuld elemei:

- A tervezett (] telekalakitds miatt a jelenlegi épitési hely térlése indokolt a
170204/38 hrsz-U telken, mivel ha azt vdltozatlan formdban hagyjuk, akkor
nem illeszkedik majd az Uj telekalakitashoz, igy a jelenlegi SZT-n meghatdrozott
elé-, oldal- és hatsdkertek méretei a tervezett dllapotban szbveges formdban
kerUlnek majd rogzitésre a kerlleti épitési szabdlyzatban. A 170204/40 hrsz-U
telken jeldl épitési hely megmarad, ezért a KESZ tervezett eldirdsai lehetévé
teszik majd a SZT-n dbrdzolt épitési hely szerinti eltérést is.

- Az épitési vonal ellentmonddsos mddon kerUlt dbrdazoldsra a hatdlyos terven,
mivel a méretezés szerint a Széchenyi utca és a Janos utca sarkdn 10-10
méteres saroknak kellene dbrdzolva lenni, de a SIZT-n az épitési vonal a
Széchenyi utcdban ennél jéval hosszabb. Az épitési vonalak hozzdigazitdsra
kerUlnek az eredeti méretezéshez.

----

A KESZ 24. §-a tartalmazza az Ln-3 jeld épitési dvezetek eldirdsait, melyben vdaltozdst
csak a fekintetben javasolunk, hogy az Ln-3/SZ3 épitési dvezetre vonatkozd (4)
bekezdés kiegészUl az épitési hely szbveges meghatdrozasaval is.

Fzen felll - a Budapest Févdros XX. kerilet Pesterzsébet Onkormdanyzatdnak
F&épitészi iroddjaval egyeztetett mdédon — a KESZ 24. § (3) bekezdés a) pontja tdrlésre
kerGl, mely szerint az Ln-3/SZ3 és Ln-3/SZ4 épitési dvezetekben megszinik, hogy
»minden telies 50 m? telekterllet utan egy darab rendeltetési egység helyezhetd el”.
Az elbzetes egyeztetésen az a megdliapitds sziletett, hogy a korldtozds nem
illeszkedik az épitési Ovezetek vdroskdzponti szerepéhez és tdbb esetben is
indokolatlan korldtozdast jelent.

Ezen felUl a KESZ 1. melléklete is mddosul az ,Epitési Gvezetek és &vezetek
szabdlyozdsi hatdrértékei” vonatkozdsdban. A melléklet 1. pontfjdban az Ln-3/SZ3
épitési dvezet elbirdsai a kordbban bemutatott tabldzat szerint médosulnak.

URBANITAS Tervezé és Tandcsadd Kit.
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4.1.3. A hatdlyos KESZ médositds jévdhagyandé munkarészeinek tervezete

Budapest F8vdros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormdnyzat Képvisels-testiiletének
.../2018. (......) 6nkormdnyzati rendelete
a Budapest XX. kerilet, Pesterzsébet Onkormdnyzat Keriileti Epitési Szabdlyzatérdl
sz616 26/2015.(X.21.) 6nkormdanyzati rendelet médositasarol

Budapest F8vdros XX. kerllet Pesterzsébet Onkormdnyzatdnak KépviselS-testilete az
épitett kbrnyezet alakitasardl és vedelmérdl szold 1997. évi LXXVIIl. térvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontidban kapott felhatalmazds alapjdn, az épitett kérnyezet
alakitgsardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. térvény 16/A. § (1) bekezdés,
Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontban és Magyarorszag helyi
6nkormdnyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjdban
meghatdrozott feladatkbrében eljdrva a kbvetkezdket rendeli el:

1. §

A Budapest F8vdros XX. kerilet, Pesterzsébet Onkormdnyzat Kerileti Epitési
Szabdlyzatdrdl szold 26/2015.(X.21.) &nkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban: R.)
24. § (4) bekezdése az aldbbi d)-e) pontokkal egészUl ki:
,d) az elékert mérete, ha azt a 2.a mellékletben talalhato Szabdlyozasi terv
elteréen nem jeldl,
da) a Janos utca iranydban 3,0 m;
db) a Széchenyi utca irdnydban 5,0 m.
e) az oldalkert mérete, ha azt a 2.a mellékletben taldlhatd Szabdlyozdsi terv
elteréen nem jeldl,
eqa) a Janos utcdra merdleges telekhatdr esetében 13,0 m;
eb) a Széchenyi utcara merdleges telekhatdr esetében 5,0 m.

2.§

A R. az épitési bvezetek és &vezetek szabdlyozdsi hatdrértékeit tartalmazd 1.

.....

lépnek:

Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zéldfeliilet Terepszint Szintteriileti mutato
ovezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb alatti beépités megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) mértéke (m%m?)
(%) . Legnagyob (%) . Parkolasra
Legkisebb b Altalanos fordithaté
Ln-3/523 2000 szabadondlld 45 12,5 17,0 30 55 2,5

3.8

A R. a Szabdlyozasi tervet tartalmazo 2. a. melléklete helyébe jelen rendelet 1.
melléklete szerinti tartalom lép, az 1. melléklet jelmagyardzatdn ,Mdodositdssal érintett
terdlet”-ként jeldlt terdlet tekintetében.
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ZARO RENDELKEZESEK

4. §
Hatdlydt veszti a R. 24. § (3) bekezdésének a) pontja.

5.§

Ez a rendelet a kihirdetése napjdt kbvetd napon, 2018. ... .

Budapest, 2018. ......

Szabados Akos
polgdrmester

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.

www .urbanitas.hu
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Dr. Demjanovich Orsolya
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4.2. A TERVEZETT MODOSITASOK VISZONYA A MAGASABB SZINT(j TERVEKKEL

A tervezett épitési dvezeti mddositds megvaldsithatosdgdnak feltétele, hogy a
javasolt paraméterek megfelelienek a magasabb szintd tervekben meghatdrozott
kereteknek, ezért a javasolt értékek a TSZT és az FRSZ elSirdsainak tUkrében is
vizsgdalandok.

s

4.2.1. TSIT el6irds a zoéldfelileti atlagérték kapcsan

A TSZT jellemzben az egyes terUletfelhaszndldsi egységek tekintetében meghatdroz
zoldfelUleti atlagértékeket. Nem kivétel ez aldl az Ln-3 jeld, nagyvdarosias, jellemzéen
szabadondlld jellegy lakodterllet sem, ahol a TSZT 30%-ban hatdrozza meg a
legkisebb zoldfelUleti atlagértéket.

4.2.2. TSIT és FRSI elSirdsok a maximalis beépitési slriség kapcsdn

A TSZT alapjan, az Ln-3 terUletfelhaszndlasi egységeken belll, a beépitési sirdseg
dltaldnosan 1,5 és 4,25 értékek kdzott kerllt meghatdrozdsra a Févaros terlletén. A
maodositdssal érintetft terlleten az FRSZ 1. melléklete szerint a beépitési sirdseg (bs)
3.25 értékben kerUlt meghatdrozasra, melybdl
* a terUletfelhaszndldsi kategdria szerint dltaldnosan elhelyezhetd funkcidkra (bsd)
2,25 érték vehetd igénybe, mig
 a kizdrélag épUleten belll elhelyezett parkold féréhelyek elhelyezésére (bsp) 1,0
érték vehetd igénybe.

s s

4.2.3. A bemutatott TSIT és FRSZ el6irasoknak valé megfelelés igazoldsa
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FRSZ - Ln-3
SGriség Terilet Epithetd szintterilet m2
Bsa Bsp m?2 Altaldnos Parkolé
2,25 1,0 24 466 55 049 24 466
KVSzZ
Szintterileti mutaté
Ep:’tési 6v.ezei Terilet m2 megeng,ed,eﬂ legnagyobb  Epithetd szintteriilet m2
/ovezet jele mertéke m2/m?2
Szma Szmp Altalénos  Parkolé
Ln-3/S72 2997 0.2 0.75 599 2 248
Ln-3/SZ3 4 691 2,5 1,0 11728 4 691
Ln-3/SZ4 12 412 2,5 0.75 31030 9 309
Kt-Fk-3 1084 0,00 0,00 0 0
Kt-Kk 3282 0,00 0,00 0 0
Osszesen: 24 466 43 357 16 248
Bsa | Szma
55 049 > 43 357 medfelel Tartalék (m2) 11 692
Bsp | Szmp
24 466 > 16 248 medgfelel Tartalék (m2) 8218
Zoldfelileti atlagérték (TSZT): 30%
Ep‘!'iési 6v.ezet Terilet (m2) Zéldfellijle’t legkisebb Zoldfelilet Iclegkisebb
/ovezet jele merteke (%) nagysdga
Ln-3/8Z2 2997 35% 1 049
Ln-3/SZ3 4 691 30% 1 407
Ln-3/SZ4 12412 35% 4 344
Kt-Fk-3 1084 50% 542
Kt-Kk* 3282 0% 0

Osszesen 24 466 _ megfelel

* A Kt-Kk dvezetben a valésdgban kialakult dllapot szerinti Ut menti zéldfelUletek
beszadmithatdk lennének, de pontos geodézia hidnydban ezekkel nem szdmoltunk,
mivel a TSZT szerinti 30%-0s zoldfelUleti atlagértéket a terllet ezek nélkdl is eléri.
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5. A JAVASOLT VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI KOZLEKEDES,
KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESI IGENYE

5.1. KOZLEKEDESFEJLESZTESI IGENYEK

A tervezési terllet megfeleld kozuti kdzlekedési €s tomegkdziekedési kapcsolatokkal
rendelkezik. KdzUton a Széchenyi utca és a Janos utca felél egyardnt
megkozelithetd, mig a tdmegkdzlekedési kapcsolatok tébb iradnyban gyalogldsi
tavolsagon belll (300-500 m) megtaldlhatok.

A tervezett beépités dltal 50-52 db. Uj lakds és kb. 5 Uzlet létesUine, melynek
jogszabdlyban rogzitett parkoldsi igényét a fejlesztés keretében, telken belUl kell
biztositani. A jogszabdlyban rdgzitett parkoldsi igényen felll, a Janos utcdban a
fejleszté vdllalta U] kozterUleti parkoldhelyek kialakitasat is, melynek részleteit
telepUlésrendezési szerz&désben lehet rogziteni. Az Uj funkcidk dltal, a kdrnyezd
kiszolgdld utcdkban generdlddd tdbblet forgalmat a jelenlegi utcahdldzat
varhatdan képes kiszolgaini.

A gyalogos és kerékpdros kdzlekedés tekintetében a biztonsdgosabb gyalogos
dtkelés elérése érdekében gyalogdtkeldhely felfestése javasolt a Széchenyi utcdra.

Az OTEK vonatkozd melléklete értelmében a megépilé funkcidkhoz a megfelel
kapacitdsu kerékpdrtaroldt is ki kell alakitani. A kdzeli kerékpdros infrastruktUra a
tervezett fejlesztés miatt tovdbbi fejlesztést nem igényel, mivel a kdzeli Topdnka
utcan kiépitett kerékpdrit halad, ami a Széchenyi utcdn keresztUl kdzvetlenUl
elérhetd.

5.2. KOZMUFEJLESZTESI IGENYEK

A kdézmUvek vizsgdlata sordn bemutatdsra kerGlt, hogy a szikséges kdzmd
infrastruktUra a terUlet kdzvetlen kdzelében rendelkezésre dAll. A beépités feltétele a
terUlet teljes kdzmUellatottsdgdnak kialakitdsa.

Vizellatas

A telek vizbekdtéssel nem rendelkezik, de a tervezett fejlesztés becsUlt vizigénye (kb.
32 md/nap) vdrhatdéan a Jdanos utcai cséhdldzatrdl kiszolgdlhatd, melyrél NA5O-es
vizbekotés kialakitdsa szUkséges. Vdrhatéan a kertben kerti csap kialakitdsa is
indokolt lehet, locsolds céljdra.

Szennyvizelvezetés

A becsUlt vizelldtasbdl kalkuldlt napi szennyvizmennyiséget a Janos utcai hdldzatra
lehet bekdtni. Mivel az ingatlan jelenleg csatorna bekdtéessel nem rendelkezik, ezert
varhatoan Uj DN200-as bekdtd csé kialakitdsa szUkseges.
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Csapadékviz elvezetés

A tervezett épuUlet lapostetds, teraszos kialakitasu. Ezekrdl, illetve a telek burkolt
felUleteirdl dsszegyUjtott csapadékot, telken bellli tisztitdakndkon dtvezetve javasolt
az egyesitett rendszer( kdzmudhdldzatba vezetni.

Villamos energia-ellatas

A tervezett fejlesztés keretében megvaldsuld funkcidk elldtdsat biztositd becsUlt
energiaigény:

e Egyidejl teljesitmény: kb. 240 kW

e Csatlakozasi erték: kb. 3x400A

e Hdldzati feszUltség: 400V/3x230V, 50Hz

A tervezett épUlet betdpldldsa a Széchenyi utca feldl kerUlhet kialakitdsra. A 2008-as
kordbbi épitési engedélyeztetés keretében az ELMU-nek bejelentésre kerUlt a fenti
becsUlt energiaigény. Amennyiben a kézterUleten haladd kdbel, vagy a
transzformdtor dllomdsok bdvitése is szUkségessé vdlik, annak terveit az ELMU
bevondsdval kell terveztetni.

Gazellatas

A tervezett épUlet gdzellatdsa az épllet esetében fUtési hdigény biztositdsa, illetve a
haszndlati melegviz igény kielégitése céljgbdl torténik. A telek eldtti kdzterlleteken
jelenleg nem taldlhatd gdzvezeték, igy a tervezett épllet gdzelldtdsdhoz a
kdzterUleti gdzvezeték kiépitése is szUkséges.

Elektronikus hirkézlés

A korzet jelenlegi vezetékes tavkozlési elldtottsdga gyakorlatilag teljes kérd, azaz
valamennyi vezetékes tavkdziési igény kielégitett. A tdbblet igényeket a meglévd
hdaldzati rendszerrdl vald ledgazdssal, vagy annak tovdbbépitésével ki lehet elégiteni.

A tdébbletként jelentkezd vezeték nélkUli mobiltelefon-elldtdsi igényeket a meglévd
rendszerrdl biztonsdgosan ki lehet elégiteni.
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5.3. HUMAN INFRASTRUKTURA IGENYEK

.

A tervezett fejlesztés, bdr kisebb volumenld, megvaldsuldsdval Ujabb lakdsok
létesUinek a tervezési terUleten, melyben az Uj lakosok megjelenésével az aldbbi —
tervezési gyakorlaton alapuld - ellatdsi igények jelenhetnek meg, az egyes
alapellatdsok, kdzépfoky ellatasok, illetve szolgdltatdsok terén. A tervezett fejlesztés
kapcsdn megvalosuld kb. 50 db lakdasban, statisztikai atlag alapjan 150 Uj lakos
megjelenése varhato.

A tervezési teriletre vetitve

Ellatas ti N ti e 2 oz
arasfipusa ormativa (150 f6, vagy 50 lakas alapjan)
Bolcséde

20 féréhely / 1000 f6 +3 féréhel
(Alapellatdas) v/ Y
Ovoda
(Alogellé’rés) 40 féréhely / 1000 f& +6 féréhely (3 korcsoportban elosztva)
Altaldnos iskola 4 terem / 1000 f& Osszesen +18 féréhely (6sszesen 8
(Alapellatds) (1 terem 25-30 tanuld) évfolyamban elosztva)

K&zépfoku iskola

(Kozépfoky elldtas) Lakossdg x 6% x 47% +4 féréhely (4 évfolyamban elosztva),

Koérzeti orvosi rendeld 0,43 orvos munkahely /

Nem jelentkezik tobblet igén
(Alapellatas) 1000 76 ] 4 'geny

Gyermek szakorvosi
Y 0,5 orvos munkahely /

16 Nem jelentkezik tobblet igé
rende}ol 1000 lakds em jelentkezik tobblet igény
(Alapellatas)
Fogorvos 0,33 orvos munkahely / . - .y
Nem jelentkezik tobblet igén
(Alapellétds) 1000 6 J Z 'geny
Gybgyszertar . . o : .
L 300m2 / 12000-16000 f& +3 m2, tehdt valds igény nem jelentkezik
(Alapellatas)

Id&sek napkdzi

ofthona 6 féréhely / 1000 f& +1 féréhely
(Kozépfoku ellatds)

Posto 150-300m? / 600- + 15m2, tehdt valds igény nem jelentkezik
(szolgdltatés) 2000/f6 ' genynem|
Matematikailag + 293 kétet, de a jelenlegi
K& ife k& ¢ iat Ssi terUlettdl
o ony\l/ orl , 1,95 kétet / lakos onyv cjr (orr,n o. ervej-?em feru’e .o egy ’
(Kbzepfoku ellatas) sarokra taldlhato) kielégiti kerGleti szinten mért

igényeket, igy valds igény nem jelentkezik

A tablazat alapjan  megdllapithaté, hogy az esetlegesen jelentkezd
humdninfrastruktira fejlesztési igények, a kdzeli meglévd intézmények keretein belll
biztosithatdak.
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A tervezési terUlet kdzelében két iskola és egy dvoda is taldlhatd. Az dltaldnos iskolai
tanulok szama kerdleti szinten az elmult években csdkkent. (2007-ben: 4063 6, 2013-
ban: 3645 f&). A 2011/2012-es tanévben az iskolai féréhelyek kihaszndltsdga 88,5%
volt. Ezzel szemben az 6vodai férShelyek és a beiratott gyerekek szama 2008 o6ta
névekedést mutat, mely az Uj épitésU lakasokba kdltdzott lakossag dltal generdlddik.
Ugyanakkor igy is az egy féréhelyre jutdé dvodas gyerekek szama 2013-ban 0,96 volt,
a 3-5 évesek szdma pedig 0,8 f6. Az adatok nem 2018-as adatok, de ezekbdl
kiindulva, az évodai és iskolai feréhelyek szdma kerUleti szinten tartalékot mutat.

A tervezési terUlet kdzelében taldlhatd a XX. kerUleti, Ady Endre utcai szakorvosi
rendeld is, mely a Jahn Ferenc Dél-Pesti Korhdz €s Rendeldintézet szakrendeldje. Itt a
kOlbnb6z6 orvosi és fogorvosi elldtasokon felUl csalddvedelmi szolgdlat is mUkodik.

A fent emlitett infézményeket és szolgdltatdsokat a kerUletkdzpont kdzelsége, és az
oft taldlhatd tovabbi szolgdltatdsok egészitik ki. A tervezési telek kdzeleben tehdt a
meglévé humaninfrastruktira a tervezett beruhdzds utdn is képes lesz ellatni a
lakossag felmerUl6 szUksegleteit.

6. A JAVASOLT VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI ES ZOLDFELULETI HATASAI

Kérnyezeti hatasok:

A tervezési terUlet jelenleg is épitési joggal rendelkezd, beépitésre szdnt,
nagyvarosias lakoterllet. Jelen mddositds keretében az dltalanos szintterlleti mutatd
1,2-rél 2,5 m2/m2-re emelkedik a telken. Ez a fejlesztési szdndék igazodik a teljes tdmb
mdadr meglévé lakd funkcidju beépitéseinez.

A tervezési terllet jelenleg parlagon dll, féként gyepszintG és fds szary, invaziv
ndvényzettel boritott. A bemutatott fejlesztés keretében a telken 30%-0s mindségi
zoldfelUlet  kialakitdsa  tervezett , ami  a telek vizudlis megujuldsaval
osszekapcsolddva, dsszességében pozitiv kdrnyezeti megujuldst eredményez majd a
terUleten. A jelenlegi dllapot (2018.08.27.):
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A tervezési terUlet leéptékébdl fakaddan a fejlesztés varhatdan nem hordoz majd a
kdérnyezetet terheld jelentds mértéky tobblethatdst. Kivétel lehet ez aldl az épitkezés
ideje, melynek idején - idészakosan - megndvekedhet a leégszennyezés (CO2, szalld
por, stb.) és a zavard zajterhelés, de ezek hatdsat az épitkezések szabdlyozdsdnak
kdvetkezetes betartasaval csdkkenteni lehet.

Zoldfeluleti hatasok, javaslatok

A moddositassal érintett terUlet hasznositdsa, beépitése a rendezési tervek beépitési
paramétereihez kell igazodjon. A tervezett dllapotban eldirt legkisebb zdldfelllet
meértéke 30%, mely érték nagyvdrosias lakoterlleten kiemelkedden jO ardnynak
tekintheté (OTEK el&irds: 10%) és melynek betartdsdt a tervezett beépités
megvaldsitasa soran biztositani kell.

A tervezett fejlesztés sordn a jelenleg elhanyagolt benyomdst keltd telek zdldfelUlete
bdr terUletileg csdkken, mindsége vdarhatdéan jelentésen javul, igy funkciondlis
haszndlata és esztétikai értéke is ndvekedhet. A tervezett beépités sordn a
zoldfelUleti intenzitds, a mikroklimatikus hatdsok és a fenntarthatdsdgi eszmék
figyelembevételével érdemes a zdldtetds kialakitdson is elgondolkozni.

A tervezett felszini parkoldk (telken belll és kdzterUleten) kialakitdsdndl javasolt az
intenziv fdsitds, tekintettel arra, hogy a parkoldk nagyobb kiterjedésl burkolt,
bioldgiailag inakfiv fellletek és mint ilyenek, negativ mikroklimatikus hatdsuk
csokkenthetd a szegélyezd z6ld ndvényzet alkalmazdsdval.

7. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A tervezési terUletet sem orokségi, sem kdrnyezeti érték nem érinti.
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