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Téargy: Javaslat a Budapest XX. kertilet .....
hrsz. (Bp. XX. ...... , €S ...... ) alatti
ingatlan telekmegosztasaval kapcsolatos
dontés meghozatalara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 1205 Budapest ...... - ...... sz. alatti (...... hrsz-u) ingatlan bejegyzett tulajdonosai: 577/1000
tulajdoni ardnyban Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) és 423/1000 tulajdoni ardnyban Ny. G.

Ny. G. 423/1000 tulajdoni részilletdségén egy kordbban leégett, de f6 szerkezetében még
meglévé épiilet all, az Onkormanyzat 577/1000 tulajdoni részilletdsége természetben a szervizuat
uttestén helyezkedik el. Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasban kivett lakohdz, udvarként van
nyilvantartva (1 . sz. melléklet).

Az ingatlan teriiletmérete az 5. sz. féforgalmi ut végrehajtott szabalyozéasa utan 420 m -re
csokkent, majd a foldhivatali digitalizalasi eljaras lefolytatasakor 423 m?-re nétt, Az 577 m2
terlilet a szervizut részét képezi. A foforgalmi ut mellett kiszabalyozott szervizit 1étrehozésa
tulajdonjogi rendezést ¢és ezzel egyiitt telekszabalyozast, hatarrendezést vont volna maga utan,
de a fokozlekedési ut mellett taldlhatd szervizut kialakitdsa soran a ténylegesen elvett
foldteriiletek lejegyzése nem tortént meg, a teriiletet a beruhdzast végzo Budapest FOvaros
Onkorményzata a tulajdonjog véltozas tényét az ingatlannyilvantartdson nem vezettette at, igy
az véltozatlanul Onkorményzatunk tulajdonat képezi az ingatlannyilvantartis hatalyos adatai
szerint.
A szervizit megépitését kovetden 1991. aprilis 19-én az ingatlan igénybe nem vett 423 m2-es
részét az Onkormaényzat értékesitette, de mivel a vevo a vételarat nem fizette meg, az értékesitett
ingatlanrészre végrehajtasi jog keriilt bejegyzésre. 2008. junius 30-i keltezéssel az
Onkormanyzat kovetelés kiegyenlitésével vegyes adasvételi szerzddést kotott a korabbi vevod
gyermekével, akinek az ingatlanrész az azon 1év0 felépitménnyel egyiitt a tulajdonaba keriilt. A
jelenlegi tulajdonos az ingatlannyilvantartds tanusdga szerint téle vasarolta meg a tulajdoni
részilletdségét. A szerzOdésben a felek rogzitették, hogy az ingatlan az 1987. decemberében a
Nagykorosi ut Hatar Gt keresztezOdésében épitett feliiljar6 miatt szabdlyozasra keriilt. A
szabalyozas nyoman késziilt telekmegosztasi térrajz a foldhivatalban nem keriilt atvezetésre,
annak érvényessége lejart. A szabdlyozds utdn természetben kialakult 423 m2 nagysagu
foldrészlet az adasvételi szerzddés targyat képezo teriiletméret.

A szerzddésben a felek rogzitették azt is, hogy a feliiljar6 épitését végzd UTIBER Kozuti
Beruhazo Kft. feladata a valdésdgnak megfeleld ingatlan-nyilvantartasi allapot rendezése. Az
iratokbol megéllapithato, hogy az UTIBER Kozuti Beruhazo Kft. a helyzet rendezése érdekében
benyujtotta Hivatalunk Epitésiigyi Osztalyara kérelmét, azonban a Hatosag 2006. februar 20-an
kelt hatarozataval azt elutasitotta. Budapest Févaros Onkormanyzata altal benytjtott fellebbezés



alapjan eljarva Budapest FOvaros Kozigazgatasi Hivatalanak Epitésiigyi Foosztalya 08-1
197/2006. szam\ hatarozataban az els6foku dontést megsemmisitette és megallapitotta, hogy az
elséfoku hatosag az ttlejegyzési ligyben nem jarhatott volna el, mivel annak jogi feltétele nem
voltak adottak. A masodfokon eljar6 hatosag megallapitotta, hogy a helyzet rendezése
kisajatitasi eljaras lefolytatasaval lett volna rendezhetd.
Ezzel a szerviz ut megépitése utani telek- és tulajdonjog rendezés megallt. A korabbi intézkedést
és segitséget kérd leveliinkre a Févarosi Onkormanyzattdl valasz nem érkezett az
Onkormanyzathoz (épitéshatdsag), hatosagi eljaras lefolytatdsa iranti kérelem nem lett
benyujtva, Budapest Févaros Onkormanyzata irasbeli, illetve személyes egyeztetés ellenére sem
rendezte a mai napig az ingatlan jogi helyzetét.

Az ingatlan egyik fofala kozvetleniil a jardaval hataros, miiszaki allapota romos, az épiiletrdl
lehull6 vakolat balesetveszélyes, ezért az épiilet folyamatos karbantartast igényel. Az ingatlanon
allo felépitmény allagmegovasa, jokarbantartdsa jelenleg mindkét tulajdonos feladata annak
ellenére, hogy az érintett ingatlanrész az Onkormanyzat a fent hivatkozott szerzédésekkel
értékesitette, az nincs az Onkormanyzat birtokaban, az nem az Onkorményzat tulajdoni
részilletéségén helyezkedik el.
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képviseldje utjan (Gats Ugyvédi Iroda) irasban kezdeményezte az telek tulajdonjogi rendezését,
a telek megosztasat és vallalta az ezzel jard koltségek viselését (2. sz. melléklet).

Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala a 2020. janudr 27-én zaradékolt
800353/7/2019. sz. hatarozataval (3. sz. melléklet) engedélyezte a ... hrsz-ii ingatlan
megosztasat a T-100965 szamu valtozasi vazrajz (4. sz. melléklet) alapjan.

A hatarozatban foglaltak szerint a ... hrsz-tt 1000 m2 teriilet(i ingatlanbdl a megosztast
kovetden 1étrejon a ... hrsz-u, 423 m2 teriiletl foldrészlet, mtivelési aga: kivett lakohaz,
udvar és (....) hrsz-u, 577 m2 teriilet(i foldrészlet, miivelési aga: kivett kozut (kozteriilet).

A telekalakitas ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetéséhez sziikséges az eldterjesztés 5. sz.
mellékletét képezd Telekalakitasi (telekmegosztasi) Szerz8dés mindkét fél részérdl torténd
alairasa.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet a dontés meghozataléra.

Hatarozati iavaslat:

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy
dont, hogy:

1. tudomasul veszi az eldterjesztés 3. sz. mellékletét képezd, Budapest Fdévaros
Korményhivatala XI. Kertileti Hivatala 800353/7/2019 tigyiratszdmu, 2020. januar
27-én jogerére emelkedett hatarozataban foglaltakat, valamint az el6terjesztés 4. sz.
mellékletét képezd, T- 100965 sz. valtozasi vazrajz tartalmat.



11.  elfogadja az el6terjesztés 5. sz. mellékletét képezd Telekalakitasi
(telekmegosztasi) Szerzddes szovegét €s felkéri a polgarmestert a szerzodés
alairasara.

111. hozzajarul ahhoz, hogy Ny. G. a .... hrsz-u ingatlan ingatlannyilvantartasi
eljarasaval kapcsolatos intézkedéseket megtegye, melynek koltségeit viseli.

IV.  felkéri a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.
Felel6s: Szabados Akos polgarmester Hataridd:
2020. augusztus 31.

Az elbterjesztést targyalta: Gazdasagi Bizottsag
Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag

A hatérozati javaslat elfogadasa egyszerli sz6tobbséget igényel.

Az celoterjesztést készitette: Kallai Csabané vagyon- ¢és telekgazdalkodasi referens
(Vagyongazdalkodasi Osztaly).

El6terjesztés egyeztetve: R. Takacs Eszter foépitésszel.

Budapest, 2020. majus 04.

polgarmester

Melléklet:
1. sz. melléklet: ... hrsz-u ingatlan tulajdoni lapja
2. sz.melléklet: ... 2020. marcius 17-én kelt kérelme

3. sz. melléklet: Budapest FOvaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatalanak 2020.
januér 27-én jogerdre emelkedett 8003 53/7/2019 {igyiratszam hatarozata
4. sz. melléklet: T-100965 szamu valtozasi vazrajz

5. sz. melléklet: Telekalakitasi (telekmegosztasi) Szerzddés

MEGJEGYZES:

A Kormany a 40/2020. (111. 1 1.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozd humdnjarvany kovetkezményeinek elhéritdsa, a magyar



allampolgarok egészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrol €s a hozza kapcsolddo egyes torvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIII. torvény 46. SS (4) bekezdése értelmében, veszélyhelyzetben a telepiilési
Oonkormanyzat képviseld-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgytilésnek feladat- €s hataskorét a
polgarmester, illetve a fépolgarmester, a megyei kozgyiilés elndke gyakorolja. Ennek keretében
nem foglalhat allast onkormanyzati intézmény atszervezésérol, megsziintetésérol, ellatasi,
szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti. Fentiek alapjan a képviseld-
testiileti, valamint a bizottsagi eldterjesztések targyaban a polgarmester az alpolgarmesterekkel,
a frakciovezetokkel, valamint az illetékes bizottsagok elndkeivel tortént egyeztetés utan hozza
meg a dontést.



Szabados Akos  polgarmester
részére

Budapest Fovaros XX. kertilet
Pesterzsébeti Polgarmesteri Hivatal

Budapest

Kossuth Lajos tér 1.

1201

Ugyiratszam: GUI:X—03/2019.
Targy: kérelem
Viltozassal érintett Foldrészlet:

Budapest XX. ker., ..... hrsz.
Kérelmezo: Ny. G.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott Dr. Gats Andrea, Ugyfelem, Ny. G. (lakhely: 1184 Budapest, .... sziiletési hely és id6:
......; @Nyja neve: ...... ;szem. ig.: ........ ) képviseletében a korabban csatolt meghatalmazassal
az alabbi

kérelmet
terjesztem eld.

Kérjik a T. Polgarmester Urat és a Képviseld-testiiletet, hogy Budapest Févaros
Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala (a tovabbiakban: Hivatala) altal kiadott
800353/7/2019. szamu hatarozat (MII. szdmon csatolva) szerint engedélyezett
telekmegosztashoz hozzajarulni sziveskedjenek az aldbbiakra tekintettel.

Ugyfelem telekalakitasi engedély iranti kérelme alapjan a Hivatal el6tt eljaras indult a Budapest
XX. ker., ...... hrsz-u ingatlanok telekalakitasa vonatkozasaban.

A Hivatal 2019. szeptember 04. napjan kelt, 800353/7/2019 szamt hatarozataval engedélyezte
a Budapest XX. ker. ...... hrsz-1, 1000 m? teriiletii, 57,7 %-ban 6nkormanyzati tulajdonban, 42,3
%-ban Ugyfelem tulajdonaban 1évé foldrészlet, miivelési 4g: kivett lakohaz udvar megosztasat
ugy, hogy valtozas utan egy Budapest XX. ker. .... hrsz-, 423 m2 teriilet(i f6ldrészlet, miivelési
ag: kivett lakohaz, udvar és egy Budapest XX, ker. (....) hrsz-a, 577 m2 teriiletii Foldrészlet,
miuvelési ag: kivett kozat (kozterlilet) legyen. A szakhatdsagként kijelolt Budapest Fovaros
XIX. keriilet Kispesti Polgarmesteri Hivatal Epitéshatosagi és Varosfejlesztési Iroda a 1/522-
4/2019. szamu allasfoglalasaval a telekalakitashoz hozzajarult.

A Hivatal hatarozata 2020. januar 27. napjan véglegessé valt (M/2. szam alatt csatolva).

A fentiekre tekintettel kérjiik a T. Polgarmester Urat, hogy a 2020. prilis 23. napjan
megtartdsra  keriild6 képviseld-testiileti lilésen sziveskedjenek e telekalakitasi
kérelmiinket napirendre venni és ez ligyben érdemben dontést hozni.

A telekalakitas mind az Onkorményzatnak, mint Ugyfelemnek egyarant nagyon elény®s, hiszen
az 0nallo tulajdonba kertild telekrészek okén a felek jobban tudnak figyelni az dllagmegovasara,
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emellett a telepiiléskép és a megjelenés is szebb lesz. A kiilon, 6nallo tulajdonu ingatlanok
jobban hasznosithatok, mint a jelenleg k6z0s, vegyesen magan és dnkormanyzati tulajdonban
allo ingatlan. A sajat telekrészével igy mindegyik fél onélldéan tudna rendelkezni, ott a szlikséges
beruhdzéasokat elvégezni.

A sziikséges beruhazasok — kiilondsen azon a teriiletrészen, amely a megosztasi vazrajz szerint
iigyfelem tulajdonaba keriilne — jelentds koltséggel is jarnanak. A jelenlegi k6zos tulajdonu
teriileten egy erdsen leromlott allapotu épiilet talalhatdo, melynek felujitasarol mieldbb
gondoskodni sziikséges. Az épiilet allagmegdvasa elengedhetetlen, hiszen az allapota folytan
balesetveszélyes, a homlokzatanak allapota veszélyezteti az embereket. Az iigyfelem a kiilon
tulajdonaba kerilg teriileten természetesen maga vallalja az ingatlan helyreallitasat, amennyiben
a megosztashoz a mellékelt tervezetek szerint tulajdonosként az Onkormanyzat Képvisels-
testiilete utjan hozzajarul.

A telekmegosztds folytin az Onkormanyzat is jobban és koltséghatékonyabban
hasznosithatd, 6nall6 ingatlanhoz jutna.

Kérem, hogy az el6adottakra figyelemmela  telekmegosztashoz hozzajarulni
sziveskedjenek.

Budapest, 2020. marcius 17.

Tisztelettel:
Ny. G. kérelmez6 képviseletében:

Dr. Gats Andrea iigyved
Gats Ugyvédi Iroda
Mell¢kletek:

M/l — Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala 800353/7/2019. sz. hatarozata
M/2 — telekalakitasi valtozasi vazrajz
M/3 — telekalakitasi (telekmegosztasi) szerzodés tervezete



Budapest Févaros —
végleges

Kormanyhivatala
XI. Kertileti Hivatala

A ddntés
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Ny. G.
BUDAPEST WIII.KER.

Ugyiratszam:800353t7/2019

Ugyiratszam:900353/7/2019

Kérjiik, hogy valaszaban a fenti ligyiratszamra
sziveskedjen hivatkozni !

Ugyintézé: Boros Zoltan Targy: Ny. G. (1184 Budapest, ...... )
Telefon: 372-1400 telekalakitasi engedélyezési eljarasa —hatarozat

E-mail: boros.zoltan@11 kh.bfkh.gov.hu Valtozassal érintett foldrészlet: Budapest XX.
ker.,.... hrsz-i ingatlan megosztasa (T-100965
szamu valtozasi vazrajz)

HATAROZAT

Ny. G. (1184 Budapest, ......) kérelmére indult telekalakitasi eljarasi tigyében a telekalakitasi
kérelemnek helyt adok, és a Szabdé Gabor (foldméré ig. szam: 7302) altal készitett és Konya Jozsef
(ing.r.min.sz.: 2171/2010) altal mindsitett, Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriilet Hivatala
Foldhivatali Féosztaly Foldmérési és Foldiigyi Osztalya altal 2019.05.17. napjan zaradékolt T-100965
Szamu valtozasi vazrajzban foglaltak szerint

engedélyezem

- Budapest )(X. ker. .... hmz-u, 1000 m? teriilet(i foldrészlet, miivelési ag: kivet lakohaz udvar

megosztasat tigy, hogy valtozas utan

- Budapest ker. .... hrsz-u, 423 m?teriiletti foldrészlet, miivelési ag: kivett lakohaz, udvar

- Budapest XX. ker. (....) hrsz-ti, 577 m?termd foldrészlet, miivelési ag: kivett kozat
(kozteriilet)

legyen.

Foldhivatal Féosztaly
Foldmérési és Foldiigyi Osztaly
1111 Budapest, Budafoki it 58. Levélcim: 1519 Budapest, Pf. 415 Telefon: (06 1)372 1400 Fax:(06 1) 372 1436
E-mail: ingatlan.nyilvantartas@Ilkh.bfkh.gov.hu Honlap: www.kormanyhtvatal.hu



A szakhatosagként kijelolt Budapest Foévaros XIX. kerilet Kispesti Polgarmesteri Hivatal
Epitéshatosagi ¢és Varosfejlesztési Iroda (1195 Budapest, Varoshaz tér 18-20.) — mint
telepiilésrendezési és épitésiigyi szakkérdésben els6 fokon eljard hatosag — a 1/522-4/2019 szamu
szakhatosagi allasfoglalasaival — a telekalakitashoz hozzajarult. A szakhatosagi allasfoglalas
rendelkez0 része szerint:

..SZAKHA TOSAGI ALLASFOGLALAS

Ny. G. (1184 Budapest, .....) kérelmezd altal kezdeményezett telekalakitas tigyében hivatalomhoz
benytjtott kérelmére szakhatosagi hozzajaruldsomat megadom a Szabd Gabor foldmérd (2600 Vac,
.e..., T0ldmérd ig. szama: 7302) altala készitett 2019.05.17.-én zaradékolt

WI 9-041-EV munkaszamu T-100965 szamu valtozasi vazrajz szerinti telekalakitashoz.

Dontésem meghozatalandl a Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébeti Polgarmesteri Hivatal
Fdépitészének allasfoglalasat figyelembe vettem.

A szakhatosag szakhatosagi hozzajarulasa, allasfoglalasa és végzései ellen 6nallo jogorvoslatnak nincs
helye, az a hatarozat, illetve az eljarast megsziintetd végzés elleni jogorvoslat keretében tamadhat6 meg.

A szakértOként megkeresett Budapest Févaros Korméanyhivatala Ill. Keriileti Hivatala Kozlekedés
Feliigyeleti Foosztaly Utogyl Osztaly — mint kozlekedésbiztonsagi szakkérdésben elsé fokon eljaro
szerv — a BP-03/40400980-4/2019 szamu tigyirataban az alabbi nyilatkozatot adta.’

»A telekalakitds soran olyan teriilet keriil kialakitasra, amelyen a késobbiekben mas épitmény — a
kdzmiivek és az Ut vizelvezetését szolgald 1étesitmény kivételével nem helyezheto el, azon csak 1t
létesiilhet. A kialakulo (174469,2) helyrajzi szamu , kivett kozut (kozteriilet)" megnevezésii ingatlanon
ut épitéséhez a kozlekedési hatosag engedélye sziikséges. ”

A telekalakitasi engedély véglegessé valasat kdvetben a valtozasi vazrajzot a Jarasi hivatal - ha
ennek muszaki és jogi akadalya nincs - Ujra zaradékolja.

A telekalakitasi engedély a hatarozat véglegessé valasatol szamitott 1 évig hatalyos. A foldrészletek
adataiban, tovabba a bejegyzett jogok ¢és feljegyzett tények vonatkozasdban a telekalakitassal
bekovetkezd valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésére iranyuld ingatlan-
nyilvantartasi eljaras ezen id6szak alatt kérvényezheto.

Jelen hatarozat véglegessé valik, ha ellene nem fellebbeztek, és a fellebbezési hataridé letelt, ha a
fellebbezésrdl lemondtak, tovabba ha a benyujtott fellebbezést visszavontak és a masodfoku hatosag a
fellebbezési eljarast megsziinteti.

Abban az esetben, ha a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése folyamatban 1év0 birdsagi eljaras
miatt nem tortént meg, az ligyfél kérelmére a jarasi hivatal - ha ennek miiszaki és jogi akadalya nincs -
hatalyossagi idején beliil egy alkalommal a telekalakitasi engedélyt egy évre meghosszabbitja, valamint
a valtozasi vazrajzot Ujra zaradékolja. Az Gjra zaradékolasi kérelemhez a birdsag altal érkeztetett
keresetlevelet csatolni kell.

A telekalakitasi eljards meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartdsbol a hatdrozat véglegessé valasat
kdvetd napon - az tigyfelek kiilon értesitése nélkiil - hivatalbodl torlésre keriil.

Hatarozatom ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil a Budapest Fovaros Korményhivatala
Foldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali Féosztalyahoz (1051 Budapest, Sas utca 19.) cimzett, de
Budapest Févaros Kormanyhivatala Xl. Kerlleti Hivatalahoz (1111 Budapest Budafoki Gt 59.)
benyujtando fellebbezésnek van helye.

A fellebbezéseért 30.000 forint igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetni. A befizetést készpénzben,
csekken, illet6leg a Budapest FOvaros Kormanyhivatal Fofdmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali
Foosztaly 10023002-00301208-00000000 szamlaedmara torténd utalassal lehet teljesiteni.



INDOKOLAS

Ny. G. (1184 Budapest....... ) telekalakitasi engedély iranti kérelmet adott be a Budapest ker.,
..... hrsz-u ingatlanok telekalakitasa vonatkozasaban.

A kérelmet az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairol szolo 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet
alapjan megvizsgalva az alabbiakat allapitottam meg:

- a kérelmez6 az engedély iranti kérelem benyujtasara jogosult volt,

- a kérelemhez el@irt telekalakitasi dokumentacio csatolva lett,

- a dokumentaciot arra jogosult személy készitette,

- akérelem elbiralasaért fizetendd igazgatasi szolgaltatési dij befizetése hataridon beliil megtortént.

A benyujtott telekalakitasi dokumentacio részét képezd, Szabo Gabor (foldmérd ig. szam: 7302) altal
készitett és Konya Jozsef (ing.r.min.sz.: 2171/2010) altal mindsitett foldmérési munkarészeket
Hivatalom 2019.05.17. napjan jovahagyo zaradékkal latta el.

A telekalakitdsi engedélyezési eljardsban szakhatdsag tovabba szakértOként eljard szervek kertiltek
megkeresésre.

1. A szakhatosagként kijelolt Budapest FOvaros XIX. keriilet Kispesti Polgarmesteri Hivatal
Epitéshatosagi és Varosfejlesztési Iroda (1195 Budapest, Varoshaz tér 18-20.) — mint
telepiilésrendezési és épitésiigyi szakkérdésben elsé fokon eljaré hatésag — a 1/522-4/2019. szamu
szakhatosagi allasfoglalasaval — a telekalakitashoz hozzajarult. A szakhatdsagi allasfoglalas indoklasa
szerint:

., A Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és 6rokségvédelmi Hatosagi, Oktatasi és
Torvényességi Feliigyeleti Foosztaly Hatosagi Osztaly 11. a BP/100U11398-Z22019. sz. végzésével a
hivatalomat jeldlte ki a targyi telekalakitasi engedélyezési iigyben szakhatosagként arra a kérdésre
vonatkozoan, hogy a tervezett telekalakitas megfelel-e a telepiilésrendezési kovetelményeknek és a
helyi épitési szabalyzatnak.

Az eljaras soran megkerestem a Budapest FOovaros keriilet Pesterzsébeti Polgarmesteri Hivatal
Foépitészét, és kértem targyi ligyben allasfoglalast, mely az alabbi:

DA Nagykorosi ut melletti telek egy részén a kozat megépiilt, a telket a Févaros illetekesei a
kozlekedési ut kialakitasa el6tt nem rendezték, annak ellenére, hogy ez a KESZ-ben szerepelt. A
megmarado telek Vi-ZL-ZI jelii épitési 6vezetben van, kialakithato teleknagysaga 1000 m2. Mivel
az ingatlan szabalyozott telek, ahol az Gt megépiilt, igy a megmarado telket kialakultnak kell
tekinteni. Azaz a telket meg lehet osztani és be lehet épiteni.

A kérelmezd altal benyujtott W19-041-EV munkaszamt T-100965 szamu valtozasi vazrajzot
megvizsgaltam, és megallapitottam, hogy a kialakuld 174469/1 hrsz kivett lakohaz udvar, és a (.....)
hrsz. kivett kozat (kozteriilet) alatti ingatlanok megfelelnek a Budapest Févaros XX Keriilet
Pesterzsébet Onkorményzatinak a Keriileti Epitési Szabalyzatarél szolé 26/2015 (X.21.)
onkormanyzati rendeletében foglaltaknak.

A telekalakitasrol szolo 85/2000. (X1.8.) FVM rendelet 3 S (2) bekezdése alapjan ,,Meglévo telkek
esetében a telekegyesités a telekhatar-rendezés abban az esetben is engedélyezhetd, ha az uj telek.
illetve telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete nem felel meg a teriiletre vonatkoz6 jogszabalyok
elbirdsainak. Ez az eldiras telekhatar-rendezés esetén csak akkor alkalmazhato, ha a kialakul6 telkek
méretei a korabbiakhoz képest az épitésiigyi eldirasoknak jobban megfelelnek.

A fenti esetben az ingatlan szabalyozott telek, és az Gt megépiilt, a telkek mar kialakultak.

A fentiek alapjan az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL torvény (AKR) 55. S

alapjan a szakhatosagi hozzajarulasomat megadtam "
A szakértoként megkeresett Budapest Févaros Kormanyhivatala I11. Keriileti Hivatala Kozlekedés
Feliigyeleti Féosztaly utiigyi Osztaly — mint kdzlekedésbiztonsagi szakkérdésben elsé fokon eljaro
szerv — a BP-03/40400980-412019 szamu iigyirataban az alabbi nyilatkozatot adta:



»A mellékelt Szabd Gabor (2600 Vac, ....) foldméré mérndk altal 2019. majus 1-én készitett, BFKH
XI. Kertileti Hivatala Foldmérési és Foldiigyi Osztaly altal 2019. majus 17-én zaradékolt, T100965
szamu valtozasi vazrajz, a Budapest Fdvaros XX. Keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatinak
alpolgarmestere 2019, junius 9-én kelt, KP/23381/2Q019. ligyiratszamu kozitkezel6i hozzajarulasa és
az ligyben rendelkezésre allo egyéb iratok alapjan megallapithato, hogy az érintett ingatlan megosztasa
kozlekedési szempontbol a rendelkezd részben tett kikotések mellett engedélyezhetd, a kozati
kozlekedés biztonsaganak kovetelményei €s az utiigyi érdekek nem sériilnek.

A telekalakitasi eljaras nem utépitési engedélyezési eljaras. A rendelkez6 részben szerepld eldirasokat
annak érdekében tettem, hogy a (174469/2) helyrajzi szamu ingatlan teriilete Gt épitésére mindenkor
akadalytalanul rendelkezésre alljon, az a szabdlyozasi terv elhatdrozadsdnak megfelelden zaloje/es
kozuti tertiletként keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba €s, hogy azon ut épitésére csak a
kozuti kozlekedésrdl szolo 1988. évi 1. torvény 29.5 (2) bekezdésében foglaltak szerinti hatdsagi eljarast
kovetden keriiljon sor,

Jelen nyilatkozat a teriileti allamigazgatasi szervezetrendszer atalakitdsaval 6sszefiiggd egyes torvények
modositasardl szol6 2015 évi VIIL. térvény 24.9, és a 383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 79/H. S (1) b)

pontja figyelembe vételével keriilt kiadasra. "

Mivel a 531/2017. (XII. 29.) Korm rendelet 1. mellékletében meghatarozott szakhatosag, tovabba a
383/2016. (XI. 2.) Korm. rendelet 791F. S-ban eldirt szakkérdésekben kijeldlt szervek a
telekalakitashoz hozzajarultak, a telekalakitasi engedély megadasanak nem volt akadalya, igy a
rendelkez0 részben foglaltak szerint dontottem.

A telekalakitasi engedély hatalyossagi idejét és a valtozasi vazrajz Gjra zaradékolasat a 384/2016. (XII.
2.) Korm. rendelet 23. S (4) bekezdése szabalyozza.

A hatérozat véglegessé valasanak feltételeit az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL.
torvény (tovabbiakban: Akr) 82. S-a szabalyozza.

A telekalakitdsi engedély folyamatban 1év0 birosagi eljaras miatti, egy évvel torténd meghosszabbitasat,
valamint a valtozasi vazrajzot Ujra zaradékolasat a 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23. S (5)

bekezdése teszi lehetdvé.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbol a 384/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet 23. S (2) és (3) bekezdéseiben foglaltak alapjan a hatarozat véglegesse valasat kovetden kertil

torlésre.

Dontésemet a hivatkozott jogszabalyok alapjan hoztam.

A fellebbezés lehetdségét az Akr. 116. S (1) és (3) bekezdései biztositjak. A fellebbezés benytijtasanak
hataridejét és modjat az Akr. 118. S (3) bekezdése szabalyozza.

A fellebbezés dijat a 166/2009. (XI1.9.) FVM rendelet 1. S (3) bekezdése allapitja meg.

Budapest Fovaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala hatdskorét a foldmiiveléstligyi
hatosagi és Igazgatosagi feladatokat ellatdé szervek kijeldlésérdl szolo 383/2016. (XII.Z)
Kormanyrendelet 53. S (1) bekezdése, mig Illetékességét 383/2016. (Xil.2.) Kormanyrendelet

3.5
(3) bekezdés c) pontja €s 1. szamu Mell¢klete allapitja meg.

dr. Pintér Beatrix hivatalvezetd megbizasabol
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TELEKALAKITASI (TELEKMEGOSZTASI) SZERZODES

Amely 1étrejott egyrészrél Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata
(sz€khely: 1201 Budapest, Kossuth tér 1 .; adoészam: 15735832-2-43; statisztikai szamjele:
15735832-8411-32101; képviseli: Szabados Akos polgarmester; magyarorszagi nkormanyzat)
mint telekalakito fél 1. (tovabbiakban: telekalakito fél 1.)

masrészrol Ny. G. (sziiletési név: Ny. G; sziiletési hely, id6: Budapest, .....; anyja neve: ...
személyi szama: ....; magyar allampolgar) 1184 Budapest, ..... szam alatti lakos, mint
telekalakito fél 2. (tovabbiakban: telekalakito fél 2.) kozott az alulirott helyen €és napon, az
alabbi feltételek szerint:

1. A felek megallapitjak, hogy a felek kozos tulajdondban all a Budapest XX. ker. belteriileti
...1sz1, 1000 m? alapteriiletii, ,kivett lakohaz, udvar” megjelolésii ingatlan, mely
természetben a 1205 Budapest, ..... szdm alatti ingatlannak felel meg. Az ingatlan
577/1000-ed tulajdoni illetésége Budapest Fovaros XX. keriilet Pesterzsébet
Onkorményzata telekalakité fél, 423/1000-ed tulajdoni illetdsége Ny. G. telekalakitd fél
tulajdonaban all. A felek megallapitjdk, hogy az ingatlannyilvantartas adatai alapjan az
ingatlan per-, igény- és tehermentes.

A felek rogzitik, hogy a kozos tulajdont ingatlan ebben a forméaban rosszul hasznosithato,
onallo épitkezésre alkalmatlan, valamint a rajta talalhato épiilet allaga is sulyosan leromlott,
balesetveszélyes. A kozos tulajdont ingatlan fenntartasa mindkét fél szadmara jelentOs
koltségekkel jar. Az ingatlan természetben tOrténé megosztasaval a felek jobban és
koltséghatékonyabban hasznosithato, kizardlagos tulajdont ingatlanokhoz jutnak.

2. A felek megallapitjak, hogy Ny. g. telekalakité fél a Budapest XX. ker. ... hrsza ingatlan
megosztasara vonatkozdan telekalakitasi kérelmet nyujtott be. A telekalakitast Budapest
Févaros Korményhivatala XI. Keriileti Hivatala 800353/7/2019. szdmu hatarozataval
engedélyezte a Budapest Fovaros Kormanyhivatala XI keriileti Hivatala altal zaradékolt T-
100965 szamu valtozasi vazrajz szerint. A hatarozat 2020. janudr 27. napjan véglegessé
valt.

3. A felek Szabo Gabor foldméréd T-100965 szamon készitett és Budapest Fdévaros
Korményhivatala XI. Keriileti Hivatala altal zaradékolt, a Budapest XX. ker. beltertileti

Budapest, 2020........coviviiiiiiian

Budapest Fovaros XX. Keriilet Pesterzsébet Ny. G.
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. ingatlan vonatkozasaban elkészitett valtozasi vazrajzot jelen okirat elvalaszthatatlan
mellékletének tekintik.

A felek a vézrajz szerint a Budapest XX. ker. ... hrszi ingatlant megosztjak a Budapest
XX. ker. beltertilet ..... hrsza és Budapest XX. ker. beltertilet .... hrszl ingatlanra.

4. A telekalakitasi el6tti allapotnak megfelelden a Budapest XX. ker. .... hrszu ingatlan 1000
m? alapteriilettel, kivett lakohaz, udvarként szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.

5. Afelek az 1. pontban megjeldlt ingatlant két 6nallo ingatlanra megosztjak. A telekalakitas
(telekmegosztas) utani allapotot a felek a véazrajznak megfeleléen az alabbiak szerint
jelolik meg:

a) Budapest XX. ker. belteriilet .... hrsz alatt felvett 423 m? alapteriiletd, , kivett lakohaz,
udvar” megjel6lési ingatlan;

b) Budapest XX. ker. belteriilet .... hrsz alatt felvett 577 m? alapteriileti, ,,kivett kozut”
(kozteriilet) megjelolésti ingatlan.

6. A felek kérik az illetékes jarasi hivatalt, hogy a jelen szerz6désben hivatkozott vazrajz és
jogerds telekalakitast engedélyezd hatdrozat alapjan a Budapest XX. ker. ... hrszl
ingatlant telekalakitas cimén ossza meg a Budapest XX. ker. .... és .... hrszl ingatlanokra
jelen szerzddés 5. a) €s 5. b) pontjaban megjelolt adatokkal.

A felek kérik tovabba, hogy az illetékes ingatlaniigyi hatosdg a telekalakitassal
Osszefiiggésben a valtozasokat az ingatlan-nyilvantartési térképen is vezesse at.

7. A felek megallapodnak, hogy a telekmegosztas szerint az telekmegosztassal 1étrejovo
ingatlanok tulajdonjoga az aldbbiak szerint alakul:
a) Budapest XX. ker. belteriilet .... hrsz alatt felvett ingatlan telekalakit6 fél 2., Ny. G.
tulajdonaba kertil.
b) Budapest XX. ker. belteriilet .... hrsz alatt felvett ingatlan telekalakito fél 1 ., Budapest
Févéaros XX. Keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata tulajdondba keriil.

8. A felek rogzitik, hogy a telekmegosztas alapjan a telekalakitas el6tti allapotnak megfeleld
tulajdoni illetéségiiknek megfeleld tulajdonjoghoz jutnak ¢€s a telekmegosztas kapcsan
egyikdjlik sem jut az eredeti tulajdoni hanyadat meghalad6 mértéki ingatlan tulajdonaban.
A felek ennek megfelelden rogzitik, hogy a telekalakitas kapcsan egymassal szemben
fizetési kotelezettségiik, kovetelésiik nem all fenn.

Onkormanyzata telekalakito fél 2. telekalakito fél | .
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9. A telekalakito felek rogzitik, hogy a telekalakitassal érintett ingatlanok ingatlan per-,
igény- ¢és tehermentesek. A telekalakito felek szavatolnak azért, hogy a szerzddés
megkdtésekor harmadik személynek az ingatlanokra vonatkozdan nincs olyan joga, amely
a telekalakito feleket a tulajdonjog megszerzésében és gyakorlasdban korlatozna vagy
akadalyozna.

10. A felek megallapodnak, hogy a telekalakito felek a megosztott ingatlanokat azok altaluk
ismert €s elfogadott allapotban szerzik meg. A felek megallapitjak, hogy a megosztassal
1étrejott ingatlanoknak mar a birtokukban vannak és maguk huzzak az érintett ingatlanok
hasznait, viselik annak terheit.

I'1. A felek megallapodnak abban és jelen szerz0dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a Budapest XX. ker. beltertilet ... hrsz ingatlan 423
m? alapteriilettel, ,kivett lakohaz, udvar” megnevezéssel az ingatlan-nyilvantartdsban
feltiintetésre és annak tulajdonjoga az eredeti bejegyzési jogcimen bejegyzésre keriiljon
1/1 tulajdoni aranyban a telekalakito fél 2. javara.

A felek megallapodnak abban é€s jelen szerz0dés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a Budapest XX. ker. belteriilet .... hrsz ingatlan 577
m? alapteriilettel, , kivett kozat” megnevezéssel az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetésre
¢s annak tulajdonjoga az eredeti bejegyzési jogcimen bejegyzésre keriiljon 1/1 tulajdoni
aranyban a telekalakito fél 1. javara.

12. A telekalakito fél 1 . a szerzddés telekalakitdo fél 1 . részérdl torténd aldirdsanak
ellenjegyzésével meghatalmazza a Deak és Tarsai Ugyvédi Irodat (1 132 Budapest, Kresz
Géza u. 17., eljaro iigyvéd: dr. Jankovich Béla, Dedk és Tarsai Ugyvédi Iroda 6. sz.
alirod4ja, 11 18 Budapest, Somléi Ut 31.), amely meghatalmazést az eljaro tgyvéd
elfogad.

A telekalakito fél 1 . kijelenti, hogy magyarorszagi dnkormanyzat, annak képviselje az
ingatlan megosztasara és a telekalakitdsi szerzddés aldirasara kell¢ felhatalmazassal
rendelkezik, az ingatlan az 6nkorményzat forgalomképes vagyoneleme. A telekalakito fél
1. képviselO-testiilete ............... . szamu hatarozataban a telekmegosztas jovahagyta.
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13. A telekalakito fél 2. kijelenti, hogy cselekvoképes magyar allampolgar, szerz0déskotési
képessége korlatozva nincs.

14. A telekalakitdo fél 2. a szerzddés telekalakito fél 2. részérdl torténd aldirasanak
ellenjegyzésével a Gats Ugyvédi Irodanak — dr. Gats Andrea (KASZ : 36059196; 7400
Kaposvar, Muzeum u. 2.; postacim 1036 Budapest, Lajos utca 93-99 ,E” 1épcsOhaz 4.
emelet 5. ajtd) hatalmazza meg. A felek jelen szerzodés elkészitésére, ellenjegyzésére €s

Budapest, 2020..

az ingatlan-nyilvéantartasi eljaras lebonyolitasara a Gats Ugyvédi Irodanak — dr. Gats
Andrea tigyintézésével (KASZ : 36059196; 7400 Kaposvar, Muzeum u. 2.; postacim 1036
Budapest, Lajos utca 93-99 ,,E” Iépcs6haz 4. emelet 5. ajtd) adnak meghatalmazast és
megbizast. Az eljaré ligyvéd a meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

15. Szerzddo felek megallapodnak abban, hogy a szerzddés elkészitésével jaro tigyvédi
munkadijat és esetleges készkiaddsokat, valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljarassal
kapcsolatos szolgaltatasi dijat a telekalakito fél 2. viseli.

A szerz6dd felek jelen szerzddést értelmezést és gondos attanulméanyozast kdvetden, mint
akaratukkal mindenben megegyezdt irtak ala.
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