INGATLAN ADASVETELI ELOSZERZODES

amely 1étrejott egyrészrdl a

GYUSZI_FCB Ingatlanhasznosité Korldtolt Felel8sségl Tdarsasag (réviditett név: GYUSZI_FCB Kfi.:
székhelye: 1202 Budapest, Mdrtirok Utja 156.; cégjegyzék szama: 01 09 287003; addszama: 25748196-2-
43; statisztikai szamjele: 25748196-6810-113-01; képviseli: Pintér Gyula Ferenc Ugyvezetd), mint eladd
(a tovabbiakban: Eladd)

mdasrészrol a

Best Dream House Korlatolt FelelSsségi Tdrsasdg (roviditett név: Best Dream House Kft.; székhelye: 1204
Budapest, Késmark utca 16.; cégjegyzék szama: 01 09 356534; addszama: 27909926-2-43: statisztikai
szamjele: 27909926-6810-113-01; képviseli: Balogh Angelika Ugyvezetd, meghatalmazdssal képviseli:
Dudoma Attila meghatalmazott), mint vevd (a tovdbbiakban: Veva)

k&zott az alulirott napon és helyen, az aldbbi feltételek szerint:

I. Szerzédés targya

1.1.
Az Elado, 1/2 ardnyd tulajdondt képezi a Budapest Févaros Kormdanyhivatala Féldhivatali Osztalyandl a

Budapest, XX. ker., belterilet 180901/61 hrsz. alati nyilvantartott, 2974 m? terUletd, , kivett Gt" megjeldlésd,
természetben a 1204 Budapest, 180901/61 hrsz. szém alatt taldlhatd ingatlan (a tovdbbiakban: Ingatlan 1.).

A Felek régzitik, hogy oz addsvételi szerzédés vonatkozdsdban az Ingatlan_1 tulajdonostdrsanak, az IMMO-
ROHR PLUS Ingatianforgaimazé Korldtolt Felelésségl Tarsasagnak (réviditett név: IMMO-ROHR PLUS Kft.:
székhelye: 1094 Budapest, Bokréta uta 11-13.; cégjegyzék szama: 01 09 881804) a Ptk. 5: 81. § (1)

bekezdése alapjan elévasarldsi joga all fenn.

Elado vailaljo, hogy a jelen eldszerzédés aldirdsat kdvetd 30 napon belill beszerzi, és a Vevd rendelkezésére
bocsatia a tulajdonostars dltal aldirt és az Inytv. és Pik. tartalmi és formai eldirdsainak megfeleld elbvasarlasi
jogradl tértéend lemondd nyilatkozatat 2 db eredeti példdanyban a 3. szémon mellékelt tartalommal.

Az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint az Ingatiant oz aldbbi terhek (a tovdbbiakban: Terhek) terheli:

a) az ELMU Hélézati Kft. mint jogosult javdra bejegyzett vezetekjog
0) a Budapest Févdros XX. Kerilet Pesterzsébet Onkormdnyzat mint jogosult javdra bejegyzett

telepllésrendezési kotelezettség.
c) oz NKM Féldgdzhdlézati Kft. mint jogosult javéra bejegyzett vezetékjog.

Az Elado kijelenti, hogy az Ingatian 1 a fentieken kivil per-, teher- &s igénymentes.

1.2.
Az Eladd kizarolagos, 1/1 ardny( tulajdondt képezi a Budapest Févéros Kormdnyhivatala Féldhivatali

Osztdlyadnal a Budapest, XX. ker., belteriilet 180901/63 hrsz. alatt nyilvantartott, 2947 m? terUletd,  kivett ot
megjeldlesy, természetben a 1204 Budapest, 180901/43 hrsz. szam alatt taldihaté ingatian {a tovdbbiakban:

Ingatian 2.).

Az ingatlan-nyilvantartéas adatai szerint az Ingatlan 2-t oz aldbbi terhek (a tovabbiakban: Terhek) terhel:

a) az ELMU Hdlézati Kft. mint jogosult javéra bejegyzett vezetekjog
D) a Budapest Févdaros XX. Kerilet Pesterzsébet Onkormdnyzat mint jogosult javara bejegyzett

telepllésrendezési kotelezettség.
c) oz NKM Féldgazhdlézati Kft. mint jogosult javéra bejegyzett vezetékjog.

Az Elad¢ kijelenti, hogy az Ingatlan 2 a fentieken kivil per-, teher- &s igénymentes.

1.3,
Az Eladd kizarélagos, 1/1 ardnyl tulajdondt képezi a Budapest Févaros Kormdnyhivatala Féldhivatali

Oszidlyandl a Budapest, XX. ker., belterilet 180901/71 hrsz. alatt nyilvdntartott, 800 m? terClety, |, kiveft
beépitetlen teriilet”" megjeldlésd, természetben a 1204 Budapest, 180901/71 hrsz. szam alatt taldlhatd ingatlan

(a tovdabbiakban: Ingatlan 3.).

Az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint az Ingatlan 3-mat az aldbbi terhek (a tovabbiakban: Terhek) terheli:
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a) az ELMU Halézati Kft. mint jogosult javara bejegyzett vezetékjog.
Az Eladd kijelenti, hogy az Ingatlan 3 a fentieken kivll per-, teher- és igénymentes.

1.4,
Az Eladd kizdrélagos, 1/1 ardnyd tulajdondt képezi a Budapest Févdros Kormdanyhivatala Féldnivatali

Osztdlydndl a Budapest, XX. ker., belterGlet 180901/72 hrsz. alatt nyilvantartott, 800 m? terlletl, | kivett
beépitetlen terllet" megjeldlésy, természetben a 1204 Budapest, 180901/72 hrsz. szam alatt taldhatd ingatlan

(a tovabbiakban: Ingatian 4.).

Az ingaflan-nyilvantartas adatai szerint az Ingatlant4-t az aldbbi terhek (a tovdbbiakban: Terhek) terheli:
a) az ELMU Hdldzati Kft. mint jogosult javdra bejegyzett vezetékjog.

Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan 4 a fentieken kivil per-, teher- és igénymentes.

1.5.
Az Eladd kizardlagos, 1/1 ardnyU tulajdondt képezi a Budapest Févaros Kormdnyhivatala Féldhivatali

Osztdlyéndl o Budapest, XX. ker., belterUlet 180901/73 hrsz. alatt nyilvantartott, 800 m? terlletd, | kivett
beépitetien terilet" megjeldlésU, természetben a 1204 Budapest, 180901/73 hrsz. szam alatt taldlhatod ingatlan

(a tovdbbiakban: Ingatlan 5.).

Az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint az Ingatlan 5-1 az aldbbi terhek (a tovdbbiakban: Terhek) terheli;
a) az ELMU Hdlézati Kft. mint jogosult javara bejegyzett vezetékjog.

Az Eladd kijelenti, hogy az Ingatlan 5 a fentieken kivUl per-, teher- és igénymentes,

1.6.
Az Eladd kizardlagos, 1/1 ardnyl tulajdondt képezi a Budapest Févaros Kormdnyhivatala Féldhivatali

Osztdlyandal a Budapest, XX. ker., belterilet 180901/74 hrsz. alatt nyilvantartott, 1102 m2 terUlet(, | kivett
beépitetlen terllet” megjeldlésy, természetben a 1204 Budapest, 180901/74 hrsz. szam alatt taldlhatd ingatlan

(a tovdbbiakban: Ingatian é.).
Az Eladod kijelenti, hogy az Ingatlan é per-, teher- és igénymentes.

1.7.
Az Eladd kizdrdlagos, 1/1 ardnyl tulgjdondt képezi a Budapest Févdros Kormdnyhivatala Fdldhivatali

Osztdlyandl o Budapest, XX. ker., belterGlet 180901/75 hrsz. alatt nyilvantartott, 800 m? terletd, | kivett
beépitetlen terilet” megjeldlésy, természetben a 1204 Budapest, 180901/75 hrsz. szam alatt taldlhatd ingatlan

{a tovabbiakban: Ingatian 7.).

Az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint az Ingatian 7-t az aldbbi terhek (a tovdbbickban: Terhek) terheli:
a) az ELMU Hdalézati Kft. mint jogosult javara bejegyzett vezetékjog.

Az Elado kijelenti, hogy az Ingatlan 7 a fentieken kivUl per-, teher- és igénymentes.

1.8.
Az Eladd kizardlagos, 1/1 ardnyl tulgjdondt képezi a Budapest Févdros Kormanyhivatala Féldhivatali

Osztalyandl a Budapest, XX. ker., belterilet 180901/76 hrsz. alatt nyilvantartott, 800 m? terlletld, | kivett
beépitetlen terllet” megjeldlésy, természetben a 1204 Budapest, 180901/76 hrsz. sz&m alatt taldlhatd ingatlan

(a tovdbbickban: Ingatlan 8.).

Az ingatian-nyilvantartas adatai szerint az Ingatlan 8-at az aldbbi terhek (a tovabbiakban: Terhek) terheli:
a) oz ELMU Hdlézati Kft. mint jogosult javdra bejegyzett vezetékjog.

Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatian 8 a fentieken kivll per-, teher- és igénymentes.

1.9.
Az Eladd kizdardlagos, 1/1 ardnyU tulajdondt képezi a Budapest Févdros Kormdnyhivatala Fdldhivatali

Osztdlydndal a Budapest, XX. ker., belterilet 180901/77 hrsz. alatt nyilvantartott, 800 m? terGletd, | kiveft
beépitetlen terilet" megjeldlésU, természetben a 1204 Budapest, 180901/77 hrsz. szam alatt taldlhato ingatlan

(a tovabbiakban: Ingatian 9.).

Az ingoﬂon—nyilyénmrtés adatai szerint az Ingatlan 9-et az aldbbi terhek (a tovdbbiakban: Terhek) terneli:
a) az ELMU Hdlézati Kft. mint jogosult javdra bejegyzett vezetékjog.

Az Elado kijelenti, hogy az Ingatlan ¢ a fentieken kivll per-, teher- és igénymentes.
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1.10.
Az Eladd kizdrdlagos, 1/1 ardnyU tulojdondt képezi a Budapest Févdros Kormdanyhivatala Féidnivatali

Osztdlyandl a Budapest, XX. ker., belterilet 180901/78 hrsz. claft nyilvantartott, 800 m? terUletd, | kivett
beépitetlen terilet" megjeldlésl, természetben a 1204 Budapest, 180901/78 hrsz. szam alatt taldlhatd ingatlan

(a tovdbbiakban: Ingatian 10.).

Az ingatian-nyilvantartdas adatai szerint az Ingatlan 10-et az aldbbi terhek (a tovabbiakban: Terhek) terheli:
a) az ELMU Hdldzati Kft. mint jogosult javdra bejegyzett vezetékjog.

Az Elado kijelenti, hogy az Ingatlan 10 a fentieken kivll per-, teher- és igénymentes.

A tiz ingatlan (Ingatian 1., Ingatian 2., Ingatian 3., Ingatian 4., Ingatian 5., Ingatian 6., Ingatlan 7., ingatian 8.,
Ingatlan 9., és Ingatlan 10.) a tovdbbiakban egyittesen: Ingaflanok.

A felek régzitik, hogy az Eladd az Ingatlanokat kizdarélag egyitt dologésszességként kivdanja eladni, mig a
Vevd az Ingatflanokat kizardlag egyUtt, dologdsszességként kivanja megvdasdarolni, a felek szerz&déskdtési
szandéka tehat egységesen és kifejezetten valamennyi ingatian (ingatianhdnyad) tulajdonjogdnak egyittes
atruhdzasara iranyul, igy az Ingatlanok osztjak egymds jogi sorsdt, azaz valamely ingatlan kapcsan felmerUlt
meghilsuldsi ok a telies jogUgylet meghitsuldasdt vonja maga utdn, o jogkévetkezmények a teljes joglgyletre
es valamennyi megfizetésre kerllt dsszegre vonatkoznak.

Eladd kijelenti, hogy oz Ingatianok rejtett hibdjdrdl nincsen tudomdsa.

2,
Az Eladd el kivanja adni, a Vevd pedig a megtekintett és megismert, rendeltetésszerd haszndlatra alkalmas

dllapotban, - az 1. pontban feltintetett terheken kivll - tehermentesen meg kivanja vdasdrolni a fentiekben
reszletesen korUlirt Ingatlan 1. ingatlant 1/2 tulajdoni ardnyban, valamint az Ingatian 2-3-4-5-4-7-8-9-10
ingatlanokat 1/1 tulajdoni ardnyban.

2L
Felek a jelen elészerzbdeés aldirasaval megdllapodnak, hogy az Ingatlanok vonatkozdsdban a jelen

elészerzédésben meghatdrozott tartalommal addsvételi szerzédést (tovdbbiakban: Addsvételi Szerzédés)

k6tnek a 3. pontban meghatdrozott valamennyi feltétel teliesilése esetén, a jelen eldszerzédés aldirdsat

kévetd 90 napon belil.
3.

3.1.
Az Eladé a 2.1. pontban meghatdrozoftt hatdridSig vdllalja, hogy az Ingatianokat érintéen:

ehhez kapcsolodd engedélyeket, valamint a kdzvildgitasra térténd csatlakozdshoz szikséges un.
csatlakozdszekrény kivitelezésének és bekdtésének a kdtelezettségét teljesitette;

- Vevd rendelkezésére bocsdtjia oz Ingatlan 1 és Ingatlan 2-6n tervezett kdzutak kialakitasa
vonatkozasdban kialakitott és az illetékes hatdsag dltal jovanagyott terveket, valamint az ezek
megvaldsitasahoz szUkséges engedélyeket;

- az Ingaflan 2-6n taldlhaté villanyosziopoknak, a hatésdg dital jévahagyott kdzutak kialakitdsara
vonatkozd  tervében  meghatdrozott nyomvonal  figyelembevételével  térténd  athelyezési
kotelezettségének eleget tesz;

- azIngatlan 3-4-5-6-7-8-9-10 ingatlanok dsszkdzmives (viz, villany, gdz, csatorna) dllapotdt biztositja,

- szavatolia, hogy a jelen elbszerzddés 1. sz. mellékletét képezd Telepllésrendezési Megdliapodds
elnevezésl okiratban foglaltakon kivll egyéb kdtelezettsége sem az illetékes dnkormdnyzat sem
pedig harmadik fél felé nem terheli;

- vdlalja és biztositia, hogy a jelen eldszerzddés 2. sz. mellékletét képezd Megdllapodds a szerzddés

afruhazasarol elnevezésl okirat, az abban meghatdrozott tartalommal a Budapest Févaros XX. kerllet

Pesterzsébet Onkormanyzata dltal aldirdsra kerdljon;

az Ingatlan 3-4-5-6-7-8-9-10 ingatlanokon a Vevd dltal felépiteni tervezett lakdéplletek épitési

engedélyének beszerzéséhez szUkséges hozzdjdruldst és jognyilatkozatokat mint tulajdonos megteszi.

3.2,
Felek megdllapodnak, hogy a jelen elészerzddés aldirasaval oz Eladd téritésmentesen a Vevd rendelkezésére

bocsatja a 1204 Budapest, Martirok Utja 286. szdm alatt felnalmozott vasuti kévet az Ingatlan 1 és Ingatlan 2-

&n tervezett kdzutak kialakitdsdhoz.
Vevd a rendelkezésre bocsatott kovet kizardlag ezen kdzutak megépitéséhez haszndlhatia fel, és annak

felhaszndidsi helyre térténd szdllitasat sajat koltségén kell megoldania.
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4,
Vevé a 2.1. pontban meghatdrozott hatdriddig vdllalja, hogy az Ingatlanokat érintéen a jelen elészerzddés 2.

sz. mellékletét képezd Megdllapodds a szerzédés atruhdzdsdrdl elnevezés( okiratot az abban meghatdrozott
tartalommal, mint Beléepd Fél aldija, és amennyiben a Budapest Févdros XX. kerllet Pesterzsébet
Onkormanyzata a megdllapoddasban médositasi igényeket eszkdzdl, Ugy egyUttmUkddik a médositott tartaimu
megdllapodds aldirasaban is. A Vevd kijelenti, hogy a jelen eldszerzbdés 1. sz. mellékletét képezd
TelepuUlésrendezesi Megdllapoddst és a jelen elszerzddés 2. sz. mellékletét képezd Megdllapodds a szerzdédés
atruhdzasdardl elnevezésy okirat tartalmat teljeskérien megismerte, és az abban foglaltakat tudomdsul vette. A
Felek egyUttesen kijelentik, hogy a Vevd részére dtaddsra kerllt a TelepUlésrendezési Szerzédésben az Eladd
altal vallalt kotelezettsegek teljesitesével kapcsolatban kdtdtt valamennyi szerzédés és dokumentum, melyek
tartalmat a Vevd attanulmanyozta és teljes kdrlen megismerte, elfogadta, és ennek tudatdban kivénja a
jelen elészerzédést és az addsvételi szerzédést megkdtni.

Il. Az addsvételi szerz6dés lényeges tartalma

4,

Szerz&dd felek az egyes ingatlanok vételdrat az aldbbiak szerint dllapitidk meg:
- azlngatlan 1. vételarat 5.000.- Ft + AFA azaz brutté 6.350,- Ft dsszegben;
- azlngatlan 2. vételdrat 10.000,- Ft + AFA azaz brutté 12.700,- Ft Ssszegben;
- azlngatian 3. vételrat 27.180.000,- Ft + AFA azaz brutté 34.518.600,- Ft Gsszegben:
- azIngatlan 4. vételarat 27.180.000,- Ft + AFA azaz brutté 34.518.600,- Ft Ssszegben;
- azlngatlan 5. vételdrét 27.180.000,- Ft + AFA azaz brutté 34.518.600,- Ft Ssszegben;
- azlngatlan 6. vételdrat 37.440.450,- Ft + AFA azaz brutté 47.549.371,- Ft dsszegben:;
- azlngatian 7. vételdrat 27.180.000,- Ft + AFA azaz brutté 34.518.600,- Ft dsszegben:
- azlIngatlan 8. vételdrat 27.180.000,- Ft + AFA azaz brutté 34.518.600,- Ft &sszegben;
- azlngatlan 9. vételdrat 27.180.000,- Ft + AFA azaz brutté 34.518.600,- Ft Ssszegben;
- azlngatlan 10. vételdrat 27.180.000,- Ft + AFA azaz brutté 34.518.600,- Ft &sszegben.

Ennek megfeleléen az Ingatlanok vételdra ésszesen 227.715.450,- Ft + 27% AFA, azaz minddsszesen bruttd
289.198.622,- Ft, azaz kettészdznyolcvankilencmillio-szazkilencvennyolcezer-hatszdzhuszonketd forint (a

tovabbiakban: Vételdr).

A vételdr medgfizetése az aldbbiak szerint t&rténik:

4.1.
Szerz6dé felek megdllapodnak, hogy a Vevd a jelen elészerzédés aldirdsat kévetd 1 banki munkanapon belil

megfizet az Eladd reszére brutté 127.000.000,- Ft, azaz szdzhuszonhétmillié forint &sszegl vételdrrészietet -
ezen Osszegbdl 43.365.447 - Ft &sszeget foglalé jogcimen - az Eladd aldbbi pénzforgalmi szamldjara térténd

atutaldassal:

Kedvezményezett: GYUSZI_FCB Kft.

Bank: MKB Bank Nyrt.

Bankszamlaszam: 10300002-10668005- 49020014

Kézlemény: 180901/61-63-71-72-73-74-75-746-77-78 hrsz. vételdrrésziet

A szerz6dd felek kijelentik, hogy a foglald jogi tartalmdt ismerik, az ozzal kapcsolatos Ugyvédi tdjékeztatdst
tudomdasul vették. Ennek megfelelben a Felek rogzitik, hogy:

- amennyiben a jelen Szerzbdésben foglalt ingatlan addsvétel olyan okbdl hidsulna meg, amelyért az Eladé
felel®s, Ugy a Vevot az dltala medfizetett Foglold dsszegének kétszerese illeti meg,

- amennyiben a jelen Szerzédés teljesitése olyan okbdl hidsulna meg, amelyért a Vevd a felelds, Ugy a Vevé az
atadott Foglald dsszegét elveszti,

- amennyiben a jelen Szerzédés olyan okbdl szinik meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mind az Eladd,
mind a Vevd felelds, Ugy a foglald ésszege a Vevs részére visszajar.

Felek kifejezetten roégzitik, hogy abban a nem vart esetben amennyiben a Budapest Févdaros XX. kerUlet
Pesterzsébet Onkormdnyzata nem jdruina hozzd ahhoz, hogy az Eladé a Vevd részére ruhdza at a
TelepUlésrendezesi Megdliapoddsban foglalt jogait és kételezettségeit a Megdilapodds a szerzédés
atruhdzasardl elnevezésl okiratban foglalt részletes feltételek szerint, Ugy azt a felek a jelen elészerzddés olyan
bontofeltételenek fekintik, amelyéert egyik fél sem felelds, és nem alkamazzdk a foglaldhoz fUzédd
jogkdvetkezményeket. Ebben az esetben a Felek kdtelesek az eredeti dllapot helyredllitani,

Felek kifejezetten rogzitk azt is, hogy abban a nem vart esetben, amennyiben az Ingatlan! %-ed ardnyd
tulajdonosa, IMMO-ROHR PLUS Kft az eldvasdrlasi jogdval éini kivén, Ugy a Felek a Foglaldt eldlegnek tekintik és
annak teljes 6sszegét az errdl vald tudomasszerzéstdl szamitott 3 banki munkanapon beldl visszautalia a Vevd
Budapest Bank Zrt.-nél vezetett 10104167-48279700-01005003 szamu pénzforgalmi szamlidjdra.
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V. Zard rendelkezések

9.
Felek kijelentik, hogy Magyarorszdgon bejegyzett és honos gazdasdagi tarsasagok, valamint ingatianszerzési és

elidegenitesi jogukat jogszabdly vagy hatdséagi hatdrozat nem korlatozza és nyilatkozataik megtételéhez az
Ingatlanl tulajdonostarast megilletd elévasdrldsi jog jegosultidnak lemondd nyilatkozatdan kivil - harmadik
szemely hozzdjdruldsdra nincs szlkség.

10.
Szerz6dd felek a jelen addsvételi szerzbdés elkészitésével, és ellenjegyzésével Dr. Kerecsanin Mdté Ugyvédet

(1111 Budapest, Lagymanyosi utca 12, fszt, 2.) hatalmazzdk meg. Az ellenjegyzé Ugyvéd a meghatalmazdast
ezennel elfogadja.

Eljaré Ugyved tdjékoziatja a Feleket, hogy a Pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és
megakaddlyozasardl szold 2007. évi CXXXVI. térvény - a tovdbbiokban Pmt. - alapjdn azonositdsi
kotelezetiseg terheli a felek adatai, illetve a képviseletUkben eljaré személyek vonatkozdsdaban.

Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjén jelen szerzédésben kerlinek régzitésre, a Felek adatszolgditatdsa és
oz dltaluk bemutatott, személyazonossdg igazoldsdra a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa
alapjan.

Felek képviseldi a jelen szerzbdés aldirdsaval kifejezetten hozzéjdruinak ahhoz, hogy eliard Ugyvéd a személyi
adataikat tartalmazé okmdnyokrol fénymdsolatot készitsen, és adataikat kezelje.

Felek adatait eljaré Ogyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kdzérdekd adatok nyilvanossagdrdl széld
torvény rendelkezései alapjén, kizarélag a jelen Szerzédéshez kapcsolédd megbizds és a Pmt-ben fogialt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

11,
Felek rogzitik, hogy az 1.1. pontban régzitett eldvasarldsi jogra tekintettel, a jelen szerzédés egyben a Pik.

szerinti vételi ajanlatnak is tekintendd, amelynek tartaimdt az Eladd megismerte és azt a jelen szerzédés
aldirgsaval egyben el is fogadja.

12.
A jelen addsvételi elészerz8desben nem szabdlyozott kérdésekben a Pik. rendelkezései az irdnyaddak.

Szerz8dd felek jelen szerzédést elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben egyezdt, Ugyvédi
ellenjegyzés mellett, jdvahagydlag aldirjdk.

Budapest, 2020. junius 5.

Mellékletek:
- TelepUlésrendezési szerzédés + egyUttmUkddési megdllapodds
- Megdllapodds szerzddés atruhdzdsarodl + kérelem
- felhivas elévasarldsi jog gyakorlasdra
- Meghataimazds
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Amennyiben Vevd a jelen eldszerzédés alapjan fenndlld fizetési kdtelezettsége teliesitésével 5 (6t) napot
meghaladd késedelembe esik, és fizetési kotelezettségét az Eladd erre irdnyuld, a kévetkezményekre vald
figyelmeztetést is tartalmazd, 5 (6t) napos pdthatdriddt biztositd irdsbeli felszdlitdsa kézhezvételét kdvetden
sem teljesiti maradéktalanul ezen 5 (6t) napos pothataridén belll, Ugy az Eladd jogosult a jelen elészerzdédéstdl
az érdekmulds bizonyitdsa nélkll - egyoldald irdsbeli jognyilatkozattal - eldlini. Ezen eldlids esetén a jelen
elészerzbdés meghidsulasaért felelds fél a Vevd/Eladd eldlidsi jogdat csak Vevdhdz cimzett egyoldald irdgsbeli
nyilatkozataval gyakorolhatja érvényesen. A Felek megdllapodnak, hogy az Eladd jelen pont szerinti eldlidsa
esetén az Eladd jogosult a Foglald megtartasdra, a Foglaldn felll a Vevé dltal fizetett vételdr-részletet pedig
kételes az eldllast tartalmazé nyilatkozat Vevd dltali dtvételétdl szamitott 15 (tizendt) napon belll visszafizetni,

4.2,
A felek megdllapodnak, hogy a Vevd a fennmaradd bruttd 162.198.622,- Ft, azaz szdzhatvanketdmillio-

szazkilencvennyolcezer-hatszdzhuszonkettd forint Gsszegl vételdr-részietet a 3. pontban foglalt feltételek
teljesitését és az Adasvételi Szerzédés aldirdasat kéveté 3 banki munkanapon belil fizeti meg az Eladé részére
annak fentebb meghatdrozott szadmiaszamdara.

Eladd ezen vételarrészietek megfizetését kUIdn, teljes bizonyitd erejd magdnokiratban  (Ugyveédi
ellenjegyzéssel, vagy ket tanu hitelesitésével ellatott okiratban) fogja elismerni és nyugtdzni, valamint ezen
nyilatkozatanak eredeti példdanydt a Vevd, illetve eljaré Ugyvéd részére 3 munkanapon belill eljuttatja.

. Jogszavatossdg

5.
Eladé szavatossagot vdlial, hegy az Ingatlanckon a jelen Szerzédés 1. pontjdban részletesen meghatdarozott

terheken kivll az Addsvételi Szerzédés megkdtéséig harmadik személynek olyan joga, mely a Vevd
tulajdonszerzését akaddlyoznd, illetdleg korldtoznd, nem all fenn.

Eladé bintetdjogi feleldssege fudatdban kijelenti, hogy az Ingatlanokat harmadik személy részére nem
idegenitette el, nem adta bérbe, sem haszndlatba és azt a jelen elbszerzddés megszinéséig, illetve
megszintetéseig sem teszi meg.

Eladd szavatolja, hogy az Ingatianok - a jelen Szerzbdés 1. pontjdban részietesen meghatdrozott terheken
kivUl - per-, teher- és igénymentesek és o Vevd az Ingatianok tehermentes tulajdonjogdt szerzik meg.

Felek kifejezetten régzitik, hogy az Eladd semmiféle szavatossdgot nem vdallal a Vevd dital kivitelezni kivant
fejlesztések megvalositashatdsagdért, illetéleg azért, hogy a Vevé milyen beruhdzdsi céllal vasdrolja meg az
Ingatlanokat, milyen tevékenységet akar azokon végezni, és kap-e vagy sem épitési engedélyt a beruhdzdsi
céljai megvaldsitdsara, - Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen pontban foglaltakra alapitottan a Vevd sem a
jelen elészerz&déstdl, sem a végleges addsvételi szerzddéstdl nem jogosult eldlini.

IV. Azingatian birtokba adésa

6.
Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Eladéd az Ingatlanokat az utolsdé vételdrrészlet megfizetésének (azaz a

bankszdmldjan térténé jévdirds) napjan adja a Vevd birtokdba, mellyel egyUtt minden tovdbbi
jogcselekmeény nélkll megtériénik az Ingatianok birtokjogdnak atruhdzdsa is.

Szerzbdé felek megdllapodnak abban, hogy a birtokba adds idépontjdban kildn jegyzékényvben régzitik a
kdzUzemi merdordk dlidsat és szamdat.
Eladd kdtelezettséget vdllal arra, hogy a birtokba adds idépontjdig felmerlld kézlzemi kdliséget, illetdleg

egyeéb fartozdsokat a szamldkon megjeldlt fizetési hatdaridében kiegyeniliti.
Vevd az ingatlanck birtokba vételét kovetd 8 munkanapon belll eljér a kdzlzemi szolgdltatdokndl a kdzmddérak

nevére torténd atiratdsa érdekében.

Szerzé6dd felek megdllapodnak, és Eladd a hozzdjdruldsat adja ahhoz, hogy a Vevd a szikséges engedélyek
es hatésagi hozzdjdruldsok minél hamarabb torténd beszerzésének eldsegitése érdekében a birfokba addst
megelézéen az Ingatlan 1 és Ingatlan 2 ingatlanokon az Utépitéshez szikséges munkdiatokat megkezdje.
Felek régzitik, hogy a Vevd ezen munkdlatok kdltségének Eladd dltali megtéritésére abban az esetben farthat
igenyt, amennyiben az Addsvételi SzerzGdés megkbtésének meghiUsuldsa kizérolag az Eladd érdekkérében
felmer0lé okra vezethetd vissza.
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