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Targy: Kiegészités a ,Javaslat a Mediterran
lakopark ttjainak  téritésmentes tulajdonba
vételére vonatkozo felajanlassal kapcsolatos
dontés meghozataldra” targyu eloterjesztéshez

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A targyi elbterjesztéshez kapcsolédoan, a T. Képviselo-testiilet 053/2020. (VI1.02.) Ok. sz.
hatdrozat (1. sz. melléklet) végrehajtasarol az alabbiakban tajékoztatom Onoket:

A T. Képvisel6-testiilet dontésérél az ECO-LINE Kft. ,fa” felszamolojat, az Agreement
Konyvvizsgal6 és Adotanacsadd Kft-t a hatarozatban foglaltak szerint 2020. julius 13. napjan
tajékoztattuk, melyre dr. Takdcs Istvan felszamolobiztos Gr 2020. augusztus 25. napjan
egyeztetést kezdeményezett Onkormanyzatunkkal. 2020. szeptember 3. napjan Aljegyz6
Asszony, valamint a Vérosgazdalkodasi Osztaly vezetdjének jelenlétében tartott egyeztetéskor
a felszamolobiztos ur felhivta a figyelmet arra, hogy a felszamolé eljarasa, a felszamolas alatt
1évé tarsasag tulajdondban 1évé ingatlanok értékesitése nem fligg az Onkormaényzat
beleegyezésétdl, jovahagyasatol. A hatarozat I.C. pontjaban meghatarozott - a 170187/27 hrsz-
U ingatlan megosztésara vonatkozo — javaslatot elutasitotta azzal, hogy az a felszamolasi eljaras
szempontjait nem szolgalnd, ahhoz nem kivan hozzajarulni, illetve a felszamolasi eljaras
befejezésére tekintettel az ingatlanok sorsarél haladéktalanul gondoskodni kivan. Ezt az
allaspontjat 2020. szeptember 8. napjan kelt — az eléterjesztés mellékleteként csatolt — levelében
irasban is megerdsitette.

A hivatkozott hatdrozat I.D pontjaban foglaltak szerint a T. Képviselo-testiilet felkérte a
polgérmestert, hogy kezdeményezzen egyeztetést a teriilet tulajdonosaval és a
kozmiiszolgaltatokkal, hogy feltérképezzék azt, hogy az adott utszakaszon milyen kézmiivek
talalhatok.

A fent hivatkozott egyeztetésen a felszamolobiztos ismételten megerdsitette, hogy a
felszamolds alatt 1évo tarsasig nincs a kdzmiivekkel kapcsolatos dokumentacié birtokaban,
azzal nem rendelkezik, a teriileten l1évé koézmivekrél hiteles informéacidéval nem tudott
szolgalni. 2020. szeptember 15. napjan kelt e-mailjében kérésiinkre arrél adott tajékoztatast,
hogy a kdzmivek funkciondlisan feladatukat ellatjdk, az ados tarsasig tulajdondban &s
kezelésében a kozvilagitas és a csapadékviz elvezetd haldzat van.

Az e-kdzmii nyilvantartasban taldlhato adatok szerint a Mediterran laképark teriileten viz-,
gaz-, csatorna-, elektromos- és telekommunikiciés halézat, valamint szennyviz- és
csapadékviz elvezeté halézat és kozviligitas keriilt kiépitésre (2. sz. melléklet). Az
ingatlanok tulajdoni lapjai a Févarosi Gazmiivek Rt, a Foévérosi Vizmiivek Rt. és az Elmi
Héldzati Kft. vezetékjogat tartalmazzak, a felszamolobiztos tajékoztatésa szerint ezek koziil a
hilézatok koziil a viz-, giz-, elektromos- és telekommunikaciés halézatok a
kizszolgiltatok iizemeltetésében vannak. Az c-kdzmi adatai ezt megerésitik, a 2. sz
melléklet szerinti térképen szereplé halozatok a szolgaltatok tulajdondban és iizemeltetésében
vannak.



A felszamolobiztos nyilatkozatat alapul véve a Mediterran lakopark teriiletén a kozvilagitds, a
csapadékviz és szennyviz-elvezeté rendszer a problémis, ezek a halézatok a
kozszolgaltaték (Févarosi Csatorndzasi Mivek Zrt. (FCSM) és Budapesti Disz- és
Kozvilagitasi Kft. (BDK) ) részére nem keriiltek ataddsra megfelels dokumenticio
hidnydban. Az e-k6zmii adatai szerint (3. sz. melléklet) egyes szennyvizesatorna szakaszok
az FCSM iizemeltetésében vannak, de pl. a Kézmihelytelep utcat érintéen ilyen rendszert a
térkép nem tart nyilvan. Csapadékviz elvezeté halézat n nyomvonalara utalé adatot az e-
kézmii nem tartalmaz a teriiletet érintéen.

A hivatkozott hatdrozat targyat képezd 170187/27-es ingatlan (Koézmiihelytelep utca)
aszfaltozott szakasza alatt az e-kozmi nyilvantartas szerint gaz-, viz- és elektromos halozat
kertilt ki€pitésre. Csapadékviz- és szennyvizcsatorna-hilozatot az e-kézmii nyilvantartas
nem tartalmaz, de az ingatlan alatt szemmel is lathatoan a csapadékviz elvezetésére szolgald
halézat huzodik, mivel az tttest mindkét oldalan viznyeldk talalhatok, ennek megéllapitasahoz
muszeres vizsgalat nem sziikséges. A viznyelok lathatdan eltomddottek, karbantartasuk
hidnyos. A kézmiitérképen, illetve az FCSM szdbeli tajékoztatasa szerint munkatérképein sem
szerepel az ftszakasz alatt szennyvizcsatorna, a tarsashdzak szennyvizbekotése
valésziniisithetéen a lakotelep kozponti része felé, a délen talalhatd szennyvizatemel6be
tortént. Ezzel kapcsolatosan az egyes tarsashazak kozos képviseletét ellatd Ferrhouse Kft. sem
tudott érdemi informéciéval szolgdlni, mivel elmondasuk szerint eddig szennyvizcsatornat
érintd duguldsi probléma nem meriilt fel a teriileten.

A kozvilagitassal kapcsolatban is megkerestitk a Ferrhouse Kft-t. A Tarsasag arrdl tajékoztatta
Onkormanyzatunkat, hogy bar a kzvilagitas a felszamolas alatt 1év6 cég tulajdonaban van,
azok karbantartdsdra a tarsashazak kotottek szerzodést. A tarsashazkezeld tudomadsa szerint a
kozvilagitas nem szabvanyosan keriilt kialakitasra, ahhoz, hogy azok tizemeltetésre a BDK Kft-
hez atkeriiljenek, az oszlopok és lampatestek cseréje sziikséges. A BDK telefonos
érdekl6désiinkre azt a tajékoztatdst adta, hogy az ECO-LINE KFt. . fa”, illetve a kozos
képviselok részérl mar tobbszor érkezett megkeresés feléjiik a kozvilagitasi haldzat atvételével
kapcsolatban. Tekintettel arra, hogy a megkeresések sorin megvalésulasi dokumenticiot az
érintettek nem tudtak atadni a BDK részére, és a feltar hidnyossiagok (pl. nem szabvinyos
fényerovel rendelkezé berendezések, a karbantartds hidnyossiagabol eredd zarlaktok,
meghibasodisok) megsziintetésére sem Keriilt sor, az atvétel nem volt lehetséges.

A felszamolodbiztos ur eléterjesztéshez csatolt, 2020. szeptember 8. napjan kelt levelében
felhivta az Onkormanyzat figyelmét arra, hogy a 170187/27 hrsz-u ingatlan megosztdsa csak a
felszamold egyetértése esetén lenne lehetséges, azt az Onkormanyzatnak nem 4ll modjaban
egyoldalian megtenni. Levelében Onkorminyzatunk egyértelmii nyilatkozatat kérte
legkésébb 2020. oktéber 24. napjaig arra vonatkozdéan, hogy az ECO-LINE Kft. ,fa”
tulajdondban 1évé utakat dtvenné-e, illetve elutasitd vélasz esetére tajékoztatast adott arrdl,
hogy a felszdmolasi eljaras soran az utak jogi sorsat a felszamolé milyen alternativ médokon
rendezheti.

A felszamolobiztos tr levelében foglaltak alapjan a 053/2020. (VII.02.) Ok. sz. hatirozat —
mely a 170187/27 hrsz- Ut megosztasabol és részbeni atvételébdl indul ki — nem
végrehajthaté, az utak egy részének atvételére nincs lehetéség. Tekintettel arra, hogy a
felszamolobiztos ur hivatkozott levelében teljesen mas dllispontra helyezkedett és a
felszamolas alatt 1éve tarsasdg tulajdonaban 1év valamennyi vt téritésmentes ataddsat
ajanlotta fel az Onkormainyzat részére, e dontés meghozatala érdekében készitettiik a targyi
eldterjesztést, és ezt kovetden valamennyi utszakasz kézmiiveinek felmérésével kapcsolatban
egyeztettlink az aldbbiak szerint.



Az FCSM-mel folytatott telefonos egyeztetés soran az FCSM illetékesei megismételték azt —
az egyébként mar 2016-ban is képviselt — allaspontjukat, mely szerint a Mediterran lakopark
Utjai alatt huzodo, jelenleg az ECO-Line Kft. ,.fa” tulajdonaban 1évé vizelvezetd rendszerek
(szennyviz- €s csapadékviz-haldzat) atadasahoz az FCSM Aéltal elvégzett miiszeres felmérése,
az ennek alapjan készitendo jegyzokonyvben rogzitett hidnyossagok javitasa, ismételt miiszeres
vizsgalat sziikséges. A feltart hibak elharitasit és ennek igazolasat kévetéen — mivel a
vizelvezetd halézatok jelenleg nem kézteriileten haladnak — a Févarosi Onkorményzat javara
vezetékjogot kell biztositani, illetve a halézatok tulajdonba adasat kell kezdeményezni a
Févarosi Onkormanyzat részére.

A vizelvezetd rendszerek feltirasara az alabbiak szerint van lehetoség:

A vizelvezeté rendszerek dllapotanak megallapitisihoz az FCSM  munkatdrsainak
igénybevétele sziikséges, mely az clbzetes egyeztetések alapjan hosszabb folyamat, akar tobb
hetet is igénybe vehet. Mivel a teriiletr§l megvaldsulasi dokumentacié nem all rendelkezésre,
igy a tisztitbakndk helyszine sem megallapithatd. A felmérést megelézden ezért
nyomvonalfelmérést sziikséges végeztetni, tehat a meglévd (latszo) kozmiiaknak
feltérképezése, ennek segitségével a felteheté nyomvonalak meghatarozasa (megrajzolasa)
sziikséges geodéta igénybevételével. Ezt kdvetden lehet megrendelni az FCSM-t6] a miiszeres
vizsgalatot, mely a rendszer paramétereit (atméré, anyagminéség, allapot) rogziti. Ennek a
vizsgalatnak a koltsége a kiszallasi dijon (12.000 Ft+afa/alkalom) éranként 32.000,- Ft+afa.
Amennyiben a csatorna olyan éallapotban van, hogy a vizsgalat nem végezhetd el (eldugult,
karosodott), ugy az adott szakasz tisztitdsa is sziikséges (kiallas 18.000,- Ft+afa, tisztitas
40.000,- Ft+afa/éra). Az FCSM munkatdrsainak allaspontja szerint a teljes teriilet felmérése
elére nem megbecsiilhetd, akar tobb millios kéltséget jelenthet.

A Komyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag 2020. juliusi iilésén a 170187/27 és
170187/34 hrsz-0 ingatlanok értékesitésével kapcsolatos tdjékoztatds targyalasakor felmeriilt,
hogy az utak alatt hiiz6d6 kozmiivek felméréséhez elegendd lenne pl. ultrahangos vizsgalatot
végezni. Ezek a modszerek (geoelektromos, foldmdgneses, ultrahangos) azonban nem
biztositjdk a megfeleld pontossdgot, annak megallapitasara, hogy pontosan milyen kézmi
huzodik az ingatlan alatt és az milyen miiszaki allapotban van, nem alkalmasak, ezeknek a
vizsgalatoknak az eredményét az FCSM nem fogadja el, igy az utak atvételérsl szo6l6 dontés
megalapozasara sem alkalmas.

Fentieken tulmenden felhivjuk a figyelmet arra, hogy az utak atvétele esetén az eddig
lizemeltetésre a kozmiszolgaltatoknak 4t nem adott kdzmivek feltarasan, szabvanyositésan
kivil a még szilard burkolattal el nem latott utak burkolasa is sziikséges lesz. Ezzel
kapcsolatban — ahogy az eléterjesztésben részletezettek szerint a csapadékviz elvezetéssel
kapcsolatban is — jelentds szami megkeresés, panasz érkezik folyamatosan az
Onkormanyzathoz.

Kiegészitést készitette: Kernné dr. Kulcsar Dora vérosgazdalkodasi osztalyvezetd
Kanyuk Krisztina VGO osztalyvezetd-helyettes
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KIVONAT

Budapest Fovdros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a 2020,
julius 2-an megtartott képviselo-testiileti iilésén az alabbi hatarozatot hozta:

053/2020. (VIL 02.) Ok. sz. hatirozat

a Képviselo-testiilet

I

IL.

Az AGREEMENT Kényvvizsgalé és Adotanacsadd Kft. 2020. junius 3-an kelt,
a 170187/27 ¢és 170187/34 hrsz-ii ingatlanok tervezett értékesitésére vonatkozo
tajékoztatasa alapjan az értékesitéssel kapcsolatban az alabbi észrevételt teszi:

Pesterzsébet Onkormanyzata szerint karos a Mediterran lakopark utjait egy
logisztikai kdzpontot épitd beruhdzé tulajdonaba adni, ezért az adott értékesitéssel az

eredeti modon nem ért egyet.

a 170187/34 hrsz-u ingatlan értékesitésével kapcsolatban az értékesitést tiamogatja azzal
a feltétellel, hogy a vésarlé az ut kialakitasakor vigyaz a teriileten elhelyezkedé fasorra
¢s a Budapest Fovaros XX. keriilet Pesterzsébet Gubacs varosrészére vonatkozo
részletes kozlekedésiszabalyozasi vizsgalatban foglaltakat betartja.

a 170187/27 hrsz-0 ingatlan értékesitésével kapcsolatban az  értékesitést
ellenzi, az az Onkormanyzat érdekeivel ellentétes, részben mert az adott
ingatlan  alatt  hizodé — kézmiivek  feltérképezése  szikséges  barmilyen
adasvételhez. Részben pedig a Kozmiihelytelep utca bejaratot biztosit a
Zodony utcai sportcentrumnak é a Baba parknak, az 6nkormanyzati
egységeket latogatok ezen az uton parkolnak, az Ot az Gnkorméanyzat
tulajdonaban  1évé ingatlanokkal is hatdros, a mésik odalan pedig a
Mediterran lakoépark tarsashdzai allnak.

ugy dont, hogy a Kozmiihelytelep utca rendezése keriileti érdek, fentiek miatt
Pesterzsébet Onkorményzata javasolja a 170187/27 hrsz-ti in gatlan megosztasat. Felkéri
a polgarmestert, hogy az ingatlan alatt hiz6d6 kozmiivek feltérképezése és a sziikséges
ingatlanmegosztas utan kezdeményezzen egyeztetést a tarsashaz, az Snkormanyzat és a
felszamolo kozitt az adott utszakasz jogi helyzetének tisztazasa érdekében.

felkéri a  polgarmestert, hogy kezdeményezzen egyeztetést a teriilet
tulajdonosaval és a kozmiszolgaltatokkal, hogy feltérképezzék azt, hogy az
adott utszakaszon milyen kdzmivek taldlhatdak

felkéri a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.”

Felel6s: Szabados Akos polgarmester KlADMANY H”ELEUL

Hatarido: adott

Budapest, 200 J0L10 .

K.m.f. (/,1

v,

Szabados Akos s.k. dr. Demjanovich Orsolya s.k.

polgarmester jegyzd
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1ok b i Kesziilt az E-kdzmi rendszerben (2020. 10. 15.). Az adatok téjékoztaté jellegiek.
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