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BEVEZETO

Az ORD Invest Kft. telepitési tanulmdnyterv készitését kezdeményezte a hatdlyos
budapesti TelepUlésszerkezeti terv (TSZT), a F&varosi Rendezési Szabdlyzat (FRSZ) és a
hatdlyos Kerileti Epitési Szabdlyzat (KESZ) médositdsdnak okdn. A terv elkészitésével
az Urbanitas Tervezd és Tandcsadd Kft.-t bizta meg, melynek elézménye, hogy az
Urbanitds Kft. 2013-ban és 2017-ben is készitett az érintett terUletre és annak
kdérnyezetére hasonld tartalmy tanulmdanyterveket.

A 2013-ban és 2017-ben elkészUlt tanulmdnytervek tartalmdabdl a jelenleg hatdlyos
budapesti TSZT és FRSZ beemelte a modositdsi elemeket, de idékdzben tulajdonosi
érdekek alapjdn Ujabb telepUlésszerkezeti médositds valt szOkségessé.

A telepitési tanulmdanyterv célja egy tervezett telepUlésszerkezeti és a helyi épitési
szabdlyzatot is érinté mddositds bemutatdsa és az ezzel kapcsolatos dnkormdnyzati
déntések aldtdmasztdsa, valamint az &nkormdnyzattal esetlegesen kdtendd
telepUlésrendezési  szerz6dés megalapozdsdt is szolgdlja. A tanulmdnyterv a
314/2012. (XI.) Korm. rendeletben  rogzitett  tartalmi  kdvetelmények
figyelembevételével készUlt, azzal a kivétellel, hogy beépitési terv nem készUlt, mivel
a tervezett telepUlésszerkezeti valtozds mélysége ezt nem indokolja.

A terv célja, hogy a Zodony utca menti gazdasdgi terUlethez kapcsolddd 170187/96
hrsz-U ingatlanon, frekventdilt terUleten kijeldlt véderdd terUlet (Ev) besoroldsa, a
meglévd gazdasdgi terlletekhez kapcsoldddan gazdasdgi, jellemzéen raktdrozdst,
termelést szolgdlo terUletre (Gksz-2) vdltozzon, mivel azon a valdésagban nincs erdd.
Az igy megszintetésre kerllé véderdd - a magasabb szintl jogszabdlyok
eldirdsainak megfeleléen - a meglévd gazdasdgi terllet kerGlethatdr menti,
170187/95 és 170187/87 hrsz-U ingatlanokat érintd, kevésbé frekventdlt részén kerline
potldasra.

A telepitési tanulmdanyterv tartalmazza az érintett terllet vizsgdlatat és dsszefoglalja a
maodositdsi  szdndékokat, ezek vdarhatd hatdsait annak érdekében, hogy az
Onkormdnyzat felelds ddéntést hozhasson arrdl, tdmogatja-e a kivant véltoztatdsokat.
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1. A TERVEZETT MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A tervezett modositassal
érintett terUlet Budapest XX.
kerUlet Pesterzsébet nyugati
szélén taldlhaté, a Zodony
utca és Medddhdnyd utca

sarkdn, beépitetlen SOT%I;SO"

gazdasdgi terUletek

szomszédsagdban. A terGlet ) BUDAPEST XX.

jelenlegi besoroldsa  Kelebia PESTERZSEBET
vasUtvonal

véderdd, de a valdsdgban
a terUlet egy épitési
tormelékekkel feltdltott
terUlet, melynek felszinét
rendezték, igy jelenleg
beépitetlen és fdsitatlan
z6ldfelUletként funkciondl.

Tervezési terilet

A terGlet a Helsinki (Soroksdri) Utrdl, a Medddhdnyd utcdn és a Zodony utcdn
keresztUl, burkolt Uton kozelithetd meg. A Medddhdnyd utca jelzbldmpds
csomoponttal kapcsolddik a Helsinki Uthoz.
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Légifotd a terUletrdl (forrds: google maps)

A tervezett modositds miatt a szomszédos (azonos tulajdonban lévd) gazdasdagi
terUlet, kerUlethatdr felé esd része is moddositdssal érintetté vdalik, mivel a
megszintetésre kerUI6 erddterUlet, itt kerGl potlasra, az itt kijeldlt gazdasdagi terUlet
rovdsara.
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2. A TERVEZETT MODOSITASSAL ERINTETT TERULET OSSZEFOGLALO VIZSGALATA

Az Osszefoglald vizsgdlat célja az érintett terlleten meglévd tervi és valds dllapotok
bemutatdsa, a megvaldsitani  kivant tervezett vdltoztatds aldtédmasztdsdhoz
szUkséges mélységben.

2.1. VAROSRENDEZESI VIZSGALAT

Magyarorszdqg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény

A kordbbi Orszagos TerUletrendezési Terv - 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) — és a
Budapesti Agglomerdcio TerUletrendezési Terve — 2005. évi LXIV. térvény (BATIT) -, a
Balaton Kiemelt Udildkérzet Terlletrendezési Tervével egyUtt, 2019. mdrcius 15-én
hatdlydt vesztette a 2018. december 28-an elfogaddsra kerUlt Uj, Magyarorszdg és
egyes kiemelt térsegeinek terlletrendezeési terverdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (a
tovdbbiakban: MATIT) alapjdn. Az MATIT 90. § (1) bekezdése értelmében az Uj
térvény hatdlybalépését kdvetden indult eljdrasokban az Uj térvény rendelkezéseit
kell alkalmazni. Az aldbbiakban az MATIT tartalmat vizsgdljuk a tervezett mddositdssal
Osszeflggésben.

Az MATIT mellékletei kdzUl az aldbbiak érintik a tervezett modositassal érinteft
terUletet:
— 2. melléklet — Az Orszag Szerkezeti Terve:

A melléklet alapjdn a megszUntetni
tervezett erddéterllet mezdgazdasdgi
térség részeként, mig az erddbterllet
potldsdra haszndlandd terllet telepUlési
térség részeként dbrdzolt. A terClet

kdzelében huzddod vonalas infrastruktura- ./
elemek nem érintik a terUletet.

- 3.4. melléklet — Vilagbrékségi és vilagorokségi varomanyos terlletek évezete
dltal érintett telepllések:
Mivel az bvezet teljes Budapest terUletét lefedi, igy a TSZT alapjdn szikséges az
érintettséget vizsgdini, de a TSZT nem jeldli a tervezési terlletet vildgordkségi és
vilagoroksegi varomanyos terlletkent.

- 3.5. melléklet — Honvédelmi és katonai célu terllet Svezete dltal érintett
telepUlések:
Mivel az &vezet teljes Budapest terUletét lefedi, igy a TSZT alapjdn szUkséges az
érintettséget vizsgdini, de a TSZT nem jeldli a tervezési terlletet honvédelmi,
vagy katonai célu tertletként.

URBANITAS Tervez6 és Tanacsado Kft.
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— 7. melléklete — A Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve:
Osszhangban az Orszdg Szerkezeti Tervével, a megszintetni tervezett
erdéterllet mezdgazdasdgi térség részeként, mig az erddterllet potldsara
haszndlandd  terUlet telepUlési térség részeként dbrdzolt. A terviapon
feltUntetett vonalas infrastruktira-elemek nem érintik a terGletet.

Az MATIT 11. § b) pontja szerint:

»A kiemelt térséqi, illetve megyei terlletfelhaszndldsi kategdridk teriletén beldl
a telepdulési terUletfelhaszndldsi egységek kijeldlése sordn a mezdgazdasdgi
térség terlletének legaldbb 75%-at elsédlegesen a mezdgazdasdgi terllet
telepulési terUletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész
természetkdzeli terllet, - nagyvarosias lakoterllet és vegyes terllet kivételével
- beépitésre szant terllet vagy kUl6nleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi célra szolgdld terllet terlletfelhaszndldsi  egységbe
sorolhatd.”

Mivel a megszintetni tervezett erddéterllet ma sem mezdgazdasdgi
terUletfelnaszndldsba, hanem erdd terUletfelhaszndldsba sorolt, igy «
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terUletfelnaszndlds kijeldlése a terlleten
nem vdltoztat a kialakult telepUlési ardnyon. A Gksz terUlet kijeldlése az elbirds
szerint megengedett.

Az MATIT 11. § d) pontja szerint:

+A kiemelt térségi, illetve megyei terdletfelhaszndldsi kategdridk terdletén belll
a telepdUlési terUletfelhaszndldsi egységek kijelblése sordn a telepulési térség
terUletén barmely telepuUlési terlletfelhaszndldsi egység kijeldlhetd.”

Az erddbterllet podtldsdra haszndlandd terllet telepUlési térség részeként
bdrmely terlletfelnaszndldsi kategdridba - erddbe is - dtsorolhatd.

Az MATIT egyéb mellékletei nem érintik a tervezési terlletet, ugyanakkor az MATIT
19. § (4) bekezdése és az MATIT 42. § (2) bekezdése alapjan, a j6 termdhelyi
adottsdgy szdntdk Ovezetének, az erddbtelepitésre javasolt terllet dvezetének, a
tajképvédelmi terllet &vezetének, a vizmindség-védelmi terllet &vezetének, a
rendszeresen belvizjdrta terUlet &vezetének, a nagyvizi meder &vezetének, az
dsvanyi nyersanyagvagyon dvezetének, a foldtani veszélyforrds terllet dvezetének
és a VIT-tdrozdk Ovezetének terUleti lehatdroldsat és oOvezeti szabdlyait a
terGletrendezésért felelés miniszter rendeletben dllapitja meg. Ez alapjdn a tervezési
terGletet a terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd
szabdlyozdsardl szolo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovdbbiakban: MR.) aldbbi
mellékletei érintik:
— 1/4. melléklet — Vizmindség-védelmi terllet Svezete:

Mivel az évezet Budapest déli részét teljes egészében lefedi, igy a TSZT alapjdn

szUkséges az érintettseéget vizsgdini. Ez alapjan megdllapithatd, hogy a a XX.

kerUlet egészét, igy a tervezési terUletet is érinti az Orszagos vizmindseg-
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védelmi dvezet — Szennyvizek szempontjdbdl érzékeny vizgyUjtdtertlete. Emiatt
a hatdlyos KerUleti Epitési Szabdlyzatban egyedi szabdlyok szerepelnek, de
ezek moddositdsa a jelen dokumentdcidban bemutatdsra kerUl6 tervezett
modositds miatt nincs szUkség.

— 2/1. melléklet — Asvdanyi nyersanyagvagyon évezete dltal érintett telepilések:
Mivel az dvezet teljes Budapest terGletét lefedi, igy a TSZT alapjan szUkséges az
érintettséget vizsgdini, de a TSZT nem jeldl dsvanyi nyersanyagvagyon terlletet
a tervezesi terGleten.

- 2/3. melléklet — Foldtani veszélyforras terUlet Svezete dltal érintett telepUlések:
Mivel az dvezet teljes Budapest terlletét lefedi, igy a TSZT alapjan szUkséges az
érintettséget vizsgdini, de a TSZT nem jeldl dsvanyi nyersanyagvagyon terlletet
a tervezési terGleten.

Az MR. tovdbbi mellékletei nem érintik a tervezési terUletet.

Budapest Fovdros Telepulésszerkezeti Terve és a Fovarosi Rendezési Szabdlyzat

A F&vdrosi KdzgyUlés Budapest Févaros TelepUlésszerkezeti Tervét az 50/2015. (I. 28.)
F&v. Kgy. hatdrozataval, mig a Févdrosi Rendezési Szabdlyzatat az 5/2015. (II. 16.)
F&v. Kgy. rendeletetével fogadta el. A dokumentumok azdta téblbszér médosultak és
2017-ben egy nagyobb felUlvizsgdlaton is datestek. A TSZT és FRSZ Ujabb datfogd
felUlvizsgdlata jelenleg is folyamatban van.

TSZT Szerkezeti terviap — 1. TerUletfelhaszndids

T

\LL]

A Zodony utca és Medddhdnyd utcdk sarkdn megszintetendd Ev jelld, véderdd
terGlet a kerUlethatdr mentén, jelenleg Gksz-2 jelU, gatdasdgi terlleten kerUine
potldasra.

URBANITAS Tervez6 és Tanacsado Kft. 7
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TSZT Szerkezeti terviap — 3.a) Mas jogszabdllyal érvényesUlé mdvi értékvédelmi,
orokségvédelmi elemek

A tervezett moédositdssal érintett terUletek nyilvantartott régészeti leldhely terlletén
fekszenek. Emiaft a vonatkozd jogszabdlyokat a tervezett dllapot kialakitasakor
figyelembe kell venni, de ez nem lehetetleniti el a tervezett vdltoztatdst.

TSZT Szerkezeti terviap — 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd
tényezdjd terlletek

rekultivalandd. A valdésagban a terUlet felszinének rendezése mar kordbban, de a
hatdlyos terv jbvahagydsat kdvetéen megtortént.

URBANITAS Tervezd és Tanacsadd Kft.
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TSZT Szerkezeti terviap — 6. Védelmi, korldtozdsi tertletek
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A hatdlyos TSZT szerinti gazdasagi ferUlet szelét érinti egy mikrohulldmuU 6sszekottetées
magassagi korlatozdsa (30 m felett), de ennek nincs érdemi hatdsa a tervezett
modositdsra.

A TSZT tovdabbi terviapjainak tartalma nem érintik a tervezési terlletet.

FRSZ — 1. melléklet: A terlletfelnaszndldsi egységek beépitési sdrdsége és az
infrastruktura elemek

O Y AR A W LR Y
(1.0+0.25)

-Vi-3:'1.2<\/

A tervliap tartalma gyakorlatiag megegyezik a TSZT terGletfelhaszndldsi terviapjaval,
de ezen felUl a terviap tartalmazza a beépitésre szant tertletfelnaszndldsi kategodridk
beépitési sUrdségét is, mely érték az érintett Gksz-2 terllet esetében 1,0.

Az FRSZ tovdbbi mellékletei nem tarfalmaznak relevdns informdcidkat a tervezési
terUlettel kapcsolatban.

URBANITAS Tervezd és Tanacsado Kft.
www.urbanitas.hu



TELEPITESI TANULMANYTERV

Budapest Févdaros XX. kerillet Pesterzsébet Keriileti Epitési Szabdlyzata

Budapest F&vdros XX. kerUlet Pesterzsébet Onkormdnyzat Képviseld-testUlete
26/2015. (X.21.) szdmU &nkormdnyzati rendeletével fogadta el a KerUleti Epitési
Szabdlyzatot, mely elfogaddsa 6ta tdblbszér mddosult mar.

A hatdlyos KESZ 2.a. melléklete — Szabdlyozdsi terv szerint, a modositdssal érintett
terUletek besoroldsa a TSZT-nek megfeleld:

- EvjelU védelmi elsédleges rendeltetésy erdbterllet, illetve

- Gksz-2/7 jelU, gazdasagi épitési dvezet.
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KESZ 43. § (1) Gksz-2/1-t8 Gksz-2/8-ig szdmozott épitési Svezetek teriletén
elhelyezhetd rendeltetések:

a) kérnyezetbardt termeldi funkcid,

b) kisipar,

c) raktdrozas, logisztika,

d) kutatds-fejlesztés,

e) iroda,

f) kereskedelem, szolgdltatds, vendeglatas,

g) a gazdasdagi tevékenységi célu épUleten belll a tulagjdonos és a személyzet
szamara szolgdlo lakas.

URBANITAS Tervezd és Tanacsadd Kft.
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(2) Kereskedelmi celu épullet bruttd szintterUlete legfeljebb 1.500 m2 lehet.

(2a) A tulajdonos és személyzet szamara, telkenként legfeljebb 2 db lako rendeltetési
egyséqg létesithetd.

(3) Szabadtéri anyagtdrolds nem megengedett.

(4) Az épitési Svezetekre vonatkozd szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 12.
pontja tartfalmazza.

Epitesi Kialakithato Beepiiesi Megengedett Epileimagassag Zokdfelilet Terepszint Szintteruleti mutato
Gvezet legkisebb mod legnagyobb (m}) legikisebb | alatti beepités | megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettsén mértéke legnagyobh mértéke
(m?) mértéke %) mértéke { miime )
(%) . Legnagyob (%) P Parkolasra
Legkisebl | b Altalanos | fordithatd
Gksz-2/7 10000 szabadonalla 60 6,0 | 12,0 35 a5 1,0 | 0,0

A hatdlyos KESZ 2.b. melléklete — Védelem, korlatozds, kdtelezettség elemei szerint:
- atervezési terlletet érinti régészeti leléhely;
- a hatdlyos terv szerinti gazdasagi terClet:
- feltoltott terllet;
- délirésze jelentds vdaltozdassal érintett;
- északirészének csucsket érinti a 30 méter feletti magassagi korlatozds.

URBANITAS Tervezd és Tanacsadd Kft.
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2.2. EPITETT ES TERMESZETI KORNYEZET BEMUTATASA

A modositdssal érintett terUlet jelenleg beépitetlen és erddterllet besoroldsa ellenére
fasitatlan zoldfelUlet. A terUlet felszine kordbban az épitési tdrmelékekkel vald
feltdltés miatt egyenetlen volt, a felszint kisebb-nagyobb foldfeltdltések kupacai és
mélyedések szabdaltdk. Ezt az dllapotot a tulajdonos évekkel ezelbtt megszintette,
a terUlet felszinét folddel feltdltotte és simdra rendezte.

Kordbbi képek a felszin rendezésérdl

Az Ujonnan kialakitandd gazdasdgi terllet szomszédsdgdben, a Medddéhdanyd utca
mentén, Soroksdr kdzigazgatdsi terlletén, szintén gazdasdgi terlletek taldlhatdk, mig
az erddterUlet potldsdra tervezett terUletrészhez, soroksdri oldalrdl kisebb kertek
csatlakoznak, igy a tervezett terllethaszndlat-csere a szomszédos terUletek
szempontjdbdl is kedvezdbb lehet.

Szernviz Okfat
Gépjarmavez
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2.3. KOZLEKEDESI VIZSGALAT

A terUlet féuthdlézati kapcsolata a Helsinki Ut, a 2x2 sdvos féUut csomodpontjai
jelzélampds szabdlyozdsuak. A terUlet kdzvetlen megkodzelitése a f6Ut feldl a
MeddBhdnyé utcdn térténik, az utca a MAV kelebiai vonala feletti felUljarén halad
at. A Medddéhdanyd utca feldl a terllet a Zodony utcdan kdzelithetd meg.

A Zodony utca Gubacs terlletének kiszolgdld Utja, észak felé a Vizisport utcdn at
kapcsolatot biztosit a Csepeli atjaroval is. Forgalma a Mediterran lakdparkbdl,
valamint az Ut menti, féként sport funkcidju terUletekrdl a Helsinki Utra irdnyuld
forgalmdabdl adddoik dssze, de igy sem éri el a csucsidészakokban a 400 E/ora
ertéket.

A Zodony utca menti kordbbi gazdasdgi tevekenyseég (Hungaro Casing) jelenleg
szinetel.

A terUlet mentén haladé rdckevei HEV vonal és kelebiai vasUtvonal megdlldi a
terUlettdl tavolabb esnek, ugyanakkor a Helsinki Uton kdzlekedd autdbuszjdratok - 66,
66E - 300 méteren belUli gyalogldssal elérhetdk. A kdzvetlen utasforgalmi kiszolgdldst
a Zodony utcdn a Gubacsi hidfé felé kdzlekedd 119-es autdbuszjdrat biztositja.

2.4. KOZIMU VIZSGALAT

A tervezési terGlettdl északra taldlhatd Vizisport utcdban és a keleti iradnybdl kodzeli
Helsinki Uton a teljes kdzmuUelldtds kiepUlt, melynek keretében kiépUlt a vizelldtds, a
szennyvizelvezetés, a vilamosenergia ellatds, a gazelldtds és az elektronikus hirkdzlés
hdldzati rendszere. A tdmb mellett haladd Zodony utcdban a vizvezeték épUlt csak
ki, valamint rajta épUlt meg a Dél-Pesti szennyviztisztitdé telepre északi iradnybdl
szennyvizeket szdllitd dn 250-es szennyviz nyomodvezeték. A tervezési terlleten
jelenleg mas kdzmUvezetékek nem Uzemelnek.

Vizvezellatas:
A tervezési terUletet hatdrolé Zodony utcdban dn 200-as gdv vezeték Uzemel,
biztositva az dltala elldtott ingatlanok vizelldtdsi lehetdségét.

Szennyvizelvezetés
A tervezési terllet szennyvizcsatorna hdldzata a Dél-pesti szennyviztisztitd telep
vizgyUjté hdldzati rendszeréhez tartozik. A tervezési terlletet kdzvetlenUl hatdrold
Zodony utcdn Uzemel a szennyviztisztitd telepre északi iranybdl szennyvizeket szallitd
dn 250-es méret( KPE szennyviz nyomdvezeték.

Csapadékviz elvezetés
A tervezési terUlet kdrnyezetében, a Helsinki Uton jelenleg zdrt csapadékcsatornds
elvezetd rendszer épUlt ki. Ezen kivUl a tervezési terlleten belll nincs csapadékviz
elvezetés, a terlleten a csapadékvizek jelenleg elszikkadnak.
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Villamosenergia ellatds
A tervezési terllet az Uzemeltetd 11 kV-os kdzépfesziltségi elosztasu rendszer(
terUletéhez tartozik, amelynek tdppontja a Pesterzsébet 132/11 kV-os aldllomds. A
tdmbon belll a kisfeszUltségU hdaldzat még nem épdlt ki.

Féldgdzellatds
A tervezési terllet kérzetében a Helsinki Ut, Serény utca- Téglagydr tér, Csepeli
atjaré nyomvonalon Uzemel nagy-kdzépnyomdsu gerincvezeték, amelyrdl a korzeti
és az egyedi nyomdascsdkkentdk tapldldsa torténik. A korzeti nyomdscsdkkentd a
Téglagydr téren épuUlt meg, innen tapldljdk be a kdrzet kisnyomdsu elldtd haldzatat.

Vezetekes elektronikus hirkozlés
Budapest, benne a XX. kerUlet, s igy a tervezési terllet kdrzete vezetékes tavkodzlési
ellatasdat jelenleg a Magyar Telekom biztositja.

Vezeték nélkUli elektronikus hirk&zlés
A tavkdziési  ellatottsdgot tovdbb noveli a vezeték nélklli  mobiltelefonok
haszndlata. Ennek terUleti korldtja nincs.

2.5. KORNYEZETVEDELMI VIZSGALAT

A fterUletet kordbban anyagnyerd helyként hasznositottdk, majd a visszamaradt
lemélyUlt gddrdket nagydarabos betontérmelékkel és épitési hulladékkal toltotték fel.
Emiatt Budapest Févaros TelepUlésszerkezeti terve rekultivdlandé lerakd terlletet jeldl
a terUleten. |d6kdzben azonban a tulajdonos rendezte a terllet felszinét, melynek
keretében nagyobb mennyiségl félddel toltdétte fel azt, ezzel is javitva a helyszini
talojadottsagokat.

Budapest XX. kerUlet terlGlete a 27/2004. (XII.25.) KvVM rendelet meghatdrozdsa
szerint a felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl az érzékeny terlletek kbzé tartozik. A
szennyezddésérzékenység miatt a terllet hasznositdsakor fokozott figyelemmel kell
gondoskodni arrél, hogy a talgj, a foldtani kdézeg, a felszin alatti vizek ne
szennyezddjenek. A tervezési terllet sérllékeny foldtani kdrnyezetU vizbdzist, illetve
vizbdzis veddterlletet nem érint.

A beépitetlen terlleten Uzemi zajforrds nincs. A Zodony utca jelenlegi forgalma
elhanyagolhatd  kérnyezeti hatasy  kdzlekedési  zajforrds. A Medddhdyd  utca
forgaima az utca végén taldlhatd gazdasdgi terlletek és kertészet ellenére is
meérsékelt. A Kelebia vasutvonal részben mélyedésben halad.

A levegd dllapotdt a terlleten leginkdbb a terllet kdzelségében lévd 1égszennyezd
forrdsok — Helsinki Ut k6zUti kdzlekedése, Pesterzsébeti Szennyviztisztitd l€égszennyezd
anyag kibocsdaté forrdsai — kibocsatdsai hatdrozzak meg.

A vizsgdlt terUlet kdrnyezetében lévd beépitett terlleteken a vdros a szervezett
szemétszdllitas szolgdltatasat biztositja.
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3. A MéposiTAs sQRAN ,ELERENDC'S CELOK, OSSZEFOGLALASA -
TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezett maoddositds célja, hogy a Zodony utca menti gazdasagi terllethez
kapcsolédd 170187/96 hrsz-U ingatlanon, frekventdlt terUleten kijeldlésre kerUlt
véderdd terUlet dathelyezésre kerUljon a széban forgd gazdasagi terllet, kevésbé
frekventdlt, kerUlethatdr menti terUletrészére (a 170187/95 és 170187/87 hrsz-U
ingatlanokat érintve).

A tervezett modositdast kdvetden az Ujonnan kijeldlésre kerUlé gazdasdagi terUlet jobb
kdzlekedési kapcsolatokkal rendelkezne és a Medddhdanyd utca mentén meglévéd
gazdasagi funkcidkhoz kapcsoldédna.

Az erd6pdtldsra haszndt terllet — mely pdtldsra a magasabb szintd jogszabdlyok
eldirdsai miatt van szikség — a szomszédos kerUletben kijeldlt erddterlletekhez
csatlakozna, melyek terUletét valdjdban kiskertes mezdgazdasagi/lakd terlletként
hasznositjiadk. A tervezett dllapotban ettdl a terUlettdl egy meredek rézsi és a
tervezett Uj erddterllet is elvdlasztand a Zodony utca mentén kialakuld gazdasdgi
funkcidkat.

3.1. A TELEPULESSZERKEZETI TERVET ERINT® MODOSITASOK

A hatdlyos budapesti TSZT modositasa keretében a kordbban bemutatotft Ev jeld,
véderdd terllet és a Gksz-2 jelU, kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terllet cseréje
tervezett.
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A TSZT a tervezett dllapotban:
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A modositdssal érintett foldterllet a foldhivatali nyilvantartds szerint minddssze
3.081 m2, ugyanakkor a TSZT terUletfelnaszndldsi kategdridinak szerkesztési szabdlyai
miatt a Zodony utca tengelyéig ér a terGletfelhaszndlds széle, igy a moddositds
kereteben 3.814 m2 erd&terUlet kerUl athelyezésre.

Terileti mérleg

A hatdlyos dallapot szerint
Ev
(170187796 hrsz. + Zodony utca érintett 3.081 m2+ 733 m2=3.814 m2
szakaszdnak tengelyéig érd terilet)
Gksz-2 70.146 m?
(170187/87 hrsz. + 170187/95 hrsz.)
Osszesen: 73 960 m2
A tervezett dllapot szerint
Gksz-2
(170187/96 hrsz. + Zodony utca érintett
szakaszanak tengelyéig éré terllet + 70.146 m2
a 170187/87 hrsz. és 170187/95 hrsz. vdltoztatdssal
nem érintett részei)
Ev o 3.814 m?2
(170187/87 hrsz. + 170187/95 hrsz. részeként)
Osszesen: 73 960 m?
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A BUDAPEST XX. KERULET ZODONY UTCA MENTI GAZDASAGI TERULETRE VONATKOZOAN

Az épitett kdrnyezet alakitasdardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 7.§ (3)
bek. b) pontja szerint Ujonnan beépitésre szant terlletek kijeldlésével egyidejlleg a
telepUlés kdzigazgatdsi terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elbti
akftivitas értékhez képest nem csdkkenhet. A tervek készitésekor a terUletek bioldgiai
aktivitdsértékét a 9/2007. (1IV.3.) OTM rendelet el&irdsai szerint kell sz&mitani.

A tervezett modositds terUleti mérlege és a hivatkozott jogszabdly eldirdsai alapjdn
szamitott biolégiai aktivitasérték-egyenleg nem valtozik, hiszen az Uj beépitésre szant
terGlet besoroldsa megegyezik azzal a terUlettel, ahol a megszintetésre kerUl6
erddéterUlet poétiasra kerdl:

Biologiai aktivitasérték-szamitas

A hatdlyos dllapot szerint
Ev:
0.3814x9 34326
Gksz-2:
7.0146x0,4 2.80584
Osszesen: 6,23844
A tervezett dllapot szerint
Gksz-2:
7.0146x0,4 280584
Ev:
,432
0.3814x9 34326
Osszesen: 6,23844

3.2. A FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZATOT ERINTO MODOSITASOK

Az FRSZ 1. melléklete a TSIT tervezett modositasaval ésszhangban modositando. A
beépitési siriségeket nem érinti a tervezett mdédositds.

0 T O A, 0% R Y

(1.0+0.25)

T ON(VI3T1.25
ST o
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3.3. A KERULETI EPITESI SZABALYZATOT ERINTO MODOSITASOK

A TSIT tervezett modositdsdval dsszhangban a hatdlyos Kerlleti Epitési Szabdlyzat

2.a melléklete — Szabdlyozdsi terv is mddositandd, az aldbbiak szerint:
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A KESZ egyéb vonatkozd eldirdsainak modositdsa nem szikséges, de a tervezett
modositds a KESZ 9. § (2) bekezdése értelmében telekalakitdsi kdtelezettséget von
maga utan.
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4. A JAVASOLT ,VALTOZéS VARHATO INERASTRUKTUR;,&LIS I(}ENYEI KOZLEKEDES,
KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESI IGENYE

4.1. KOZLEKEDESFEJLESZTESI IGENYEK

A tervezési terUlet kivdld kdzlekedési kapcsolatokkal rendelkezik, melyek bdvitése a
tervezett telepUlésszerkezeti modositds miatt nem indokolt. Koéziti fejlesztés a
tervezési terUlet kdrnyezetét sem érinti, ugyanakkor a kdzo6sségi kdzlekedés varhatd
fejlesztései:
- A MAV kelebiai vonaldn a mdasodik vagdany épitését tervezik.
- A Rd&ckevei HEV vonala az Eszak-déli regiondlis gyorsvasiti rendszer része
lehet.

4.2. KOZMUFEJLESZTESI IGENYEK

A tervezett moddositds keretében tobblet épitési lehetdéség nem keletkezik. A
modositds  célja  a  terlleten  belUli  funkciok datstrukturdldsa  a  kdnnyebb
kihaszndlhatésag érdekében, a kapcsolddo terlletekhez jobban illeszkedd modon.

A kézmUigényeket a modositassal érintett Zodony utca menti - jelenleg beépitetlen -
gazdasdgi terUletre vizsgdltuk. A terUlet beépitése csak a teljes kdézmuUelldtds
biztositdsa mellett valésulhat meg, melyhez a tervezési terlletet hatdarold utcdkban a
meglévd kdzmUvezetékek rendelkezésre dlinak. A kdzmUszolgdltatdk a kdzmulelldtdas
mUszaki-gazdasdgi feltételeit a tényleges beruhdzdi igénybejelentéskor rogzitik.

Vizellatas
A tervezési terUletet hatdrold utcdban a vizeloszté hdldzat kiépUlt, a Zodony
utcdban dn 200-as vizvezeték Uzemel. A tervezett logisztikai funkcidju létesitmények
elldtdsdra a meglévd vezetékekrdl lehet bekdtd vezetékeket Iétesiteni.

Szennyvizelvezetés
A terUleten Uj létesitmények megvaldsuldsa esetén a keletkezd szennyvizet a
meglévd szennyvizcsatorna hdldzatba kell vezetni. A szennyviz elvezetésére a
hatdrolé utcdk nyomvonaldn kell szennyvizcsatorndt épiteni, melyek befogaddja a
szennyviztisztito telepre vezetd gravitdcids csatorndk egyike lehet.

Csapadékviz elvezetés
A terllet jovében burkolt  felUleteirdl  elfolyd  csapadékvizeket — zart
csapadékcsatorndkkal javasolt elvezetni. A hdlézati rendszer dltal elvezetendd
vizek szdmdra jelenleg befogadd nem dll rendelkezésre, ezért a Soroksdri Dundig
javasolunk egy csapadék gerinccsatorndt épiteni. A nyomvonaldnak kijeldlésére
egy fanulmdnyterv készitéset javasoljuk.
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Villamosenergia ellatds

Az aldllomdstdl induld 11 kV-os foldkdbel hdldézat nyomvonala a Helsinki Ut
nyomvonaldn éri el a tervezési terlletet, majd errdl dgazik le egy 11 kV-os vezeték,
amely a Meddéhdnyd utca nyomvonaldn halad és tapldlja a kdrzet fogyasztoi
transzformdtor dllomdsait. Ez a vezeték lehet a terUleten tervezett |étesitmények
bdzisa, az esetleges Uj létesitmények ellatdsara errdl betdpldlt Uj transzformdator
dllomdst kell telepiteni. A transzformdtoroktdl induld kisfeszUltségU elosztdhdldzatrdl
torténik kdzvetlen a fogyasztdi igények kielégitése. A kisfeszUltségU elosztéhdldzatot
foldkdbelekkel kell kiépiteni.

Féldgdzellatas

A tervezési terUlet kdzelében, a Vizisport utcdban Uzemel egy dn 110 KPE
gdzvezeték. A telies terUlet beépitésének megvaldsuldsa esetén fellépd
gdzigényeket varhatdéan a meglévd vezetékekrdl mdr nem lehet kielégiteni, igy
akkor a meglévé nagy-kdézépnyomdsu gerincvezetéktdl kell a tervezési terUletig
nagy-kdzépnyomdsU gerincvezetéket épiteni és egy arrdl betdpldlt nagy-
kézépnyomdsu/kisnyomdsy  nyomdscsdkkentd berendezést telepiteni. Errdl a
maximdalis igények is kielégithetdk lesznek.

Vezetékes elektronikus hirkozlés
A korzet jelenlegi vezetékes tavkodzliési elldtottsdga majdnem teljes kord, azaz
valamennyi vezetékes tavkozlési igény kielégitett. A tdbblet igényeket a meglévd
hdaldzati rendszer tovdbbépitésével ki lehet elégiteni.

Vezeték nélkdli elektronikus hirkdzlés
A tavkozlési elldtottsdgot tovdbb ndveli a vezeték nélklli mobiltelefonok

haszndlata. Ennek terUleti korldtja nincs.

4.3. HUMAN INFRASTRUKTURA IGENYEK

A tervezett médositds és az érintett gazdasdgi terUleten varhatd jovébeni fejlesztés -
kerUleti szinten mért volumene - miatt varhatdéan humdn infrastruktira irdnti tébblet
igény nem jelentkezik.
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5. A JAVASOLT VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI

A jelen dokumentdcidban bemutatoft tervezett telepUlésszerkezeti moddositas
varhatéan nem okoz érdemi vdltozast a meglévd kérnyezeti dllapotban.

A javasolt modositds miatt nem vdarhatd vdltozds a jelenlegi zajdllapotban,
levegdmindségben, talajdllapotban, vagy a felszin alatti vizek mindségében.

A tervezett dllapotban a szomszédos kerUlet felé kijeldlésre kerUlé erddterClet

esetleges fasitdsa esetén a gazdasagi terllettel szomszédos kertes mezédgazdasdgi
és (nem szabdlyos) lakod terUletek védettsége jobban megoldott lenne.

6. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

Orokségi értékek

A hatdlyos KESZ 2.b. melléklete szerint a telies tervezési terllet nyilvantartott régészeti
leléhely terUletbe esik. A KESZ nem tartalmaz kilén eléirdsokat erre vonatkozdan, igy
a magasabb szintl jogszabdlyok eléirdsait kell alkalmazni.

Kornyezeti értékek

A tervezési terUleteten nem taldlhatok nyilvantartott kérnyezeti értékek.
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