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Targy: Javaslat az ECO-Line Kft. ,fa”

felszamolasi eljarasaban késziilt
vagyonfelosztasi javaslatban szerepld
ingatlanatvétellel kapcsolatos dontés
meghozatalara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Agreement Konyvvizsgalo ¢és Adotanacsadd Kft. (a tovabbiakban: felszdmolo,
képviseldje a tovabbiakban: felszamolobiztos) 2021. februar 1-jén kelt, az eléterjesztés 1. sz.
mellékleteként csatolt ,, T4jékoztatds egyszeriisitett felszamolasi eljaras kezdeményezésérdl €s
zard dokumentacié megkiildése” targy megkeresésében és mellékleteiben a felszamolébiztos
tajékoztatja a hitelezdket, igy Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébeti Polgdrmesteri
Hivatalt is, hogy a felszamolds egyszerlsitett modon torténd befejezését fogja
kezdeményezni. Egyidejlileg — a vagyonfelosztasi javaslat megkiildése mellett — arrél is
tajékoztatja a Hivatalt (mint hitelez6t), hogy az adés ECO-LINE Kft. ,,fa” tulajdondban még
megmaradt 7 db kivett, sajat hasznilata Wt ingatlant kivian természetben
Onkorminyzatunkra osztani az ,a” és ,e” Kkategérids hitelezdi igényiink 100%-os
kielégitéseként az alibbiak szerint:

Az ,a” Kategdridba sorolt  felszamolas alatti épitményadd” kovetelés (2.796.206,- Ft)
ellentételezéseként pénzbeli kifizetésként az adds pénzvagyona 78.989.- Ft Osszegben,
valamint az alabbi ingatlanok tulajdonjoga keriilne atruhazasra az alabbi értékeken:

- Bp. XX. 170187/27 hrsz-G ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hanyada és az ingatlan alatt
és/vagy felett talalhaté kozmualagut, kozvilagitasi, szennyviz csatornarendszer €s
csapadékviz elvezetd rendszer (puratorokkal egylitt) fizikai elemei 2.095.944.- Ft
értékben, valamint

- Bp. XX. 170187/15 hrsz-6 ingatlan 1/1 aranyt tulajdoni hanyada és az ingatlan alatt
és/vagy felett talalhatd kozmialagut, kozvilagitasi, szennyviz csatornarendszer és
csapadékviz elvezeté rendszer (puratorokkal egyiitt) fizikai elemei 621.273.- Ft
értékben.

Az .e” Kkategéridba sorolt felszimolds elrendelése el6tti id6szakra vonatkozo ,,TB
kotelezettség, adok, vam- és adok modjara behajtandd koztartozasok™ kovetelés (2.695.885.-
Ft) ellentételezéseként az alabbi ingatlanok tulajdonjoga keriilne &4truhadzadsra az alabbi
értékeken:

- Bp. XX. 170187/19 hrsz-0 ingatlan 1/1 ardnyt tulajdoni hanyada és az ingatlan alatt
és/vagy felett talalhatd kozmdialagat, kozvilagitasi, szennyviz csatornarendszer €s
csapadékviz elvezeté rendszer (puratorokkal egytitt) fizikai elemei 1.783.202.- Ft
értékben,

- Bp. XX. 170187/21 hrsz-6 ingatlan 1/1 aranyt tulajdoni hdnyada €s az ingatlan alatt
és/vagy felett talalhaté kozmualagut, kozvilagitasi, szennyviz csatornarendszer és
csapadékviz elvezetd rendszer (purdtorokkal egyiitt) fizikai elemei 177.895.- Ft
értékben,



- Bp. XX. 170187/34 hrsz-u ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hanyada és az ingatlan alatt
és/vagy felett talalhaté kozmfialagut, kozvilagitasi, szennyviz csatornarendszer és
csapadékviz elvezeté rendszer (puratorokkal egyiitt) fizikai elemei 303.823.- It
értékben,

- Bp. XX. 170187/52 hrsz-6 ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hanyada és az ingatlan alatt
és/vagy felett talalhaté kozmialagat, kozvildgitasi, szennyviz csatornarendszer €s
csapadékviz elvezetd rendszer (puratorokkal egytitt) fizikai elemei 384.104.- Ft
értékben,

- Bp. XX. 170187/57 hrsz-u ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hdnyada €s az ingatlan alatt
csapadékviz elvezeté rendszer (purdtorokkal egyiitt) fizikai elemei 46.861.- Ft
értékben.

Megkeresésében a felszamoldbiztos felhivta a figyelmet arra -, hogy ha az ingatlanok
természetben torténd atvételét elutasitja a hitelezd, tgy a hitelez6i igény Osszege a felajanlott
ingatlanok értékével csokkentésre keriil. Ezt a gyakorlatot az [tél6tabla tobb eseti dontésében
megerdsitette. Ez azt is jelenti, hogy a fentiekben jelzett 78.989,- Ft §sszegen tilmenéen
pénzbeli megtériilés a hitelez6i igénytink fejében nem varhato.

Mig korabbi megkeresésében a felszamoldbiztos csupan elézetes tdjékozodasi célbol
kereste meg az Onkorményzatot az utak tulajdonba adasara vonatkozdan, most a felszamolasi
eljaras lezdrdsanak elékészitése érdekében — tekintettel arra is, hogy az felszamolés
egyszerUsitett modon vald befejezésérdl dontott és err6l kiteles a hitelezdket tdjékoztatni — a
vonatkozo eljarasi jogszabalyok alapjan a konkrét vagyonfelosztisi javaslat kérdésében
kell dontenie a T. Képvisel6-testiiletnek a felszamolobiztos altal megadott hataridén beliil.
Tajékoztatom Ondket, hogy a felszamolo a megkeresése végén jelzi: amennyiben 15
napon beliil _nem kap valaszt, ezt ugy fogja értelmezni, hogy a felajinlott
vagvontargyakat elfogadjuk.

A csddeljarasrdl és a felszamoldsi eljarasrdl szold 1991. évi XLIX. torvény (a
tovabbiakban: Csédtérvény) 80. § (1) bekezdése kezeli azt a helyzetet, hogy a hitelezé nem
kiteles olyan vagyontargy felajanlasanak elfogadasara hitelez6i igénye kielégitése
érdekében, mely aranytalan terhet ré/rohat ra, mint hitelezére annak elfogaddsa esetén.
A Csotorvény 80. § (1) bekezdésének elsé mondata szerint |, Az e térvényben szabdlyozott
eljdrdsokban az dllamot, a kozponti koltségvetést, az elkillonitett dllami pénzalapokat, a
Nyugdijbiztositdsi és az Egészségbiztositasi Alapot, illetve a helyi és kisebbségi
onkormdnyzatot, onkormdnyzati tdrsuldst megilletd kovetelésrdl a kovetelés behajtdsdra
Jogosult szervezet lemondhat. vagy a kovetelést engedményezheti.”

A T. Képvisel6-testiilet 2020. oktober 22. napjan tartott iilésén targyalta a fenti 7 ingatlan
téritésmentes Onkormanyzati tulajdonba torténd atadasara vonatkozd felszamoldbiztosi
felajanlast. A 2020. szeptember 24. napjan kelt elOterjesztésben, valamint az ehhez
kapcsol6do, 2020. oktéber 16. napjan kelt kiegészités keretében a T. Képvisel§-testiilet
részletes tajékoztatast kapott az ingatlanokkal kapesolatos, ismert problémékrdl, kiilonds
tekintettel az dtadni szandékozott utak, valamint az azok alatt és felett huzodo
kiziizemek dokumentalatlansagardél, a megvalosulasi tervdokumentaciok hianyardl és
az ebbdl eredé kockazatokroél, kiilonis tekintettel arra, hogy a kozmiiszolgaltatok a
dokumentumokkal nem rendelkezé kozmiiveket nem veszik 4t iizemeltetésre.

A fent hivatkozott eléterjesztés targyalasakor hozott, az eldterjesztés 2. sz. mellékletét
képezd 148/2020. (X.22.) Ok. sz. hatarozattal a T. Képviseld-testiilet kinyilvanitotta, hogy a
Mediterran lakopark utjai jogi helyzetének rendezésében elkotelezett. A 170187/27 hrsz. alatt
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nyilvantartott ingatlannal kapcsolatosan kinyilvdnitotta, hogy azt per-teher- ¢és
igénymentesen — a hatdrozatban rogzitett feltételek, igy az Wt kozvilagitisanak
biztositasahoz sziikséges kozmiiszolgaltaté altal kiadott igazolds, vagy a mostani
térvilagitas miiszaki adatait tartalmazd, a tovabbi miikddtetés feltételeirdl szolo
iizemelteté igazolasa rendelkezésre allasa esetén — a tulajdonaba kivinja venni. A tobbi
fent megjelslt ingatlan vonatkozasaban a T. Képviselo-testiilet egyeztetést kezdeményezett a
felszdmoloval, a felszamolas alatt 1év6 cég tulajdonosaival, a koézmiiszolgaltatokkal annak
érdekében, hogy az ECO-LINE Kft. ,fa” ingatlanok téritésmentes tulajdonba adéasira
vonatkozé felajanlasanak feltételeit kozosen biztosithassdk, feltérképezzék az utak alatt
huzddé kozmuhalozatokat, azok mindségét és fenntartasi kotelezettségét, atadasi lehetoségét.

Tajékoztatom a T. KépviselO-testilletet, hogy a hivatkozott hatarozat végrehajtisa
érdekében 2020. oktober 27. napjan a hatdrozat megkiildésével tajékoztattuk a
felszamoldbiztost a déntésrél és idépontot kértiink arra vonatkozdan, hogy a hatdrozatban
rogzitettek szerinti egyeztetést le tudjuk folytatni. Valaszaban a felszdmolobiztos arrdl
tajékoztatta Onkormanyzatunkat, hogy a felszamolasi eljéras lezarasat a jogszabalyi eléirasok
szerint folytatjak, a kezdeményezett egyeztetésre tehat nem volt nyitott.

2020. november 16. napjan irasban kerestiik meg a kozmiszolgaltatokat, akiktol kértiik,
hogy a Mediterran laképark teriiletén létesitett kzmiivek dokumentaciojat adjak 4t résziinkre,
illetve adjanak irasos tajékoztatdst arrdl, hogy az altaluk nem tzemeltetett, de a teriileten
megtalalhato kézmiivek tizemeltetésre torténd atadasanak milyen feltételei vannak.

A kodzmiszolgaltatok koziil az alabbiak valaszoltak megkereséstinkre:

1. A Magyar Telekom Nyrt. 2020. november 24-én kelt valaszéban arrél tajékoztatott,
hogy a teriileten alépitményes halozatuk épiilt ki és jelenleg két épiild haz ellatasa van
folyamatban.

2. A BDK Kft. 2020. december 7-én kelt vélaszaban megerésitette, hogy a jelzett
teriileten talalhato vilagitasi halozat muszaki atadas-atvétele Téarsasdguk felé nem
tortént meg, igy annak lizemeltetésére nincs lehetségiik. Az iizembe vételnek
résziikr8l elvi akadélya nincs, de ahhoz jelentds mértékli miiszaki atalakitdsra van
sziikség, mivel a jelenlegi milszaki allapot elvarasaik szerint nem megfeleld (jelenleg
cgyedimérés, nem megfelelé kabeles haldzat, stb.). A rendezés érdekében elsSként
szakagi kiviteli tervet kellene készittetni, mely tartalmazna a sziikséges miiszaki
atalakitasokat, hogy a szabvanyoknak és eldirdsoknak megfeleld allapot legyen a
teriileten. Ez a terv tartalmazna a koltségvetést is. A kiviteli tervet a BDK Kft. felé kell
benyujtani a miiszaki megfeleléségi hozzajarulas megadasanak céljabol. A BDK Kit.
tdjékoztatott arrol is, hogy a jelenlegi vilagitasi haldzattal kapcsolatos dokumentécio
nem all rendelkezésiikre.

3. A Fé6varosi Vizmlvek Zrt. 2020. december 5-én kelt tdjékoztatidsdban a
Koézmihelytelep utca, Téglagyartd Gt és Vizisport utca vezetékeire vonatkozoan adott
tajékoztatast. Leveliikben irtak szerint a targyi teriileten 1évo, altaluk lizemeltetett
ivovizvezeték rekonstrukciojat kozéptavon nem tervezik, az elmult években-
évtizedekben tortén meghibasodasok azt nem indokoljak.

4. A Fdvarosi Csatornazasi Miivek Zrt. 2020. december 7. napjan kelt levelében arrol
tajékoztatott, hogy a teriilet elvalasztott rendszer szerint csatorndzandé. A Vizisport
utcai szennyviz atemeld, valamint a Téglaégetdé utca — Kozmuhelytelep utca —
Téglagyar tér — Vizisport utca altal hatarolt teriileten 2004-ben és 2006-ban létesiilt
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elvdlasztott rendszerli szennyviz kozcsatorna halézat miszaki atadds-atvétele
megtdrtént, a hédlézat a Térsasag tulajdonaba és iizemeltetésébe keriilt. Az épiiletek
kozott  talalhaté hazi  csatornahdlozat nincs Tarsasdguk  kezelésében és
lizemeltetésében. Tajékoztatott arrdl is, hogy az elvélasztott rendszerli szennyviz
halézattal parhuzamosan a Mediterran Laképark elvalasztott rendszeri csapadékviz-
elvezet6 halozata is kiépiilt, mely nincs Tarsasaguk tulajdondban, illetve lizemeltetése
sem tartozik a hatdskoriikbe. A teriileten huzédé idegen tulajdont, tizemeltetésti
csatornak muszaki allapotara, kialakitdsdra és lizemszerii miikodésére vonatkozd
informéacié nem all rendelkezésiikre.

2020. november 13. napjan levélben kerestiik meg az ECO-LINE Kift. ,fa” cégkivonat
szerinti tulajdonosait. Megkeresésiinkben tajékoztattuk Oket is a T. Képvisel§-testiilet
hatérozatdban foglaltakrdl, valamint a felszamoldbiztos arra adott valaszarol, Kértikk a
tulajdonosokat, hogy adjanak tajékoztatast résziinkre arrél, hogy ha a kérdéses utak
tenylegesen a tulajdonukba keriilnek, Ggy azok jévobeni iizemeltetésével kapcsolatosan
milyen szandékaik vannak, illetve, ha barmilyen informaciéjuk van az utak alatt vezetett
kdzmiivekkel kapcsolatban, azt bocsdssak rendelkezésiinkre.

A tulajdonosok kozill egyediil a Metalloglobus Zrt. igazgatdsaganak elndke valaszolt.
Téjekoztatdsaban elmondta, hogy az ECO-LINE Kft. ,.fa” felszdmolasi eljarasdnak kezdetén a
felszamolébiztos valamennyi cégiratot €s tervdokumenticiét magdhoz vett, ezért a
tulajdonosoknak nem allnak rendelkezésére sem iratok, sem tervek. A t&bbi tulajdonostarstél
a megkeresésre valasz nem érkezett.

Fentiekrdl a Mediterran laképark érintett kozos képviseldit (Ferrhouse Kft., Woll Haus
Management Bt., valamint Illés Gyongyi kozds képviseloket) telefonon tajékoztattuk azzal,
hogy amennyiben a tulajdonosoktdl és a kézmiiszolgaltatoktol érdemi valasz érkezik, illetve a
megkeresett felek nyitottak az egyeztetésre, ugy természetesen a teriileten kozos képviseletet
ellatd valamennyi tarsasagot bevonjuk az egyeztetésbe.

A felajanlott vagyonelemek elfogadésara vonatkozéan az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6
vagyonnal valo rendelkezés szabalyairdl szo16 22/2012. (V.22.) 6nkorményzati rendelet 33. §-
a az iranyado, mely az aldbbiak szerint rendelkezik:

33. § (1) Vagyon tulajdonjogdnak ingyenes, vagy kedvezményes megszerzésérél, a
vagyontdrgy elfogaddsdrdl a Képviseld-testiilet irdsos elSterjesziés alapjdn mindsitett
tobbséggel hatdroz.

(3) Ajandékkeént, felajanldsként nem fogadhaté el olyan vagyontdrgy, amelynek
ismert terhei elérik vagy meghaladjdk annak értékér.

A fentiekben &sszefoglalt, a T. Képviselo-testiilet 4ltal hatirozatban rogzitett
megkeresések eredményei alapjan tovabbra sem ismert, hogy a széban forg6 utak és az
alattuk futé kozmiivek milyen miiszaki paraméterckkel rendelkeznek, ennél fogva nem
hatirozhaté meg a pontos értékiik. Mindezek alapjin az is valésziniisitheté, hogy a
hitelez6i igényiink ellenében felajanlott vagyontirgyak terhei (ideértve a varhaté
feltarasi és beruhazasi, majd karbantartasi sziikségletek koltségeit is) elérik, de inkdbb
meghaladjak az értékiiket, tovabba a hitelezdi igényként bejelentett Gsszegszeriiséget is.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az iiggyel kapcsolatos alldspontjat
sziveskedjen kialakitani.



HATAROZATI JAVASLAT:

1.

Vagyonfelosztdsi javaslat elutasitasdrdl sz016 dontés

A Képvisel6-testiilet igy dont, hogy

L.

II.

II1.

az ECO-LINE Kft. ,fa” képviseletében eljar6 AGREEMENT Konyvvizsgalo és
Adétanacsadé Kft. 2021. februar 1. napjan kelt megkereséséhez csatolt
vagyonfelosztasi javaslat szerinti, a 170187/15, 170187/19, 170187/21, 170187/27,
170187/34, 170187/52 és 170187/57 hrsz alatt nyilvantartott ,kivett sajat hasznalatu
at” megjelolésii ingatlanok atvételét a felszamolas alatt allo tarsasaggal szemben
fennalls ,,a” és ,,e” kategdriaba sorolt hitelez6i igénye ellentételezéseként nem fogadja
el.

tudomasul veszi az AGREEMENT Konyvvizsgdldé és Adoétanacsado Kit.
tajékoztatasat, mely szerint a hitelez6i igény kielégitéseként felajanlott vagyonelemek
visszautasitdsa esetén a nyilvantartott hitelez6i igény Osszege a visszautasitott
ingatlanok értékével csokkentésre kertil.

felkéri a polgarmestert, hogy a hatdrozat végrehajtdsa érdekében a sziikséges
intézkedéseket tegye meg, a felszamolobiztost a dontésrdl tajékoztassa.

Felelés: Szabados Akos polgarmester
Hataridg: 2021. februér 18.

2.

Vacvonfelosztdsi javaslat elfocaddsdrol szolo diontés

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy

L.

II.

II.

az ECO-LINE Kft. ,fa” képviseletében cljar6 AGREEMENT Konyvvizsgalo és
Adotanacsadd  Kft. 2021. februar 1. napjan kelt megkereséséhez csatolt
vagyonfelosztasi javaslat szerinti, a 170187/15, 170187/19, 170187/21, 170187/27,
170187/34, 170187/52 és 170187/57 hrsz alatt nyilvantartott ,kivett sajat hasznalat
at” megjeldlésii ingatlanok atvételét a felszamolas alatt 4llo tarsasaggal szemben
fennalld ,,a” és ,,e” kategoriaba sorolt hitelez6i igénye ellentételezéseként elfogadja, az
utakat téritésmentesen, per-teher- €s igénymentesen, az illetékes birdsag felszamolasi
zéromérleget és vagyonfelosztasi javaslatot jovahagyd dontése esetén tulajdonaba
veszi, majd tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését kovetden azokat
forgalomképtelen torzsvagyonaként vagyonkataszterébe felveszi.

felkéri a polgarmestert, hogy az ingatlanok piaci-forgalmi értékének meghatarozasa
érdekében készittessen piaci-forgalmi értékbecslést.

felkéri a polgarmestert, hogy a dontésr6l az ECO-LINE Kft. ,fa” felszdmolojat
tajékoztassa.

A hatérozati javaslat 1. alternativdjanak elfogadasa egyszerii, 2. alternativdjanak elfogaddsa
mindsitett szotobbséget igényel.

Felelds: Szabados Akos polgarmester
Hataridé: 2021. februar 18.



Az elbterjesztést készitette: Kernné dr. Kulesar Déra varosgazdalkodasi osztaly vezetd

Eléterjesztés egyeztetve: dr. Hangyané Csoka Eva hatésagi osztalyvezetével
Lehoczki Péterné pénziigyi és szamviteli osztalyvezetdvel

Budapest, 2021. februar 15. / I \ i
| /
ﬂ,miﬁg
/Szabados AKos
' polgarmester
Mellékletek: a

1. szamu melléklet: Agreement Kft. 2021. februar 1. napjan kelt levele és mellékletei
2. szamu mellékelt: 148/2020. (X.22.) Ok. hatdrozat

MEGJEGYZES:

A Kormany a 27/2021. (1.29.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany kovetkezményeinek
elharitdsa, a magyar allampolgirok egészségének és életének megovasa érdekében
Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolodd egyes térvények modositasardl szolé 2011.
évi CXXVIIL. toérvény 46. § (4) bekezdése értelmében, veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormdanyzat képviselé-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgytlilésnek feladat- és
hataskorét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgytlés elndke gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat dllast onkormanyzati intézmény atszervezésérol,
megsziintetésérol, ellatisi, szolgaltatasi korzeteirél, ha a szolgaltatis a telepiilést is érinti.

Fentiek alapjan a képvisel6-testiileti, valamint a bizottsagi elSterjesztések targyaban a
polgdrmester az alpolgarmesterekkel, a frakciovezetékkel, valamint az illetékes bizottsdgok
elndkeivel tortént egyeztetés utan hozza meg a déntést.
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