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Targy: Javaslat az Onkormanyzat
tulajdonaban 4all6 nem lakas céljara
szolgalo  helyiségek bérleti dijanak
meghatarozasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Onkorményzatunknal a helyiségek bérleti dijat a helyiség elhelyezkedése, valamint azok
hasznalati funkcidja hatarozza meg. A helyiségek bérleti dijarol a Képviselo-testilet dont
minden év februarjdban a hatalyos, az 6nkormanyzat tulajdondban allo lakasok és nem lakas
céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 27/2015. (X1.16.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) szerint.

A Rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatalya ald tartozé lakasok és helyiségek
vonatkozasaban a bérbeadoi jogokat a Képviselo-testiilet, a Gazdasagi Bizottsag, a Szocialis
Bizottsag, valamint a polgarmester gyakorolja az e §-ban meghatarozott hataskéri megosztas
szerint. A 2. § (2) bekezdés e) pontja alapjan a Képviseld-testiilet dont a helyiség bérbeadasarol,
amennyiben a helyiség éves bérleti dijanak nettd dsszege a 20 millié forintot meghaladja. Az 30.
§ (3) bekezdés f) pontja alapjan nem kell palyazatot hirdetni, ha az érintett helyiség egyedi bruttd
forgalmi értéke a kiilon torvényben meghatarozott értéket nem haladja meg.

A hivatkozott értékhatar Magyarorszag 2021. évi kozponti koltségvetésérol szolo 2020. évi XC.
torvény 5. § (3) bekezdés b) pontja alapjan brutté 25 millio forint.

A jogforrasi hierarchiara tekintettel — miszerint alacsonyabb rendi jogszabaly nem lehet
ellentétes magasabb rendi jogszabéllyal — a helyi dnkormanyzatok legfeljebb a térvényben
meghatarozott cgyedi brutté forgalmi értékkel egyezod, vagy annal alacsonyabb &Osszegben
hatarozhatjak meg azt az értékhatart, amely felett az onkormanyzati vagyon hasznositasa esetén
le kell folytatni a versenyeztetési eljarast.

Jelenleg a helyiségek bérleti dijat és az adhato kedvezmények korét a 37/2020. (IL13.) Ok.
szamu hatdrozat irja eld, melynek értelmében a bérleti dij dsszege — melyet AFA is terhel — az
alabbiak szerint alakul:

iizlethelyiség, iroda raktar- és pince- és

2071 Feeg 11,

garazshelyiség

padlishelyiség

LKiemelt” dvezet

26.592.- Ft/m%/év
2.216,- Ft/m2/ho

10.032.- Ft/m?/év
836.- Ft/m2/ho

2.676,- Ft/m?/év
223,- Ft/m2/hd

LA Bvezet

20.892,- Ft/m%/év
1.741,- Ft/m2/hé

6.960,- Ft/m%/év
580.- Ft/m2/héd

2.676,- Ft/m%/év
223,- Ft/m2/ho

LB dvezet

11.592.- Ft/m*/év
966.- Ft/m2/hd

4.548,- Ft/m?/év
379.- FtYm2/hé

2.676,- Ft/m?*/év
223.- Ft/m2/hé

Az ingatlanok bérbeadhatdsaga érdekében a bérléket a megallapitott bérleti dijbol jelenleg az
alabbi kedvezmények illetik meg:
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Uzlet- és irodahelyiségek esetében, valamennyi évezetben, ha a helyiségben folytatott
fotevékenység:

- vegyes élelmiszer kereskedelmi valamennyi 6vezetben: 10 %
(nem adhato kedvezmény, ha a kereskedelmi egység élvezeti cikkek —
szeszesital, dohdnyaru - kereskedelmét is folytatja)

- lakossag érdekében végzett alapvetd egészségiigyi szolgaltatas 20 %
(gyogyszertar, orvosi rendeld, egészségligyi, szocidlis szolgaltatés stb.)
- lakossag érdekében végzett alapvetd szolgaltatas 20 %

(a bérld indokolassal alatdmasztott kérelmére, a tulajdonosi jogkor
gyakorldjanak dontése alapjan (cip6-, ruhajavitas, o6ras, kulcsmasolas,
koszorils, szemfelszedés, patentozas, esernyd és zippzarjavitas, haztartasi
kisgépjavitas, liveges, kosarfonas)

- konyv- és hirlaparusitas 10 %

- vendéglatd tevékenység 10 %
(pecsenyés, kifdzde, biifé, tedzo-kavézo, cukraszda, langos, rétes, stb,
amennyiben a vendéglatd egység szeszesitalt nem mér ki és nem forgalmaz,
szerencsejatékot nem szervez, nyerégépet nem mikddtet)

- kozszolgéltatasnak minésiiléd szolgaltatas legteljebb 30 %
(a tulajdonosi jogkor gyakorldjanak dontése alapjan, amennyiben az
lizlethelyiség akadalymentesitését a bérlo sajat koltségén elvégezte)

Uzlet- és irodahelyiségek esetében, kiemelt évezetben (a bérlé indokoldssal aldtimasztott
kérelmére, a tulajdonosi jogkir gyakorlojanak dintése alapjin), ha a folytatott fGtevékenység:

- konyv- és hirlaparusitas legfeljebb 30 %
- kulturdlis tevékenységet végzo szolgaltatas legteljebb 30 %
- vendéglato tevékenység legteljebb 30 %

(teazo-kavezo, cukraszda, kiemelt mindségi vendéglatast nyujté vendéglato
egység részére, amennyiben szeszesitalt nem mér ki és nem forgalmaz,
szerencsejatékot nem szervez, nyer6gépet nem mukodtet)

- lakossag érdekében végzett alapvetd szolgaltatas 30 %
(a tulajdonosi jogkdr gyakorlojanak dontése alapjan (cip6-, ruhajavitas, oras,
kulecsmasolas, koszorls, szemfelszedés, patentozas, esernyd és zippzarjavitas,
haztartasi kisgépjavitas, liveges, kosarfonas)

Valamennyi nem lakas céljira szolgdlo helyiség esetében:

- haa helyiség vizoraval nem felszerelt 25 %
(vizora nélkili kozos koltség fizetendd) azzal, hogy a dijkedvezmény
Osszege nem haladhatja meg a vizéra nélkiil, illetve a vizoraval fizetendd
kozos koltség kiilonbségét

- ha a helyiség legalabb 1 éve iiresen all (a bérleti jogviszony elsd két 10 %
éveére)

- ha a helyiség legalabb 2 éve tiresen all (a bérleti jogviszony elsé két 25 %
évére)

Raktdirhelyiségek esetében:

- pazellatas hidnya 5%

- vizvételi lehetdség hianya 3%




(:rzletlzelyiségek esetében (,,Kiemelt” és ,,A” ovezetben):

- 150m” alapteriilet felett (a 150m? feletti rész bérleti dijara vetitve [ 50 % |

A kedvezmények dsszevonhatok, de a_kedvezmények eoviittes mértéke nem haladhatia meg a
mindenkori bérleti dij 40 %-dt.

Tovibbi kedvezmény illeti meg a bérldket az iizleti funkcidra dllapotira tekintettel nem

alkalmas iizlethelyiség raktirozds céljira torténd bérbevétele esetén: -30 %
valamint

a pince-, padlashelyiségek tekintetében — amennyiben a bérlé az a tarsashaz, amelyben az
adott pince- vagy padlishelyiség talilhato -50 %

azzal, hogy a fizetend6 bérleti dij 6sszege nem lehet kevesebb a helyiségre fizetendé mindenkori
kdzos koltség dsszegénél.

A bérleti dijon feliil bérl6inket terheli a tarsashazban elhelyezkedd helyiségek esctében a kozos
koltség megtéritésének kotelezettsége is.

A 2772015, (XL.16.) énkormanyzati rendelet 2. melléklete alapjan a bérleti dijat meghatarozo
Ovezetek az alabbiak:

“Kiemelt” dvezet:
- Kossuth Lajos utcanak a Baross utca — Térék Floris utca kdzotti része
- Ady Endre u. 82-84.

- Kossuth Lajos utca tobbi része

- lglé utca

- Baross utca

- Topanka utca

- Tatra tér

- Ady Endre utca a Janos tért6l a Nagysandor Jozsef utcaig

- Hatar ut — Nagysandor Jozsef utca — Torok Floris utca — Helsinki ut altal hatarolt
teriilet

- Nagysandor Jozsef utca

- Hatar at

- Jokai Mor utca

- Torok Floris utca

- Helsinki ut

“B” dvezet: a keriilet minden egyéb teriilete

A 2020. évben jelentkezo, és jelenleg is fennalld COVID-19 koronavirus vilagjarvanyra
tekintettel Magyarorszag Kormanya 478/2020. (XI.3.) Korm. rendeletével veszélyhelyzetet
hirdetett ki. A veszélyhelyzet fennallasara tekintettel a Kormany a koronavirus-vilagjarvany
nemzetgazdasagot ¢rintd hatdsdnak enyhitése érdekében sziikséges gazdasagi intézkedésekrol
sz0l6 603/2020. (X11.18.) Korm. rendelete 1. §-dban akként rendelkezett, hogy 2021. december
31. napjaig az 6nkormanyzati vagyonnal valé gazdsilkodas keretében felmeriils dij mértéke
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nem lehet magasabb, mint az ugyanazon dijnak a rendelet hatalybalépését megel6zé napon
(tehat 2020. december 18. napjin) hatalyos és alkalmazando mértéke.

A Korm. rendelet 1. § (3) bekezdésében foglaltak alapjan nem kell alkalmazni a fentieket abban
az esetben, ha a rendelet hatalybalépése elétt — legalabb kétéves idétartamra vagy hatdrozatlan
1dore — megkotott szerzodésiikben szamszertisithetd modon meghatérozték a dijemelés mértékét
az (1) bekezdés szerinti id6szak vonatkozasaban.

Tdjckoztatom a T. Képviselo-testiiletet arrdl, hogy a veszélyhelyzet ideje alatt az allami és
onkormanyzati bérleti szerzodésekre vonatkozo eltérd szabalyokrdl szolé 609/2020. (XI1.18.)
Korm. rendelet 1. § (1) bekezdésében foglaltak szerint veszélyhelyzet ideje alatt lejard, az 4llam,
vagy helyi 6nkormdanyzat tulajdonaban 1évd lakasra kotétt lakasbérleti szerzédés, valamint az
allami vagy dnkormanyzati tulajdonii helyiségre vonatkozé bérleti szerzédés uj palyézat kiirdsa
nélkiil a bérlé egyoldalu, a veszélyhelyzet ideje alatt — de legkésobb a szerzddés lejartinak
utolsé napjin — megtett irasbeli nyilatkozata alapjan a veszélyhelyzet megsziinéséig
meghosszabbodik. A (2) bekezdésben foglaltak szerint a veszélyhelyzet megsziinését kovetd 90.
napig a helyi onkormanyzat tulajdondban 1évé lakasra, vagy helyiségre kotott bérleti szerzédés
tartama nem modosithato Ggy, hogy az a bérleti dij emelését eredményezze.

Fentiekre tekintettel a 2020. évben alkalmazott bérleti dijak emelésére 2021. december 31.
napjaig lehetdség nincsen, de — tekintettel arra, hogy a 37/2020. (11.13.) Ok. sz hatérozat 2020.
marcius 1-t61 2021. februar 28-ig terjedé idészakra rendelkezik a bérleti dijak Gsszegének
meghatarozasardl és az adhato kedvezményekrél — az alkalmazandd bérleti dijak Osszegérol
hatarozattal donteni sziikséges.

Tajékoztatom a T. Képvisel6-testiiletet, hogy a Kézponti Statisztikai Hivatal 2021. janudr 14-én
kozzétett gyorstajékoztatojaban foglaltak szerint 2020. évben atlagosan 3.3%-kal néttek az arak.
igy a piaci alapon bérbeadott azon szerzddések esetében, ahol az inflacios emelés lehetosége a
szerzddésben szerepel, a bérleti dijak ebben a mértékben emelhetdk.

Donteni szitkséges ugyanakkor arrol is, hogy ezen bérleti jogviszonyok esetében kivan-e élni a
T. Képvisel6-testiilet a bérleti dij inflacios emelésének lehetdségével. Ebben az esetben az
ajonnan bérbeadando ingatlanok esetében alkalmazott bérleti dij Gsszege kevesebb lehet, mint a
korabban megkdotott szerzodés alapjan bérelt ingatlanok bérleti dija, ezért az inflacids emelés
alkalmazasat ebben az esetben sem javasoljuk az egységes bérleti dijak alkalmazasa érdekében.

Keérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy déntson a hatarozati javaslatban foglaltakrol.

HATAROZATI JAVASLATOK:

I.a2021. marcius 1-t6l 2022. februar 28-ig alkalmazandé bérleti dijak meghatarozasarél
ij bérleti jogviszonyok esetében.

A Képvisel6-testiilet gy dont, hogy

I. Budapest Fovaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak tulajdondban allo nem lakas
célu helyiségek bérleti dijat a 2021. marcius 1-t6l 2022, februar 28-ig terjedé idészakra a
2021. marcius 1-jét kivetden benyujtott kérelmek esetében a 2020. évben alkalmazott bérleti

dijakkal azonos mértékben allapitjia meg.




II.

Uzlet- és Irodahelyiségek:

Kiemelt dvezet 2.216,- Fum*/hé+dfa 26.592,- Fi/m*/év+dfa
LA dvezet 1.741,- F t/m*’/hd+dfa 20.892 - Ft/m"/év+c§fa
. B ovezet 966,- Fi/m*/ho+dfa 11.592,- Ft/m*/év+dfa
Raktdr- és gardzshelyiségek:

Kiemelt ovezet 836,- Ft/m’/hé+dfa 10.032,- Ft/m*/év+dfa
LA ovezet 580, Ft/m’/hé+dfa 6.960,- Ft/m*/év+dfa
, B ovezet 379,- Ft/m’/hé+dfa 4.548,- Fi/im*/év+dfa
Pince-, padldshelyiségek: 223,- Fi/m?/hé+dfa 2.676,- Ft/m’/év+dfa

(valamennyi dvezetben)

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatéanak tulajdonaban allo nem lakas
célu helyiségek bérbeadhatosiga érdekében a bérlsket megallapitott bérleti dijbol alabbi
kedvezmény illeti meg a 2021. marcius 1-jét kovetéen benyujtott kérelmek esetében azzal,
hogy a kiilonboz6 jogeimeken biztositott kedvezmények sszevonhatok. de azok egyiittes
mértéke nem haladhatja meg a kedvezmények nélkiili bérleti dij osszegének 40%-t.

Uzlet- és_irodahelyiségek esetében, valamennyi Ovezetben, ha a helyiségben folytatott
fotevékenység

- vegyes élelmiszer kereskedelmi valamennyi évezetben: -10%
(nem adhato kedvezmény, ha a kereskedelmi ecgység élvezeti cikkek — szeszesital,
dohanyaru — kereskedelmét is folytatja)

- lakossag érdekében végzett alapvetd egészségiigyi szol galtatds -20 %
(gyogyszertar, orvosi rendel6, egészségiigyi, szocialis szolgaltatas, stb.)

- lakossdg érdekében végzelt alapveid szolgdltatds (a bérld indokoldssal aldtdmasziott
kérelmére, a tulajdonosi jogkor gyakorléjanak dontése alapjan) -20%
(cipd-, ruhajavitas, ords, kulcsmasolas, koszoris, szemfelszedés, patentozas, esernyd és
zippzarjavitas, haztartasi kisgépjavitas, iiveges, kosarfonas)

- konyv- és hirlapdrusitds -10%

- vendéglato tevékenység -10%
(pecseny¢s, kifézde, biifé, tedzd-kavézo, cukraszda, langos, rétes, stb, amennyiben a
vendéglato egység szeszesitalt nem mér ki és nem forgalmaz, szerencsejatékot nem szervez,
nyerogépet nem miikodtet)

- kbzszolgaltatdsnak mindsild szolgdltatds - legfeljebb 30 %
(a tulajdonosi jogkdr gyakorlojanak dontése  alapjan, amennyiben az Uzlethelyiség
akadalymentesitését a bérlé sajat koliségén elvégezte)

Uzlet- és irodahelyiségek esetében, kiemelt vezetben (a bérlé indokolassal alatimasztott
kérelmére, a tulajdonosi jogkér gyakorldjanak doéntése alapjan), ha a folytatott

fotevékenység:

- kbnyv- és hirlapdrusitds - legfeljebb 30 %
- kulturdlis tevékenységet végzd szolgdltatds - legfeljebb 30 %
- vendéglato tevékenység - legfeljebb 30 %



(tedzO-kavézo, cukraszda, kiemelt mindségi vendéglatast nyujtod vendéglatod egység részére,
amennyiben szeszesitalt nem mér ki és nem forgalmaz, szerencsejatékot nem szervez,
nyerdgépet nem mikdadtet)

- lakossdg érdekében végzeit alapvets szolgdltatds -30%
(a tulajdonosi jogkor gyakorldjanak déntése alapjan, cipd-, ruhajavitas, 6ras, kulcsmasolas,
koszorils, szemfelszedés, patentozas, esernyd és zippzarjavitas, haztartasi kisgépjavitas,
tiveges. kosarfonas)

Valamennyi nem lakas céljdra szolgald helyisée esetében

- ha a helyiség vizordval nem felszerelt (vizéra nélkiili kozos koltség fizetendd) - 25 %,
azzal, hogy a dijkedvezmény dsszege nem haladhatia meg a vizora nélkiil, illetve a
vizoraval fizetendd kozos koltség kiilonbségét

- haa helyiség legalabb | éve iiresen dll (a bérleti jogviszony elsd két évére) -10%
- haa helyiség legaldabb 2 éve iiresen dll (a bérleti jogviszony elsd két évére) -25%

Raktarhelyiségek esetében
- gdzellatdas hidnya -3%
- vizvéleli lehetdség hidnya -5%

Uzlethelyiségek esetében ("Kiemelt” és _A” ovezetben)
- 150m’ alapteriilet felett (a 150m’ feletti rész bérleti dijara vetitve) -50%

ITI. Budapest Fovaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatéanak tulajdondban all6 nem lakas
céli iizleti funkciéra allapotira tekintettel nem alkalmas iizlethelyiség raktarozis
céljira torténdé bérbevétele esetén 2021. marcius 1-td] 2022. februdr 28-1g terjedd
idészakra; a 2021. marcius 1-jét kévetden benyujtott kérelmek esetében a bérldket a
megdllapitott bérleti dijbol megilletd kedvezmény: -50%

IV. a pince-. padlashelyiségek tekintetében — amennyiben a bérlé az a tarsashaz, amelyben az
adott pince- vagy padlishelyiség taldlhaté — a bérlot - 2021, marcius 1-t6] 2022, februsr
28-ig terjedd idészakra; a 2021. marcius 1-jét kivetden benyujtott kérelmek esetében - a
megallapitott bérleti dijbol legfeljebb 50 %-ig illeti meg a kedvezmény, azzal, hogy a
fizetendd bérleti dij osszege nem lehet kevesebb a helyiségre tizetendd mindenkori koézos
koltség osszegénél.

Felelos: Szabados Akos polgarmester
Hatarido: 2021. marcius 1-jét6l folyamatos

2. ALTERNATIV FORMABAN MEGFOGALMAZOTT HATAROZAT (A mdr megkotitt
bérleti szerzédések bérleti dija infldcios emelésénck alkalmazdsaval kapcsolatos dontés)

A Képviseld-testiilet Ggy dont, hogy

I/1. Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak tulajdonédban allo nem lakés
célu helyiségek bérleti dijat a hatarozat meghozatalakor hatdlyban 1évé bérleti szerzddések
esetében a 2021. marcius 1-t§] 2022. februar 28-ig terjedd idészakra a 2020. évben
alkalmazott bérleti dijakkal azonos mértékben hatdrozza meg, azt nem emeli meg.

I72. Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkorményzatanak tulajdondban allé nem lakas
céla helyiségek bérleti dijanak inflicié mértékével torténé emelésére vonatkozd



szerzodéses feltételt alkalmazni kivanja, igy a 2020. december 18. napjan hatalyban 1€vo,
legalabb 2 naptari év hatarozott idétartamra szolo bérleti jogviszonyok esetében a bérleti
dijakat 2021. marcius 1. napjatol kezdddden a 2020. évi inflacié mértékével, 3,3%-kal
megemeli.

I. Felkéri a polgarmestert, hogy a hatarozat végrehajtasa érdekében a sziikséges intézkedéseket
tegye meg.

Felelés: Szabados Akos polgarmester
Hatarid6: 2021. marcius 1-jétdl folyamatos

A hatdrozati javaslat elfogadasa egyszerl szotobbséget igényel.

Az eldterjesztést targyalja:  Gazdasagi Bizottsag
Pénziigy1 Bizottsag

Az elbterjesztést készitette: Kernné dr. Kulesar Dora varosgazdalkodasi osztalyvezetd

Budapest, 2021. januar 23.

,/’x}fwu /E;]
zdbados Ak

polgédrmester

MEGJEGYZES:

A Kormany a 478/2020. (XI1.3.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozdé SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany kovetkezményeinek
elharitisa. a magyar allampolgarok egészségének ¢és életének megdvasa érdekében
Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése értelmeében, veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgyilésnek feladat- és hatdskorét
a polgarmester, illetve a fOpolgarmester, a megyei kozgylilés elndke gyakorolja. Ennek
keretében nem  foglalhat  allast Onkorminyzati  intézmény  atszervezésérol,
megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi kiorzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.

Fentiek alapjan a képviselo-testiileti, valamint a bizottsagi elSterjesztések targyaban a
polgarmester az alpolgarmesterekkel, a frakcidvezetokkel, valamint az illetékes bizottsagok
elndkeivel tortént egyeztetés utan hozza meg a dontést.



