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Targy: Javaslat a Bp. XX. Kossuth Lajos
u. 68 szam alatti §nkormanyzati
tulajdonban  1évé  ingatlan  tovabbi
hasznositasara vonatkozd dontés
meghozatalara

Tisztelt Képviseli-testiilet!

A Bp. XX. Kossuth Lajos u. 68. szam alatti (172404 hrsz) ingatlan a Févérosi Torvényszék
44.P1.632.571/2015/3. szamu jogerds itéletében foglaltak alapjan 2016. jilius 6-an keriilt az
Onkorméanyzat birtokaba, birdsagi végrehajtasi eljaras soran. Az ingatlan birtokba vételérdl
sz010 jegyzokonyv tanlsiga szerint az ingatlanban a kdziizemi méroorak le voltak szerelve, a
fiitési rendszer hidnyzott, a viz- illetve az elektromos rendszer mikodésképtelen. Az ingatlan
hasznositdsa az elmult idészakban sikertelen volt, allapotdra tekintettel bérbevételi szandék
erkezése esetén is csak a feldjitasra, a kozmiivek helyreallitisara vonatkozd koltségek
bérbeszémitidsa mellett lenne hasznosithaté. Az ingatlan felijitdsdra, a kozmiivek
miikodoképessé tételére elbiranyzatot az Onkorményzat koltségvetése az elmult években nem
tartalmazott, ezért 2020. szeptember 30-dn kelt elSterjesztésben — melyet a T. Képvisel-
testillet a 2020. oktober 22-i tilésén targyalt meg — javasoltuk az ingatlan értékesitését.

Az elGterjesztést targyald bizottsdgok a hatarozati javaslatban szerepld alternativ javaslatok
koziil az ingatlan feldjitasra vonatkozo alternativat tamogatték, ezért a T. Képviselo-testiilet
a javaslat targyalasakor hozott 152/2020. (X.22.) Ok. sz. hatarozataval ugy dontott, hogy az
elbterjesztés targyaldsat elnapolja, és kiegészitést kért arra vonatkozdan, hogy az ingatlanon
milyen jellegli fejlesztés torténhet, illetve a meglévé felépitmény hasznositdsa miként
képzelheto el.

Fentickre tekintettel R. Takécs Eszter foépitész asszony 2020. december 8. napjan az

eloterjesztés 1. sz. mellékleteként csatolt f6épitészi véleményt készitette, mely szerint
»A mai foldszintes beépités nem haszndlja ki az épitési lehetdségeket. A jelenlegi
beépitettség nem haladja meg a 25-30%-ot. A telken Vi-H/LK?2 jelii épitési dvezetben
hdrom szintes, legfeljebb 9 m magas épiilet épithetd, a telek 60%-dn dllhat hdz. A
Joldszinten nem helyezhetd el lakds, de az emeleteken, kétszinten 5-6 lakds épiilhet.
A zaj ellen akdr hdtrebb huzott homlokzati megolddssal, tetdteraszok s
kialakithatok.”

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy ha a T. Képvisel6-testiilet ugy dént, hogy az ingatlant nem
kivanja értékesiteni, ugy az ingatlan rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassa tétele érdekében
intézkedni kell a tovabbi allagromlas megakadalyozasa érdekében, melynek kéltségét a 2021,
évi koltségvetésben biztositani sziikséges.

A dontés meghozatala érdekében felkérésiinkre az INTEGRIT-XX. Virosiizemeltetési-,
Szervezo-, Fejleszto- és Szolgaltatd Kft. a CPR-Vagyonértékeld Kft. kézremiikodésével 2019.
marcius 19-én értékbecslés késziilt, melyet 2020. szeptember 28-4n az értékbecslést készité
CPR-Vagyonértekel6 Kft. aktualizalt. Az aktualizalt ingatlanforgalmi szakvélemény a
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korabbival egyiitt kezelendd, ezért a két dokumentumot az eldterjesztés 1. és 2. szamu
mellékleteként csatoljuk. Az aktualizalt szakvélemény az ingatlan értékét az alabbiak szerint
hatarozta meg:

helyrajzi cim hasznositas alapteriilet piaci-forgalmi
szam jellege érték
172404 1204 Budapest, Kossuth kivett 603 m2, 37.000.000,- Ft
Lajos u. 68. lakéhaz, melybdl a

udvar, helyiségcsoport

gazdasagi redukalt

éplilet alapteriilete 107

m2

Az értekesités — tekintettel arra, hogy az ingatlan lakoingatlan — mentes az 4ltalanos forgalmi
ado fizetésének kotelezettsége alol.

A szakvéleményben foglaltak szerint az utcafronton 4ll6 épiilet az 1950-es években
¢piilhetett, jelenleg nincs hasznositva, az udvari épiilet elbontésra keriilt. Az épiilet
szerkezetileg tégla falazatq, fa fodémmel ellatott. A nyilaszarok milanyag szerkezetek, melyek
thermo tvegezéstiek. A kiilsé homlokzat dryvit szigetelést, szinezése hianyzik. Az épiiletben
a flités nincs kiépitve, a fiirdgszobaban a fiirdékad hidnyzik. A fitési rendszer kialakitasaval
osszkomfortossa alakithatd. Egy szoba laminalt parkettaval burkolt, az &sszes tobbi helyiség
keramia burkolattal van ellatva. A falak festettek, tisztasagi festéssel rendbe hozhatok. A
villanyora lekotésre keriilt, gaz- és vizora nincs.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL toérvény 13. § (1)-(2) bekezdése a nemzeti
vagyon korébe tartozo ingatlanok értékesitésére vonatkozoan az aldbbiak szerint rendelkezik:
13. § (1) Torvényben, valamint a helyi énkormdnyzat tulajdondban dllé nemzeti vagyon
tekintetében (6rvényben vagy a helyi onkormdnyzat rendeletében meghatdrozott értékhatdr
Jeletti nemzeti vagyon tulajdonjogdt dtruhdzni - ha torvény kivételt nem tesz - csak
versenyezietés utjan, az dsszességében legelénydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgdltatds
és ellenszolgdltatds értékardnyossdagaval lehet.
(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogdt diruhdzni természetes személy vagy dtldthaté szervezet
részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a helyi énkormanyzat tulajdondban 1évé
ingatlan értékesitése esetén az allamot minden més jogosultat megelézé elévasarlasi jog illeti

meg.

Az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdondba adasardl szold
1991. évi XXXIII. torvény 39. § (2) bekezdésében foglaltak szerint:
39. § (2) A fovdrost a kerilet, a keriiletet a févdros tulajdondban 1évé ingatlan
tekintetében elévasdrlasi jog illeti meg, amely az (1) bekezdésben meghatdrozott
eldvasarlasi jogot megeldzi.

Az 6nkormanyzat tulajdondban 4ll6 vagyonnal valo rendelkezés szabalyairdl szolé 22/2012.
(V. 22.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 32.§-dnak (1) bekezdése alapjan
Onkormanyzati vagyon értékesitése esetén versenyeztetési eljarast kell lefolytatni,
amennyiben az €rintett vagyontargy egyedi brutté forgalmi értéke a kiilén térvényben
(Magyarorszag 2021. évi kézponti koltségvetésérdl szolo 2020. évi XC. torvény 5. § (3)
bekezdés b) pontja alapjan ez 2021. évben 25,0 milli6 forint) meghatérozott értéket
meghaladja.




A Rendelet 12. § (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak szerint a vagyon értékesitésére,
hasznositasara és megterhelésére, vagy egyéb tulajdonosi joggyakorlasra iranyuld dontést
megel6z6en az adott vagyonelem értékét ingatlan és ingd vagyon értékesitése, hasznositasa,
tovabba haszonélvezeti jog alapitisa esetén 6 honapnédl nem régebbi forgalmi értékbecslés
alapjan, egy€b esetben a nyilvantartott értéke alapjan nett6 értéken kell meghatdrozni. A (2)
bekezdés értelmében amennyiben a vagyonelem vonatkozasaban rendelkezésre all 6 hénapnal
régebben, de 2 évnél nem régebben késziilt forgalmi értékbecslés, akkor a dontéshez annak
aktualizdlt véltozata is elfogadhat. Amennyiben az ingatlan értékét befolyasold lényeges
koriilmények nem valtoztak, ugy a tulajdonosi jogokat gyakorld szerv dontése alapjan 6
honapnal régebben, de 2 évnél nem régebben késziilt forgalmi értékbecslés is elfogadhato.

A Rendelet 19. § (1) b) pontjéban foglaltak szerint a tulajdonosi jogokat — amennyiben a
hasznositds targyat képez6 ingatlan forgalmi értéke a 25 milli6 forintot eléri vagy meghaladja
— a Képviseld-testiilet gyakorolja.

Fentiekre tekintettel kérem a T. Képvisel6-testiiletet, hogy dontsén az alternativ formaban
megfogalmazott hatarozati javaslatrol.

HATAROZATI JAVASLAT:

1. Ingatlan ériékesitésére vonatkozo dontés

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatéanak Képvisel-testiilete ugy dont,
hogy:

I. nyilt palyazat atjan kivanja értékesiteni a 1204 Budapest, Kossuth Lajos u. 68. szam
alatti, 172404 hrsz-u, ingatlan-nyilvantartds szerint ,kivett lakdhaz, udvar, gazdasagi
¢piilet” megnevezésti 603 m2 alaptertiletii (felépitmények redukalt alapteriilete 107 m2)
ingatlant. Az ingatlan minimum eladasi arat 37.000.000,- Ft 6sszegben hatdrozza
meg a CPR-Vagyonértékeld Kft. 2019. marcius 19-én kelt, majd 2020. szeptember 28-
an aktualizalt ingatlanforgalmi szakvéleményében foglaltak alapjan.

II.  ugy dont, hogy:

- az ajanlatok benyujtdsdra vonatkozo hataridét a palyazati felhivas kozzétételét
kévetd 60 napban hatdrozza meg,

- az ajanlati biztositék mértékét a megajanlhaté minimélér &sszegének 5%-4ban,
1.850.000,-Ft 6sszegben hatarozza meg.

III. jovahagyja a hatdrozat mellékletét képezo palyazati felhivas szovegét és felkéri a
polgarmestert, hogy a palyazati felhivds helyben szokasos médon térténé kozzététele
érdekében intézkedjen.

IV. felkeri a polgarmestert, hogy a hatdrozat végrehajtisa érdekében a sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

Felelos: Szabados Akos polgarmester
Hataridé: 2021. februar 15.

2. Ingatlan felvjitdsdra és piaci alapon ioriénd hasznositdsdra vonatkozé doniés

Budapest Févéaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete ugy dont,
hogy:

L. a 1204 Budapest, Kossuth Lajos u. 68. szim alatti, 172404 hrsz-i, ingatlan-

nyilvantartas szerint ,kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii 603 m2
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alaptertleti (felépitmények redukalt alapteriilete 107 m2) ingatlant nem kivanja
crtckesiteni, az ingatlant feltjitast kévetden bérbeadas Utjan, piaci alapon kivanja
hasznositani.

II.  felkéri a polgarmestert, hogy az ingatlan feltjitasahoz, a kézmiivek helyreallitasdhoz
sziikséges elirdnyzat 6sszegének meghatarozasahoz kérjen be vallalkozoi arajanlatot,
majd a felvjitas elvégzéséhez szitkséges koltség biztositasara vonatkozo javaslatot a
2021. évi koltségvetés tervezése sordn terjessze a Képviseld-testiilet elé.

Felelés: Szabados Akos polgarmester
Hataridé: 2021. évi koltségvetési rendelet el6terjesztése soran

A hatdrozati javaslat elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel.

Az elbterjesztést készitette: Kernné dr. Kulcsar Déra varosgazdalkodasi osztalyvezetd
Eléterjesziés egyeztetve: R. Takécs Eszter f6¢pitésszel
Targyalja:  Gazdasagi Bizottsag

Kérnyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag
Pénziigyi Bizottsag

Budapest, 2020. december 10.

Melléklet:
1. sz. melléklet: ~ 2020. december 8-an kelt foépitészi vélemény
2.sz. melléklet: ~ 2019. mércius 19-i ingatlanforgalmi szakvélemény
3. sz. melléklet: ~ 2020. szeptember 28-an kelt aktualizalt ingatlanforgalmi szakvélemény
4. sz. melléklet:  palyazati felhivas

MEGJEGYZES:

A Korminy a 478/2020. (X1.3.) Korm. rendelettel az élet- &s vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus viladgjarvany
kovetkezményeinek elharitasa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megdvasa
érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolédo egyes torvények modositasarol szold 2011.
évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése értelmében, veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képvisel-testiiletének, a févarosi, megyei kozgytilésnek feladat- és
hatiskorét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgyiilés elnoke gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat allist onkormanyzati intézmény dtszervezésérdl,
megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatisi korzeteirdl, ha a szolgiltatss a telepiilést is érinti.

Fentick alapjan a képvisel6-testiileti, valamint a bizottsagi e._Ii’)te'fjé's"ztééék‘ targydban a
polgarmester az alpolgarmesterekkel, a frakcidvezetékkel, valamint az illetékes bizottsagok
elndkeivel tortént egyeztetés utdn hozza meg a dontést. o |
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