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Targy: Javaslat a Budapesti Montessori
Altalanos Iskola és Gimnéazium tovabbi
mukddése érdekében a Budapest XX.
Kalman utca 15. szam alatti 172012/1 és
172012/2  hrsz-  ingatlanok  tovabbi
bérbeadasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Montessori Stadium Alapitviny (székhely: 1237 Budapest, Szent Laszl6 utca 114.) a T.
Képviseld-testiilet 087/2016. (IV.14.) Ok. szamu hatdrozata alapjan bérli a Budapest Févaros
XX. Keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak tulajdonat képez6, Budapest XX. Kdalm4n utca
15. szam (hrsz: 172012/1, 172012/2) alatt talilhaté, 3507 m? teriiletii ingatlanon
elhelyezkedé 2333 m? redukalt hasznos alapteriiletii épiiletet. A bérleti jogviszony 2012.
augusztus 01. napjatél 2021. augusztus 31. napjaig tart. A bérlé 2020. szeptember 23. napjan
érkezett kérelmében kérte, hogy a T. Bizottsag tovabbi 5 évre adja bérbe részére az ingatlant.

A kérelem beérkezését kovetoen a Varosgazdalkodasi Osztaly az ingatlanrész piaci bérleti
dijanak meghatarozasa érdekében értékbecslési szakvéleményt készittetett. A 2020. oktdber
26. napjan kelt értékbecslési szakvéleményben foglaltak alapjan az ingatlanrész minimalis
piaci bérleti dija 2.309.700, - Ft/ho + AFA osszeg. Az értékbecslést az eldterjesztés 1. sz.
mellékleteként csatolom.

A Montessori Stadium Alapitvany jelenleg 617.947, - Ft/h6 + AFA 6sszegl bérleti dijat fizet.

A Virosgazdalkodasi Osztaly a kérelmezd Montessori Studium Alapitvany képviseldit 2021,
janudr 5. napjan kelt levelében a tdjékoztatta az ingatlan értékbecslés alapjan meghatarozott
piaci bérleti dijardl, mely tajékoztatasra tekintettel a kérelmez6 2021. januar 13. napjan kelt
levelében arra kérte az Onkormanyzatot, hogy a jelenleg hatalyos bérleti dij ellenében
biztositsa — kozfeladat ellatasara tekintettel — az ingatlanrész tovabbi bérletének lehetdségét
résziikre. Eloadtak, hogy az értékbecslé altal megallapitott piaci bérleti dij dsszege lényegesen
magasabb anndl, amit vallalni tudnak. A kedvezményes bérleti dij ellenében tovabbra is
vallaljak az épiilet valamennyi karbantartési, feltjitasi és modernizalé beruhazasi munkainak
sajat koltségiikre torténd elvégzését, ahogy tették azt a korabbi iddszakban is. Az ingatlanban
a Montessori Studium Alapitvany a Budapesti Montessori Altalanos Iskolét és Gimnaziumot
lizemelteti.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI torvény (a tovabbiakban: Nvev.) 11. ¢ (10)-(13)
bekezdései a nemzeti vagyon hasznositdsarol az alabbiak szerint rendelkeznek:

W1 8§ (10) A nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozo szerzddés csak természeles
személlyel vagy dtlathato szervezettel kéthetd. A hasznositdsra iranyulo szerzédés
hatdrozatlan vagy legfeljebb 13 éves hatdrozott iddre kothetd, amely idészak egy
alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbito abban az esetben, ha a hasznositdsra
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Jjogosult valamennyi kitelezetiségét szerzddésszeriien, késedelem nélkiil teljesitette. E
bekezdés szerinti korldtozas nem vonatkozik az allammal, koltségvetési szervvel,
onkormdnyzattal vagy onkormdnyzati tarsuldssal kotort szerzodésre.

(11) Nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozo szerzddés kizdrolag olyan természetes
személlyel vagy dtldathato szervezetiel kothetd, amely az atengedeti nemzeti vagyon
hasznositdsdra vonatkozo szerzodésben vdllalja, hogy

a) a hasznositdsra vonatkozo szerzddésben eldivt beszdmoldsi, nyilvantartdsi,
adatszolgdltatdsi kotelezettségeket teljesiti,

b) az dtengedet! nemzeli vagvont a szerzddési_eldirasoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek,  valamint _a meghatdrozott __hasznositasi _célnak
megfelelden haszndlja,

¢) a hasznositasban - a _hasznositéval kozvetlen vagy kozvetett mddon
Jjogviszonyban dllé harmadik félként - kizdrolag természetes személyek vagy
dtldathato szervezetek vesznek részl.

(12) A nemzeti vagyon hasznositasdra vonatkozo szerzddést a hasznositasba ado
kartalanitas nélkiil és azonnali hatdllyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon
hasznositasaban részt vevd barmely - a hasznositoval kézvetlen vagy kozvetett moédon
Jogviszonyban allo  harmadik fél - szervezet a nemzeti vagyon hasznositasdra
vonatkozo szerzddés megkétését kovetden bedllott koriilmény folytdn mdr nem mindsiil
dtlathato szervezetnek. A 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti datlathato szervezet
tulajdonosi szerkezetében a 3. § (1) bekezdés 1. pontjatdl eltérd vdltozdast a nemzeti
vagyon hasznositasara a hasznositoval kézvetleniil megkétott  szerzédésben a
hasznositasba adot megilletd, valamint a (11) bekezdés ¢) pontjaban meghatdrozott
személyekkel kotott szerzddésekben a hasznositasba adoval kozvetlen jogviszonyban
allé személyt megilletd rendkiviili felmondasi okként rogziteni kell.

(13) Nemzeti vagyon ingyenesen kizardlag kozfeladat elldtdsa, a lakossag
kozszolgdltatdsokkal valo elldtasa, valamint e feladatok elldtdsdhoz sziikséges
infrastruktira biztositdsa céljabol, az ahhoz sziikséges mértékben hasznosithato,
valamint adhaté vagyonkezelésbe.”

(16) Torvényben, valamint a helyi onkormanyzat tulajdondban dllé nemzeti vagyon
tekintetében torvényben, vagy a helyi onkormdnyzat rendeletében meghatdrozott
értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha torvény kivételt nem tesz — csak
versenyezietés utjan, az osszességében legelonydsebb ajanlatot tevé részére, a
szolgdltatds és ellenszolgaltatas értékardanyossagaval lehet.

(17) Mellézhetd a versenyezietés abban az esetben, ha a hasznositds

a) allamhaztartasi korbe tartozé szervezelt,

b) jogszabdlyban eldirt dllami vagy onkormdnyzati feladatot ellaié gazdalkodo
szervezel, vagy

c) dllamhdztartdsi korbe tartozo szervezet vagyonkezelésében 1évd, az dllam vagy
a helyi énkormdnyzat tulajdondban dllo lakdsok tekintetében a vagyonkezeld
szervezettel foglalkoztatdsra iranyulo jogviszonyban alld személyek,

d) a kozfeladatot elldto, az dllam kozvetlen vagy kozvetett tulajdondban dllo
eazdasdgi tdrsasdg vagyonkezelésében 1évd, az dllam tulajdondban dallo
lakasok tekintetében a vagyonkezeldvel vagy a vagyonkezeld tulajdondban dllo
eazdasdgi tarsasdggal foglalkoztatdsra iranyulo jogviszonyban dllo személyek

Javdra torténik.




A bérleményben a kérelmezé a nemzeti koznevelésrdl szolo 2011, évi CXC. torvényben (a
tovabbiakban: Nkt.) meghatdrozott kéznevelési kozfeladatot lat el.

Az Onkormdnyzat tulajdondban allé lakdsok és nem lakds céljara szolgdld helyiségek
bérbeaddsdanak feltételeirdl sz6lé 27/2015. (X1 16.) onkormdanyzati rendelet (a tovdabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatdlya ald tartozé lakdsok és helyiségek
vonatkozdsdban a bérbeaddi jogokat a Képviseld-testilet, a Gazdasdgi Bizottsdg, a Szocidlis
Bizottsdg, valamint a polgdrmester gvakorolja az e §-ban meghatdrozoit hatdskori megoszids
szerinl.

A Rendelet 50. § (3) bekezdése a) pontja alapjdan nem kell versenyeztetési eljarast lefolytatni,
ha a hatdrozott idére kitott bérleti szerzédés megsziinése utdn a helyiség az eredeti célra,
ugyanannak a bérldnek keriil ismételten bérbeadasra.

A Rendelet 52. § (1) bekezdése érielmében helyiséget hatdrozott idére kell bérbe adni, mely —
a (3) bekezdéshen meghatdrozott kivétellel — ot évnél hosszabb nem lehet. A hatdrozott
idétartam lejaratakor a bérldt elobérleti jog illeti meg.

A Rendelet 54.§-a alapjan nem lakds céljdra szolgdlo helyiségek bérbeaddsa esetén a bérld
dltal  fizetendd ovadék osszege a megdllapitott  havi  brutté  bérleti dij dsszegének
hdaromszorosa. Az 54. § (2) bekezdés alapjan a tulajdonosi jogkor gyakorldja a bérld
indokoldssal elldtott kérelmére az dvadékfizetési kotelezettség alol mentességet adhat,
amennyiben a bérlé lakossdg szamdra kozszolgdltatasnak mindsild szolgdltatdst nyujl,
legalabb 5 éve fenndlld, folyamatos bérleti szerzédéssel rendelkezik és nincs bérleti dij, kdzos
koltség és kiziizemi dif hatraléka.

Az Nvtv. fenti rendelkezései alapjan— tekintettel arra, hogy az ingatlanban a kérelmezo az
Nkt. szerint kozfeladatnak minésiilé koznevelési feladatot kivan ellatni és atlathato
szervezetnek mindsiil — lehetéség van az ingatlan versenyeztetés nélkiili bérbeadasra,
valamint a kedvezményes feltételek melletti bérbeadisra a Képviseld-testiilet erre
vonatkozo szandéka esetén.

Tajékoztatom a Tisztelt Képviselo-testiiletet arrdl is, hogy az Nkt. 23. § (10) bekezdése
értelmében ,,az egyhazi koznevelési intézmény ¢és a magan koznevelési intézmény akkor
rendelkezik allandd sajat székhellyel, telephellyel, ha a fenntartdja igazolja, hogy a feladatai
ellatasahoz sziikséges jogszabalyban meghatarozott helyiségek feletti rendelkezési jog a
nevelési-oktatasi intézmény miikddéséhez legalabb 6t nevelési évre, tanitasi ¢vre biztositott.”

Tajékoztatom a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az ingatlan kedvezményes bérleti dij
ellenében t6rténd bérbeadasa esctén a bérlét az ingatlannal kapcsolatos mindennemii
felajitasi és karbantartasi kitelezettség és koziizemi kiltség teljes koriien terheli.

Tekintettel arra, hogy a Montessori Stadium Alapitvany az ingatlanban kozfeladatnak
mindsiilé koznevelési feladatot lat el, javasolt a kedvezményes bérleti dij ellenében térténd
bérbeadas mellyel tovdbbra is biztositott lenne az intézmény zavartalan miikddése, €s az
Onkormanyzat  koltségvetését a  bérlé  altal  elvégzendd feltjitdsok, beruhazasok
ellentételezéseként bérbeszamitasi kitelezettség a jovoben sem terhelné.
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Tajékoztatom a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a Pénziigyi és Szamviteli Osztaly igazolasa
alapjan a kérelmezdnek nincs lejart bérleti dij tartozasa.

A bérls jelenleg hatdlyos szerzodésében ovadékfizetési kotelezettség szerepel, melyre
tekintettel jelenleg hatalyos szerzddésében foglaltak alapjan brutté 2.095.500,- Ft Osszegl
ovadékot fizetett meg az Onkormanyzatnak. Kérelmet az ovadékfizetés aléli mentesités
érdekében nem nyujtott be, ezért a hatarozati javaslatban az ovadékfizetési kotelezettséget
valtozatlanul szerepeltettiik.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy dontsén a hatarozati javaslatban foglaltakrdl.

HATAROZATI JAVASLAT:

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy

I.

IL.

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkorményzata tulajdonat képezd Budapest
XX. Kalman utca 15. szam (hrsz: 172012/1,172012/2) alatt talalhaté, 3507 m?
teriiletii ingatlanon eclhelyezked$ 2333 m? redukalt hasznos alapteriiletii épiiletet
2021. szeptember 1. napjitol 2026. augusztus 31. napjdig terjedd iddszakra bérbe
adja kozfeladatnak mindsiilo koznevelési feladat ellatisa céljara a Montessori
Studium Alapitvany (székhely: 1237 Budapest, Szent Laszlo utca 114.) bérlo részére
a Budapesti Montessori Altalinos Iskola és Gimnazium tovabbi mikodése
érdekében kedvezményes 617.947, - Ft/h6+AFA - amennyiben a Képviselé-testiilet
2021. marcius 31. napjatdl kezd6do idoészakra az ingatlan bérleti dijanak inflacios
emelésérdl szolo dontést hoz, az inflacioval emelt 6sszegli bérleti dij -, valamint harom
havi bérleti dijnak megfelelo, azaz brutté 2.354.378, - Ft dsszegli ovadék ellenében. A
Bérlé kordbban megfizetett brutto 2.095.500, - Ft Osszegti ovadékot, mely Osszeg
rendelkezésre all, igy a Bérlének mindosszesen bruttd 258.878.- Ft dsszegll ovadék
kiilonbdzetet kell megfizetnie. A bérlé koteles a bérleti dij Osszegén felill a bérleti
szerzddésben kotelezettséget vallalni

- koziizemi dijak havi rendszerességgel torténé megfizetésére,

- a bérleti jogviszony hatilyanak fennallta alatt az ingatlannal kapcsolatos
mindennemil felujitasi és karbantartdsi  kotelezettség  viselésére, ideértve az
ingatlan rendeltetésszer(i hasznalata érdekében sziikséges beruhazasok, feldjitasok
elvégzésének koltségét is, azzal, hogy az elvégzett karbantartasok, beruhazasok,
felujitasok ellenértékének megtéritését a bérleti jogviszony megsziinését kovetden
sem kovetelheti,

- arra, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. térvény 11. § (11)
bekezdésében foglalt ktelezettségeknek eleget tesz

- tudomasul veszi, hogy a bérbeado jogosult a targyévet kévetd €v madrcius 1.
napjatol kezddédden az ingatlan bérleti dijat a targyévi inflacié mértékével
megemelni a bérleti dij realértékének megdrzése érdekében.

felkéri Polgarmestert a szlikséges intézkedések megtételére.

Felelos: Szabados Akos polgarmester
Hatarid6: 2021. majus 31.



A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri szotébbséget igényel.

Eloterjesztést targyalja: Gazdasagi Bizottsag
Oktatasi, Kulturdlis, Ifjasagi €s Informatikai Bizottsag

Eldterjesztést készitette: Toth Anita helyiséggazdalkodasi tigyintézd (VGO)

Budapest, 2021. januar 18.
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,_/S/Zﬂbbadi)‘s” Akos
7 polgarmester

Mellékletek:

1. sz. melléklet: Montessori Studium Alapitvany 2021. januar 13. napjan kelt kérelme
2. sz. melléklet: 2020. oktober 26. napjan kelt értékbecslés

MEGJEGYZES:

A Kormany a 478/2020. (X[.3.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 kovetkezményeinek elharitasa, a
magyar allampolgarok egészségének és életének megovasa érdekében Magyarorszag egész
teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrol és a hozza kapesolodo egyes torvények modositasarol szélo 2011.
¢vi CXXVII. torvény 46. § (4) bekezdése értelmében, veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgyllésnek feladat- és
hatiskorét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgyiilés elndke gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat dllast onkormanyzati intézmény atszervezésérol,
megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.
Fentick alapjan a képviselo-testiileti, valamint a bizottsagi elOterjesztések targyaban a
polgarmester az alpolgarmesterekkel, a frakciovezetokkel, valamint az illetékes bizottsdgok
elnokeivel tortént egyeztetés utan hozza meg a dontést.
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