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Targy: Javaslat a Szivarvany Baptista
Szakképzé Iskola, Technikum, Altaldnos
Iskola, Szakiskola és Gimnazium tovabbi
mikodése érdekében a Budapest XX.
Poltenberg utca 10-12. szam alatti 177411/3
hrsz- ingatlan 2.702 m2 alapteriilet(
részének tovabbi bérbeadasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Baptista Szeretetszolgilat Egyhazi Jogi Személy (cim: 1111 Budapest, Budafoki ut
34/B.; adoszam: 18264825-1-43; nyilvantartasi szam: EJSZ 2008/02) a Szivarvany Baptista
Szakképzo Iskola, Technikum, Altalanos Iskola, Szakiskola és GimnAzium (székhely:
1201 Budapest, Poltenberg u. 10-12.) mikodtetése érdekében jelenleg a T. Képviselo-testiilet
86/2016. (1V.14.) Ok. szdmi hatarozata alapjan bérli a Budapest Févaros XX. Keriilet
Pesterzsébet Onkormanyzatanak tulajdonat képezd, Budapest XX. Piltenberg utca 10-12.
szam (hrsz: 177411/3) alatt talalhaté, 10.450 m? teriiletii ingatlanon elhelyezkedé 2702
m? redukilt hasznos alapteriiletii épiiletrészt. Az ingatlan tornatermét és étkez6jét a
~Budapest” Baptista Gimnazium, Technikum és Sportiskolaval kozosen hasznaljak. A
Szivarvany Baptista Szakképzd  Iskola, Technikum, Altalanos Iskola, Szakiskola és
Gimnazium bérleti jogviszonya 2016. aprilis 27. napjatol 2021. augusztus 31. napjaig tart. A
bérlé 2020. november 17. napjan érkezett kérelmében kérte, hogy a T. KépviselS-testiilet
tovabbi 5 évre adja bérbe részére az ingatlanrészt.

A kérelem beérkezését kovetdéen a Varosgazdalkodasi Osztaly az ingatlanrész piaci bérleti
dijanak meghatarozasa érdekében értékbecslési szakvéleményt készittetett. A 2020. december
7. napjan kelt értékbecslési szakvéleményben foglaltak alapjan az ingatlanrész piaci bérleti
dija 2.449.000, - Ft/ho + AFA 6sszeg. Az értékbecslést az eléterjesztés 1. sz. mellékleteként
csatolom.

A Szivarvany Baptista Szakképzé Iskola, Technikum, Altaldnos Iskola, Szakiskola és
Gimnazium a jelenleg hatalyos bérleti szerzodesében foglaltak szerint jelenleg 637.996, -
Ft/ho + AFA bérleti dijat fizet.

A kérelmez6é Baptista Szeretetszolgalat Egyhazi Jogi Személyt 2021. januar 5. napjan kelt
levelében tajékoztatta a Varosgazdalkodasi Osztaly az ingatlan értékbecslés alapjan
meghatarozott piaci bérleti dijardl, mely tajékoztatasra tekintettel a kérelmez6 2021. januar
12. napjan kelt levelében arra kérte az Onkormdnyzatot, hogy a jelenleg hatalyos bérleti dij
ellenében biztositsa — kozfeladat ellatasara tekintettel — az ingatlanrész tovabbi bérletének
lehetéségét a Szivarvany Baptista Szakképzé Iskola, Technikum , Altalanos Iskola,
Szakiskola és Gimnazium tovabbi miikodése érdekében. Ennek fejében a kérelmez6 vallalja,
hogy a bérleti jogviszony fennallasa alatt sajat koltségén elvégzi az ingatlan rendeltetésszeri



hasznalata érdekében az ingatlan allagmegodvasat és a kozfeladat ecllatasara alkalmas
allapotban torténd megdrzését.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI torvény (a tovabbiakban: Nvtv) 11. § (10)-(13)
bekezdései a nemzeti vagyon hasznositasarol az alabbiak szerint rendelkeznek:

w118 (10) A nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozd szerzddés csak természetes
személlyel vagy dtldathato szervezettel kithetd. A hasznositdsra irdnyuld szerzddés
hatdrozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatdrozott idore kothetd, amely iddszak egy
alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbito abban az esetben, ha a hasznositdsra
Jogosult valamennyi kotelezetiségét szerzddésszeriien, késedelem nélkiil teljesitette. E
bekezdés szerinti korlatozds nem vonatkozik az allammal, koliségvetési szervvel,
onkormanyzattal vagy dnkormadnyzati tarsuldssal kotott szerzédésre.

(11) Nemzeti vagyon hasznositdsdara vonatkozd szerzodés kizdrdlag olyan természetes
személlyel vagy datlathato szervezettel kothetd, amely az dtengedett nemzeti vagyon
hasznositasdra vonatkozo szerzédésben vallalja, hogy

a) a hasznositasra vonatkozo szerzddésben eldirt beszdmoldsi, nvilvantaridsi,
adatszolgadltatdsi kotelezettségeket teljesiti,

b) az dtengedett nemzeti vagyvont a szerzodési eldirdsoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek,  valamint _a  meghatdrozott _hasznositasi  célnak
megfelelden haszndlja,

¢) a hasznositashan - a hasznositoval kizvetlen vagy kizvetett mddon
Jogviszonyban dllé harmadik félként - kizdarolag természetes személyek vagy
atlathato szervezetek vesznek részt.

(12) A nemzeti vagyon hasznositasdra vonatkozo szerzodést a hasznositasba ado
kdrtalanitas nélkil és azonnali hatdllyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon
hasznositdsaban részt vevd barmely - a hasznositoval kézvetlen vagy kizvetett modon
Jjogviszonyban dllo  harmadik fél - szervezet a nemzeti vagyon hasznositdsdara
vonatkozo szerzddés megkitését kovetden bedllott koriilmény folytdan mdr nem mindsiil
atlathato szervezetnek. A 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti dtldathato szervezet
tulajdonosi szerkezetében a 3. § (1) bekezdés 1. pontjatol eltérd valtozast a nemzeti
vagyon hasznositdsdra a hasznositoval kozvetlentil megkotott  szerzddésben a
hasznositasba adot megilletd, valamint a (11) bekezdés c) ponijaban meghatdrozott
személyekkel kotott szerzodésekben a hasznositdsba adoval kézvetlen jogviszonyban
dllo személyt megilletd rendkiviili felmonddsi okként rogziteni kell.

(13) Nemzeti vagyon ingyenesen kizardlag kozfeladat elldtdsa, a lakossdg
kozszolgdltatasokkal vald ellatdsa, valamini e feladatok elldtdasahoz  sziikséges
infrastruktura biztositdsa céljabol, az ahhoz sziikséges mértékben hasznosithato,
valamint adhaté vagyonkezelésbe.”

(16) Torvénvben, valamint a helyi énkormdnyzat tulajdondban dllo nemzeti vagyon
tekintetében torvényben, vagy a helyi onkormdnyzat rendeletében meghatarozott
értékhatdr feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha torvény kivételt nem tesz — csak
versenyezietés uljan, az dsszességében legeldnyosebb ajanlatot tevd részére, a
szolgaltatas és ellenszolgdltatas értékaranyossagaval lehet.



(17) Melldzhetd a versenyezietés abban az esetben, ha a hasznositds

a) dllamhaztartdasi korbe tartozo szervezet,

b) jogszabdalvban eldirt dllami vagy onkormdnyzati feladatot elldté eazddlkods
szervezel, vagy

¢) dllamhdziartdsi korbe tartozo szervezet vagyonkezelésében 1évé, az dllam vagy
a helyi onkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsok tekintetében a vagyonkezeld
szervezetiel foglalkoztatdsra irdnyulé jogviszonyban dllé személyek,

d) a kizfeladatot elldto, az dllam kézvetlen vagy kozvetett tulajdondban dllé
gazdasagi tdrsasdg vagyonkezelésében 16v4, az dllam tulajdondban dllé
lakasok tekintetében a vagyonkezeldvel vagy a vagyonkezeld tulajdondban dllé
gazdasagi tarsasdggal foglalkoztatdsra irdnyuld jogviszonyban dllé személyek

javdra torténik.

A bérleményben a kérelmezé a nemzeti koznevelésrdl szolé 2011. évi CXC. torvényben (a
tovabbiakban: Nkt.) meghatdrozott koznevelési kozfeladatot ldt el.

Az Onkormdnyzat tulajdonaban dllé lakdsok és nem lakds céljara szolgdlo helyiségek
bérbeaddsdanak feliételeirél szolo 27/2015. (X1 16.) énkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatdlya ald tartozé lakdsok és helyiségek
vonatkozdsdaban a bérbeaddi jogokat a Képviseld-testiilet, a Gazdasdgi Bizottsdg, a Szocidlis
Bizousdg, valamint a polgarmester gyakorolja az e §-ban meghatdrozott hatdskiori megoszids
szerinl.

A Rendelet 50. § (3) bekezdése a) pontja alapjdn nem kell versenyezietési eljardast lefolytatni,
ha a hatdarozott iddre kotott bérleti szerzGdés megsziinése utdn a helyiség az eredeti célra,
ugyanannak a bérlonek keriil ismételten bérbeaddsra.

A Rendelet 52. § (1) bekezdése értelmében helyiséget hatdrozott iddre kell bérbe adni, mely —
a (3) bekezdésben meghatdrozott kivérellel — ot évnél hosszabb nem lehet. A hatdrozott
idétartam lejaratakor a bérldt eldbérleti jog illeti meg.

A Rendelet 54.5-a alapjan nem lakds céljdra szolgdlo helyiségek bérbeaddsa esetén a bérll
dltal - fizetendd dvadék osszege a megallapitott  havi  brutté  bérleti dij osszegének
haromszorosa. Az 54. § (2) bekezdés alapjin a tulajdonosi jogkor gyakorldja a bérld
indokoldssal elldtott kérelmére az ovadékfizetési kitelezeliség alél mentességet adhat,
amennyiben a bérlé lakossag szamdra kozszolgdltatdsnak mindsild szolgdltatdast nyijt,
legalabb 5 éve fenndlld, folyamatos bérleti szerzédéssel rendelkezik és nincs bérleti dij, kozos
koltség és koziizemi dij hdtraléka.

Az Nvtv. fenti rendelkezései alapjan— tekintettel arra, hogy az ingatlanban a kérelmez6 az
Nkt. szerint kozfeladatnak mindsiilé koznevelési feladatot kivan ellatni és atlathato
szervezetnek mindsil — lehetéség van az ingatlan versenyeztetés nélkiili bérbeadisra,
valamint a kedvezményes feltételek melletti bérbeadasra a Képviselo-testiilet erre
vonatkozo szandéka esetén.

Tajékoztatom a Tisztelt Képviselé-testiiletet arrdl is, hogy az Nkt. 23. § (10) bekezdése
¢rtelmében ,az egyhdzi koznevelési intézmény és a magan koznevelési intézmény akkor
rendelkezik allandd sajat székhellyel, telephellyel, ha a fenntartdja igazolja, hogy a feladatai



ellatasdhoz sziikséges jogszabalyban meghatarozott helyiségek feletti rendelkezési jog a
nevelési-oktatasi intézmény mikodéséhez legalabb 6t nevelési évre, tanitasi évre biztositott.”

Tajekoztatom a Tisztelt Képvisels-testiiletet, hogy az ingatlan kedvezményes bérleti dij
ellenében t0rténd bérbeaddsa esetén a bérlot az ingatlannal kapcsolatos mindennemi
felujitasi és karbantartasi kotelezettség és kiziizemi koltség teljeskdriien terheli.

Tekintettel arra, hogy a Szeretetszolgalat kozfeladatnak min6siilé koznevelési feladatot lat el,
javasolhato a kedvezményes bérleti dij ellenében tsrténd bérbeadds mellyel tovabbra is
biztositott lenne az intézmény zavartalan mikodése, és a szerzddéses feltételek valtozasa
miatt a jovoben az Onkormanyzatot a bérlé altal elvégzendd felujitasok, beruhazasok
ellentételezéseként bérbeszamitasi kotelezettség nem terhelné.

Tajckoztatom a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a Pénziigyi és Szdmviteli Osztaly igazolasa
alapjan a kérelmezonek nincs lejart bérleti dij tartozasa.

A bérl6 a jelenleg hatélyos szerzodésében Ovadékfizetési kotelezettség nem szerepel, kérelmet
az ovadekfizetés aloli mentesités érdekében nem nytjtott be, ezért a hatarozati javaslatban az
Ovadékfizetési kotelezettséget szerepeltettiik.

Kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy dontsén a hatarozati javaslatban foglaltakrol.

HATAROZATI JAVASLAT:

A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy

L. Budapest Fovaros XX. Kkeriilet Pesterzsébet Onkorményzata tulajdonat képezd
Budapest XX. Poltenberg utca 10-12. szam (hrsz: 177411/3) alatt talalhato, 10.450
m? teriiletii ingatlanon elhelyezkedé 2702 m? redukalt hasznos alapteriiletii
ingatlanrészét 2021. szeptember 1. napjatél 2026. augusztus 31. napjaig bérbe adja
kozfeladatnak ~ mindstilé  koznevelési  feladat ellitdsa céljira a  Baptista
Szeretetszolgilat FEgyhazi Jogi Személy (1111 Budapest, Budafoki ut 34/B.) bérls
részére a Szivarvany Baptista Szakképzé Iskola, Technikum Altalinos Iskola,
Szakiskola és Gimnazium (székhely: 1201 Budapest, Poltenberg u. 10-12.)
miikédtetése céljara kedvezményes 637.996, - Ft/hé +AFA - illetve amennyiben a
Képviseld-testiilet 2021. marcius 31. napjatol kezdddé idészakra az ingatlan bérleti
dijanak inflacios emelésérdl szolo dontést hoz, az inflacidval emelt Gsszegii bérleti dij
megfizetése ellenében -, valamint harom havi bérleti dijnak megfeleld, azaz brutt6
2.430.765, - Ft dsszegli ovadék ellenében azzal, hogy ingatlan tornatermét és étkezéjét a
~Budapest” Baptista Gimnazium, Technikum és Sportiskoldval kdzosen hasznaljdk. A
bérld koteles a bérleti dij dsszegén feliil a bérleti szerzddésben kotelezettséget véllalni

- koziizemi dijak havi rendszerességgel torténd megfizetésére,

- a bérleti jogviszony hatdlyanak fenndllta alatt az ingatlannal kapcsolatos
mindennemt felujitdsi és karbantartisi kotelezettség viselésére, ideértve az
ingatlan rendeltetésszer(i hasznalata érdekében sziikséges beruhazasok, felajitasok
elvégzésének koltségét is, azzal, hogy az elvégzett karbantartasok, beruhazasok,
felujitasok ellenértékének megtéritését a bérleti jogviszony megsziinését kivetben
sem kovetelheti,

- arra, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVI. torvény 11. § (11)
bekezdésében foglalt kitelezettségeknek eleget tesz
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- tudomasul veszi, hogy a bérbeadd jogosult a targyévet kévetd év marcius 1.
napjatol kezdédéen az ingatlan bérleti dijat a targyévi inflacio mértékével
megemelni a bérleti dij realértékének megdrzése érdekében.

I.  felkéri Polgdrmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Felelés: Szabados Akos polgarmester
Hatarid6: 2021. majus 31.

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri szotobbséget igényel.

Elbterjesztést targyalja: Gazdasagi Bizottsig
Oktatasi, Kulturdlis, Ifjusagi ¢és Informatikai Bizottsag

ElGterjesztést készitette: Kernné dr. Kulesar Déra varosgazdalkodasi osztélyvezetd és
Toth Anita helyiséggazdalkodasi ligyintéz6 (VGO)

Budapest. 2021. januar 25. - /
VK
Szabados Akos
polgarmester

Mellékletek: ——

1.sz. melleklet: Baptista Szeretetszolgalat Egyhdzi Jogi Személy 2021. januar 12. napjan kelt
kérelme

2.sz. melléklet: 2020. december 7. napjan kelt értékbecslés

MEGJEGYZES:

A Kormany a 478/2020. (X1.3.)) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbizionsagot
veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 kovetkezményeinek elharitasa, a
magyar allampolgarok egészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész
teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrd] és a hozza kapesolddo egyes térvények modositasardl szolé 2011,
évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése értelmében, veszélyhelyzetben a telepiilési
onkorminyzat képviselé-testiiletének, a févéarosi, megyei kozgytilésnek feladat- és
hataskirét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgyilés elndke gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat allist onkorményzati intézmény Atszervezésérél,
megsziintetésérol, ellatdsi, szolgiltatisi kirzeteirél, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.
Fentiek alapjan a képvisel6-testiileti, valamint a bizottsagi eldterjesztések targyaban a
polgarmester az alpolgarmesterekkel, a frakciovezetokkel, valamint az illetékes bizottsagok
elndkeivel t6riént egyeztetés utan hozza meg a dontést.
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