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Targy: Javaslat a ,Budapest” Baptista
Gimnazium, Technikum és Sportiskola
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alapteriilet(i részének tovabbi bérbeadasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Baptista Szeretetszolgalat Egyhazi Jogi Személy (cim: 1111 Budapest, Budafoki ut
34/B.; adoszam: 18264825-1-43; nyilvantartasi szam: EJSZ 2008/02) a ,,Budapest" Baptista
Gimnaizium, Technikum és Sportiskola (székhely: 1201 Budapest, Vordsmarty utca §9-91.)
mikddtetése érdekében jelenleg a T. Képviselo-testilet 85/2016. (IV.14.) Ok. szamu
hatdrozata alapjan bérli a Budapest Févaros XX. Keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak
tulajdonat képezO, Budapest XX. Poltenberg utca 10-12. szam (hrsz: 177411/3) alatt
talalhaté, 10.450 m? teriiletii ingatlanon elhelyezkedé 1336 m? redukalt hasznos
alapteriiletii épiiletrészt. Az ingatlan tornatermét és ¢étkezdjét a Szivarvany Baptista
Szakképzo Iskola, Technikum, Altalanos Iskola, Szakiskola és Gimnaziummal kézosen
hasznaljak. A "Budapest" Baptista Gimnazium, Technikum és Sportiskola bérleti jogviszonya
2016. aprilis 27. napjatol 2021. augusztus 31. napjaig tart. A bérl 2020. november 17. napjan
érkezett kérelmében kérte, hogy a T. Képviselo-testiilet tovabbi 5 évre adja bérbe részére az
ingatlanrészt.

A kérelem beérkezését kovetden a Varosgazdalkodasi Osztaly az ingatlanrész piaci bérleti
dijanak meghatarozasa érdekében értékbecslési szakvéleményt készittetett. A 2020. december
7. napjan kelt értékbecslési szakvéleményben foglaltak alapjan az ingatlanrész piaci bérleti
dija 1.273.000, - Ft/hé + AFA 6sszeg. Az értékbecslést az eléterjesztés 1. sz. mellékleteként
csatolom.

A ,Budapest" Baptista Gimnazium, Technikum és Sportiskola a jelenleg hatalyos bérleti
szerzOdésében foglaltak szerint jelenleg 225.637, - Ft/ho + AFA bérleti dijat fizet.

A kérelmezd Baptista Szeretetszolgalat Egyhazi Jogi Személyt 2021. januar 5. napjan kelt
levelében tajékoztatta a Varosgazdalkodasi Osztily az ingatlan értékbecslés alapjan
meghatarozott piaci bérleti dijarol, mely tajékoztatasra tekintettel a kérelmezo 2021. januar
12. napjan kelt levelében arra kérte az Onkorményzatot, hogy a jelenleg hatédlyos bérleti dij
ellenében biztositsa — kozfeladat ellatasara tekintettel — az ingatlanrész tovabbi bérletének
lehet6ségét a ..Budapest” Baptista Gimnazium Technikum és Sportiskola céljara. Ennek
fejében a kérelmez6 vallalja, hogy a bérleti jogviszony fennéllasa alatt sajat koltségén elvégzi
az ingatlan rendeltetésszerti hasznalata érdekében az ingatlan allagmegovasat és a kozfeladat
ellatasara alkalmas allapotban torténd megorzését.

2071 FERR 11,



A nemzeti vagyonrdl sz616 201 1. évi CXCVI. torvény (a tovdabbiakban: Nviv.) 11, S (10)-(13)
bekezdései a nemzeti vagyon hasznositasdrdl az alabbiak szerint rendelkeznek:

W1 § (10) A nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozo szerzédés csak természetes
személlyel vagy dtldthato szervezettel kithetd. A hasznositdsra irdnyuld szerzédés
hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott idére kothetd, amely iddszak egy
alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabhité abban az esetben, ha a hasznositdsra
Jogosult valamennyi kitelezetiségét szerz6désszertien, késedelem nélkiil teljesitette. E
bekezdés szerinti korldtozds nem vonatkozik az dllammal, koltségvetési szervvel,
dnkormanyzattal vagy dnkormanyzati tarsuldssal kotott szerzédésre.

(11) Nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozé szerzédés kizdrélag olyan természetes
személlyel vagy dildthato szervezettel kothetd, amely az dtengedett nemzeti vagyon
hasznositasdra vonatkozo szerzédésben vdllalja, hogy

a) a hasznositdasra vonatkozd szerzédésben eldirt beszdmoldsi, nvilvantartdsi,
adatszolgdltatdsi kotelezetiségekel teljesiti,

b) az dtengedett nemzeti vagyont a szerzddési eldirdsoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, _valamint _a  meghatdrozott __hasznositdsi  célnak
megfelelden haszndlja,

¢) a hasznositasban - _a hasznosiioval _kizvetlen vaey kozvetett moédon
Jogviszonyban allé harmadik félként - kizdrdlag természetes személyek vagy
dtldthato szervezetek vesznek részi.

(12) A nemzeti vagyon hasznositasdra vonatkozé szerzddést a hasznositdsba ado
kdartalanitas nélkil és azonnali  hatdllyal felmondhatia, ha a nemzeti vagyon
hasznositdsaban részt vevd barmely - a hasznositéval kiizvetlen vagy kozvetett médon
Jogviszonyban dllé  harmadik fél - szervezet a nemzeti vagyon hasznositdsdra
vonatkozo szerz6dés megkotését kivetSen bedllott koriilmény folytan mdr nem mindsiil
dtlathaté szervezetnek. A 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti dtlathaté szervezet
tulajdonosi szerkezetében a 3. § (1) bekezdés 1. pontjatol eltérd viltozdst a nemzeti
vagyon hasznositdasara a hasznositéval kozvetleniil megkotott  szerzédésben a
hasznositdasba addt megilletd, valamint a (11) bekezdés ¢) pontjaban meghatdrozott
személyekkel kotott szerzdédésekben a hasznositasba addval kézvetlen jogviszonyban
allo személyt megilletd rendkiviili felmonddsi okként rogziteni kell

(13) Nemzeti vagyon ingyenesen kizdrélag kozfeladat elldtdsa, a lakossdg
kizszolgdliatdsokkal valo elldtdsa, valamint e feladatok elldtdsdhoz sziikséges
infrastruktvira biztositasa céljdbdl, az ahhoz sziikséges mértékben hasznosithato,
valamint adhato vagyonkezelésbe.”

(16) Torvényben, valamint a helyi onkormdnyzat tulajdondban dllé nemzeti vagyon
tekintetében torvényben, vagy a helyi onkormdnyzat rendeletében meghatdrozott
értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha torvény kivételt nem tesz — csak
versenyezletés utjan, az osszességében legeldnyosebb ajanlatot tevd részére, a
szolgdltatds és ellenszolgdltatds értékaranyossdgdaval lehet.

(17) Melldzhetd a versenyeztetés abban az esetben, ha a hasznosiltds
a) allamhaztariasi kirbe tartozo szervezet,
b) jogszabalyban eldirt dllami vagy énkormdanyzati feladatot elldté gazddlkodo
szervezel, vagy




¢) dllamhdztartasi korbe tartozé szervezet vagyonkezelésében 1év6, az dllam vagy
a helyi onkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsok tekintetében a vagyonkezeld
szervezeltel foglalkoztatdsra iranyuld jogviszonyban dilé személyek,

d) a kozfeladatot elldts, az dllam kozvetlen vagy kozvetett tulajdondaban dllé
gazdasdgi tdarsasdg vagyonkezelésében [6v6, az dllam tulajdondban  dllé
lakasok tekintetében a vagyonkezeldvel vagy a vagyonkezeld tulajdondaban dllé
gazdasdagi tarsasdggal foglalkoztatdsra irdnyuld jogviszonyban dllo személyek

javara torténik.

A bérleményben a kérelmezé a nemzeti kiznevelésrél szolé 2011, évi CXC torvényben (a
tovabbiakban: Nkt.) meghatdrozott kiznevelési kozfeladatot ldr el.

Az Onkormanyzat tulajdondban allé lakdsok és nem lakds céljara szolgdlé helyiségek
bérbeaddsdnak feltételeirdl sz616 27/2015. (X1 16.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatdlya ald tartozé lakdsok és helyiségek
vonatkozdsaban a bérbeadsi jogokat a Képviseld-testiilet, a Gazdasagi Bizottsdg, a Szocidlis
Bizottsag, valamint a polgdrmester gyakorolja az e §-ban meghatdrozott hatdskori megosztds
szerint,

A Rendelet 50. § (3) bekezdése a) pontja alapjin nem kell versenyezielési eljdrdst lefolytatni,
ha a hatdarozott iddre kotott bérleti szerzddés megsziinése utan a helyiség az eredeti célra,
ugyanannak a bériének keriil ismételten bérbeaddsra.

A Rendelet 52. § (1) bekezdése értelmében helyiséget hatdrozott id6re kell bérbe adni, mely —
a (3) bekezdésben meghatdrozott kivétellel — 6t évnél hosszabb nem lehet. A hatdrozott
iddtartam lejdratakor a bérlét eldbérleti jog illeti meg,

A Rendelet 54.§-a alapjdan nem lakds céljdra szolgdlo helyiségek bérbeaddsa esetén a bérld
daltal - fizetendd  ovadék  ésszege a  megdllapitott havi  brutté  bérleti dij  osszegének
hdromszorosa. Az 54. § (2) bekezdés alapjin a tulajdonosi jogkor gyakorldja a bérls
indokoldssal elldtott  kérelmére az Ovadékfizetési kotelezettség aldol mentességet adhal,
amennyiben a bérlé lakossdg szamdra kozszolgdltatdsnak mindsild szolgdltatast nyjt,
legalabb 5 éve fenndllé, folvamatos bérleti szerzddéssel rendelkezik és nincs bérleti dij, kozds
koltség és koziizemi dij hatraléka.

Az Nvtv. fenti rendelkezései alapjan— tekintettel arra, hogy az ingatlanban a kérelmezd az
Nkt. szerint kozfeladatnak mindstld koznevelési feladatot kivan ellatni és atlathato
szervezetnek mindsiil — lehetéség van az ingatlan versenyeztetés nélkiili bérbeadasra,
valamint a kedvezményes feltételek melletti bérbeadisara a Képviselo-testiilet erre
vonatkozo szandéka esetén.

Tdjékoztatom a Tisztelt Képviselo-testiiletet arrdl is, hogy az Nkt. 23. § (10) bekezdése
crtelmében ,.az egyhazi koznevelési intézmény és a magan koznevelési intézmény akkor
rendelkezik allando sajat székhellyel, telephellyel, ha a fenntartdja igazolja, hogy a feladatai
clldtasdhoz sziikséges jogszabdlyban meghatarozott helyiségek feletti rendelkezési jog a
nevelési-oktatasi intézmény mikédéséhez legalabb 6t nevelési évre, tanitisi évre biztositott.”



Tajékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az ingatlan kedvezményes bérleti dij
cllenében térténd bérbeaddsa esetén a bérlét az ingatlannal kapcsolatos mindennemii
felajitasi és karbantartdsi kotelezettség és koziizemi koltség teljeskoriien terheli.

Tekintettel arra, hogy a Szeretetszolgalat kozfeladatnak minésiilé koznevelési feladatot 14t el,
javasolt a kedvezményes bérleti dij ellenében torténd bérbeadas mellyel tovabbra is biztositott
lenne az intézmény zavartalan mikadése, és a szerzédéses feltételek valtozasa miatt a jovOben
az Onkorményzatot a bérly altal elvégzendd feltjitasok, beruhazésok ellentételezéseként
bérbeszamitasi kotelezettség nem terhelné.

Tajekoztatom a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy a Pénziigyi és Szamviteli Osztaly igazolasa
alapjan a kérelmezének nincs lejart bérleti dij tartozéasa.

A bérl6 a jelenleg hatalyos szerzodésében dvadékfizetési kitelezettség nem szerepel, kérelmet
az ovadékfizetés aloli mentesités érdekében nem nyujtott be, ezért a hatarozati Jjavaslatban az

ovadekfizetési kotelezettséget szerepeltettiik,

Kérem a Tisztelt Képvisel§-testiiletet, hogy déntsén a hatarozati Jjavaslatban foglaltakrél.

HATAROZATI JAVASLAT:

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

I. Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormédnyzata tulajdonat képezd
Budapest XX. Péltenberg utca 10-12. szam (hrsz: 177411/3) alatt talilhato, 10.450
m? teriiletii ingatlanon eclhelyezkedd 1336 m? redukélt hasznos alapteriiletii
ingatlanrészét 2021, szeptember 1. napjatol 2026. augusztus 31. napjiig bérbe adja
kozfeladatnak ~ mindsiilo  koznevelési  feladat  ellatdsa céljara a  Baptista
Szeretetszolgalat Egyhazi Jogi Személy (1111 Budapest, Budafoki ut 34/B.) bérlo
részére a ,,Budapest” Baptista Gimnazium, Technikum és Sportiskola (székhely:
1201 Budapest, Vorosmarty utca 89-91.) mikidtetése céljara kedvezményes 225.637,
- Ft +AFA - a amennyiben a Képviselo-testiilet 2021. marcius 31. napjatol kezd6dd
idoszakra az ingatlan bérleti dijanak inflacios emelésérdl szolé dontést hoz, az
inflacioval emelt Gsszegli bérleti dij megfizetése ellenében -, valamint harom havi
bérleti dijnak megfelel, azaz brutto 859.677, - Ft Osszegl ovadék ellenében, azzal,
hogy az ingatlan tornatermét és étkezdiét a Szivarvany Baptista Szakképzd Iskola,
Technikum, Altaldnos Iskola, Szakiskola és Gimnaziummal kézosen hasznaljak. A
berld kateles a bérleti dij dsszegén feliil a bérleti szerzédésben kételezettséget vallalni

- koziizemi dijak havi rendszerességgel torténd megfizetésére,

- a bérleti jogviszony hatalyanak fenndllta alatt az ingatlannal kapcsolatos
mindennemt felujitasi és karbantartdsi kotelezettség viselésére, ideértve az
ingatlan rendeltetésszer(i hasznalata érdekében sziikséges beruhdzasok, felujitasok
elvégzésének koltségét is, azzal, hogy az elvégzett karbantartasok, beruhazasok,
felujitasok ellenértékének megtéritését a bérlet jogviszony megsziinését kévetden
sem kovetelheti,

- arra, hogy a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVL torvény 11. § (11)
bekezdésében foglalt kitelezettségeknek eleget tesz




- tudomdsul veszi, hogy a bérbeadd jogosult a targyévet kovetdé év marcius 1.
napjatol kezdddéen az ingatlan bérleti dijat a targyévi inflacio mértékével
megemelni a bérleti dij realértékének megorzése érdekében.

II.  felkéri Polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Felelés: Szabados Akos polgdrmester
Hataridé: 2021. méjus 31.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa egyszerii szotobbséget igényel.

ElSterjesztést targyalja: Gazdasagi Bizottsag
Oktatasi, Kulturalis, Ifjisagi és Informatikai Bizottsag

Eldterjesztést készitette: Kernné dr. Kulcsar Dora varosgazdalkodasi osztalyvezetd és
Toth Anita helyiséggazdalkodasi tigyintézd (VGO)

Budapest, 2021. januar 25. T
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Mellékletek: ~ <5

l.sz. melléklet: Baptista Szeretetszolgélat Egyhazi Jogi Személy 2021. januar 12. napjan kelt
kérelme

2.sz. mellékiet: 2020. december 7. napjan kelt értékbecslés

MEGJEGYZES:

A Korminy a 478/2020. (X1.3.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 kovetkezményeinek elhéritasa, a
magyar aillampolgarok egészségének és életének megévasa érdekében Magyarorszag egész
teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolodé egyes torvények modositasarol sz6ld 2011,
¢vi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése értelmében, veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testiiletének, a fovdrosi, megyet kozgytilésnek feladat- és
hataskirét a polgarmester, illetve a fépolgarmester, a megyei kézgytlés elnske gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat &llist onkorminyzati intézmény atszervezésérol,
megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi kirzeteirél, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.
Fentiek alapjan a képvisel6-testiileti, valamint a bizottsagi eloterjesztések targyaban a
polgarmester az alpolgarmesterckkel, a frakciovezetSkkel, valamint az illetékes bizottsagok
elndkeivel tortént egyeztetés utan hozza meg a déntést.



