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Targy: Javaslat a Bp. XX. keriilet, Vizisport u.
12-18. (170022 hrsz.) ingatlan Duna Garden
Hotel altal haszndlt teriiletrészének értékesitésére
vonatkozo pélyazat kiirasara

Tisztelt Képvisels-testiilet!

A Budapest XX. keriilet, Vizisport u. 12-18. sz. alatti, 170022 hrsz. alatt nyilvantartott 24.309
m2 alapteriiletii kivett beépitett teriilet és csonakhaz megjeldlésti ingatlan kizarélagos
tulajdonosa Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkorményzat). Az ingatlanon 170022/A, 170022/B és 170022/C hrsz. alatt felvett
felépitményi ingatlanok tulajdonosa a DBI DUNA GARDEN Kft., aki a felépitményi
ingatlanok tizemeltetéséhez sziikséges teriiletrészt bérleti jogviszony keretében hasznalja.

2020. november 10. napjan a DBI DUNA GARDEN Kft., valamint a DBI Ingatlanhasznosito
Kit. képviseldi az eléterjesztés 1. sz. mellékletét képezd kozss levélben jelezték szandékukat
a 2018. mdjus 15-én kelt bérleti szerz6dés alapjan bérelt teriiletrésze, a hozzatartozod partmenti
hajokikoté, valamint a teriilet szomszédsagaban 1év6 és 2019-ben felujitott I. Csonakhéz és az
alatta 1évo foldteriilet megvasarlasara.

A megkeresésre vélaszul 2020. november 17. napjan tijékoztattuk a fenti tarsasagokat arrdl,
hogy a hajokikstd vonatkozasdban — a kérelmet benyujtok elétt is ismerten — per van
folyamatban, az I. Csonakhaz értékesitése pedig kiilon vizsgalat targyat képezi, tekintettel
arra, hogy a felujitas TER_KOZ palyézati forrasbal keriilt megvaldsitasra.

A fenti tajékoztatds megkiildése ota eltelt idészakban megallapitasra keriilt, hogy az I.
Csonakhaz felujitdsara Budapest Févaros Onkormanyzataval kotott tamogatasi szerzédésben
foglaltak alapjan Onkormanyzatunk a zdr6 elszamolas benyujtasatdl kezd6dben 5 éves
fenntartasi kotelezettséget vallalt, mely 2025. december 31. napjan telik le. Eddig az
id6pontig az ingatlan nem értékesithetd, illetve, ha értékesitésre keriil, akkor Budapest
Fovaros Onkormanyzata 4ltal nyujtott tamogatas Osszegét vissza kell fizetnie
Onkormanyzatunknak a timogato részére.

Az ingatlan helyi védettség alatt all Budapest Févaros Onkormanyzata 37/2013. (V.10.)
Févarosi Kozgyilési rendelete alapjan.

A DBI DUNA GARDEN Kft. dltal bérelt teriiletbél az I. Csoénakhaz elétti teriileten 16vé
murvas parkolorészt nem érintéen véltozasi vazrajzot készittettiink az esetleges elidegenités
el6készitése, az elidegenitendd ingatlanrész pontos teriiletének és értékének megallapitasa
¢érdekében. Az elidegenithetd teriiletet — melynek lehatérolasakor figyelemmel voltunk a
tervezett Duna sétany nyomvonalara is — az el6terjesztés 2. sz. mellékleteként csatolt valtozasi
vazrajz mutatjia be. A véltozasi vazrajzon lehatarolt, 4.468 m?2 teriiletet figyelembe véve a
CPR-Vagyonértékelo Kft. 2020. aprilis 15. napjan elkészitette az ingatlanrész
ingatlanforgalmi szakért6i véleményét, melyben a foldteriilet értékeét 131.400.000,- Ft+afa
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Osszegben hatdrozta meg. Tekintettel arra, hogy az értékbecslés elkészitése Gta kizel 1 év
eltelt, az értékbecslést aktualizaltattuk, melyben az ingatlanrész értékét a szakértd
131.800.000,- Ft+afa Osszegben hatdrozta meg. Az aktualizalt, 2021. marcius 18-an kelt
értékbecslést az eldterjesztés 3. sz. mellékleteként csatolom.

A nemzeti vagyonrdl szoldé 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)-(2) bekezdése a nemzeti
vagyon korébe tartozo ingatlanok értékesitésére vonatkozdan az alabbiak szerint rendelkezik:
13. § (1) Torvényben, valamint a helyi onkormdnyzat rulajdondban allé nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi onkormdnyzat rendeletében meghatdrozott értékhatdr
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogdt dtruhdzni - ha torvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés utjdn, az dsszességében legeldnyosebb ajdnlatot tevd részére, a szolgdltatds
és ellenszolgdltatds értékardnyossdagdval lehet.
(2) Nemzeli vagyon tulajdonjogat diruhdzni természetes személy vagy dtldthato szervezet
részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a helyi onkormdanyzat tulajdonaban 1évo
ingatlan értékesitése esetén az allamot minden més jogosultat megel$zd elévasarlasi jog illeti

meg.

Az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak énkorményzatok tulajdonaba addsardl szolo
1991. évi XXXIII. térvény 39. § (2) bekezdésében foglaltak szerint:
39. § (2) A fovarost a keriilet, a keriiletet a févdros tulajdondban 1évé ingatlan
tekintetében eldvdsdrlasi jog illeti meg, amely az (1) bekezdésben meghatdrozott
elévasdrldsi jogot megeldzi.

Elovasarlasi joggal rendelkezik tovabba az ingatlanrészére a bérl6 DBI DUNA GARDEN Kft.
is a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. tdrvény 5.20 §-a alapjan az ingatlanon 1évé
felépitményi ingatlanok tulajdonosaként, melyet a Magyar Allam és Budapest Févéros
Onkorméanyzatanak elévaséarlasi joga megeldz.

5:20. § [Elévasarldsi jog az épiilet és a fold elvald tulajdona esetén]
Ha a fold és a rajta dllé épiilet tulajdonjoga elvdlik, a foldtulajdonost az épiiletre, az épiilet
tulajdonosat a foldre elovdsdrldasi jog illeti meg.

Az dnkormanyzat tulajdonaban allé vagyonnal valo rendelkezés szabalyairdl szolé 22/2012.
(V. 22.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 32.§-anak (1) bekezdése alapjan
Onkormanyzati vagyon hasznositasa esetén versenyezietési eljarast kell lefolytatni,
amennyiben a hasznositdssal érintett rész egyedi bruttd forgalmi értéke a kiilon térvényben
(Magyarorszag 2021. évi kozponti koltségvetésérol szolo 2020. évi XC. tdrvény 5. § (3)
bekezdés b) pontja alapjan ez 2021. évben 25,0 millié forint) meghatérozott értéket
meghaladja.

A Rendelet 12. § (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak szerint a vagyon értékesitésére,
hasznositasara és megterhelésére, vagy egyéb tulajdonosi joggyakorldsra irdnyuld dontést
megelézéen az adott vagyonelem értékét ingatlan és ingd vagyon értékesitése, hasznositasa,
tovabba haszonélvezeti jog alapitdsa esetén 6 honapndl nem régebbi forgalmi értékbecslés
alapjan, egy€b esetben a nyilvantartott értéke alapjan nett6 értéken kell meghatarozni. A (2)
bekezdés értelmében amennyiben a vagyonelem vonatkozaséban rendelkezésre 4ll 6 hénapnal
régebben, de 2 évnél nem régebben késziilt forgalmi értékbecslés, akkor a dontéshez annak
aktualizalt véltozata is elfogadhaté. Amennyiben az ingatlan értékét befolyasolé lényeges
kérilmények nem valtoztak, gy a tulajdonosi jogokat gyakorlé szerv doéntése alapjan 6
honapnal régebben, de 2 évnél nem régebben késziilt forgalmi értékbecslés is elfogadhatd.



A Rendelet 19. § (1) b) pontjdban foglaltak szerint a tulajdonosi jogokat — amennyiben a
hasznositas targyat képezo ingatlan forgalmi értéke a 25 milli¢ forintot eléri vagy meghaladja
—a Képvisel6-testiilet gyakorolja.

A Rendelet Versenyeztetési Szabalyzatanak 3.2. pontjaban foglaltak szerint zartkéri palyazati
cljaras akkor folytathato le, ha a hasznositani kivant vagyon jellege, jelentésége, valamint a
hasznositds hatékonysagat el6segité feladatok megoldasa ezen feltételeket teljesiteni képes
gazdasagi szereplok részvételét teszi sziikségessé.

A Rendelet Versenyeztetési Szabalyzatinak 2.4. pontja szerint kell eljarni, mely szerint
zartkorii (meghivasos) palyadzati eljiards lefolytatisa esetén a kiird az érdekelteket —
megfeleld hatdridd kitiizésével — kdzvetleniil hivja fel ajanlattételre, és kizardlag a kifro dltal
meghivottak nyujthatnak be palyazatot.

A Rendelet Versenyeztetési Szabélyzatanak 4.3. pontjaban foglaltak szerint zartkorii palyazati
eljarasrol a kiir6 az érintetteket a palyazati felhivas megkiildésével postai, valamint
elektronikus tUton értesiti. A palyazok a palyazati felhivas elektronikus tton tortént
kézhezvételét visszaigazolni kotelesek. A pélyazatok benyUjtasara nyitva all6 hataridé nem
hatdrozhaté meg a pélyazati felhivas elektronikus megkiildésétél 15 napon beliili idépontban.
Zartkorli  palydzat meginditasarol kozleményt kell kozzétenni a Polgarmesteri Hivatal
hirdet6tablajan és az Onkormanyzat honlapjan.

A Rendelet Versenyeztetési Szabalyzatanak 4.4. pontjaban foglaltak szerint zartkorii palyazati
eljaras esetén legalabb hirom gazdasagi szereplonek kell megkiildeni a palyazati kiirast,
kivéve, ha a hasznositani kivant ingatlan jellege. vagy a hasznositds modja igazolhaté médon
ennél kevesebb szamu gazdasagi szerepld részvételével képzelhetd el.

Tekintettel arra, hogy jelen esetben
- nem egy 6nalld ingatlan értékesitésére keriilt sor,
- afelépitményi ingatlan tulajdonosanak a felépitményekkel érintett tertiletrészre, illetve
azok megkozelitéséhez sziikséges teriiletrészre foldhasznalati joga van, valamint
- bérleti joggal rendelkezik az azon feliil hasznalt teriiletre, mely bérleti jogviszonyt a
tervezett elidegenités érinti, az adasvételi szerzodés megkotésével egyidejlileg a bérleti
szerzOdés modositasa, a bérelt teriilet alapteriiletének csokkentése sziikséges az
elidegenitéssel nem érintett teriiletre,
az ¢ériékesités az eloterjesztés 5. sz. melléklete szerinti palyazati felhivasban foglalt
feltételekkel kizardlag egy gazdasagi szerepld részére torténhet, ezért az ingatlanrész
értékesitésére zartkora palyazat kiirasat javasoljuk.

Mas gazdasagi szerepld részére az értékesités csak bérleti joggal terhelten torténhetne, ami az
ingatlan ¢rtékét jelentésen negativan befolyasolna. Az értékesitendd teriileten a 170022/A,
170022/B és 170022/C hrsz. alatt nyilvantartott felépitményi ingatlanok mindenkori
tulajdonosait — melyeknek tulajdonosa jelenleg a DBI DUNA GARDEN Kft. — f6ldhasznalati
jog illeti meg 2.264 m2 alapteriiletet érintden.

A palyazati eljaras lefolytatdsanak rendjét a Rendelet melléklete szerinti Versenyeztetési
Szabalyzat (a tovabbiakban: Szabalyzat) tartalmazza. A Szabalyzat 4.3. pontjaban foglaltak
szerint
»A pdlydzati felhivast a Polgdrmesteri Hivatal hirdetétabldjan és az Onkormdnyzat
honlapjan kozzé kell tenni. A kilré dontése szerint orszdagos napilapban vagy iizleti-
szakmai lapbank, illetve internetes ingatlanforgalmazasi portdlon a pdlydzati felhivis
kozzé tehetd. A palydzatok benyijtdsdra nyitva dllé hatdridd nem hatdrozhaté meg a
palydzati felhivds honlapon és tigyfélszolgdlati hirdetStdablan vald kozzétételétdl szamitott
15 napon beliil iddpontban. ™
o



A Szabalyzat 9.2. pontjdban foglaltak szerint:
wAz el6mindsité bizottsdg a benyujtott palydzatokat a bontdst kivetd 15 napon beliil
Jormai és tartalmi szempontbél ériékeli.”
A Szabélyzat 9.1. pontjidban foglaltak szerint az elémindsitd bizottsdg tagjai a Gazdasagi
Bizottsag, a Pénziigyi Bizottsag és a Kérnyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag elnokei.

A Szabalyzat 11.1. pontjdban foglaltak szerint:
»A pdlydzatok érvényességérdl, a pdlydzati eljdrds eredményességérdl, valamint a
nyertes pdlydazatrdl a kiiré dont a bontdstdl szamitott 435 napon beldil.”

Fentiekre tekintettel kérem a T. Képviselo-testiilet dontését a hatarozati javaslatban
foglaltakrol, valamint az ingatlan hasznositasa érdekében az eléterjesztés 5. sz. mellékleteként
csatolt palyazati felhivas szovegének elfogadasardl, a zartkori (meghivasos) palyazati eljaras
lefolytatasarol.

HATAROQZATI JAVASLAT:

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak Keépviseld-testiilete tgy dont,
hogy:

L zartkorli (meghivasos) palyézat tjan értékesiteni kivanja a Budapest Fovaros XX.
kertilet Pesterzsébet Onkormanyzata kizarolagos tulajdondban 1év6, Budapest Févaros
XX. kertlet, 170022 helyrajzi szamq, természetben a 1204 Budapest, Vizisport u. 12-
18. szam alatt taldlhato kivett beépitett teriilet és csonakhaz megjeldlést ingatlan
4468/24309-ed tulajdoni részilletdségének megfeleld 4468 m2 alapteriilet(: teriiletrészt
azzal, hogy egyediili ajanlattevéként a hatarozat mellékleteként csatolt valtozasi vazrajz
szerinti teriileten taldlhato felépitményi ingatlanok tulajdonosit, a DBI DUNA
GARDEN Kft-t, mint ajanlattevét hivia meg.

II.  elfogadja a CPR-Vagyonértékeld Kft. 2021. marcius 18. napjan kelt, aktualizalt
ertekbecslésében foglaltakat — figyelemmel arra, hogy az ingatlan értékét befolyasolo
koriilmények az értékbecslés elkészitése ota nem valtoztak.

llI.  elfogadja a hatdrozat mellékletét képezd palydzati felhivas szdvegét azzal, hogy:

1. az ingatlanra vonatkozéan megajanlhatd minimalis vételar Osszegét a CPR
Vagyonértékeld Kft. 2021. marcius 18-4n kelt aktualizalt értékbecslésében
meghatdrozott értékben, 131.800.000.- Ft + 4fa dsszegben hatdrozza meg,

2. a palyazé éltal fizetendé ajanlati biztositék osszegét 6.590.000,-Ft osszegben
hatdrozza meg,

3. apalyazo koteles a vételar megfizetésén felil vallalni, hogy:

- a kialakult osztatlan kézos tulajdonra vonatkozéan a tulajdoni hanyadok
ismeretében, a haszndlati vdzrajz alapjan sajat koltségén az addsvételi
szerzodés megkotését kovetd 60 napon beliil hasznalati megallapodast készittet
és kot az Onkormanyzattal,

- az Onkorményzat beruhdzasiban megvalosulé Duna sétany kialakitasat
semmilyen moédon nem akadalyozza, illetve korlatozza,

- az altala kizdrolagosan hasznalt teriiletet a sétany teriiletétdl keritéssel nem,
vagy kizarélag az Onkormanyzat el6zetes hozzajarulasaval valasztja el




- amennyiben az Onkormaényzat Ggy dént, hogy a Duna sétany teriiletének 6nallo
ingatlanna torténd kialakitasa érdekében telekalakitasi eljarast kezdeményez,
Ugy a teriilet 6nallo ingatlanna torténd alakitasahoz a sziikséges tulajdonostarsi
hozzajarulast megadja, a szitkséges okiratokat, nyilatkozatokat a felkéréstsl
szamitott 8 naptari napon beliil megadja, illetve alirja.
4. a palydzat benyujtdsara vonatkozd hatdridét a palyazati felhivés megkiildésétol
szamitott 15 napban hatdrozza meg.

IV.  felkéri a polgarmestert, a zartkori pdlyazati eljaras meghirdetésére vonatkozo
kdzlemény helyben szokédsos médon torténd kozzététele érdekében intézkedjen.

Vs felkéri a polgarmestert, hogy a palyazati eljarasban benyujtott ajanlat elbiralasara
vonatkozo elSterjesztést a benyujtasra nyitva all6 hataridé lejartat kovetden terjessze a
Képviselo-testiilet iilése elé.

VL felkéri a polgarmestert, hogy a hatarozat végrehajtasa érdekében a sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

Felelés: Szabados Akos polgarmester
Hataridé: adott

A hatérozati javaslat elfogadasa minésitett szotobbséget igényel.
Az elOterjesziést targyalja:  Gazdasagi Bizottsag

Pénziigyi Bizottsag
Kérnyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag

Az eldterjesztést készitette: Kernné dr. Kulesar Déra varosgazddlkodasi osztalyvezetd

Eléterjesztés egyeztetve. R. Takdcs Eszter féépitésszel
dr. Virag Istvan ligyvéddel ’

r
Budapest, 2021. marcius 48. - (/;4 :
/" Szabados Akos
P polgarmester
Mellékletek:
- 1. sz.: kérelem
- 2.sz.: valtozasi vazrajz
- 3. sz.: értékbecslés
- 4. sz.: tulajdoni lap
- 5.sz.: palyazati felhivas szovege

MEGJEGYZES:

A Kormdny a 27/2021. (1.29.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
témeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany kovetkezményeinek
clharitdsa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megovasa erdekében
Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrd] és a hozza kapesolddo egyes torvények modositasardl sz6lo 2011.
evi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése értelmében, veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviseld-testiiletének, a fOvdrosi, megyei kozgyiilésnek feladat- és
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hataskirét a polgarmester, illetve a f§polgarmester, a megyei kozgytilés elnoke gyvakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat allist onkorminyzati intézmény atszervezésérol,
megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatisi kirzeteirél, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.

Fentick alapjan a képvisel6-testiileti, valamint a bizottsagi el6terjesztések targydban a
polgarmester az alpolgarmesterekkel, a frakciévezetokkel, valamint az illetékes bizottsagok
elnokeivel tortént egyeztetés utdn hozza meg a dontést.



