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Targy: Javaslat a Bp. XX. Golya u. 10/A
szam alatti Onkormanyzati tulajdonban
lévé ingatlan értékesitésére vonatkozo
dontés meghozatalara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képvisel6-testiilet hataskérében a katasztrofavédelemr6l. és a hozza kapcsolodd egyes
torvények modositasarol szolod 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésében foglalt
felhatalmazas alapjan hozott 079/2021. (11.25.) Ok. sz. hatdrozattal dontés sziiletett az alabbi
rossz allapotu, alacsony komfortfokozati, vagy ésszerli Osszegért nem felujithaté iires
ingatlanok értékesitésérol.

Felkérésiinkre az INTEGRIT-XX. Varosiizemeltetési-, Szervezd-, Fejlesztd- és Szolgaltatd
Kft. a CPR-Vagyonértékeld Kft. kozremiikodésével elkészitette a fenti hatarozattal
értékesitésre kijelolt ingatlanok piaci-forgalmi értékbecslését, melyek atvételét kovetden
megallapitottuk, hogy a Bp. XX. Golya u. 10/A. szam alatti ingatlan értéke meghaladja a
brutté 25 millio forint Gsszeget. A 2021. marcius 22-én kelt ingatlanforgalmi szakért6i
vélemény az alabbiakat tartalmazza.

helyrajzi cim hasznositas jellege | alapteriilet | piaci-forgalmi
szam értek
171571 1203 Budapest, Gélya u. kivett lakohaz, 465 m2 25.900.000,- Ft
10/A. udvar,  gazdasagi
éplilet

A kertilet kozponti részei mellett fekvo telek a hagyomanyos, el6vérosi, zartsori beépitésii
koryezetben van. A térség a kozlekedési helyzet és fovarosi telekarak miatt kezd
felértékelodni, atéptlni.

Az ingatlan 6vezeti besoroldsa Lk-1/K2 Kisvarosias lakoteriilet, a telek beépithetsége 45%-
kornyezethez igazodd beépitéssel. Kialakithatd legnagyobb épiiletmagassag 6,5 méter, a
zoldfeliilet legkisebb mértéke 40%, a szintteriileti mutaté 0,7 m?/m?, plusz parkoléra 0,5 m?/
m’. A telken egy épiilet, 2 lakas épithetd, elhelyezheté intézmény, vendéglatas, szallas

korlatozottan kisipari tevékenység. Az épiilet tiizfala legfeljebb 7,5 m lehet.

A telek beépitésénél a keriileti Teleptilésképvédelmi rendelet elbirasait be kell tartani, a
szomszédos telken allo épiilet thzfalat az eldirasok szerint takartan kell kialakitani. A
keskeny, de mély telket gazdasagosabban lehetne beépiteni, ha a szomszédos telekkel egyiitt
kertilne hasznositasra.

A fent hivatkozott szakvéleményben foglaltak szerint az ingatlanon taldlhato épiilet
gazdasagosan nem felujithatd, a f6dém és a tetd be van szakadva. Az ingatlan részletes
ismertetését az eldterjesztés 1. sz. mellékleteként csatolt szakvélemény tartalmazza.



A T. Képviselo-testiilet fent hivatkozott déntésének megfeleléen el6készitettiik az ingatlan
érickesitésére vonatkozd palyazati felhivds szovegét, melyet az el6terjesztés 2. sz
mellékleteként csatolunk.

A nemzeti vagyonrodl sz6lo 2011. évi CXCVIL torvény 13. § (1)-(2) bekezdése a nemzeti
vagyon korébe tartozo ingatlanok értékesitésére vonatkozoan az alabbiak szerint rendelkezik:
13. § (1) Torvényben, valamint a helyi oénkormdnyzat tulajdondban dllé nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi énkormdnyzat rendeletében meghatdrozott értékhatdr
feleiti nemzeti vagyon tulajdonjogdt dtruhdzni - ha torvény kivételt nem tesz - csak
versenyezlelés uljan, az osszességében legelonyisebb ajdnlatot tevd részére, a szolgdltatds
és ellenszolgaltatas értékardnyossagdval lehet.
(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogadt diruhdzni természetes személy vagy dtldthato szervezet
részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a helyi énkormanyzat tulajdonaban 1évé
ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel$zd eldvasarlasi jog illeti

meg.

Az egyes dllami tulajdonban [évé vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdondba adasardl szdlo
1991. évi XXXIII. torvény 39. § (2) bekezdésében foglaltak szerint:
39. § (2) A févdrost a keriilet, a keriiletet a févdaros tulajdondban 1évé ingatlan
tekintetében elévasarlasi jog illeti meg, amely az (1) bekezdésben meghatdrozott
eldvdsarlasi jogot megeldzi.

Az Onkormanyzat tulajdondban allé vagyonnal valé rendelkezés szabdlyairdl szolé 22/2012.
(V. 22.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 32.§-4anak (1) bekezdése alapjan
Onkormanyzati vagyon értékesitése esetén versenyeztetési eljardst kell lefolytatni,
amennyiben az érintett vagyontargy egyedi bruttdé forgalmi értéke a kiilon térvényben
(Magyarorszag 2021. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2020. évi XC. torvény 5. § (3)
bekezdés b) pontja alapjan ez 2021. évben 25.0 millio forint) meghatarozott értéket
meghaladja.

A Rendelet 12. § (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak szerint a vagyon értékesitésére,
hasznositasara és megterhelésére, vagy egycb tulajdonosi joggyakorldsra iranyuld dontést
megelozoen az adott vagyonelem értékét ingatlan €s ingd vagyon értékesitése, hasznositdsa,
tovabba haszonélvezeti jog alapitisa esetén 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés
alapjan, egy€b esetben a nyilvéntartott értéke alapjan nettd értéken kell meghatarozni. A (2)
bekezdés értelmében amennyiben a vagyonelem vonatkozasaban rendelkezésre 4ll 6 honapnal
régebben, de 2 évnél nem régebben késziilt forgalmi értékbecslés, akkor a déntéshez annak
aktualizalt valtozata is elfogadhaté. Amennyiben az ingatlan értékét befolyasold lényeges
koriilmények nem valtoztak, Ggy a tulajdonosi jogokat gyakorld szerv dontése alapjan 6
honapnal régebben, de 2 évnél nem régebben késziilt forgalmi értékbecslés is elfogadhato.

A Rendelet 19. § (1) b) pontjaban foglaltak szerint a tulajdonosi jogokat — amennyiben az
értékesités targyat képez6 ingatlan forgalmi értéke a 25 millié forintot eléri vagy meghaladja
—a Képviselo-testiilet gyakorolja.

Fentiekre tekintettel kérem a T. KépviselO-testiiletet, hogy dontsén az aldbbi hatarozati
javaslatrol.



HATAROZATI JAVASLAT:

Budapest Févéaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete ugy dont,
hogy:

I. nyilt palyazat utjan kivanja értékesiteni a 1203 Budapest Gélya u. 10/A. szam alatti,
171571 hrsz-u, ingatlan-nyilvéntartas szerint , kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet”
megnevezési 465 m2 alapteriiletii ingatlant. Az ingatlan minimum eladdsi Arat
25.900.000,-Ft 6sszegben hatirozza meg a CPR-Vagyonértékelé Kft. 2021. marcius
22-¢én kelt értékbecslésében foglaltak alapjan.

II.  ugy dont, hogy:

- az ajanlatok benyujtdsdara vonatkozo hataridét a palyazati felhivas kozzétételét
kovetd 30 napban hatarozza meg,

- az ajanlati biztositék mértékét a megajanlhaté minimdlar nettd dsszegének 5%-aban,
1.295.000,-Ft 6sszegben hatdrozza meg.

ITI. jovahagyja a hatarozat mellékletét képezd palyazati felhivas szovegét és felkéri a
polgarmestert, hogy a palyazati felhivas helyben szokasos modon torténd kozzététele
érdekében intézkedjen.

IV. felkéri a polgarmestert, hogy a hatarozat végrehajtisa érdekében a sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

Felelés: Szabados Akos polgarmester
Hataridé: 2021. junius 30.

A hatérozati javaslat elfogadasa egyszerli szotobbséget igényel.

Az eldterjesztést készitette: Kernné dr. Kulesar Dora varosgazdalkodasi osztalyvezetd
Eloterjesztés egyeztetve: R. Takacs Eszter f6épitésszel

Eléterjesztést targyalja:  Gazdasagi Bizottsag

Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag
Pénziigyi Bizottsag

Budapest, 2021. aprilis 15. ) / L]
/34
/Szabados Akos
" polgarmester
Melléklet:

1. sz. melléklet:  2021. marcius 22-én kelt értékbecslés
2. sz. melléklet:  Palyazati felhivas ingatlan értékesitésére

MEGJEGYZES:

A Kormany a 27/2021. (1.29.) Korm. rendelettel az ¢let- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany kovetkezményeinek
elharitisa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megévasa érdekében
Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.
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A katasztrofavédelemrol és a hozza kapesolodd egyes torvények modositasarol szolo 2011.
¢vi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése értelmében, veszélyhelyzetben a telepiilési
onkorminyzat képviselG-testiiletének, a févérosi, megyei kozgyiilésnek feladat- és
hataskorét a polgarmester, illetve a fépolgdrmester, a megyei kozgytlés elnske gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat Allast onkormdanyzati intézmény Atszervezésérél,
megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirél, ha a szolgaltatis a telepiilést is érinti.
Fentick alapjan a képviseld-testiileti, valamint a bizottsagi elSterjesztések targyaban a
polgérmester az alpolgarmesterekkel, a frakciovezetdkkel, valamint az illetékes bizottsdgok
elndkeivel tortént egyeztetés utan hozza meg a dontést.



