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BUDAPEST FOVAROS XX. KERULET
PESTERZSEBET ONKRMANYZATANAK
POLGARMESTERE

1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.
Tel.: 283-0646,

Targy: Javaslat a Bp. XX. Klauzal u. 33. szdm
alatti  ingatlan osztatlan kozos  tulajdoni
részilletosége értékesitésére vonatkozd
elovasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos dontés
meghozataldra, a  felépitményi  ingatlanra
vonatkozo hasznalati megallapodas
jovahagyasara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Hajdu Arpadné az ingatlannyilvantartasban 104/388-ad aranyu tulajdonosa a Budapest XX.
kertilet 174509 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1205 Budapest, Klauzal u. 33.
szam alatti, 552 m2 alapteriiletii kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezési,
osztatlan kozos tulajdonban allo ingatlannak.

Az ingatlanban Onkorményzatunk 34/388-ad tulajdoni illetdség tulajdonosa, mely
természetben egy, 17 m? alapteriileti egy szoba, WC, konyhabol all6 lakas.

Dr. Tatar Borisz tigyvéd 2021. aprilis 7. napjan érkezett kérelmének I. pontjaban tajékoztatta
az Onkormanyzatot, hogy a 2021. februar 15. napjan Hajdu Arpadné, mint tulajdonos, a
jogligyletben, mint elado, valamint Horvath Antal, mint vevd kozt létrejétt ingatlan adasvételi
szerz6désrdl tajékoztatdst adjon, és egyben kérte az Onkorményzat nyilatkozatit az
elovasarlasi jog gyakorldsara vonatkozdan.,

Szerz6do felek az ingatlan vételarat 25.000.000 Ft, azaz Huszonétmillio forintban éllapitottak
meg.

A Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény alapjan:
5:81.§ (1) 4 tulajdonosidrs tulajdoni hanyaddra a tébbi tulajdonostarsat harmadik személlyel
szemben eldvasarlasi, elébérleti és elGhaszonbérleti jog illeti meg.

5:85.§ (4) A kozos tulajdonra vonatkozo, az egyes tulajdonostarsakat megilletd tulajdoni
hanyad és a lakasra, illetve a nem lakas céljara szolgdlo helyiségre vonatkozd
tulajdonjog egymdstdl fiiggetleniil nem ruhdzhato at és nem terhelhetd meg.

6:221.§ (1) Ha a tulajdonos meghatdrozott dologra nézve szerzddéssel eldvdsdrldsi jogot
alaptt, és a dolgot harmadik személytdl szdrmazo ajanlat elfogaddsdval el akarja
adni, az eldvdsarldsi jog jogosullja az ajanlatban régzitert feltételek mellett a
harmadik személyt megelizve jogosult a dolog megvételére.



6:222.§ (3) Ha a jogosult az ajdnlati kotéttség ideje alatt nem tesz elfogadé nyilatkozatot, a
tulajdonos a dolgot az ajanlatot tevd harmadik személy ajanlatdnak megfelelGen
vagy anndl az eladd szamdra kedvezébb feltételek mellett eladhatja.

(4) Ha az eldvasdridsra jogosult a tulajdonoshoz intézett nyilatkozatdban az
ajanlatot elfogadja, a szerzédés kozottiik jon létre.

Fenti jogszabalyok alapjan az Onkormdnyzat elévasarlasra jogosult.
Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 vagyonnal valé rendelkezés szabalyairol szold 22/2012.
(V. 22.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 34. §-a értelmében:

(1) Az énkormdnyzatot bdarmilyen jogcimen megilletd elévdsdridsi jog tekintetében a vételi
ajanlatban, vagy az addsvételi szerzédésben meghatdrozott érték alapjan, a 19. §
szabalyai szerint kell eljdrni.

(2) Elévdsdrlasi jog gyakorldsa az dnkormdnyzat koltségvetésében e célra biztositott
eldiranyzat terhére torténhet.

A Rendelet 19. §-a alapjan:

(1) Az iizleti vagyon tekintetében

b) 25 millié forint forgalmi értéket elérden, vagy azt meghaladéan a Képviseli-testiilet
(...) gyakorolja a tulajdonosi jogokat.

Tajékoztatom a T. Képvisel6-testiiletet, hogy az Onkorményzat 2021. évi koltségvetésében
nincs elkiilonitve eléirdnyzat ingatlanvasarlasra, ezért kérem a T. Képvisel6-testiiletet, hogy a
hatérozati javaslat elfogadasiaval mondjon le eldvésarlasi jogardl, az elbterjesztés 2. sz.
melléklete szerinti nyilatkozatot fogadja el.

Dr. Tatar Borisz ligyvéd a fent hivatkozott megkeresésének II. pontjaban arrél adott
tajékoztatast, hogy a fenti ingatlan tulajdonostarsai az Ingatlan hasznélatanak rendezésére
vonatkozoan megallapodast kétsttek egymassal, melyben lényegében a kialakult hasznalati
rendnek megfeleldé modon szabalyoztdk az osztatlan kozods tulajdonban 4ll6 ingatlan
hasznélatat a tulajdonostarsak egymaskézti viszonyaban. A megallapodast az eléterjesztés 3.
sz. mellékleteként csatolom. Mivel a megallapodas hatalyosulasdhoz az 6sszes tulajdonostars
alairasa sziikséges, kérjilk a T. Képviselo-testiiletet, hogy dontsén a hasznalati megallapodas
jovahagyasarol is.

Az INTEGRIT-XX. Kft. és a Varosgazdalkodasi Osztidly munkatarsai a helyszinen
egyeztettek az eljar6 tigyvédi iroda képviseldivel. A helyszini bejaras soran az eljaré tigyvédi
iroda munkatarsai a hasznalati megallapodast, valamint annak rajzos mellékletét
modositottdk, azt ismételten, 2021. aprilis 14. napjan benyujtottak. Az igy modositott, a
tényleges hasznalati viszonyokat tartalmaz6 megallapodas és mellékletei az eléterjesztés 3. sz.
mellékletét képezi.

Fentiekre tekintettel kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy dontsén a hatérozati javaslatban
foglaltakrol.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzat Képviselé-testiilete Gigy dont, hogy
L. a Hajdu Arpadné, mint eladd, valamint Horvath Antal, mint vevd kézt 1étrejoitt
adasvételi szerz6dés targyat képezd Budapest XX. Klauzal u. 33. szam alatti, kivett
lakohaz, udvar, gazdasdgi épiilet ingatlan 104/388-ad tulajdoni részilletségére
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vonatkozoan a 25.000.000 Ft osszegli vételdr ismeretében nem Kkivan élni
elovasarlasi jogdval. A hatarozat 1. sz. melléklete szerinti ,,nyilatkozat eldvasarlasi
jog gyakorlasarol” szolo okirat szovegét elfogadja és felhatalmazza a Polgérmestert
annak aldirdsara.

I1. elfogadja a hatarozat 2. sz. mellékletét képezé hasznalati megallapodas szovegét és
felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az Onkormanyzat képviseletében a megallapodast
alairja.

Il Felkéri a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Felelgs: Szabados Akos polgarmester
Hatarid6: 2021. majus 31.

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel.
Eléterjesztést targyalja: Gazdasagi Bizottsag
Az elbterjesztést készitette: Kernné dr. Kulesar Déra varosgazdalkodasi osztalyvezetd

Budapest, 2021. aprilis 15.
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S/iabados Akos
polgérmester

Melléklet:

1. sz: kérelem

2. sz: elovasarlasi jogrél lemondé nyilatkozat
3. sz: hasznalati megéllapodas
4. sz.:tulajdoni lap

MEGJEGYZES:

A Korminy a 478/2020. (XL3.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot
veszélyezteté tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 kovetkezményeinek elharitasa, a
magyar allampolgarok egészségének és életénck megévasa érdekében Magyarorszag egész
teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztréfavédelemrdl €s a hozza kapesolddo egyes torvények maédositasardl szold 2011,
évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése értelmében, veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviselé-testiiletének, a f&vdrosi, megyei kozgytlésnek feladat- és
hataskorét a polgarmester, illetve a fépolgarmester, a megyei kozgyilés elnoke gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat Allist onkormdnyzati intézmény dtszervezésérol,
megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirél, ha a szolgaltatds a telepiilést is érinti.

Fentiek alapjan a képvisel6-testiileti, valamint a bizottsagi eléterjesztések targyaban a
polgarmester az alpolgarmesterekkel, a frakciovezetSkkel, valamint az illetékes bizottsagok
elnbkeivel tortént egyeztetés utdn hozza meg a dontést.
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