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dontés meghozatalara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Baptista Szeretetszolgalat Egyhazi Jogi Személy (a tovabbiakban: Szeretetszolgalat) a
083/2021. (IL. 25.) Ok. és 084/2021. (11.25.) Ok. hatdrozatok alapjan bérli a Bp. XX. Poltenberg
w 10-12. szam alatti, 177411/3 hrsz alatt nyilvantartott ingatlan egy részét, melyben jelenleg a
Szivarvany Baptista Szakképzd Iskola, Technikum, Altalanos Iskola, Szakiskola és Gimnazium,
valamint a ,Budapest” Baptista Gimnazium, Technikum ¢s Sportiskola mitkodik. Az ingatlan
masik, 239 m2 alapteriiletii részét — mely a foz6konyha teriiletét foglalja magaban — a Pannon
Menza K ft bérli a 224/2020. (X11.03.) BPXXPM hatérozat alapjan, 2022. december 31. napjig
s7610, hatarozott idotartamra kotott bérleti szerz6dés alapjan. Az ingatlan bérleti jogviszonyban
t6rténd hasznositasabol Onkormanyzatunknak az aldbbiak szerint szarmazik bevétele:

- Szivarvany Baptista Szakképzo Iskola, Technikum, Altalanos Iskola, Szakiskola ¢s

Gimnazium — 637.996,- It+afa/ho

- _Budapest” Baptista Gimnazium, Technikum és Sportiskola — 225.637,- Fi+afa/ho

- Pannon Menza Kft. 437.370,- Ft+afa/ho
minddsszesen: 1.301.003,- Ft+afa/ho.

A Szeretetszolgalat 2021. junius 22. napjan az eléterjesztés 1. sz mellékletét képezd
szandéknyilatkozattal jelezte Onkormanyzatunk felé, hogy az ingatlant a jelenlegi oktatdsi
funkcié megtartisa mellett megvasarolnd a szandéknyilatkozatban meghatarozott feltételekkel.
Atadtak résziinkre az ingatlanra vonatkozoan dltaluk a SERATUS Ingatlan Kft-vel készittetett
piaci értékbecslést, melyben az értékbecsléd az ingatlan tulajdoni részilletdségének értekét
400.000.000,- Ft+afa 6sszegben hatarozta meg. Tajekoztatom a T. Képviselo-testiiletet, hogy az
Onkormanyzat  értékbecsloje  altal — 2020. december  7-én  készitett  értékbecslési
szakvéleményekben a két iskola altal hasznalt teriilet piaci-forgalmi értékét — mely a konyha
teriiletét nem foglalja magaban — 419.800.000,- Ft+afa és 218.200.000,- Ft+afa Osszegben
hatarozta meg. Erre tekintettel kéri a Szeretetszolgalat, hogy ha a T. Képviselo-testiilet ugy dont,
hogy szandékaban all az ingatlan értékesitése, gy az ingatlan vételarat egy kozosen felkért ¢s
finanszirozott figgetlen értékbecslo altal készitett szakvélemény alapjan hatarozza meg.

Tajékoztatom a T. Képviselo-testiiletet, hogy az Onkorményzati tulajdonban 1¢vo ingatlanok
értékesitésére vonatkozoan a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény 13. §-a az
alabbi rendelkezéseket tartalmazza:

13. § (1) Torvényben, valamint a helyi onkormdnyzat tulajdondban allo nemzeti vagyon
tekintetében torvénvben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatdrozott értékhatar
feletti _nemzeti vagyon tulajdonjogdl dtruhdzni - ha torvény kivélelt nem lesz - csak
versenyezlelés utjan, az dsszességében legelényisebb ajdnlatol tevd részére, a szolgadliatas
és ellenszolgdliatdas értékaranyossdgdval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat diruhdzni természetes személy vagy dtlathato szervezet
részére lehet.




4. § (2) Helyi onkormadnyzat tulajdondban Iévé ingatlan ériékesitése esetén - a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel - az dllamot minden mas jogosultat megelzd elévasdrldsi jog
illeti meg. Izen jogosultsdg az dllamot oszioti tulajdon esetén az épiilet tulajdonosanak
foldre, illetve a fold tulajdonosdnak az épiiletre fenndllé eldvasdrldsi jogdt megeldzden illeti
meg.

(5) Az eldvasarlasi jog gyakorolasdra kiilon térvényben meghatdrozott szerv - amennyiben
orvény a nyilatkozattételi hatariddre vonatkozéan eltéréen nem rendelkezik - az dtruhdzds
valamennyi lényeges elemét tartalmazo ajanlat vagy az elévasarldasi jog jogosultjaval
szemben még hatdlyba nem lépett a nemzeti vagyon ériékesitésére iranyulé szerzGdés részére
(orténd megkiildéstél szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e élni elévdsdrldsi
Jogaval az dllam nevében. A 35 napos hatdridét az ajanlat vagy a szerzédés személyes
datadasa esetén az dtadds igazoll napjatol, postai kiildemény esetén a kiildemény feladdsdanak
igazolt napjatol kell szamitani. A hatdrids elmulaszidsa jogveszid.

Fentiekkel ellentétben a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL térvény a nem lakas céljara szolgald ingatlanok
criékesitésére vonatkozdan az aldbbiakrol rendelkezik:

58. § (1) Ha a térvény mdasként nem rendelkezik, az dllam tulajdonabél az énkormdnyzat
tulajdondba keriilt helyiségre a bérldt (béridtdrsat) elévdsdridsi jog illeti meg.

(2) Az onkormdnyzat rendeletében hatdrozza meg az (1) bekezdésben emlitett helyiségek
vételaranak mértékét, megfizetésének (részletfizetés, vételarengedmény stb.) médjdat és
Jeltételeit.

(3) Az énkormdnyzat rendeletében hatdrozza meg az (1) bekezdésben nem emlitett egyéb
helyiségei eladdsdnak feltételeit.

60. § Ha az énkormanyzati, illetéleg az dllami tulajdonban 1évd helyiséget az ¢ torvény
alapjdn_elévdsdrldsra jogosult veszi meg, a vételdr mértéke a helyi forgalmi értéket nem
haladhatja meg.

A fent hivatkozott jogszabalyi rendelkezéshez f{izott kommentér szerint:

E § a vételar mériékére vonatkozo kégens elSirdst tartalmaz. Ha az onkormdnyzali,
illetve dllami tulajdonban 1évd helyiséget a Lakds tv. alapjdn eldvdsdrldsra jogosult veszi
meg, a vételar mértcke a helyi forgalmi ériékét nem haladhatia meg.

A Kuria egy kozigazgatasi tigyben hozott hatdrozatiban kimondta, hogy ez a rendelkezés
az dllami illetve onkormdnyzati_ingatlanok eladdsa esetében a kitelezd versenyeztetési
szabalyok alkalmazdsdt is kizdria azzal az indokkal, hogy értelmetlen a forgalmi értéknél
magasabb - vagy akdr alacsonyabb - vételdr elérése versenytargyalds uticn, amikor az
elévasdrldsi jogosult a Lakas tv. 60. §-a alapjan a helyi forgalmi értéken vdsdrolhatia
meg a bérleményét. Az itélet ugyan az dllamhdztartasrol szolo jelenleg mdr nem hatdalyos
1992 évi XXXVIIL torvény 108. §-dnak (1) bekezdésére hivatkozik, mely bizonyos
értékhatdr folott - torvény eltéré rendelkezése hidnydban - kotelezévé tette a
versenyeztelést. Mivel e rendelkezéshez hasonlo szabdlyt tartalmaz a 2011. évi CXCVI
torvény 13. § (1) bekezdése is, és a Lakds tv. 60. §-a sem keriilt hatdlyon kiviil helyezésre,
az itéletben kifejtett elv valtozatlanul irdnyads. A Lakds tv. 60. §-a a 2011. évi CXCVI.
torvény 13. § (1) bekezdése alkalmazdsa sordn olyan tirvényi kivételnek mindsiil, amely
a versenyeztetést mellozhetoveé teszi.

melybdl a jelen elbterjesztés targyat képezd ingatlan telekalakitasi eljaras soran kialakitésra
keriilt — az eldterjesztés 2. sz. mellékleteként csatolt ,,Szerzddés kincstari vagyonba tartozo
ingatlanok ingyenes onkormanyzati tulajdonba addsarél” cimii szerzddés alapjan ingyenesen
keriilt a Magyar Allam tulajdonabol az Onkormédnyzat tulajdonaba. A jogigyletre a
Lakastorvény alabbi rendelkezései is alkalmazandoak:



83. § (2) Az onkormdnyzatok mads énkormanyzat tulajdondra fennallo, Ovi-n alapulo
elévasarlasi joga az onkormdnyzati  lakdsokra és «a bérbeadas tjan hasznositolt
onkormanyzati helyiségekre nem érvényesitheto.

89. § (4) Nem gyvakorolhatja a helyiségre elévasdrlasi jogat a bérld, ha a szerzédéskoreés
idépontjaban ado vagy adok madjara behajtandé koztariozdasa vagy a tarsadalombiziositasi
alap javara teljesitendd tartozdasa van.

Az onkormanyzati tulajdonban allo helyiségek clidegenitésére vonatkozd szabalyokat az
onkormanyzat tulajdondban allo nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szo6lo 23/2012. (V. 22.) dénkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Elidegenitési
rendelet), valamint az énkormanyzat tulajdonaban 4ll6 vagyonnal valo rendelkezés szabalyairol
52616 22/2012. (V.22.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) tartalmazza.

Az Elidegenitési rendelet 3. §-a szerint a helyiségek elidegenitésével kapesolatos tulajdonosi
jogokat a Képviselo-testiilet ¢s a Gazdasagi Bizottsag gyakorolja. A Gazdasagl Bizottsag
javaslata alapjan a Képviselo-testiilet dént a 25 millio forintot meghaladd forgalmi értéki
ingatlan elidegenitésérol. A Gazdasagi Bizottsag dont a 25 millio forint forgalmi ¢rtcket meg

nem halado értéki ingatlanok elidegenitésérol.

Az Elidegenitési rendelet 6. § (1) bekezdése alapjan az értékesitésre kijeldlt ingatlan vételarat
értékbecslés alapjan kell megéllapitani.

A Vagyonrendelet 12. § (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak szerint a vagyon ¢értékesitésére,
hasznositasara és megterhelésére, vagy egycéb tulajdonosi jogg rakorlasra iranyuld dontést
megel6zéen az adott vagyonelem értéket ingatlan és ingd vagyon ¢rickesitcse, hasznositasa,
tovabba haszonélvezeti jog alapitasa esetén 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecsles
alapjan, egy¢éb esetben a nyilvantartott ériéke alapjan nettd értéken kell meghatarozni.
Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat az ingatlan egészére vonatkozoan még nem készittetett
értékbeeslést, annak  elkészitése az értékesitésrol szolo dontés meghozatalat megeldzoen
mindenképpen sziikséges.

Amennyiben a T. Képviselo-testiilet gy dont, hogy a fenti ingatlan értékesitése szandékaban all,
ugy

_ intézkedni sziikséges az ingatlan piaci-forgalmi érickét megallapito  értékbecslés
beszerzése irant,

- egyeztetni sziikséges a fozokonyhat jelenleg bérlé Pannon Menza Kfit. képviseldivel
arrol, hogy nyitottak-e, illetve mely feltételekkel a szerzédés kozos megegyezéssel
torténd megsziintetésére, illetve amennyiben erre a Pannon Menza Kft. nem hajlando,
agy vizsgalni kell a szerzédcs felmondasanak, illetve az ingatlanrész bérleti joggal
terhelten torténd értékesitésének lehetdségét ¢s feltételeit.

A fenti elékérdések tisztazasat kovetéen — amennyiben a Szeretetszolgalat az elkészitendod
értékbecslésben meghatarozott vételar ismeretében is fenntartja vételi szandékat — a dontheta T.

Képvisel6-testiilet az ingatlan értékesitésérél, ijabb eldterjesztés keretében.

Fentickre tekintettel kérem a T. Képviselé-testilletet, hogy a hatdrozati javaslat elfogadasaval
déntsén arrol, hogy a fenti ingatlan értékesitése szandékaban all-e.

HATAROZATI JAVASLAT:

1. ALTERNATIVA (értékesitési szandék elfogaddasdra vonatkozo dontés)

Budapest Févaros XX. Kertilet Pesterzsébet Onkormanyzata Képviseld-testiilete ugy dont, hogy
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II.

I1I.

szandckaban all a 177411/3 hrsz. alatti ingatlan értékesitése, ezért felkéri a polgdrmestert,
hogy az ¢rtékesités érdekében az ingatlant jelenleg bérlé Baptista Szeretetszolgalat
Egyhazi Jogi Személy altal koézosen kijeldlt értékbecsld  bevonasaval, kozos
kéltségviselés mellett az ingatlan piaci-forgalmi értékbecslését, valamint energetikai
tanusitvanyat szerezze be.

felkéri a polgarmestert, hogy folytasson tdrgyalasokat az ingatlan fé6zokonyhajat bérlé
Pannon Menza Kft. illetékes képviseléjével a fézokonyhdra vonatkozo, 2022. december
31-ig hatalyos bérleti szerzédés kizos megegyezéssel tériénd megsziintetése érdekében.

felkéri a polgarmestert, hogy a hatarozat végrehajtasa  ¢rdekében a  sziikséges
intézkedéseket tegye meg, a hatarozatban foglalt el6készité munkak elvégzését kovetden
terjessze az ¢rtékesitésre vonatkozo javaslatot a Képviseld-testiilet soron kivetkezo iilése
clé.

Felels: Szabados Akos polgarmester
Hataridé: 2021. szeptember 30.

2. ALTERNATIVA (értékesitési szandék elutasitdasdra vonatkozo dontés)

Budapest Févaros XX. Keriilet Pesterzsébet Onkorményzata Képviselo-testiilete ugy dont, hogy
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nem all szandékdban a 177411/3 hrsz. alatti ingatlan értékesitése a Baptista
Szeretetszolgalat Egyhazi Jogi Személy bérlé részére, azt a jovében is bérleti jogviszony
keretében kivanja hasznositani.

felkéri a polgdrmestert, hogy a dontésrél a Baptista Szeretetszolgalat Egyhazi Jogi
Személy képviseldjét értesitse.

Felelés: Szabados Akos polgarmester
Hatdrido: 2021. jalius 31.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii sz6t6bbség sziikséges.
Eldterjesztést készitette: Kernné dr. Kulesar Déra varosgazdalkodasi osztalyvezetd

Eléterjesziést targyalja: Gazdasagi Bizottsag

Budapest, 2021. junius 29.

Oktatési, Kulturélis, Ifjisagi és Informatikai Bizottsag

Mellékletek:
1. sz.:2021. jinius 23-4n kelt szandéknyilatkozat
2. sz.: Szerzédés kincstari vagyonba tartozé ingatlanok ingyenes onkormanyzati tulajdonba
adasarol
3. sz.: tulajdoni lap




