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Targy: Javaslat a Bp. XX. Vizisport u. 12-
18. sz. ingatlanbol 4468 m2 alapteriileti
ingatlanrész  ¢értékesitésére  vonatkozo
szandékkal kapcsolatos dontés
meghozatalara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 2021. aprilis 1-i képviselo-testiileti tilésre elbterjeszicst készitettiink Budapest XX. keriilet,
Vizisport u. 12-18. sz. alatti, 170022 hrsz. alatt nyilvantartott 24.309 m2 alapteriilett kivett
beépitett teriilet és csonakhaz megjeldlésii ingatlan 4.468 m?2 alapteriiletii részének — mely
természetben a DBI DUNA GARDEN Kft. altal bérelt teriilet egy része — érickesitésére
vonatkozo javaslattal. A telekingatlan kizarélagos tulajdonosa Budapest Fovaros XX. kertilet
Pesterzsébet Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat), az ingatlanon talalhato,
170022/A, 170022/B és 170022/C hrsz. alatt felvett felépitményi ingatlanok tulajdonosa a
DBI DUNA GARDEN Kft., aki a felépitményi ingatlanok iizemeltetéséhez szitkséges
teriiletrészt bérleti jogviszony keretében hasznalja.

2020. november 10. napjan a DBI DUNA GARDEN Kft., valamint a DBI Ingatlanhasznosito
K ft. képvisel6i jelezték szandékukat a 2018. majus 15-¢n kelt bérleti szerzodés alapjan bérelt
teriiletrésze, a hozzatartozo partmenti hajokikotd, valamint a tertilet szomszédsagaban 1évo és
2019-ben felujitott I. Csonakhaz és az alatta [évé foldtertlet megvasarlasara. Tekintettel arra,
hogy a T. Képviseld-testillet 2021. &prilis 1. napjara tervezell iilése a SARS-CoV-2
koronavirus vilagjarvany okan elrendelt veszélyhelyzet fennallasara tekintettel nem kertilt
megtartasra, a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol
57616 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan a T. Képviselo-
testiilet tagjainak javaslata alapjan a 155/2021. (IV.08.) Ok. sz. hatarozatot hoztam, az érdemi
déntéshozatalt elhalasztottam, és a hatarozat II. pontjaban foglaltak szerint — figyelemmel
arra, hogy a T. Képvisel6-testiilet Gjra a rendes jogrendi keretek kozott tartja tiléseit — azt
ismételten eloterjesztem.

Tajékoztatom a T. Képvisel6-testiiletet, hogy a megkeresésre valaszul 2020. november 17.
napjan tajékoztattuk a fenti tarsasagokat arr6l, hogy a hajokikoté vonatkozasiban — a kérelmet
benyujtok elstt is ismerten — per van folyamatban, az I. Csénakhaz értékesitése pedig kiilon
vizsgilat targyat képezi, tekintettel arra, hogy a feldjitas T ER_KOZ palyazati forrasbol keriilt
megvalositasra.

A fenti tajékoztatas megkiildése ota eltelt idészakban megallapitasra keriilt, hogy az L.
Csénakhéz felajitasara Budapest Févaros Onkormanyzataval kotott tamogatasi szerzodésben
foglaltak alapjan Onkormanyzatunk a zar6 elszamolas benyujtasatél kezdodden 5 éves
fenntartasi kotelezettséget vallalt, mely 2025. december 31. napjan telik le. Eddig az
idépontig az ingatlan nem értékesithetd, illetve, ha értékesitésre kertil, akkor Budapest



Févaros Onkormanyzata altal nygjtott  tamogatas  Osszegét  vissza  kell  fizetnie
Onkormanyzatunknak a tamogatd részére.

Az ingatlan helyi védettség alatt all Budapest Févaros Onkormanyzata 37/2013. (V.10.)
Fovarosi Kozgyiilési rendelete alapjan.

A DBI DUNA GARDEN Kft. altal bérelt teriiletbdl az 1. Csonakhaz el6tti teriileten 1évd
murvas parkoldrészt nem érintoen valtozasi vazrajzot készittettiink az esetleges elidegenités
clokészitése, az elidegenitendd ingatlanrész pontos teriiletének ¢és értékének megallapitdasa
¢rdekében. Az elidegenithetd teriiletet — melynek lehataroldsakor figyelemmel voltunk a
tervezett Duna sétany nyomvonalara is — az eldterjesztés 2. sz. mellékleteként csatolt valtozasi
vazrajz mutatja be. A valtozasi vazrajzon lehatarolt, 4.468 m2 teriiletet figyclembe véve a
CPR-Vagyonériékel6  Kft. 2020. aprilis 15. napjan elkészitette az ingatlanrész
ingatlanforgalmi szakértéi véleményét, melyben a foldteriilet értékét 131.400.000,- Fi+afa
Osszegben hatarozta meg. Tekintettel arra, hogy az értékbecslés elkészitése ota kozel 1 év
eltelt, az értékbecslést aktualizaltattuk, melyben az ingatlanrész értékét a szakértd
131.800.000,- Ft+afa Gsszegben hatarozta meg. Az aktualizalt, 2021. marcius 18-an kelt
¢rtékbecslést az eloterjesztés 3. sz. mellékleteként csatolom.

Tajékoztatom a T. Képviselo-testiiletet arrol is, hogy 2021. marcius 30-an — masik szakértd
igénybevételével — Gjabb értékbecslést készitettiink — 4. sz.melléklet -, mely az ingatlanrész
értékét 133.933.000,- Ft+afa osszegben jeloli meg meg, tehat a két értékbecslésben szerepld
forgalmi érték nagysagrendileg egyezO Osszegben hatarozza meg az értékesitésre javasolt
ingatlanrész értékeét.

A nemzeti vagyonrol szold 2011, évi CXCVI. torvény 13. § (1)-(2) bekezdése a nemzeti
vagyon korébe tartozo ingatlanok értékesitésére vonatkozédan az alabbiak szerint rendelkezik:
13. § (1) Torvényben, valamint a helyi onkormdanyzat tulajdondban dllé nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatdrozott értékhatdr
Jeletti nemzeti vagyon tulajdonjogat dtruhdazni - ha torvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztelés uljan, az osszességében legeldnyisebb ajanlatot tevd részére, a szolgdltatds
és ellenszolgdltatds értékardnyossdgdval lehet.
(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat datruhdzni természetes személy vagy datldathato szervezet
részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a helyi 6énkormanyzat tulajdonaban 1évo
ingatlan ért¢kesitése esetén az allamot minden mds jogosultat megel6zé eldvasarlasi jog illeti
meg.

Az egyes allami tulajdonban [évo vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdondba adasardl szold
1991. évi XXXIII. torvény 39. § (2) bekezdésében foglaltak szerint:
39. § (2) A fovarost a keriilet, a keriiletet a févdaros tulajdondban lévé ingatlan
tekintetében eldvdsarlasi jog illeti meg, amely az (1) bekezdésben meghatdrozott
elévasdarlasi jogot megeldzi.

Elévasarlasi joggal rendelkezik tovabba az ingatlanrészére a bérlé DBI DUNA GARDEN Kft.
1s a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény 5.20 §-a alapjan az ingatlanon 1évo
felépitményi ingatlanok tulajdonosaként, melyet a Magyar Allam és Budapest Févaros
Onkormanyzatanak elévasarlasi joga megeldz.

5:20. § [Eldvasarlasi jog az épiilet és a fold elvdlo tulajdona esetén]
Ha a fold és a rajta allo épiilet tulajdonjoga elvalik, a foldtulajdonost az épiiletre, az épiilet
tulajdonosat a foldre eldvasarlasi jog illeti meg.



Az dnkormanyzat tulajdonaban allé vagyonnal valo rendelkezes szabalyairol szolo 22/2012.
(V. 22.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 32.§-anak (1) bekezdése alapjan
onkormanyzati vagyon hasznositasa esetén  versenvyezietési  eljarast  kell lefolytatni,
amennyiben a hasznositassal érintett rész cgyedi brutlo forgalmi értéke a kiilon térvényben
(Magyarorszag 2021. évi kdzponti koltségvetésérdl sz6ld 2020. évi XC. térvény 5. § (3)

bekezdés b) pontja alapjan ez 2021. évben 25,0 millio forint) meghatarozott értéket
meghaladja.

A Rendelet 12. § (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak szerint a vagyon értékesitéscre,
hasznositasara és megterhelésére, vagy egyéb tulajdonosi joggyakorlasra iranyuld dontést
megelézoen az adott vagyonelem értékét ingatlan ¢s ingo vagyon ¢ériékesitése, hasznositasa,
tovabba haszonélvezeti jog alapitisa esetén 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés
alapjan, egyéb esetben a nyilvéntartott értéke alapjan nettd értéken kell meghatarozni. A (2)
bekezdés értelmében amennyiben a vagyonelem vonatkozisaban rendelkezésre all 6 honapnal
régebben, de 2 évnél nem régebben késziilt forgalmi értékbecslés, akkor a dontéshez annak
aktualizalt valtozata is elfogadhatd. Amennyiben az ingatlan értékét befolyasolo lényeges
koriilmények nem valtoztak, ugy a tulajdonosi jogokat gyakorlo szerv dontése alapjan 6
honapnal régebben, de 2 évnél nem régebben késziilt forgalmi értékbecslés is elfogadhato.

A Rendelet 19. § (1) b) pontjdban foglaltak szerint a tulajdonosi jogokat — amennyiben a
hasznositds targyat képezd ingatlan forgalmi érté¢ke a 25 millio forintot eléri vagy meghaladja
—a Képviseld-testiilet gyakorolja.

A Rendelet Versenyeztetési Szabélyzatanak 3.2. pontjaban foglaltak szerint zartkori palyazati
eljaras akkor folytathato le, ha a hasznositani kivant vagyon jellege, jelentdsége, valamint a

hasznositas hatékonysagat elésegité feladatok megoldasa ezen feltételeket teljesiteni képes
gazdasagi szereplok részvételét teszi sziikscgesse.

A Rendelet Versenyeztetési Szabdlyzatanak 2.4. pontja szerint kell eljarni, mely szerint
zartkori (meghivasos) palyazati eljaras lefolytatisa esetén a kiiré az érdekelteket —
megfeleld hataridé kitlizésével — kozvetlendl hivja fel ajanlattételre, és kizarolag a kiiré altal
meghivottak nytjthatnak be palyazatot.

A Rendelet Versenyeztetési Szabalyzatanak 4.3. pontjiban foglaltak szerint zartkort palyazati
cljarasrél a kiiré az érintetteket a palyazati felhivas megkiildésével postai, valamint
clektronikus tton értesiti. A palyazok a palyazati felhivas elektronikus tton tortént
kézhezvételét visszaigazolni kotelesek. A palyazatok benyujtdsara nyitva allo hataridé nem
hatdrozhaté meg a palyazati felhivas elektronikus megkiildésctol 15 napon beliili idépontban.
Zartkorti palydzat meginditasarol kozleményt kell kizzétenni a Polgarmesteri Hivatal
hirdetétablajan és az Onkormanyzat honlapjan.

A Rendelet Versenyeztetési Szabalyzaténak 4.4. pontjaban foglaltak szerint zartkorl palyazati
eljaras esetén legaldbb harom gazdaségi szereplonek kell megkiildeni a palyazati kiirast,
kivéve. ha a hasznositani kivant ingatlan jellege. vagy a hasznositas modja igazolhatd mddon
ennél kevesebb szamu gazdasagi szerepld részvételével képzelheté el.

Tekintettel arra, hogy jelen esctben
- nem egy 6nallo ingatlan értékesitésére kertilt sor,
~ a felépitményi ingatlan tulajdonosanak a felépitményekkel érintett teriiletrészre, illetve
azok megkozelitéséhez szitkséges teriiletrészre foldhasznalati joga van, valamint
- bérleti joggal rendelkezik az azon felill haszndlt teriiletre, mely bérleti jogviszonyt a
tervezett elidegenités érinti, az adasvételi szerzodés megkotéscvel egyidejlileg a bérleti
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szerzO0dés modositasa, a bérelt teriilet alapteriiletének csokkentése sziikséges az
elidegenitéssel nem érintett teriiletre.

Mas gazdasagi szereplo részére az értékesités csak bérleti joggal terhelten torténhetne, ami az
ingatlan értékét jelentdsen negativan befolydsolna. Az értékesitendd teriileten a 170022/A,
170022/B ¢és 170022/C hrsz. alatt nyilvantartott felépitményi ingatlanok mindenkori
tulajdonosait — melyeknek tulajdonosa jelenleg a DBI DUNA GARDEN Kft. — foldhasznalati
jog illeti meg 2.264 m2 alapteriiletet érintéen.

A palyazati eljaras lefolytatasanak rendjét a Rendelet melléklete szerinti Versenyeztetési

Szabalyzat (a tovabbiakban: Szabalyzat) tartalmazza. A Szabalyzat 4.2. pontjaban foglaltak

szerint
wA palyazati felhivast a Polgdrmesteri Hivatal hirdeiéiabldjan és az Onkormdnyzat
honlapjan kézzé kell tenni. A kiiro dontése szerini orszdgos napilapban vagy iizleti-
szakmai lapbank, illetve internetes ingatlanforgalmazdsi portdlon a palyazati felhivis
kozzé tehetd. A pdlydzatok benyijtdsdra nyitva dllé hatdridé nem hatdrozhaté meg a
palyadzati felhivds honlapon és tigyfélszolgdlati hirdetStablan valé kozzétételétSl szamitott
15 napon beliil idépontban.”

A Szabélyzat 9.2. pontjaban foglaltak szerint:
»Az elémindsitd bizotisag a benyijtott pdlydzatokat a bontdst koveté 15 napon beliil
Jormai és tartalmi szemponthol értékeli.”
A Szabdlyzat 9.1. pontjdban foglaltak szerint az elémindsitd bizottsag tagjai a Gazdasagi
Bizottsag, a Pénziigyi Bizottsag ¢s a Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag elndkei.

A Szabalyzat 11.1. pontjaban foglaltak szerint:

»A palydzatok érvényességérdl, a palydzati eljardas eredményességérdl, valamint a
nyertes palydzatrol a kiiré dént a bontdstol szamitott 45 napon beliil.”

Fentiekre tekintettel kérem a T. Képviseld-testiilet dontson arrdl, hogy szandékaban all-e az
ingatlanrész értékesitése.

HATAROZATI JAVASLAT:

Budapest Févaros XX. kertilet Pesterzsébet Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete ugy dont,
hogy:

I/1. szandékdban all a Budapest Févaros XX. kerillet Pesterzsébet Onkormanyzata
kizar6lagos tulajdonaban Iévd, Budapest Févaros XX. keriilet, 170022 helyrajzi szamu,
természetben a 1204 Budapest, Vizisport u. 12-18. szam alatt talalhaté kivett beépitett
teriilet ¢és csénakhdz megjelolésti ingatlan 4468/24309-ed tulajdoni részilletdségének
megfeleld 4468 m2 alapteriiletii teriiletrész értékesitése, ezért felkéri a Polgarmestert,
hogy Kkérjen fel wjabb szakértét az ingatlanrész piaci-forgalmi értékének
meghatirozasira, majd annak ismeretében terjessze az értékesitésre vonatkozo
Javaslatot a KépviselG-testiilet soron kdvetkezd iilése elé.

I/2. szandékaban dll a Budapest Fovaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkorményzata
kizarolagos tulajdondban 1évd, Budapest Fovaros XX. keriilet, 170022 helyrajzi szamu,
természetben a 1204 Budapest, Vizisport u. 12-18. szam alatt talalhatd kivett beépitett
teriilet €s csonakhaz megjelolésii ingatlan 4468/24309-ed tulajdoni részilletdségének
megfelel6 4468 m2 alapteriiletd teriiletrész értékesitése, clfogadja a RENEDA
Ingatlankdzvetité és Szolgiltaté Kft. (Balint-Vamos Réka) 2021. mércius 30.
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napjan kelt értékbecslésében foglaltakat, ezért felkéri a Polgarmestert, hogy terjessze
az értékesitésre vonatkozo javaslatot a Képviseld-testiilet soron kvetkezd tilése ele.

I/3. nem all szandékaban a Budapest Fovaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata
kizarélagos tulajdonaban lévs, Budapest Fovaros XX. kerilet, 170022 helyrajzi szamu,
természetben a 1204 Budapest, Vizisport u. 12-18. szam alatt taldlhato kivett becpitett
teriilet és csonakhdaz megjelélési ingatlan 4468/24309-ed tulajdoni részilletoségének
megfeleld 4468 m2 alapteriiletd teriiletrész érickesitése.

II.  felkéri a polgarmestert, hogy a hatarozat végrehajtasa crdekében a sziikséges
intézkedéseket tegye meg, a dontésrdl a DBI Duna Garden Kft. iigyvezetojct
tajekoztassa.

Felelos: Szabados Akos polgarmester
Hataridé: adott

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri szotébbséget igényel.
Az eléterjesztést tarpvalja:  Gazdasagi Bizottsag

Pénziigyi Bizottsag
Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag

Az elbterjesztést készitette: Kernné dr. Kulesar Déra varosgazdalkodasi osztalyvezetd

Budapest, 2021. junius 29.
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Alulirottak, a DBI DUNA GARDEN Kft. (1203 Budapest, Vizisport utca 12-18. A. ép.), mint a Budapest,
XX. ker., Vizisport u. 12.-18. sz&m alatti teriiletre létrejétt bérleti szerz6dés bérléje, valamint a DBI
Ingatlanhasznosité Kft. (1133 Budapest, Gogol u. 13.), mint a DBI DUNA GARDEN Kft. 100%-o0s
tulajdonosa, az aldbbi kézés vétel szandéknyilatkozatot tessziik.

Nyilatkozunk, hogy széndékunkban difa T. Onkormanyzattél megvésérolni az Onkorményzat tulajdonat
képez6 170022 hrsz alatti ingatlanbél a DBI DUNA GARDEN Kft. &ltal a 2018.05.18. napjén kelt bérleti
szerz§dés alapjdn bérelt teriiletre es§ részt, a hozzdtartoz$ U-10876 szam( partmenti hajékikétével
(beleértve annak valamennyi meglévs alkotorészét és tartozékat) valamint a — szintén a fenti hrsz-i
ingatlanon lévé -, a DBI DUNA GARDEN Kft. 4ltal bérelt teriilet kzvetlen szomszédsdgaban lévs, 2019-
ben feltjitott, 1-es szami csénakhdzat és az alatta 1évd féldteritletet.

Ajelen kozos széndéknyilatkozat alapjan fenn kivanjuk tartani a jogot arra, hogy a nyilatkozatot al4iré
tarsasdgok a késébbiekben jelsljék ki maguk kdziil a megvésdrolandé ingatlan vevsjét.

Budapest, 2020. november 10.

Tisztelettel,

DBI DUNA GARDEN Kift. DBI Ingatlanhasznosité Kit.
‘Veréb Dorina lizletvezets Nagy Ferenc iigyvezet§




