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ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGBIzO

Megbizé neve
Megbizd cime

: Pesterzsébet Onkormanyzat
: 1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1,

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Teleplilés {ir. szam, véros, kerilet)

Utca, hdzszam

Hrsz:

Az Ingatlan megnevezése (tul.lap szerint)
Az ingatlan jelenlegi hasznositdsa

: 1203 Budapest

: Gdlya utca 10/A Fsz. 1-3,

1 171571

: kivett lakéhdz, udvar, gazdasdgi épiilet
: nincs hasznositva

TULAIDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tulajdoni hanyad

Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog

Ertékelt tulajdoni hanyad
Ertékesithetdség

Ertékelés célja

: XX, Ker. OGnkormdnyzat 1/1

. forgalomképes

. tulajdonjog

1 1/1

1 90-180 nap

. piaci-forgalmi érték megaliapitssa

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZE)

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti mérete 465 m?
Ertékelt tul.hdnyadhoz tartozs telek : 465 m®
Beépithetdség 1 45%
Kézmivesitettség : tetken bellil
ERTEKELES

Ertékelds alkalmazott médszere:
Ertékelés érvényessége

Helyszini szemle idépontja:
Ertékelés forduldnapja:

¢ piaci dsszehasonlité- €s maradvényelv értékelés
. 180 nap

1 2021. marcius 16,

1 2021, mércius 16.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Az ingatlan piaci-forgalmi értéke

: 25900 000 Ft

azaz Huszondtmillié-kilencszézezer- Et .

MEGALLAPITOTT FAJLAGOS M2 AR

Fajlagos m2 &r

: 55 800Ft

azaz Gtvendtezer-nyoleszdz Ft.

Késziilt: 3 db eredeti példényban,

A megdllapitott piaci érték per-, teher-
AFa Osszegét,

és igénymentes kilirftett allapotra vonatkozik, és nem tartalmazza az

Az épiilet gazdasagosan nem felijithats, a f6dém és a tetd be van szakadva, igy javasolt az épiilet elbontésa,
és épitési telekként vald hasznosftdsa. Ebben az éllapotéban hérletileg nem hasznosithats,

Budapest, 2021.mdarcius 22.

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékels
Nyilvantartdsl szdm: 1398/2006
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1, ELBZMENY

Megbiz6 neve: Pesterzsébet Onkormdanyzat
A Megbizé megbizottja felkérte a CPR-Vagyonértékeld Kft-t, (1085 Budapest, J6zsef kéruit 69, fsz. 1.) az alabbi

ingatlan értékelésével:
1203 Budapest, Gélya utca 10/A Fsz. 1-3. Hrsz: 171571

2. A SZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA

Az értékelés, a Megbizé tajékoztatdsa szerint, az ingatian jelenlegi piaci értékének ismerete miatt vait
szitkségessé. Ennek megfelelSen, a Szakértének az értékelésbe vont ingatlan piaci forgalmi értékérél kell 3llast
foglalnia.

3. A SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyamaén helyszini szemiét tartottunk, megvizsgéltuk az ingatiannal kapcsolatban rendelkezésiinkre
8ll6, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat, Megfelelen alkalmaztuk a
TEGOVA (EVS 2012, 2016) irdnyelv és a tdbbszérésen médositott 25/1997. (Vill. 1.} PM rendelet elSirésait.

A helyszini szem!én résztvevék: Ingatianvagyon-értékeld

A helyszinen az ingatlan adottsagait, kdrnyezetét, az ingatlan altagat, miszaki funkciondlis jellemzdit és més
értékbefolydsold tényezéket vizsgaltunk, Az ingatlan egyes részleteirél fényképfelvételeket készitettiink,
melyeket a szakvéleményhez csatolunk.

A helyszini vizsgalaton tdimenden tdjékozédtunk az adott tipusy és jellegli ingatlanok &ltaldnes piaci
helyzetérdl, valamint a kérnyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrél,

4, AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1. Ingatlan-nyilvéntartés szerinti dllapot bemutatssa

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1203 Budapest, Gélya utca 10/A Fsz, 1-3.
Ingatlan cime {természetbeni): 1203 Budapest, Gélya utca 10/A Fsz. 1-3.
Helyrajzi szama: 171571

Ingatlan megnevezése (tul.lap szerint): kivett lakshdz, udvar, gazdasagi épiilet
lelenlegi hasznositasa: nincs hasznositva

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti mérete: 465 m?

Ertékelt tul.hényadhoz tartozé telek: 465 m’

Tulajdonviszony: XX. Ker. Onkormanyzat 1/1

Széljegy tartalma: Nincs.

Bejegyzett terhek és jogok: Nincs bejegyzés.

Megjegyzés:

Tekintettel a csatolt tulajdoni lap formatumara, az értékbecslés érvényességének feltétele a hiteles tulajdoni lap
teljes kor(i egyezdsége a rendetkezésre allé6 dokumentummal.
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4.2, Az ingatlan természetbeni lefrdsa
4.2.1, Azingatlanpiac révid ismertetése

Az ingatlanpiacon a killdnbéz8 szegmensek kiilénbd26 médon véltoznak, A legjobban a lakdsok és az épitési
telkek piaca erés&ddtt. Az idei évben kismértékd emelkedést vérunk az épitési telkek tekintetében.

4.2.2. Azingatlan kdrnyezete, elhelyezkedése

Az Ingatlan Budapest f8varos XX. keriiletében Pesterzsébet kdzponthoz kbzel es8 részén, a Golya utcaban,
kisvarosias jellegli terlileten fekszik. K&rnyezetében régi épitésd lakéhdzak, térsashdzak élinak, melyek mszaki
allapota t6bbségében kdzepes, vagy gyenge,

Toémegkdzlekedési elldtast BKK villamos és buszjératai biztositanak, a megdllék kb. 10-200 méterre elérheték.

Az ingatlant megkozeliteni mindvégig szabélyozott, kiépitett, szildrd burkolattal elldtott dton lehet, Alap-, és
szakszolgaltatdst biztosits intézmények 1500 méteren beliil elérhetsek.

4.2.3. Azingatlan kdzm(vesitettsége, technikai felszereltsége:

Elektromos hdlézat: tetken beldll kidlids
Vezetékes viz kdzm: telken belGli kidllés
Csatorna: telken bellli kidllds
Vezetékes gz kdzm: telken bellli kidllds

4.2.4. A telek ltaldnos jellemzéi

Ovezeti besoroldsa: kisvdrosias laké Lk-1/K2

Beépithet&sége: 45%

Teleplilésen bellli elhelyezkedése: Pesterzsébet, Erzsébetfalva

Beépitetiség: zdrtsoruan beépitett

Tajolds/lejtésviszonyok: D-i utcafronti tdjoldsdy, sik terep

MegkozelithetSsége: Személyauté Autébusz Villamos
7] Metré/HEY [ vasit ] Trolibusz
[ komp Egyéb:

Keritettség: keritett

Kérnyezetvédelmi kockdzat; nem vélelmezhetd

4.2.5. A telek rovid leirdsa/az ingatlan hasznosithatdsédga:

A vizsgdlt ingatlan terllete téglalap alaky, Ssszkbzmives, teriiletén egy 3 lakdshdl alle, rendkiviili médon
lelakott, tégla szerkezet éptilettdmb Idthaté. A tetd és a f6dém be van szakadva, a kémény életveszélyes,
gazdaségosan nem feldjithatd, igy az értékbecslésben miiszaki allapota miatt kiildn értéken nem vettik
figyelembe, bontdsi kéltséggel szamoltunk.

Ovezeti besoroldsa a kdrnyéken jellemzé Lk-1/K2, amely maximum 45%-os beépithetdséget tesz lehetévé,

zdrtsord beépitéssel. Kialakithaté legnagyobb éplletmagassdg 6,5 m, zdldfeliilet legkisebb mértéke 40%,
szintterileti mutaté 0,7.
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5. ERTEKELES

5.1, Az értékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA dtmutatd elvei és médszertani ajénlésai (EVS 2012, 2016), a tobbszdr modositott
25/1997. {VII.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban el@irtaknak megfelelden
késziilnek.

Az értékelés modszerei két f6 kategdriaba oszthatok: a piaci érték alapd és a kbltségalapt értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé médszerek két 6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy méds néven hozamszamitdson
alapuld) értékelések kizé sorolhatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsdit Osszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne a z értékelés
idGpontjdban egy vasdrolni széndékozd és egy eladni szandékozd kézdtt szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott gyletben, megfeleld marketing utan, amelyben a felek tudatosan és kériiltekintden viselkedtek,
anélkil, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

5.1.1. Piaci &sszehasonlit6 adatok elemzésén alapuld mddszer
Olyan eljdrds, melynek soran az értékelést végrehajtd szakérts az értékelends ingatlan elemeit Osszehasonlitja
az adott korzetben, a kézelmdlthan értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd
elvégzi az eltérések alapjan sziikséges kiigazitasokat. Mingl kizvetlenebb Gsszehasonlitasra nyilik lehetdség,
annal pontosabb a becsérték, Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemz6 piaci
forgalmuk. Pld.: csalddi hazak, droklakasok, telkek, stb,
Az Bsszehasonlitas alapjaut rendszerint a kdvetkez& tényez&k szolgainak:
» realizalt Ggylet szerinti &r / kindlati &r
@ értékesitési iddpont
@ elhelyezkedés, megkozelithetdség
& infrastrukturalis ellatottsag
e méret
miiszaki dllapot
Az értéket az ingatlan kérnyezetében fellelhetd hasonlé tipust ingatlanok adésvételi/kinalati adatainak
fethasznalaséval hatdroztuk meg.

5.1.2. A hozamszamitason alapuld értékelési modszer

A hozamszamitdson alapulé értékelés az ingatlan jév8beni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriil§ kiaddsoknak a kiilonbségébsi (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a beléle szdrmazé tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései dsszefoglalva:
1. Azingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati mddjainak elemzése,
. A jov8beni bevételek és kiaddsok becslése hasznalati modonként.
. JBv8beni pénzfolyamatok felallitisa hasznalati médonként.

2

3

4, At8késitési kamatldb meghatarozasa.

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozasa.
6

. Alegmagasabb jelenérték kivélasztasa, mint hozamszdmitason alapulo érték.

A hozam elvii érték megallapitasénal alkalmazott kiitdnleges megkotések:

Az érték meghatarozasédnak folyamatéaban a piaci érték meghatdrozésakor, ha a jelenlegi hasznalat nem azonos
a leggazdasagosabb és legjobb hasznalattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni,

6. oldal
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5.1.3. Kbltségalapa érték {nettd potidsi érték) modszer

A kbltségalapd érték (netts potldsi érték) -megkszelités lényege, hogy az ingatlan Ujra-eldéllitési koltségébsl le
kell vonni az id8 muldsa miatti avuldst, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményhez tartozé foldterilet értékét,

A mddszer 16 |épése:
1 Atelekérték meghatérozdsa piaci 8sszehasonlitd adatok alapjan,
. Afelépitmény Ujraépitési vagy pétissi kéltségének meghatdrozasa.

2

3. Avuldsok szamitasa.

4. Piaci viszonyok miatti mddosits tényezdk szamitasa
5

. Erték képzés.

Az eljdréds altaldnos gyakorlata soran els§ lépésként az ingatlan telkének értékét kell meghatérozni res,
fejlesztésre alkalmas aflapotot feltételezve. Ezt kévetBen a hasonlé jellegli, azonos célra hasznélhaté épiilet
Ujraeldallitdsi {potlasi) értéke keriil megallapitasra. Ezt az értékelést végzé dltaléban az elmult Id6szakban meg-
épitett hasonlé funkeiéja, volumendj, felszereltségd, ill. mas szempontbdl egyébként 6sszehasonlithats ingat-
lanok tényleges beruhazssi kéltségei, illetve publikus épitsipari argy(jtemények, vagy kéltségnormativak alapul
vételével allapitja meg,

Az avulds az idé mdaldsa miatti értékcsbkkenés. Harom f8 eleme: a.) fizikai romlds, b.) funkcionalis avulés ésc.)
kBrnyezeti avulas. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatéak.

a.) A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romlasét és a szerkezetek aranyét
az osszértékhez viszonyitva, A fizikai avuldsi szémitasokndl a felépitmény gazdasidgosan hitralévs élettartamat
kell figyelembe venni. Altaldnos esetben a kdvetkezs gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

> varosi tégla épiiletek 60-90 év, > varosi, szerelt szerkezeti épliletek 40-70 év,
> csaladi héz jellegl épiiletek 50-80 év, >ipariés mezdégazdasagi épiiletek 20-50 év.

b.} A funkciondlis avulas a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldésokat jelenti. Az értékeldnek mérlegelnie kel
azokat a korszer( kévetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

c.} A kiils6 avulds az ingatianon kiviili kortlmények miatt alf eld, mint a kereslet hidnya, a teriilet véltozé
ingatian felhaszndldsa, vagy az dltaldnos nemzetgazdasagi kérilimények.

Az avulas mértékét a hdrom emiitett avulasi kategéridban, szazalékosan kell megadni.

5.2. Az értékelési médszerek kivélasztisa

A piaci érték alapu forgalmi értékelés dsszehasonlité ingatlanpiaci adatok felhasznalasaval és elemzésével
térténik. Valds piaci forgalmi értéket leginksbb a piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuls modszerrel
lehet kapni.

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jév8beni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriild kiaddsoknak a kilonbségébd| (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. A médszert dltaldban a
jovedelemtermels képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak.

piaci viszonyokat.
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5.3 Az ingatlan értékének meghatirozdsa

Placi Osszehasoniits adatok elemzésén alapuld médszer

Ertékmodosits tényezdk értékelt ingatlan Osszehasonlité | Osszehasonlits Osszehasonlits
megnevezései ingatlan 1, ingatlan 2, ingatlan 3.
az ingatlan cime: 1203 Budapest, Gélya utca Bp., XX., Bp., XIX., Mikes| Bp., XX., Lézér
10/A Fsz, 1-3. Hrsz; 171571 Erzsébetfalva Kelemen utca
azingatlan megnevezése: telek telek telek telek
telek teriilete {m?) 485 426 438 813
kindlat K /tényl.addsvétel T K K K
kindlati dr /adasvételi ar {Ft) 32 900 000 29 900 000 53 900 000
kindlat / addsvétel ideje (év, hd) 2021 2021 2021
fajlagos alapar (Ft/m?) 77230 68 265 66 298
kindlat, ill. eltelt id& korrekcié -10% -10% -10%
kinalat il id8 miatt méd. fajlagos alapar (Ft/m?) 69 507 61438 59 668

Osszehasonlitisba vont ingatlanok révid leirgsa:

Viz, villany, géz kézmives, Lke-1/K1 (35%) épitési dvezetbe tartozo telek,

Ingatlan 1, bontandé hazzal. ingatlan.com/32067267

Osszkdzmiives, Lke-1/K2 (45%) épitési svezetbe tartozé telek, bontandd hézzal,
Ingatlan 2. kertvdrosi részen, ingatian.com/32066919

Osszkézmlives, Lke-1/K1 {35%) épitési dvezetbe tartozd telek, kertvérosi részen.
Ingatlan 3. ingatlan.com/31693982

Adatok forrdsa, dgtuma:

ingatlan.com

Ertékmddosité tényezdk elemzése:

Ertékmé dosits tényezdk Osszehasonlits | Bsszehasonlits Osszehasonlité

szempontok részietezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatfan 3.
Telekadottsagok: eftérd alapteriilet 0% 0% 10%
Kérnyezeti szempontoi: beépithet8ség 5% 0% 5%
Infrastruktira: meglévs kdzmiivek 0% -3% -3%
Epitészeti szempontok: bontandé épiilet 0% 0% ~5%
Hnyezeti szempontok: elhelyezkedés -20% -10% -15%
Epitészeti szempontok: hasznosithatdsig 0% 0% 0%
Osszes korrekeis: o -15% -13% -8%
Korrigélt fajlagos alapdr; 59081 53 451 54 894
Atlagar kerekitve: 55 800
ingatlan értéke kerekftve: 25 900 000 Ft
Az ingatlan piaci 8sszehasonlité médszerrel meghatarozott forgalmi értéke {(kerekitve):

25 900 000 F¢

azaz Huszonétmillié-kilencszdzezer- Ft .

Megjegyzés:

8.0ldal
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5.4. Maradvanyérték szamitds kivett epitési teriilet értékének becsléséhez

5.4.1. Adatok:

1.1. |Féldterilet mérete: 465|m*
1.1.1 |Min. telekteriilet a HESZ szerint 600/m’
1.1.2 |A foldteriiletbdl kialakithaté telkek szama ildb
1.1.3 |Egyéb teriilet (utak, jérdak] 242|m’
1.2. |Beépithet8ség: 451%
1.3. |Br. szintterileti mutaté: 0,70
1.3.1 [Maximalis beépithets brutto teriilet: 326|m’
1.4. [Szédmitdsban figyelembe vett brutté teriilet: 326|m?
1.5, [Netto teriilet szamitas: 271|m?
1.6. IErtékesfthett’i felépitmény dsszesen; J 271] m’

1.7. |Ertékesithets felépitmény becsiilt fajlagos értéke:

| 560 000| Ft/m”

5.4.2, Bevételek;

2.1. |Ertékesithetd felépitmény értéke:

l 151 900 000| Ft

Bevételek dsszesen | 151 900 000| Ft
5.4.3, Koltségek:
3.1. |Bontdsi kéitség: 2 688 000|Ft
a. bontandé épiilet térfogata; 336/légm3
b fajlagos bontssi koltség: 8 O0O|Ft/légm3

Fejlesztési kiltségek

Epitési kéltségek

- fajlagos épitési koltség:

- alapteriilet:

300 000|Ft/m’
326|m°

a. Epitési kdltség: 97 650 000 | Ft
b. Szakértsi, tervezdi kéits_é_g: 1,5% 1464 750|Ft
C. Infrastruktira (pl. at, jérda, kerités): 8 470 000|Ft
3.2. |d. Kbézmiifejlesztés: 400 Q00| Ft
|Egyéb kdltségek
a. Menedzsment kaltsége: 1,0% 976 500|Ft
b. Finanszirozds kdltsége: 4,0% 3 906 000/ Ft
C. Tartalékképzés: 3,0% 2 929 500|Ft
3.3. |d. Elvart nyereség: 6,0% 5 859 000| Ft

Koliségek 8sszesen:

| 124 343 750/ Ft

Foldteriilet becsiilt érték {Bsszes bevétel-Gsszes kéltség kerekitve):

27 600 000/ Ft

Megjegyzés:

A vizsgalt épitési telek maradvanyérték szamitasanal feltételeztiik, hogy:

- ateriilet a HESZ-ben el6irt min. méret telkekre oszthats

- a kdzmiivek elérhetgek, és extra fejlesztési kéitségeket nem igényeinek

- a terlilet még rendelkezik épitési potenciélial

- szamitdsainkban egy feltételezatt alapteriiletii dtlagos kivitelezésij ingatlan épitésével szamoltunk
- a maradvanyértéket ellendérzésképpen szamitottuk ki, konkrét fejlesztések, vagy meglévs tervek alapjan

a szdmitds eredménye jelentdsen eltérhet az itt becsilt értékts,

ilyenkor uj szamités javasolt.
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6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

6.1, Médszerek indokldsa

A piaci dsszehasonlité médszert, mint f§ szamitast alkalmaztuk, mert ez a szdmitds tikrozi leginkdbb a piaci
viszonyokat. A hasonlé ingatlanok bérbeaddsa nem jellemz6, és alulértékelést eredményezhet, ezért ezzel a
madszerrel nem szamoltunk. Maradvanyérték elvd szédmitds Ures telek esetén szdmithatd, ellenbrzésképpen
alkalmaztuk, a végss értékbe nem szamitottuk,

Szdmitott érték| Stly [Sudlyozotit érték
Az alkalmazott médszerek Modszer [Ft] [%}l v [Ft]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité médszerrel:  [f& médszer 25900 000 Ft| 100%| 25900000 Ft
Ingatlan értéke maradvanyelvii modszerrel: ellendrzé médszer | 27 600 000 Ft 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapt maédszerrel; nem alkalmazott OFt 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 25900000 Ft

Az ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
25900 000 Ft
azaz Huszonotmillié-kilencszdzezer- Ft .

7. KORLATGZO FELTETELEK

A CPR-VagyonértékelS Kft, altal készitett értékbecsldi szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezé
ingatlan értékeléséhez a kdvetkezdket szitkséges figyelembe venni:

1/ a szakértd az ingatlant, mint tiszta tulajdont forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat értékeli a
helyszini szemle id6pontjdban megismert késziiltségben és allapotban;

2/ az dtadott iratok tanulmanyozésén tilmenden jogi természet( vizsgdlatot {jogcim, vagyonjogok érvényessége,
stb.) szakérté nem végzett. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetti korldtozasérd! a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tulmenden nincs tudomésa, és ezért felelésséget nem véllal. Nem vizsgilta az értékelt
ingatlannal szemben esetlegesen fennélld terheket és kotelezettségeket, feltételezte, hogy a tulajdonjog
dtruhdzasdnak idSpontjdban az ingatlan hasznalataval kozvetlenill Osszefiiggl tartozas (kdzizemi dijak,
épitményad?, stb.} nem all fenn;

3/ az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és j6vébeni hasznositisival Osszeflg-
gésben a helyi és orszagos hatésagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi szitkséges engedély,
javahagyas és felhatalmazds rendelkezésre &ll, illetve ezek beszerezheték, vagy megujithatok;

4 az esetlegesen fenndlld, de érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhets értékbefolydsolé tényez8kért (pl.: rejtett
szerkezeti hibék, épiiletszerkezet, felhasznalt anyagok, talajfelszin alatti problémék, kérnyezetre artalmas
anyagok jelenléte sth.) szakértd nem vallal felelgsséget;

5/ az ingatlan nyilvantartasi, ill. a rendelkezésiinkre bocsatott alaprajzban feltiintetett alapterileti adatok, és a
valosagos vagy méret adatok eltérése miatt felelgsségiinket kizarjuk;

6/ ar érték magdban foglalia az épilletek rendeltetésszerii hasznalatihoz szllkséges épiiletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét, nem tartalmazza azonban az ingdsdgok vagy mobil eszkdzdk értékét,
valamint az altalanos forgalmi adét (kivéve a lakéingatianokat);

7/ a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatdsét szolgaljak;

8/ az értékelés effektiv idSpontjatd] eltelt ids, a kézgazdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kelis
pontosséggal nem prognosztizathaté valtozésai médosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértsi vélemény
forgalmi értékre vonatkozé megéllapitasait, ezért rendszeres id6kbzonkeént, illetve a koriiiményekben bedlls
lényeges valtozds esetén szilkségessé vélhat a megadott érték feltilvizsgalata;

10. oldal
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