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Budapest F8vdros XX. kerllet Pesterzsébet Onkormdnyzat Képviseld-testiletének
énkormdnyzati rendelete a Budapest XX. kerilet, Pesterzsébet Onkormdnyzat Kerdleti
Epitési Szabdlyzatdrdl sz6l6 26/2015.(X.21.) 8nkormdnyzati rendelet médositésdrdl
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BEVEZETO

Jelen tervdokumentdcié Budapest Févaros XX. kertlet Pesterzsébet Onkormdnyzat
megbizdsdbdl, a hatdlyos Kerlleti Epitési Szabdlyzat — 26/2015. (X.21.) énk. rendelet -
modositdsdhoz készUlt. A hatdlyos terv mddositdsa az dnkormdnyzat Képviseld-
testUlete dltal elézetesen tdmogatott, az érintett terlletre készUlt Telepitési
tanulmdnyterv alapjan készilt. A tervezett moddositassal érintett terUlet telkei:
195046/41, 195046/44, 195046/47, 195046/49, 195046/58, 195048/7, 195048/16 helyrajzi
szamu telkek.

A terCletre kordbban a TERRA Vagyonkezel§ és Ingatlanforgalmazd Kft. (2310
Szigetszentmiklés, Leshegy utca 17., Cégjegyzékszdm: 13-09-108907) telepitési
tanulmdnyterv készitését kezdeményezte a hatdlyos Kerileti Epitési Szabdlyzat (KESZ)
modositdsa okdn, melyet az Onkormdnyzat Képviseld-testilete 074/2020. (VI1.02.)
onkormdnyzati hatdrozatdval tdmogatott.

A cég - a Nagykdrdsi Ut és az M5 autdpdlya kdzelségét kinaszndlva - az érintett
terUleten Uj kozponti iroda és telephely épitését tervezi, melyhez a hatdlyos
(gazdasdgi, kereskedelmi, szolgdltatd terllet — Gksz-1/3) épitési Ovezet egyes
paramétereinek megvdaltoztatdsdra van szikség.

A tervezett mddositds nem igényli a budapesti TelepUlésszerkezeti terv és a F&varosi
Rendezési Szabdlyzat mddositdsat.

A tervdokumentdcidé az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIl. térvény, az orszagos telepUlésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szold
253/1997. (XI.20.) Korm. rendelet, a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt
telepUlésfejlesztési stratégidrdl és a telepllésrendezési eszk6z8krdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajdtos jogintézmeényekrdl sz6l6 314/2012. (IX.8.) Korm. rendelet, a
kérnyezet védelmének dltaldnos szabdlyairdl szold 1995. évi LI, térvény és a kulturdlis
Orokseg védelmeérdl szold 2001. évi LXIV. térvény tartalmi kdvetelményekre vonatkozo
rendelkezéseinek figyelembe vételével készUlt, illeszkedve Pesterzsébet kialakult
tervrendszeréhez.

A hatdlyos KerUleti Epitési Szabdlyzat modositdsa a telepllésfejlesztési koncepcidrdl,
az integrdlt telepuUlésfejlesztési stratégidrdl és a telepUlésrendezési eszk&zEkrdl,
valamint egyes telepuUlésrendezési sajdtos jogintézmeényekrdl szold 314/2012. (I1X.8.)
Korm. rendelet 41. §-a szerinti egyszerUsitett eljaras keretében torténik.

Budapest F8vdaros XX. kerUlet Pesterzsébet Onkormdnyzata a hatdlyos KerUleti Epitési
Szabdlyzat részlieges médositésaval az URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.-t bizta
meg.
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I. MEGALAPOZO VIZSGALAT
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1. A MODOSI'TASSAL ERINTETT TERULETRE ELKESZITETT HELYZETFELTARO
MUNKARESZ

1.1. A TERVEZETT MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE ES KAPCSOLATAI

A modositassal érintett terllet Budapest XX. kerUlet Pesterzsébet dél-keleti hatdrdn,
Gubacsipuszta vdrosrészben taldlhatd. Nyugatrdl az M5 autdpdlya és a Szentlérinci
Ut csomopontja, keletrdl a Nagykdrdsi Ut, mig északrdl folydviz-drok hatdrolja. A
modositdssal  érintett telkek helyrajzi szimuk szerint a kdvetkezdk: 195046/41,
195046/44, 195046/47, 195046/49, 195046/58, 195048/7, 195048/16.

A terUlet nagy részének

R jelenlegi terUletfelhasz-
IX. KERULET

nAaldasi besoroldsa

XIX. KERULET kereSkedelmi, SZOlg(j”OTé

gazdasdgi terUlet, dél-
nyugafi része, az M5
autépdlya mentén,
veédelmi celu erddterllet.
Az érintett telkek jelenleg
o OEEPITETlENEK.

“ A vizsgalt terGlet

XXI. KERULET

\rizslz:tsi elbelyezkedésébél. od,é—.
% déan remek fejlesztési
potencidllal rendelkezik. A
tervezési terUlet

P2 megkdzelitése jelenleg a
2 ®  Nagykérdsi  0trdl  lehet-
séges, a 195048/16
helyrajzi  sz&dmU teleken
keresztul. It mdar
kialakitasra  kerUlt  egy
kdzuti csatlakozds. Az M5-
6s autdpdlya kdzvetlenUl
a modositassal  érintett
terOlet mellett huzodik,
melynek elérése délrdl a
Szentldrinci Uton, északrdl

1. dbra: A médositdssal érintett teriilet elhelyezkedése a I\'I'og'ykor,oy uton
(Légifelvétel: Google Earth) keresztUl biztositott.
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1.2. A TERVEZESSEL ERINTETT TERULET VISZONYA MAGYARORSIAG EGYES
KIEMELT TERSEGEINEK TERULETRENDEZESI TERVEROL SZOLO 2018. EVI CXXXIX.
TORVENY TARTALMAVAL

A kordbbi Orszé&gos TerUletrendezési Terv - 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) — és a
Budapesti Agglomerdcio TerUletrendezési Terve — 2005. évi LXIV. térvény (BATIT) -, a
Balaton Kiemelt UdUlékérzet TerUletrendezési Tervével egyitt, 2019. mdrcius 15-én
hatdlyat vesztette a 2018. december 28-an elfogaddsra kerUlt Uj, Magyarorszdg és
egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény (a
tovdbbiakban: MATIT) alapjan. Az MATIT 90. § (1) bekezdése értelmében az Uj
térvény hatdlybalépését kdvetden indult eljdgrdsokban az Uj térvény rendelkezéseit
kell alkalmazni. Az aldbbiakban az MATIT tartaimdt vizsgdljuk a maoddositdssal
Osszeflggésben.

Az MATIT 2. melleklete — Az Orszdg
Szerkezeti Terve - értelmében a
modositassal  érintett  terllet a
telepUlési térség része. A kdzlekedési
hdlézatok és egyedi épitmények kdzUl
a terUletet meglévd f6Ut (Nagykdrosi
\ Ut), meglévd gyorsforgalmi Ut (M5) és
L meglévd egyéb orszdgos tdérzshdaldzati

2. dbra: Az MATIT 2. melléklete vasuti  pdlya (142, sz&dmU vonal)

Az Orszag Szerkezeti Terve - részletek ho’réroljo, de nem érinti.

Az MATIT tovdbbi mellékletei kdzUl az aldbbiak érintik a maoddositassal érintett
terUletet:
— 3.4. melléklet — Vilagoroksegi és vilagoréksegi varomdnyos terUletek Svezete
dltal érintett telepUllések:
Mivel az dvezet teljes Budapest terGletét lefedi, igy a budapesti TSZT alapjdn
szUkséges az érintettséget vizsgdini, de a TSZT nem jeldli a tervezési terUletet
vildgorokségi és vildgordkségi varomdnyos terlletként.
- 3.5. melléklet — Honvédelmi és katonai célu terllet Svezete dital érintett
telepUlések:
Mivel az dvezet telies Budapest terGletét lefedi, igy a budapesti TSZT alapjdn
szUkséges az érintettseget vizsgdini, de a TSZT nem jeldli a tervezesi terlletet
honvédelmi, vagy katonai célU terlletként.

URBANITAS Tervez6 és Tanacsadd Kft.
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~ Az MATIT 7. melléklete - A Budapesti
. Agglomerdcio Szerkezeti Terve - 06sszhangban

van Az Orszdg Szerkezeti Tervével, kiegésziti azt. A
¢ modositassal érintett terllet telepUlési térsegbe
/ sorolt. A vonalas infrastruktira elemek kozUl
meglévd fout, meglévd gyorsforgalmi Ut és
meglévd egyéb orszagos torzshdldzati  vasuti
pdlya hatdrolia, de nem érinti. Ezenkivll a

‘ y L maodositassal  érintett  terUlettdl keletre - @

2 4 Nagyk&rdsi Ut mentén — térségi kerékpdrutvonal

3. dbra: Az MATYT 7. melléklete kialakitdsa tervezett. A terGletet északon meglévd

A Budap eSﬁAgglngz‘ZT szerkezetiTerve - tarcaqi elldtdst biztositd 132 kV-os elosztd hdldzat
szeli at.

Az MATIT 11. § d) pontja szerint:
»A kiemelt térségi, illetve megyei terUletfelhaszndldsi kategaoridk tertletén beldl a telepllési
terUletfelhaszndldsi egységek kijellése sordn a telepUlési térség terlletén bdrmely
telepUlési terUletfelhaszndldsi egység kijeldlhetd.”

- A modositdssal érintett terUlet terUletfelhaszndldsi szintd  Atsoroldsa nem
tervezett, e tekintetben a hatdlyos budapesti TSZT tartalma az irdnyadd.

Az MATIT 15.8 (2) a) pontja szerint:
WA telepUlésrendezési eszkbzbkben az orszdgos és térségi mdszaki infrastruktira-hdldzatok
és a mdUszaki infrastruktdra egyedi épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei
terUletrendezési  tervekben meghatdrozott térbeli rend figyelembevételével kell
meghatdrozni...”

- A hatdlyos budapesti TSZT 6. szerkezeti terviapja — Védelmi, korldtozasi teriletek
—, valamint a hatdlyos KESZ 2b. melléklete — Szabdlyozdsi terv: Védelem,
korlatozads, kbtelezettseg elemei -, a modositassal érintett terGleten 120 kV-os
(frissitve 132 kV-0s) tdvvezeték biztonsdgi dvezetét jeldlik ki.

Az MATIT egyeb mellékletei nem érintik a tervezesi terlletet, ugyanakkor az MATIT
19. § (4) bekezdése és az MATIT 42. § (2) bekezdése alapjan, a j6 termd&helyi
adoftsdgu szantok Ovezetének, az erddtelepitésre javasolt terllet dvezetének, a
tajképvédelmi terllet &vezetének, a vizmindség-védelmi terllet &vezetének, a
rendszeresen belvizjdrta terllet Ovezetének, a nagyvizi meder Ovezetének, az
dsvanyi nyersanyagvagyon &vezetének, a foldtani veszélyforrds terllet dvezetének
és a VTI-tdrozék o&vezetének fterlleti lehatdrolasat és Ovezeti szabdlyait a
terGletrendezésért felelds miniszter rendeletben dllapitia meg. Ez alapjdn a tervezési
terGletet a terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitdé
szabdlyozdsardl szolo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovdbbiakban: MR.) aldbbi
mellekletei érintik:

URBANITAS Tervezd és Tanacsadd Kft.
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— 1/4. melléklet — Vizmindség-védelmi terllet Svezete:

Mivel az 6vezet Budapest délirészét teljes egészében lefedi, igy a TSZT alapjdn
szUkséges az érintettséget vizsgdini. Ez alapjdn megdllapithatd, hogy a XX.
kerGlet egészét, igy a tervezési terUletet is érinti az Orszdgos vizmindség-
védelmi dvezet — Szennyvizek szempontjabdl érzékeny vizgyUjtéterllete. Emiatt
a hatdlyos Kerileti Epitési Szabdlyzatban erre vonatkozé egyedi szabdlyok
szerepelnek, de ezek moddositdsa a jelen dokumentdcidban bemutatdsra
kerUl6 tervezett médositds miatt nincs szikség.

— 2/1. melléklet — Asvdanyi nyersanyagvagyon évezete dltal érintett telepiilések:
Mivel az &vezet telies Budapest terUletét lefedi, igy a TSZT alapjdn szUkséges az
érintettséget vizsgdini, de a TSZT nem jeldl dsvanyi nyersanyagvagyon terlletet
a tervezesi terlleten.

- 2/3. melléklet — Féldtani veszélyforrds terllet dvezete dltal érintett telepUlések:
Mivel az dvezet teljes Budapest terlletét lefedi, igy a TSZT alapjdn szikséges az
érintettséget vizsgdini, de a TSZT nem jeldl foldtani veszélyforrdssal érintett
terUletet a tervezési terGleten.

MR: 1/4. melléklet - részlet MR: 2/1. melléklet - részlet MR: 2/3. melléklet - részlet

Az MR. fovabbi mellékletei nem érintik a tervezési terUletet.

URBANITAS Tervez§ és Tanacsado Kft.
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1.3. A TERVEZESSEL ERINTETT TERULET TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK
VIZSGALATA

Budapest Fovaros Telepulésszerkezeti Terve és a Fovdarosi Rendezési Szabalyzat

A Févarosi KézgyUlés Budapest Févdaros TelepUlésszerkezeti Tervét az 50/2015. (. 28.)
F&v. Kgy. hatdrozataval, mig a Févdrosi Rendezési Szabdlyzatat az 5/2015. (. 16.)
F&v. Kgy. rendeletével fogadta el. A dokumentumok azdta tébbszér mddosultak és
2017-ben, illetve 2021-ben egy-egy nagyobb felUlvizsgdlaton is &atestek. Jelen
dokumentdcidban a hatdlyos tervet vizsgdltuk.

TSZT Szerkezeti terviap — 1. TerUletfelhaszndlds

A ftervezeési terUlet tobbnyire Cksz-1 jelU, jellemzden kereskedelmi, szolgdltato
gazdasdgi terUletbe tartozik. A nyugati — az M5 autdpdlydval hatdros — része Ev-Ve
jeld véddéerdd terlletfelhaszndldsba sorolt. A terUletet keletrdl és nyugatrdl kdzuti
kozlekedési terUletek, délrdl gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgdltatd
terUletek, mig északrdl folydvizek medre és partja (csatorna) hatdrolja. A
modositdssal érintett terllet beépitésre szant része jelentds valtozdssal érintett.

IR

4. dbra: Hatdlyos TSIT 1. Teriletfelhaszndlds Szerkezeti terviap - részlet
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ISZT Szerkezeti terviap — 2. Kbzlekedeési infrastruktura

A tervezési terllet az M5 autopdlya és a Nagykdrdsi Ut — ezen a szakaszon —
telepUlésszerkezeti jelentéségl gyUjtdéut kdzdtt helyezkedik el. Téle észak-keletre
meglévad felszini vasutvonal (142. sz. Budapest-Lajosmizse) fut. A tervezési terUlet keleti
hataran telepuUlésszerkezeti  jelentéségl  kerékpdros infrastruktira nyomvonala
tervezett. A vizsgdlt terUlet tervezett hasznositdsdnak szempontjabdl elény, hogy a
TSZT egy Uj vasuti megdlld, valamint egy 300 féréhelyes P+R parkold 1étesitését is jeldli
a 142. sz. vasutvonal mentén, a terGlet kdzelében.

5. dbra: Hatdlyos TSIT 2. Kézlekedési infrastruktira Szerkezeti tervlap - részlet

TSZT Szerkezeti terviap — 4. ZéldfelUlet, tdj- és természetvédelem

A vizsgdilt terUlet dél-nyugati részén datlagosndl jobb mindségl termofold jeldlt. A

hatdlyos TSZT 4.1.6.1. Mds jogszabdllyal érvényesUlé elemek cimU fejezetében az

aldbbiak szerint rendelkezik:
»A hatdlyos Tfvt. értelmében az dtlagosndl jobb mindségl termdféldet mds célra
hasznositani csak idélegesen, illetéleg helyhez k&tétt igénybevétel céligbdl lehet. A Tfvt.
szerint a telepUlésrendezési eszk6zOk készitése sordn az dtflagosndl jobb mindségd
termdéféldeken beépitésre szant terlleteket nem lehet kijelIni (kivéve a volt zdrtkerti
ingatlanokon), amennyiben a terlletfelhaszndidsra hasonld kérilmények és feltételek
mellett az atlagosndl gyengébb vagy datlagos mindségl termdféldeken is sor kerllhet,
illetve kell6 nagysdgu térmértékben lehetdség van a telepllés mdr beépitésre kijeldlt, de
még fel nem haszndlt terdletén is.”

URBANITAS Tervezd és Tanacsadd Kft.
www.urbanitas.hu




KESZ MODOSITAS

6. dbra: Hatdlyos TSIT 4. Z6ldfelilet, tdj- és természetvédelem Szerkezeti terviap - részlet

TSZT Szerkezeti terviap — 6. Védelmi, korldtozdsi tertletek

A modositassal érintett terUlet északi részén 120 kV-os (132 kV-os) tdvvezeték
biztonsGgi Ovezete halad keresztll. A terUletet keletr6l meglévé vasutvonal
véddétdavolsdga, nyugatrdl meglévd  gyorsforgalmi Ut és  f&Utvonal kerUleti
szakaszdnak véddtavolsaga érinti.

A hatdlyos TSZT 4.1.8.1. Mds jogszabdllyal érvényesUlé elemek cimU fejezetében az
aldbbiak szerint rendelkezik:

Gyorsforgalmi utak és féutvonalak kerlleti szakaszainak védétdavolsaga:
#[...] KllterGleten a kézut tengelyétdl szdmitott 50-50 méteren, autdpdlya, autdut és
féutvonal esetén 100-100 méteren belll épitmény elhelyezéséhez, bdvitéséhez,
rendeltetésének megvdaltoztatdsdhoz, nyomvonal jellegd épitmény elhelyezéséhez,
bdévitéséhez, k8, kavics, agyag, homok és egyéb dsvdanyi nyersanyag kitermeléséhez,
valamint a k&zdt terlletének hatdrdatdl szamitott tiz méter tavolsdgon belll fa Ultetéséhez
vagy kivagdsdhoz a kézut kezeldjének hozzdjdruldsa szUkséges.”

Vasutvonalak véedétavolsaga:
»AZ orszdgos térzshdldzati vasuti pdlydk szélsé vagdnyatdl szamitott 50 m, valamint egyéb
kérnyezeti hatdsvizsgdlathoz kététt vasuti Uzemi létesitmény esetében 100 m tdvolsdgon
belll épitmény csak a vasuti Gzemeltetd és a kbzlekedési szakhatdsdg hozzdjdruldsa szerint
helyezhetd el a vasuti kézlekedésbdl fakadd elektromos és révidhulldmu zavards, por,
rezgés és zajterhelésre figyelemmel.”

120 kV-o0s tavvezeték biztonsdgi dvezete:
A tdvvezetékek biztonsdgi Svezetének mértéke és a biztonsdgi Svezetben filtott
tevékenységekre vonatkozd eldirdsok jogszabdlyokban régzitettek.”
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7. dbra: Hatdlyos TSIT 6.\‘Védelmi, korldtozdsi teriletek Szerkezeti terviap - részlet

SN "

A TSZT tovdbbi tervlapjainak tartalmi elemei nem érintik a tervezési terlletet.

FRSZ — 1. melléklet: A terlletfelhaszndldsi eqységek beépitési sirdsége és az
infrastruktura elemek

A tervezési terllet vonatkozdsdban a terviap tartalma gyakorlatiag megegyezik a
TSZT terUletfelhaszndldsi terviapjdval, de ezen felll az FRSZ meghatdrozza a
beépitésre szant terUletfelhaszndldasi kategoridk beépitési sirisegét (bs) is, mely ertek
az érintett Gksz-1 terUlet esetében bs: 1.5 (ahol 1.0 a bsd + 0.5 a bsp.). Ez azt jelenti,
hogy az dltaldnosan elhelyezhetd funkcidk (bsd) szédmdra, 1.0 értéket hatdroz meg,
mig a kizardlag az épUleten belUli parkolds céljdra igénybe vehetd érték 0.5.

Az FRSZ tovdbbi mellékletei nem tartalmaznak relevdans informdcidkat a tervezési
terUlettel kapcsolatban.
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8. dbra: Hatdlyos FRSZ 1. melléklet - A teriletfelhasznaldsi egységek beépitési sirisége és az infrastruktira elemek -
részlet

Budapest Févdros XX. kerillet Pesterzsébet Kerileti Epitési Szabdlyzata

Budapest F&vdros XX. kerUlet Pesterzsébet Onkormdnyzat Képvisel-testilete
26/2015. (X.21.) sz&mU &nkormdnyzati rendeletével fogadta el a KerUleti Epitési
Szabdlyzatdt, mely elfogaddsa éta mar téblbszér mddosult.

A hatdlyos KESZ 2.a. melléklete — Szabdlyozdsi terv szerint, a modositdssal érintett
terGlet besorolasa a TSZT-nek megfeleld:

- Gksz-1/3 jel’, gazdasdgi épitési dvezet, illetve

- EvjelG védelmi erd&terUlet.

W

\ V233 7%
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&
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9. dbra: Hatdlyos KESZ 2a. melléklete — Szabdlyozdsi terv - részlet
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Gazdasagi, jellemz&en kereskedelmi, szolgdltato terllet:

»39. § (1) A kereskedelmi, szolgdltatd terGlet kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld
gazdasdgi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgdl, 6ndlld lakd rendeltetésd
épUlet nem helyezhetd el. [...]
(3] Az épitési Gvezet terlletén meghatdrozott rendeltetések szamdra elhelyezhetd
éplletek k&zUl csak egy lehet 20 m? -t nem meghaladd alapteriletd.
40. § (1) Amennyiben az épitési &vezetre vonatkozd eldirdsok mdsképpen nem
rendelkeznek, az épitési 6vezet terlletén elhelyezhetd rendeltetések:

a) kereskedelem, szolgdltatds, vendéglatds,

b) iroda,

c) szdllashely, szolgdltatds,

d) szérakozds, szabadidé eltéités,

e) Uzemanyagtéité dllomds,

f) varosUzemeltetési rendeltetés,

g) a gazdasdgi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos és a személyzet szadmdra

szolgdld lakas,

h) kisipari tevékenység célidra épitmény.
(2) Az épitési Gvezetek terlletén a melléképitmények kézUl épitménynek mindsild
zdszlotartd oszlop is elhelyezhetd.
(3) A tulajdonos és személyzet szdmdra, telkenként legfeliebb 2 db lakd rendeltetési
egyséq létesithetd.”

W41, § [..](5) Az épitési bvezetekre vonatkozd szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet
11. pontja tartalmazza.”

Epitési Kialakithats Beépitési WMegengedett Epiletmagassag Zoidfelilet | Terepszint Stintternleti mutato
Gvezst legkisebh méd legnagyabb (m) leghisebb | alatti beépités | megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitetiség mértke |  legnagyobl mértéke
(mE) mérteke (%) mérteke { méim? )
%) Legkisebb LE“":"]""“ (%) Altalanos ':;:‘.r’;::;’
Gksz-1/3 5000 | szabadonéll 35 6,0 12,0 35 50 0,75 0,0

Védelmi erdbterUlet:
,69. § (1) Az Ovezetbe az elsédlegesen a vellk szomszédos terlletek kérnyezeti
dllapotjavitdsanak céljdra kialakitott, jellemz8en kbzhaszndlatu funkcioval nem rendelkezd
erdSterlletek és az azonos célu erddsitésre alkalmas terUletek tartoznak.
(2) Az 6vezetben éplletet elhelyezni nem lehet.
(3) VéddSerdd teriletén gépjarmy vdarakozdhely nem létesithetd.
(4) A zéldfelllet mértékének legaldbb egyharmad részén érékzéldeket kell telepiteni.
(5) A kialakithatd legkisebb telek terllete 5000 m2, kivéve, ha szabdlyozdsi terven
szabdlyozdsi vonal vagy 6vezethatdr mdsként nem rendelkezik.”

A KESZ 2.a. melléklete - Szabdlyozdsi terv — tovabbd épitési helyeket jeldl ki a vizsgdlt
telkeken, 18-18 méter széles savot hagyva a terGleten keresztUlfutd tavvezetéknek. A
terGletet belterGleti hatdrvonal a 195046/58 helyrajzi sz&mu ingatlan vonatkozdsdban
érinti. A tervezéssel érintett terGlet déli része zoldfelUletként fenntartando telekrész.
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A hatdlyos KESZ 2.b. melléklete — Védelem, korlatozds, kdtelezettség elemei szerint:
- atervezésiterllet ,jelentds valtozdssal érintett terGlet”;
- a terUlet északi részét ,,120 kV-os (132 kV-0s) tavvezeték biztonsagi dvezete”
erinti
a fterUlet keleti és nyugati részeit ,véddterllet, véddtavolsag, veddsav
hatdra/terUlete érinti” — keleten: 142. sz. vasUtvonal 50 méteres, nyugaton az
M5 autépdlya 100 méteres véddtavolsdga dbrdzolt.

ORSZAGOS VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG
Régeszes eroexd teruiet

Regeszes ieibnely

Orszagos Erdbdsomany Adai

Unnrl) 68 veszeyesseg ovezetsl (kozépssnuss)
HELYI TEROLETI £S EGYEDI VEDELEM
FOVAROSIVEDELEM
wm ou

wm
KEROLETIVEDELEM

n W Helyiegyed vécett éptmenyok (heruiet rendoietben vecet)

TERVIELEMEX

Gyorsvasit vonal (HEV) veottivoisaga

10. dbra: Hatdlyos KESZ 2b. melléklete - Szabdlyozdsi terv: Védelem, korldtozas, kotelezettség elemei - részlet

1.4. A SIOMSZEDOS TELEPULESEK HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
VIZSGALATA A TERVEZESSEL ERINTETT TERULET VONATKOZASABAN

A tervezéssel érintett terlleten tervezett modositds, a [éptékébdl és
elhelyezkedésébdl fakaddan, a szomszédos telepUlések (kerlletek) terveire nincs
kdzvetlen hatdssal és a szomszédos telepUllések telepUlésrendezési eszkdzei sem
hatnak kdzvetlenUl a modositdssal érintett telkekre.

1.5. A TERVEZESSEL ERINTETT TERULET GAZDASAGI SZEREPE

A modositassal  érintett terUleten jelenleg nem folyik gazdasdgi tevékenység,
azonban az Uj gazdasdagi, kereskedelmi és szolgdltatd funkcid Iétesitése, Uj gazdasagi
tarsasdg megjelenését és Uj munkahelyek létrehozdsat eredményezi majd.
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1.6. A TERVEZESSEL ERINTETT TERULET EPITETT KORNYEZETENEK VIZSGALATA

A tervezési terilet jelenleg beépitetlen, jellemzéen zdldfelllettel boritott. Eszak-keleti
részén a Nagykdrdsi Utrdl egy zsdkutcdban végzédd ledgazds taldlhatd, mely a
terUlet egyetlen burkolt felUlete, és mely kivald lehetdséget nyujt az érintett telkeken
kialakitandd Uj gazdasdgi funkcid szikséges feltdrasdara a késébbi megvaldsitas
sordn.

A terUlettel délrél hatdros telek kiadd, kezdetben parkoldként hasznositottdk, majd
ideiglenes eépUleteket helyeztek el rajta, illetve raktdarozasra vették igénybe. Ma ez is
parlagon dAll, egy kis portaépuUlettel. A vizsgdlt terUlet kdrnyezetében elég heterogén
funkciok fordulnak eld: Délpesti Autdbuszgardzs, a Magyar Futball Akadémia Uj
kdzpontja sportpdlydkkal, gazdasdgi terUletek (autdkereskedés, teherauto-
kereskedés, irodakonténer bérlés, Tesco) és beépitetlen terlletek, zdldfelUletek.

gk

A médositdssal érintett terilet megkézelitése - Forrds: degleMap§

1.7. A TAJ ES TERMESZETI ADOTTSAGOK, VALAMINT A ZOLDFELULETI RENDSZER
VIZSGALATA

A tervezési terUlet jelentds része bdr beépitésre szant, jelenleg zoldfelUlettel boritott. A
novénydllomdny féként gyepszintd, de helyenként a cserje és fa szint is megjelenik.
Az uralkodd ndvényfajok egy része gyorsan ndvd, pionir fajta (pl. nydr, akdc), mig
egy részik invaziv jellegy (pl. balvanyfa). A terGlet észak-nyugati és nyugati hatdardn
vizeny&sebb terUleteket taldlunk, ahol a fUzfélék, valamint a ndd is megjelenik. A
tervezési terlleten védett természeti érték nem taldlhato.
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A médositassal érintett terilet zéldfeliletei - Forrds: GoogleMaps

A tervezeési terGlet M5 autopdlydval pdrhuzamosan futd - nyugati - része védelmi céll
erdé terUletfelnaszndldsba sorolt. A tervezési terUlet déli részén 2016-ban irtast
végerztek, az erdd besoroldsu terUletet is kis mértékben érintve. Itt jelenleg gyepszintd,
illetve cserjeszinty vegetdcio taldlhato.

A tervezési terUlettdl északra drok fut, melynek keleti vége kiépitett, burkolt arok-
rendszerben folytatodik. A vizfolyast nagyrészt dus nddas kiséri, a parti savjaban
cserjék, fak csak elvétve taldlhatdk. Az drok menti nedves kérnyezet vonzza a kisebb
hilléket, békdkat és ezdltal olykor a vizimadarakat is.

1.8. KOZLEKEDESI VIZSGALAT

Koézuti kézlekedés

A tervezési terUlet kozUti megkdzelitése a Nagykdrdsi Ut irdnydbdl megoldott:

- A terllet megkdzelitése a Nagykdrdsi Ut feldl, egy mdar kialakitott, zsdkutcaban
vegzadd, jelenleg lezdrt keresztezddés segitseégével megoldott. A kézUuti kapcsolat
tovdbbfejlesztése, és ezdltal a terllet feltdrdsa innen kdnnyen kivitelezhetd.

- A déli terUletrész megkdzelitése jelenleg egy dUl&Utrdl torténik, de itt masik
csomopont kialakitdsa nem tervezett,
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3
A tervezési terilet kbzuti megkézelitése - Forrds: GoogleEarth, GoogleMaps

A tervezési terUlet kdzUti kapcsolatai kivalonak mondhatdk. A Nagykdrdsi Ut észak
felé az M5 autépdlya bevezetd szakaszan és a Gydli Uton keresztUl Iétesit kapcsolatot
az orszagos féuthdldzati rendszerrel, mig dél felé a Szentlérinci Uton (Il. rendd
féutvonal) - mely altal a Méta utca és szintén az M5 autépdlya valik elérhetéve.

Témegkézlekedés

A terUlet tdmegkdzlekedési elldtottsdga hidnyos, mivel az ellatast a terllet jelenlegi
hasznositatlan dllapota nem indokolja. A Nagykdrdsi Uton tébb busz is kdzlekedik (54,
55, 254M, 294E, 294M), melyeknek a Szentlérinci Uti csomodpontban, valamint az
Autdpiac kdérnyékén van megdlidja. A Nagykdrdsi Ut mentén egy Uj buszmegdlld
létesitésével jelentdsen javitani lehetne a mddositdssal érintett terllet megkdzelitését,
de figyelembe véve, hogy a terUlet a meglévd megdlloktdl kevesebb, mint 400
méteres gyalogldsi tavolsdgra van, Uj megdlld leétesitése nem feltétlenUl szUkséges.

URBANITAS Tervezd és Tanacsado Kft.
www.urbanitas.hu



KESZ MODOSITAS
A BUDAPEST XX. KERULET, NAGYKOROSI UT MENTI GAZDASAGI TERULETRE VONATKOZOAN

2’ Karton utca
o

)
\\ Y

Dél-pesti autobuszgarazs
20

olloe - N
A tervezési terilet témegkézlekedési kapcsolatai - Forrds: Openstreetmap
Vasuti kézlekedés

A tervezéssel érintett ferUlettdl keletre fut a 142, szdmu (Budapest-Lajosmizse)
vasutvonal, melynek legkdzelebbi megdlldéi Pestszentimre felsé és Kispest. A hatdlyos
TSZT 2. Szerkezeti terviapja — Kbézlekedési infrasfruktura — alapjan azonban egy Uj
megdllé létesitése tervezett a Nagykdrdsi Ut mentén, mely jelentésen ndvelné a
terGlet elérhetdsegét.

Gyalogos, kerékparos kézlekedés

A tervezési terUlet gyalogos megkdzelitésére kiépitett jarda nincs, a megkdzelités
csak a Nagykdrosi Ut burkolatdn, illetve mellette a padkdan keresztll oldhatd meg,
ami veszélyes.

A tervezési terUlet kerékpdros megkdzelitése egyelére szintén a Nagykdrdsi Uton
keresztUl, géepjarmUivekkel kdzdsen haszndlt Utfellleten lehetséges.
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1.9. KOZIMU VIZSGALAT

A tervezési terUlet jelenleg beépitetlen, kdzelében kereskedelmi egységek,
sportterlletek és a Dél-pesti autdbuszgardzs taldlhatd, melyek kdzmdelldtdsa
megoldott, igy a kérnyezd meglévd hdldzatokrdl feltehetdéen lehetséges a terllet
kdzmUvesitése. A jelentkezd kdzmuligények biztositdsdhoz azonban hdlézatbdvitésre
lehet szUkséq.

Vizellatas

Budapest vizellatdsat a Févdarosi Vizmivek Zrt.
biztositja. A tervezési terllet a 20. szdmuU Pesti
alap  nyomdszéndhoz  tartozik,  melynek
megtdpldldsa a Csepeli vizbdzisok feldl torténik.
A tervezési terllet kdzelében a Nagykordsi Ut
alatt DN 300-as, a Szentldrinci Ut alatt DN 600-as,
a Méta utca alatt DN 700-as ivéviz
fényomodvezeték huzodik.

Vizellétds - Forrds: KESZ helyzetfeltdrd és
helyzetelemz6 munkarész

Szennyvizelvezetés

Budapest terlletén, az egyes ingatlanokndl keletkezd szennyvizek kdzcsatorna
haldzattal torténd dsszegyljtését és tisztitdtelepen torténd kezelését a FOvArosi
Csatorndzdsi MUvek Zrt. végzi el. A kerUlet szennyvizei a térségben kiépitett
egyesitett rendszer0 csatornahdlézaton  keresztGl, nagyrészt a  Dél-Pesti
Szennyviztisztitd telephez, illetve a kiépitett elvdlasztott rendszer( csatornahdldzaton
keresztUl a szomszédos XXIII. kerUlet terUletén Uzemeld Dél-Pesti Szennyviztisztitd
telephez kdtnek be.

A tervezési terUleten kiépitett szennyvizelvezetés jelenleg nincs.
A tervezési terUlet teljes egészében vizmindségvédelmi terlleten belUl fekszik.

Csapadékviz elvezetés

A tervezési terllet a Gydli patak vizgyUijtd terUletéhez tartozik. Az M5 autdépdlya
mentén, valamint a tervezési terllettdl északra vizelvezetddrok-rendszer hizddik,
melyek a terUletrdl, valamint az autépdlydrdl érkezé csapadékvizeket elvezetik. Az
drkokat kordbban kimondottan a csapadékviz elvezetésére, illetve a csatlakozd
terUletek belvizeinek lecsapoldsdra mesterségesen alakitottdk ki. Emiatt az drok
vizfoly&sa id8szakos, dllandd tdapldld forrdsa nincs, vizmennyisége a csapadék
mennyiségétdl figg.
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Villamosenergia ellatas

A térség ellatdsa a budapesti egységes
hdalozati rendszerrdl biztositott. A
vilamosenergia ellatas vegyesen a -
Pesterzsébet, Pestszentlérinc  és  Soroksdr \ A\
iparagi alallomdsokrol kiinduld \\
kdzépfeszUltséglU vezetékekkel biztositott. A
térsegnek igazdn domindns bdazisdllomdsa
nincs.

A kerUletben a kdzépfeszUliséglU elosztas két
feSZUHSégi szinten Térfénik' a 22 kV-os ”V“illamosenergia ellétds - Forrds: KESZ
szabadvezetéki- és a 10 kV-os foldkdabel- helyzetfeltdré és helyzetelemzé munkarész
hdlézat egyardnt megtaldlhatd. A tervezési

terUletet keleti oldaldn a Nagykdrdsi Ut mellett

eqgy 22 kV-os légvezeték és biztonsdgi dvezete

érinti. Itt egy 22/0,4 kV-os franszformdtor is

megtaldlhatdé. Az M5  autépdlya és a

Szentlérinci Ut mentén kdzvildgitdsi foldkdbelek

huzédnak.

A tervezési terUleten 132 kV-os tavvezeték halad keresztll, melynek biztonsagi
Ovezetét a tervezett beépités megvaldsitdsa sordn figyelembe kell venni. Ez @
biztonsdgi Ovezet adott esetben nem terjied a felszinig, igy a tavvezeték korUl
értelmezett biztonsdgi dvezeten kivll az érvényes jogszabdlyok megengednek
szadmos haszndlati mdodot, mint példdul anyagok tdroldsdt, jarmdUparkold
kialakitasat, de akdr épulet elhelyezését is, amig azok a jogszabdly elbirdsainak
megfelelnek.

Foldgazellatas
Budapest pesti oldaldnak féldgdzelldtasat egy 4
tdbb betdpldldsi ponttal rendelkezé nagykdzép- \
nyomasu kérgyUr( biztositja, és az arrdl a belvdros X
felé ledgazd vezetékek. A térség nagykdzép- \
nyomasu hdldzatainak betdpldldsi pontja a :\
légvonalban nagyjdbdl 7 km-re a Régivdm utca \
és Eszterldnc utca taldlkozdsdndl Uzemeld Y \
,Kébdnya” gdzfogadd dllomds. W %

.,
it
.. s
.. ot
>

A tervezési terUlet kOzvetlen kozelében a
foldgazelldtds jelenleg nem biztositott, de a

. ” . s . - . I
terOlettdl 3 irdnyban is 500-1000 méteren belll Foldgdz-tavhé ellGtds — Forrds: KESZ
nogykézép—nyomc’:so féldgdzveze’rék Uzemel. helyzetfeltdré és helyzetelemzé munkarész
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A terUlettdl északra a Hofherr Albert utca alatt DN400-as a vezeték, keletre a
Temesvdar utca és Katona Jozsef utca alatt DN200 é&s DN300 kdzott valtozd a
vezeték atmérdje, mig délen a Méta utca alatt DN200-as vezeték halad.

A tervezeési terlletet szénhidrogén szdllitovezeték nem érinti.

Megujulé energiahordozé hasznositasi lehetéség
Energiagazddlkoddsi szinten redlisan a megujuld energiahordozdk kdzOl a nap
energidja hasznosithaté Pest terlletén. Eves szinfen 1900-2000 kdz6ti a napos érdk
szadma, ennek passziv és aktiv hasznositdsaval hagyomdnyos energiahordozd
megtakaritds érhetd el.

A passziv napenergia-hasznositds az épuletek tdjoldsaval érnetd el. Ezt nagyon jol
lehet hasznositani U] épUletek elhelyezésénél, az Uj éplletek j6I megtervezett
telepitésével. Az épuUlet kedvezdbb tdjoldsdn kivil egyéb épitészeti elemek
alkalmazdsdval, tudatos novénytelepitéssel fokozni lehet a hasznosithatd
napenergia mennyisegét. Jelentds vezetékes energiafogyasztas takarithatdé meg,
ha az Uj épuUletek tervei a passziv napenergia hasznositdsdra térekedve készilnek.
Nagyon fontos a tovdbbtervezés sordn ennek a szemléletnek az alkalmazdsa.

Az aktiv hasznositds a napkollektorok és a napelemek alkalmazdsaval érhetd el.
Ezek gondos elhelyezéséhez szikséges az épitész esztétikai igényessége is, ennek
nem szabad arculatrontéva valni.

A napkollektorokkal a haszndlati melegviz termelésre és eld-utd fUtési szezonban
temperdld fGtésre forditandd kbdzUzemi energiafelhaszndlds csdkkenthetd. A
napelemekkel a vilamosenergia felhaszndlds csdkkenthetd. A ma mdar elfogadott
ad-vesz rendszer alkalmazdsaval a tdbblet termelt villamosenergia egyszerlen a
kézhdldzatra terhelhetd, hidny esetén ugyanazzal a hdldzati rendszerrel a
kdzhdalozati vételezés megoldhato.

A napenergia aktiv hasznositdsdnak alkalmazdsdval kapcsolatban azonban meg
kell emliteni az id&jarastdl vald figgdséget. Igy az igények kielégithetéségét a
vezetékes, illetve a hagyomdnyos energiahordozokkal is ki kell tudni elégiteni. A
napenergia hasznositdsa csak az éves energiafelnaszndlds csdkkentésében jatszik
jelentds szerepet, amely a fenntartdsi kdltségek csdkkentését eredmeényezi.

Vezetékes elektronikus hirk6zlés
A terUleten aktiv kdzcell vezetékes tavkdzlési haldzat nem kerUlt kiepitésre meg,
azonban a tervezéssel érintett terllet kdzelében, attdl nyugatra a Magyar Telekom
Nyrt. foldkdbele taldlhato.
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Vezeték nélkiili elekironikus hirkozlés
A vezetékes hirkdzlési  (tdv  és  mUsorelosztdsi)  szolgdiltatds bdr  muUszaki
megjelenésében kd6zmU jellegy, szolgdltatdsa alanyi jogon térténik. Ezért az igényldk
elldtasa is egyéni elbirdldssal, egyéni szerzédéskdtés alapjdn térténik. A szUkséges
hdlézatfejlesztést a szolgdltatd sajat beruhdzdsként valdsitia meg.
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1.10. KORNYEZETVEDELMI VIZSGALAT

A tervezési terGlet talajat homok, illetve folydvizi Uledék
alkotja. A Magyar Allami Féldtani Intézet Epitésalkalmassagi
térképe alapjan a modositassal érintett terUlet jelentds
része tdbbszintes beépitésre gazdasagtalan. A terUlet
északi sdvja esetében akdr tdbbszintes beépités is
lehetséges. A terUlet pontos talgjdliapotdt célszer(
talajmechanikai szakvélemény keretében is vizsgdini.

A terUlet talajvize atlagosan 1-4 méter kdzott taldlhatd, belvizesedés nem jellemzd. A
modositdssal érinett terllettdl északra a Gydli-patak egy dagdnak kisvizfolydsa
talalhaté, mely nem tekinthetd eredeti vizfolyasnak, hiszen mesterségesen kialakitott
drokrendszer, mely a csapadékviz elvezetésére és az esetleges belvizek
lecsapoldsara szolgdl.

Budapest XX. kerUlet terlGlete a 27/2004. (XI.25.) KvWM rendelet meghatdrozdsa
szerint a felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl az érzékeny terlletek kdzé tartozik. A
szennyezddésérzékenyseg miatt a terllet hasznositdsakor fokozott figyelemmel kell
gondoskodni arrél, hogy a talgj, a foldtani kdézeg, a felszin alatti vizek ne
szennyezddjenek. A tervezési terUlet sérllékeny foldtani kdrnyezet( vizbdzist, illetve
hidrogeoldgiai véddterlletet nem érint.

Pesterzsébet egész terllete, igy a moddositdssal érintett
terGlet is a 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet alapjgn a
»Budapest és kérnyéke” legszennyezettséqi
agglomerdcidba sorolt. A levegd dllapotdt a terlleten
legféképpen a koérnyezd kdzlekedési Utvonalak mozgd
forrdsai befolydsoljdk. Emlitésre méltdk a Szentlérinci
uton és az M5 autdpdlydan kozlekedd gepjarmivek szén-
monoxid, nitrogén-oxid és szdalld por kibocsdtdsai. A
kerUletben f&vdrosi viszonylatban jelentds helyhez k6zott
legszennyezd forrds nem taldlhato.

A vizsgdlt terUleten zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl a
legnagyobb problémdat a kbdzlekedésbdl szdrmazd
terhelés adja. A terUlet nyugati hatdrdn hizodd M5
autdpdlya, valamint a Szentlérinci Ut és a Nagykdrdsi Ut
zajterhelése is igen jelentds. A teljes terUlet zajterhelése
60 dB feletti, az M5 autdpdlya mentén akdr 80 dB feletti.

11. dbra: Kézuti kézlekedésbdl . | . . ) )
szdrmazé zajterhelés (fent), vasoti A vizsgalt  terUlettdl  keletre haladd 142, sz&dmu
kozlekedésbdl szarmazé zajterhelés , . P .. . ”

(lent) 2017. (zajterkepek.hu) vasutvonal zajterhelése a terGleten nem jelentds. A

terUletet Uzemi zajterhelés nem érinti. A terUlet jelenleg
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beépitetlen, igy nem muUkddik rajta olyan funkcid, amelyre a zajterhelés zavard
hatdssal lenne.

A vizsgdlt terUlet kdrnyezetében lévé beépitett terlleteken a vdros a szervezett
szemétszdllitas szolgdltatasat biztositja. A terlleten illegdlis szemétlerakds esetszerlen
tapasztalhatd.

A modositassal érintett terlleten az egyéb korldtozd tényezdk kdzUl a kdzmUlvek és
elektronikus hirkdzlés korlatozdsai jelennek meg. A terlletet az ELMU Hdaldzati Kit.
132 kV-0s tavvezetek rendszere érinti, melynek biztonsdagi savjdra (szabdlyozdsi terven
18-18 méter) epitési korldtozast jelent.

1.11. KATASZTROFAVEDELMI VIZSGALAT

A katasziréfavédelemrdl és a hozzd kapcsolddd egyes torvények mddositdsdrdl szolo
2011. évi. CXXVII. térvény végrehaijtdsdrdl széld 234/2011. (XI. 10.) Korm. Rendelet
alapjan a beliogyminiszter 61/2012. (XIl. 11.) BM rendelet 1. sz&dmU mellékletében
Budapest XX. kerUGletét |. katasztrofavédelmi osztdlyba sorolta.

Az aldbdnydszott terUletek, barlangok, csuszds és sUllyedésveszélyes terGletek
meghatdrozasdnak szempontjdbdl elmondhatd, hogy a maoddositdssal érintett
terGleteken a TSZT 5. sz. — Kdrnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd
tényezdjU terlletek — terviapja alapjdn karsztos terGletek, aldbdnydszott terUletek,
barlangok és pincék terUlete, csUszds- és stllyedésveszélyes terlletek nem taldlhatok.

Magyarorszdg féldrengés- Magyarorszdg foldrengésveszélyeztetetisége
veszélyeztetettsegi térképe a
valészinUségi modszer alapjdn készOlt. A
szeizmicitds alapjan kijeldlt forrdszondk
foldrengés-aktivitdsanak statisztikus
jellemzdi mellett figyelembe veszik a
bizonytalansdgi tényezdket, az
alapkdzetet, valamint a talqj 1 
vizszinthelyzetét. Az adatok alapjdn
Pesterzsébet terUletén 1,1-1,13 m/s?2 a
maximdlis horizontdlis gyorsulds (PGA)
értéke. Ezzel a kbzepesen akfiv

.. s x e ;. 12. dbra: Magyarorszdg foldrengésveszélyeztettsége
terOletnek  mindsGI6  magyarorszagi (forrés: selsmology.hu)
értékek atlagat mutatja.

A moddositdssal érintett terUletet nem érinti természetes vizfolyds, ahogy nagyvizi
meder, arvizvédelmi vonal, vagy mdtargy sem taldlhatd a terlleten. A TSZT 5. és 6. sz.
szerkezeti terviapjai alapjan a vizsgdlt telkeken Orszdgos vizmindseg-vedelmi
Ovezetek, karsztos terUletek, hidrogeoldgiai véddterlletek és viztermeld kutak sem
taldglhatok.

URBANITAS Tervezd és Tanacsado Kft.
www.urbanitas.hu



KESZ MODOSITAS

1.12. ASVANYI NYERSANYAG LELOHELY

A Magyar Banydszati és Foldtani Hivatal nyilvantartdsa' alapjdn a tervezéssel érintett
terGleten sem bdnyatelek, sem nyilvantartott dsvéanyvagyon nincs.

1.13. VAROSI KLIMA

Az elmult években Budapesten is egyre inkdbb érezteti hatdsdt a globdlis
klimavdaltozds, egyre gyakoribbak a szélséséges iddjardsi jelenségek (heves esdzések,
erés szélvinar, jégesd), melyek kdrelhdritdsi feladatokat vonnak maguk utdn. 1901 és
2013 kozo6tt, mintegy 112 év alaft, 1 °C-os emelkedés mutathatd ki az évi
kdzéphdmérséklet alakuldsdban (budapesti adatok). Az dltaldnos felmelegedés
mellett legaldbb annyira fontos a szélséséges iddjdardsi események gyakorisdgdnak
alakulésa (pl. héséghulldmok sUrlbb eléforduldsal).

A varosi klimdat befolydsold tényezdk:
- telepUlési adottsdgok (fekvés, domborzat, éghaijlati és vizrajzi adottsdgok);
- burkolt felUletek ardnya;
- kondiciondlé hatdasu zoldfelUletek, erdéterUletek ardnya;
- vizfelUletek megléte;
- a koérnyezethaszndlat jellege és a koérnyezethaszndlatra vonatkozd helyi
szabdlyok a terUleten és a terUlettel szomszédos, tagabb kdrnyezetben.

A vdrosi  klimdat  befolydsold  felsorolt  tényezék mindegyike fontos a jo
kérnyezetmindség fenntartdsa, tovabbi javitdsa szempontjdbdl. Mindezeket komplex
modon kezelve hatdrozhatja meg a vdros és a kerUlet azokat a célkitUzések
megvaldsuldsat  szolgdld intézkedéseket, eszkdzrendszert, amelyek a
legelénydsebben szolgdljgk az épitett kdrnyezet magas szintl komfortjdgt és a
varoslakdk életmindségét befolydsold j6 varosklima megdrzését, javitdsat egyardnt.

Pesterzsébet Budapest déli szélen helyezkedik el. Jellemz&en intenziv kertvdrosias
beépités’, mely a belvarosi, sGrl beépitésnél jdval magasabb zdldfellleti ardnnyal
rendelkezik, valamint a telepszer( beépitések viszonylag nagy és atszellézést biztositd
terUletei is jelen vannak, melyek jelent&s kondiciondld hatdssal birnak.

2011-ben a Magyar Urbanisztikai Tdarsasdg kezdeményezésére alakult Vdarosklima
MUhely tagjai — févdrosi és egyes vidéki vdarosok tudomdnyos kutatdi és gyakorlati
szakemberei — a Vdrosklima Kalauz cimU kiadvdny ,,Ajdnldsok” cimU fejezetében
kézikdnyvként haszndlhatd Utmutatdt adtak a varosklima megdrzéséhez, javitdsdhoz.

1 https://mbfsz.gov.hu/banyaszati-teruletek-legfrissebb-nyilvantartasa
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2. HELYZETELEMZO ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A modositdassal érintett terUleten tervezett vdaltoztatdsokkal és fejlesztési szandékokkal
kapcsolatban &sszefoglaldan megdllapithatd, hogy azok igazodnak a magasabb
szintd tervekhez, valamint a jelenlegi épitett és természeti kérnyezethez:

Teriletrendezési

Telepilésrendezési

Telepilésszerkezeti

Humaninfrastrukturdlis

=S ER R tervi kérnyezet tervi kérnyezet modositds igénye es gazdas,ag|
érintettség
A magasabb
szint¥ tervek A terUletnek
Az M5 és a TorTolpnec]n;nok 5 A hatdlyos huméninfrastrukturg-
Nagykdrosi Ut beruhdzast s a KerUleti Epitési lis szerepe nincs,
k&zotH tervezett Szabdlyzat és gazdasagi szerepe
helyezkedik el, médositast Szabdlyozdasi terv Nem jelenleg nincs.
ebbdl adéddan Kizaré okokat kismértékd o
remek fejlesztési de Ugyelni kol o maédositdsa A tervezett beruhazas
potencidllial bir. IS7T szikséges. megvalositasa
‘rervlopjz?r??eflél’r munkahelyteremtést
védatavolsagok eredmenyez.
betartdsdra.
- . ZoldfelUleti Kozt e s Koérnyezetvédelem és
SIS viszonyok kapcsolatok AT RS katasziréfavédelem
Nagykdrosi Ut
Jelenleg felél, meglévéd A kémvezsd
Jelenleg z8ldfelUlettel csomépontrél yez
beépitetlen. boritott. megkdzelithetd, meglevo,
zsékutcdban holozo’roﬂkrol . .
Egyetlen burkolt  \védett természeti | végzédd bekdtd feltenetSen A tervezett fejlesziest
felUlete a érték nincs a Uton keresztil. lehetseges a . sem .
Nagykdrési Uthoz terileten. ) ’re”rule”r ) kornyeze’rvecljelml,
kapcsol6dd A D-i teriletrész kézmUvesitése. semlegytlep
ledgazds. A terllet egy megkdzelitése o korlatozasi
része védelmi jelenleg egy A kozmuvels es az szempgn‘rok nem
AterUletjelentSs | célgerds  |dOISOtSI tortenik. | SSKionkus akadalyozzak.
része beépitésre | tervleffel- hikozies
szant. haszndlésba A kdz0ti korlatozasai erinfik
sorolt. kapcsolatok aterbletet.
kivalodak.

A vizsgdlatok alapjan megdllapithatd, hogy a moddositdssal érintett terlletek a
budapesti TSZT dltal meghatdrozott terUletfelnaszndldsi kategdridkhoz illeszkednek,
igy a fejlesztési igeények megvaldsitdsa nem indokol telepUlésszerkezeti dtsoroldst.

A tervezett moddositdsok nem érintenek épitett orokséget, régészeti leléhelyet,
védendd vagy védett természeti terUleteket. A tervezett fejlesztésekhez a kodzUti
kdzlekedési hadldzat kivaldan biztositott. A tervezett moddositdsok  kdzmU-
infrastrukturdlis igényei a szakdgi vizsgdlatok alapjan varhatdan biztosithatok.

A vizsgdlat sordn feltdart kérOlmények alapjdn megdllapithatd, hogy a tervezett
modositdsoknak kUldndsebb akaddlya nincs. A tervezési feladat keretében a
hatdlyos KerUleti Epitési Szabdlyzat és annak mellékletét képezd Szabdlyozdsi terv

maodositdsa szikséges.
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3. A FEJLESZTES| PROGRAMELEMEK OSSZEFOGLALASA ES BEEPITESI TERV

A moddositds célja, hogy az érintett terUleten (195046/41, 195046/44, 195046/47,
195046/49, 195046/58, 195048/7, 195048/16 helyrajzi szamu telkek) - a Nagykdorési Ut €s
az M5 autdpdlya kdzelségét kinaszndlva és az érintett telkek dsszevondsat kdvetden -
Uj kdzponti iroda és telephely Iétestljion a gépkdlcsdnzéssel foglalkozd cég szdmara,
melyhez a hatdlyos (gazdasdagi, kereskedelmi, szolgdltatd terllet — Gksz-1/3) épitési
Ovezet egyes paramétereinek megvaltoztatdsdra is szikség van.

A modositassal érintett terUleten kijeldlt véderdd terllet (a valdésagban nincs a
terUletén erdd) helyben tartdsa mellett, a gazdasdgos beépithetdség indokolttd teszi
z6ldfelUleti boritottsdg ardnyos csdkkentése mellett. A terUleten kialakitani tervezett —
iroda és féként raktdrozdsi jellegl — funkcidhoz szintén magasabb beépithetdség
szUkséges, cserébe a terUleten biztositandd parkoldk szdma - és az ehhez
kapcsoldédd burkolt fellletek mérete — vdrhatéan kevesebb lesz, mint bdrmely
kereskedelmi funkcié esetén lenne.

A zoldfelUleti minimum javasolt csdkkentése mogott az az elképzelés all, hogy a
fejlesztési terUlet részét jelentd 9600 m2 dsszterllet( erdd dvezetbe sorolt telekrészen is
csak zoldfelUletet lehet |étesiteni, mely terUletrész a teljes mddositdssal érintett
terUletnek (46.234 m2) 20,76%-a, vagyis az épitési dvezetben javasolt 20%-0s
z6ldfelUleti minimummal és a 100%-ban zold erdéterllettel, a valdsdgban 33,76%-0s
zoldfelUleti minimum  biztosithatd a teljes tervezési terUlet vonatkozdsdban, ami
figyelembe véve a terUlet alapvetdében gazdasdgi célu hasznositdsat, megfeleld
meértékinek mondhato.

A bemutatott médositas a hatdlyos budapesti TSZT-nek megfelel, de a hatdlyos KESZ
maodositdsdt vonja maga utdn, mégpedig a tervezési terUleten kijeldlt épitési dvezet
vonatkozdsdban. A hatdlyos szabdlyozdsi terven a tervezési terllet Gksz1/3 jelU
épitési dvezetbe sorolt. Ez az épitési dvezet elsésorban a kereskedelmi funkcidk
elhelyezését hivatott biztositani a kerGletben, igy jelenleg nem teszi lehetévé a
terGleten a logisztikai és raktarozds célu funkcidk elhelyezését. Ezzel kapcsolatban is a
KerUleti Epitési Szabdlyzat modositdsa szikséges.

Mivel a Gksz-1/3 jelU épitési dvezet a kerUlet mds terUletein is alkalmazott épitési
Ovezet, ezért a tervezett modositassal érintett terlletre egy Uj épitési dvezet kijeldlése
javasolt, mely lehetévé teszi a logisztikai és raktdrozdsi funkcidk elhelyezését is, illetve
az épitési paraméterek tekintetében is a tervezett fejlesztéshez igazodik.

A fejlesztés keretében iroda és féként raktdréplletek elhelyezése tervezett a
terGleten. Az ARCHICORP dltal készitett beépitési tervet, ez elézetes egyeztetések
szerinti kiegészitésekkel, az aldbbi rajzon szemléltetjik:
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4. TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezési terUleteken tervezett vdltoztatdsok és fejlesztések kapcsdn a hatdlyos
TelepUlésszerkezeti terv, valamint a TelepUlési Arculati kézikdnyv és TelepUlésképi
rendelet modositdsa nem szikséges. SzUkséges azonban a Helyi Epitési Szabdlyzat és
a Szabdlyozdsi terv kis mértékG modositdsa. Az aldbbiakban az érintett terGletre
mutatjuk be a Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozdsi terv médositandd elemeit,
illetve a szabdlyozdsi koncepciot.

4.1. A TELEPULESSZERKEZETI TERVET ES A FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZATOT ERINTO
MODOSITASOK

A hatdlyos TSIZT-ben a GCksz-1 terGletfelnaszndldsi kategéria jellemzbden a
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi célu funkcidk elhelyezésére szolgdl, ugyanakkor
a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld raktdrozdsi és logisztikai funkcidk
elhelyezése sem tilos a terUletén, igy a tervezési terlletet érintd tervezett modositdsok
a hatdlyos TSZT és FRSZ keretei kdzott megvaldsithatdk, igy ezen tervek modositdsa
nem szikséges.

4.2. A KERULETI EPITESI SZABALYZATOT ERINTO MODOSITASOK

A hatdlyos Kerileti Epitési Szabdlyzat 2.a melléklete — Szabdlyozdsi terv az aldbbi
javaslat szerint médositandoé:

- Uj Gksz1/7 jell épitési dvezet kijeldlése a tervezési terileten;

- A ,zoldfellletként fenntartandd telekrész” jeldlés torlésre kerGl a szabdlyozdsi
tervrél, helyette a tervezési terllet részeként kijeldlt erdéterUlet fasitdsanak
eldirdsa javasolt, mely magasabb valds bioldgiai aktivitdsértéket biztosithat a
teljes terUleten;

- A tervezési terUleten kijeldlt épitési hely térlése javasolt, helyette elé-, oldal- és
hdtsdkert meghatdrozdsa javasolt majd a végleges beépitési koncepcid
tUkréeben;

A KESZ egyéb tervezett médositdsai:

- Uj Gksz1/7 jelU épitési dvezet bevezetése az aldbbi dvezeti paraméterekkel:

Epitési Kialakithats Beépitési Megengedett Epiletmagassag Zaldfellet Terepazint Szintterleti mutats
Gvezst legkisebb mad lagnagyobb {m) legkisebb | alatti beépités | megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettseg mértehe legnagyobb mértéke
(me) mérteke (%) mérteke | mim )
% % .
%) Legkisebb LE"":W"" (%) Altalanos ':;:‘.r’t::;
Gksz-1/7 5000 szabadonalld 45 6,0 15.0 20 50 0,75 0,0
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Ez azt jelenti, hogy a jelenlegi GCksz-1/3 jelG épitési dvezethez képest
intenzivebb, 45%-os beépithetdéseg alakulna ki a fterlleten, mely érték
lehetévé teszi a terllet gazdasdgos irodai és raktdrozdsi célu beépithetdségét
és hasznosithatdsagdt.

A zoldfelUleti minimum 20%-ra javasolt csdkkentésének alapjat - a beépithetd
terUleteken — a kiszolgdldsdhoz szUkséges burkolt felUletek és a zoldfelUletek
egymadshoz viszonyitott idedlis ardnya adja. Ennél a javaslatndl figyelembe kell
venni azt a tényt is, hogy a fejlesztési terlletnek része egy 9600 m2 &sszterUlet(
erdd Ovezetbe sorolt telekrész is, mely terUleten csak zdldfelUletet lehet
letesiteni. Ez a terUlet a beépithetd terUletek &sszterlletének (46.234 m2)
20,76%-a. Ez adlapjdn tehdt a Gksz-1/7 épitési dvezetben javasolt 20%-os
zéldfelUleti minimummal és a 100%-ban zéld erddéterllettel, a valdésagban
33,76%-0s zOldfelUleti minimum biztosithaté a teljes tervezési terUlet
vonatkozdasdban;

A legnagyobb épUletmagasscg értékének 15,0 méterre vald ndvelésére a
tervezett fejlesztés biztonsdgos megvaldsithatdésadga miatt van  szikség,
elkerllendd, hogy esetleg emiatt késébb Ujabb mddositdst kelljen
kezdeményezni. Az elbzetes épitészeti koncepcid alapjgn a +3,0 méter
kihaszndldsdara a valésagban nem feltétlendl kerUl sor;

A tervezett gazdasdgi funkcidhoz kapcsoldddan egy hirdetdé totem
elhelyezése is tervezett, melynek okdn szintén a KESZ mddositdsa tervezett,
ezen épitmény elhelyezhetdsége érdekében.

Az Ujonnan létrejovd Gksz 1/7 jell épitési dvezetben szUkséges lehetdve tenni
a logisztikai és raktarozdsi funkcidk elhelyezését is;

A hatdlyos KESZ 9. § (2) bekezdését, miszerint ,dvezet, épitési dvezet hatdra
mentén telekhatdr alakitando ki, térlésre javasoljuk.
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Az SIT a tervezett dllapotban:
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5. A MAGASABB §Z|NTl'J' TERVEKNEK |§s A VONATKOZIO JOGSIABALYI
ELOIRASOKNAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

A tervezett modositasok megfelelnek a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terUletrendezési tervérdl sz016 2018. évi CXXXIX. térvény tartalmdnak, ahogy az az 1.2.
fejezetben mar bemutatasra kerdlt.

Ezen felUl a tervezett épitési dvezeti moddositdsok megvaldsithatdsdgdnak feltétele,
hogy a javasolt paraméterek megfelelienek a magasabb szintd  tervekben
meghatdrozott kereteknek. A javasolt paraméterek az OTEK, a TSIT és az FRSZ
eldirdsainak is megfelelnek.

6. SIAKAGI ALATAMASZITO MUNKARESZEK

6.1. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A tervezési terUlet jelenleg is kivald kozuti kdzlekedési kapcsolattal rendelkezik. A
Nagykdrdsi Uton ondllé kanyarodd- és gyorsitdsavokkal kialakitott (jelenleg lezart)
kdzUti kapcesolat megnyitdsa biztositani tudja a terUlet kdzUti megkdzelithetdségét a
jovében, igy Ujabb kdzuti fejlesztési igény nem vdarhaté.

A tervezési terllet jelenlegi  tomegkdzlekedési  viszonylatokkal — térténd
megkdzelithetésége a szabvanyos 500 méteres gyaloglasi tavolsdgon belll
biztositott. A megdlldk és a tervezési terllet kdzti biztonsdgos gyalogos forgalmat
biztositd jarddk hidnya azonban jelenthet problémdt, igy azok fejlesztése indokolt
lehet.

Ondllé kerékpdros infrastruktira-nyomvonal kialakitdsa taviatban a Nagykdérési Ot
mentén tervezett.

6.2. KOIMU JAVASLATOK

A varhatd redlis kézmUigények erésen figgnek a terllet jovébeni valds haszndlati
modjatdl és a terlUleten kialakitott funkciok ardnydtdl. A pontos kézmuUigényeket csak
a végleges beépitési koncepciéd alapjdn lehetne pontosan becsulni, de eldézetesen
az megdllapithatd, hogy a terllet telies kézmuiellatdsdnak biztositasa szikséges.
Jelenleg a terlleten kd&zmUellatds nem dll rendelkezésre, de minden kdzmuUdg
hdlozata elérhetd kdzelségben van. A fejlesztési terllet gazdasdgos kézmuiellatdsa
kdzmuUdganként eltéeré modszerrel valdsithatd meg.

Vizellatas
A terUlet vizelldtdsat eldzetesen Gtszolag a legegyszeribben a Nagykdrdsi Ut alatt
futdé DN 300-as vizvezetékrdl vald ledgazds kiépitésével lehet megoldani, bdr a
tényleges vizigények ismeretében a szolgdltatd egyéb elldtdsi modot is eldirhat. A
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vizvezeték jelenlegi tartalék kapacitdsa nem ismert, igy komoly vizigény esetén
adott esetben a Szentldrinci Ut — Méta utca nyomvonalon haladd DN 600-as
vezetékrdl Uj ledgazdst is eldirhat.

Szennyvizelvezetés

A  kérnyezd terUletekrdl  szdrmazd  szennyviz  egy 60/90-es  tojdsszelvényU
betoncsatorndval keresztezi az M5-6s autdépdlya nyomvonaldt a Fiumei utca
magassdgdban. A terlleten keletkezd szennyviz elvezetése feltehetden
megoldhatd lesz, de ennek az dtvezetésnek a felbdvitése varhatdan szUkséges lesz.
A jelenlegi 60/90-es csatornaval pdrhuzamosan tervbe van véve egy DN 136-0s
csatorna kialakitdsa is, de az a csatorna jelenleg még csak a 166906/93 hrsz-U
telekig bezdrélag épllt meg, valamint az egyesitett csatorna, mig a terUlet
szennyvizeit jelenleg elvezetd 60/90-es csatorna elvdlasztott  rendszer(
szennyvizcsatorna. A konkrét megoldds csak a Févdrosi Csatorndzdasi MUvekkel
tortént  egyeztetés alapjdn véglegesithetd, a tervezett fejlesztés valds
kapacitasigénye ismeretében.

Csapadékviz elvezetés
A terllet beépUlésének és burkoldsdnak hatdsdra a lehulld csapadékviz az
eddigieknél rovidebb idé alatt és igy intenzivebben jelentkezhet a terlleten. A
keletkezd csapadékvizeket a terUlet északi hatdrdndl huzddd vizelvezetddrok-
rendszerbe javasolt vezetni, mely drokrendszer a Gydli-patak vizgyUjtéterlletéhez
tartozik.

A Helyi Epitési Szabdlyzat eldirdsa szerint szikség van a terlleten keletkezd
csapadékvizek ideiglenes visszatartdsdra is, mivel errél a terlletrdl a csapadékviz
csak késleltetéssel vezethetd a vizelvezetd csatorndba. A megolddsokat a valds
kapacitdsigények ismeretében szUkséges majd pontositani.

Energiaellatas
Fontos megemliteni, hogy Uj épUletekre mdar a kdzel nulla energiaigényl épUletek
kdvetelmeényszintjét kell alkalmazni. Ez aldl csak keveés kivétel van, amiket a
176/2008. (VI. 30.) Kormdnyrendelet 1. § (2) bekezdés nevesit.

Ezen kdvetelményszint fontos eleme, hogy az épllet energiaigényét az &sszesitett
energetikai jellemzéd méretezett értékéhez viszonyitva — hosszabb idétdvon belll
teljesithetéen - legaldbb 25%-0s mértékben megujuld energiaforrdsbdl kel
biztositani.

Bar az energiaigények 25 %-aGt megujuld energiahordozd hasznositasaval kell
kielégiteni, ez a megujuld energiahordozdk szakaszos rendelkezésre dlldsa folytdn
nem teljesithetd dllanddan, igy a hagyomdnyos vezetékes energiahordozdokkal is ki

URBANITAS Tervezd és Tanacsadd Kft.
www.urbanitas.hu



KESZ MODOSITAS

kell tudni elégiteni a csUcs energiaigényeket. A felhaszndlt energidban a megujuld
energiahordozok eldirt ardnydt az adott éven belll kell teljesiteni.

Helyi energia beszerzésre, kornyezetterhelés ndvelésének elkerUlésével torténd
energiatermelésre a megujuld  energiahordozék alkalmasak. A megujuld
energiahordozok kozll a telepllés foldrajzi adottsdga alapjan a nap-, és a fold
energidjanak hasznositdsi lehetdségét érdemes figyelembe venni.

A fold energidjat éplletgépészeti szinten lehet hasznositani, alkalmazdasa
telkenkénti megolddsu, egyéni gazdasdgi lehetéségek alapjan lehet igénybe
venni. Lényegesen csokkenti hasznositdsaval a kdzhdlézati energiahordozd
felnaszndldast, beruhdzdsi kdltségei azonban lassan térlinek meg.

A redlisan, energetikailag eredményesen hasznosithaté megujuld energiahordozé a
nap energidja lehet, annak passziv és aktiv hasznositdsanak az igénybevételével.

Foldgazellatas

A terClet foldgdzigényét — amennyiben nem lesz jelentés —, Ugy vdrhatdéan a
Nagyk&rosi Ut déli szakasza alatt Uzemeld DN 100-as nagykdzép-nyomdsu
foldgdazvezeté tovdbbépitésével lehet biztositani egy helyi gdznyomdscsdkkentd
segitségével. Esetleg a meglévd vezetéket is fel kell bdviteni.

A foldgazelldtds kiépitése az igény beérkezését kdvetben a szolgdltatd feladata,
igy a terUlet foldgdzelldtasi modjanak biztositdsa a szolgdltatd sajat déntésén mulik.

Jelent&sebb meértékl foldgazigeny esetén pedig varhatdéan a terGlettdl északra
elhelyezkedd Hofherr Albert utca alatti DN400-as foldgdzvezetéktdl kell majd egy
komolyabb ledgazdvezetéket kiépiteni.

Villamosenergia ellatas

A terUlet villamosenergia-elldtdsa elsédlegesen a Nagykdrdsi Uton  haladd
kézépfeszUltseégy  nyomvonalra  csatlakozd  20/0,4  kV-os  transzformdatorrdl
biztosithato.

A terGlet méretébdl kdvetkezden hosszabb tdvon, a terllet beépllése sordn a
vilamosenergia igény minden bizonnyal meghaladja majd azt a szintet, ami a
Nagyk&rdsi Ut meglévd kdzépfesziltsegl vezetékérdl biztosithatd, igy fovdbbi
kbdzépfeszUltségU kdbelkor Iétesitése szUkségessé valik.

Abban az esetben, ha az épuUletek klimatizaldsat h(t6-fUté hdszivattylkkal tervezik
megoldani, akkor a vilamosenergia igény varhatdan mar az elsé szakaszban is
meghaladja majd a jelenlegi kdzépfeszUltségU hdldzat kapacitdsdt, igy szUkség lesz
tovdbbi k6zépfeszUltségU kabelkdr [étesitésére is, a jelentkezd igény fuggvényében.
Ebben az esetben viszont a terUlet foldgdzigénye eshet vissza jelentdsen.
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A terUleten haladd kis- és kdzépfesziltségl nyomvonalak kivaltdsa is opcid lehet,
amennyiben az példdul akaddlyozza tervezett éplletek elhelyezését.

A foldgdzelldtdshoz hasonldan amit az igény beérkezését kdvetben a
villamosenergia biztositdsa is a szolgdltatd feladata, igy az igényelt vilamosenergia
biztositasi mdédja a szolgdltatd sajat déontésén mulik.

Hirkozlés
A vezetékes hirkdzleési (tav  és  muUsorelosztdsi)  szolgdltatds  bdar  mdszaki
megjelenésében kd6zmU jellegy, szolgdltatdsa alanyi jogon térténik. Ezért az igényldk
elldtasa is egyéni elbirdldssal, egyéni szerzédéskdtés alapjdn térténik. A szUkséges
hdlézatfejlesztést a szolgdltatd sajat beruhdzdsként valdsitia meg. A tervezett
fejlesztési terGletek ellatdsa is igy torténhet meg.

A hdlozatfejlesztés Uj fejlesztési terUleten mar csak foldalatti kivitelezéssel valdsithatd
meg. Mdar elldtott terUleten, ahol a gyengedramuy elosztéhdlézat fold feletti
elhelyezésl, oft is Uj elekironikus hirkdzlési hdldzat épitése mdr csak foldalatti
elhelyezéssel tdmogathatd, ha a meglévd szabadvezetékes hdldzat fizikai
infrastrukturdjat az adott célra nem tudja hasznositani.

6.3. HUMANINFRASTRUKTURA IGENYEK

A tervezett mdodositds és az érintett gazdasdgi terlleten varhatd jovébeni fejlesztés
varhatéan nem generdl a humaninfrastrukturdlis szolgdltatdsok irdnti tébblet igényt,
ugyanakkor pozitiv hatdsa lehet az Uj munkahelyteremtés.

6.4. A JAVASOLT VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI

A tervezési terUleten tervezett fejlesztések mindenképpen hatdssal lesznek a jelenlegi
kdrnyezeti dllapotra, mivel a terllet jelenleg beépitetlen. Ezek a varhatd vdltozdsok
azonban nem csak a konkrét beruhdzashoz/modositadshoz kdthetdk, mivel a tervezési
terGlet jelenleg is épitési joggal bird beépitésre szant terllet, igy taviati beépitése
valoszinlleg csak idd kérdese.

A tervezett beruhdzds keretében a telek beépitése és azon Uj gazdasdgi funkcidk
kialakitasa tervezett. A teljes fejlesztés kapcsdn azonban a Beruhdzd figyelmet fordit
a megfeleld zoldfelUlet kialakitdsdra is. A terllet adoftsdga, hogy a budapesti TSZT-
ben egy jelentds része erdbterlletbe sorolt, holott a valdsdgban ezen a terlleten
nincs erdd. A helyszihen nem érzékelheté az erddterllet és a beépitésre szant
terGletek elméleti hatdra, a két terllet a valésadgban egy egyseget alkot. A fejlesztési
koncepcid alapjan, a teljes terlleten — az elméleti erddterlletet is beleértve —
kivanjdak biztositani a megfeleld zoldfelUleti aranyt. Ahogy az a kordbbi fejezetekben
bemutatdsra kerUlt, ezzel a mddszerrel 35% korUli valds zéldfelUleti ardny alakithatd ki,
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rdaddasul a TSZT szerinti fiktiv erd&terGlet dltal lefedett telekrészen egy intenziv
fasitassal, a terUlet valds bioldgiai aktivitdsértéke is jelentésen ndvelhetd.

A tervezett vdltoztatdsok kapcsdn negativ kérnyezeti hatds varhatd a beépitett és
burkolt felUletek ndvekedése, illetve a tervezett funkcid daltal generdlt kdzuti forgalom
minimdadlis ndvekedése okdn. Ez azonban egy beépitésre szant terllet esetében
gyakorlatilag elkerUlhetetlen. A hatdst a zoldfelUletek megfeleld kialakitasaval lehet
ellensulyozni.

6.5. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

Orokségi értékek
A tervezési terUletet nem érintik az épitett-, vagy régészeti orokség értékei és
koérnyezeti értékek sem.

Kornyezeti értékek
A tervezési terUleten nem taldlhatok nyilvantartott kdrnyezeti értékek.
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Budapest Féviros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének
/2021.(...... ) onkormdnyzati rendelete
a Budapest XX. keriilet, Pesterzsébet Onkormdnyzat Keriileti Epitési Szabdlyzatdrol sz6lo
26/2015.(X.21.) onkormanyzati rendelet modositdasarol

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett
kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény 16/A. § (1) bekezdés, Magyarorszdg Alaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdés a) pontban és Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjadban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

1.§

A Budapest Févaros XX. keriilet, Pesterzsébet Onkormanyzat Keriileti Epitési Szabélyzatarol
sz6l6 26/2015. (X.21.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 41. §-a az alabbi
bekezdéssel egésziil ki:
., (4a) A Gksz 1/7 jelii épitési ovezet teriiletén

a) logisztikai és raktarozasi rendeltetések is elhelyezhetdk;

b) az elékert mérete 5,0 m, az oldalkert mérete 7,5 m, a hatsokert mérete 10 m;

C) maximum 30 méter magas, cégér, vagy reklam elhelyezésére szolgadld, de dallando

emberi tartozkoddsra nem szolgalo épitmény (totem) is elhelyezhetd.”

2.§

AR.
a) 1. mellékletének 11. pontjaban talalhatd tablazat helyébe, jelen rendelet 1. melléklete
szerinti tablazat 1ép.
b) 2.a. melléklete helyébe jelen rendelet 2. melléklete szerinti tartalom 1ép a melléklet
jelmagyarazata szerint ,,Moddositassal érintett  teriilet”-ként  jelolt teriilet
vonatkozasaban.

ZARO RENDELKEZESEK
3.8

(1)  Hatalyat veszti a R. 9 § (2) bekezdése.
(2)  Jelen rendelet a kihirdetése napjat kovetd 15. napon 1ép hatalyba.

2021. ..........

Szabados Akos Dr. Demjanovich Orsolya
polgarmester jegyzé
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1.melléklet Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének .../2021. (......) 6nkormanyzati rendeletéhez

Epitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgdltato teriilet (Gksz-1)

Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet Terepszint Szintteriileti mutato
oOvezet legkisebb méd legnagyobb (m) legkisebb alatti beépités megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke legnagyobb mértéke
(m2) mértéke (%) mértéke (m?m?)
(%) 0 (%) A Parkolasra
Legkisebb Legnagyobb Altalanos fordithaté
Gksz-1/1 50000 szabadonallé 17 6,0 20,0 30 20 1,0 0,0
Gksz-1/2 7500 szabadondlld 30 4,5 7,5 35 40 0,75 0,0
Gksz-1/3 5000 szabadondlld 35 6,0 12,0 35 50 0,75 0,0
Gksz-1/4 4500 szabadondlld 35 6,0 15,0 35 65 1,0 0,0
Gksz-1/5 1000 szabadondlld 35 6,0 9,0 35 35 1,2 0,0
Gksz-1/6 2500 szabadonallé 40 4,5 9,0 35 55 1,0 0,0
Gksz-1/7 5000 szabadonallé 45 6,0 15,0 20 50 0,75 0,0
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2.melléklet Budapest Féviros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormadnyzata
Képviselo-testiiletének .../2021. (......) onkormanyzati rendeletéhez

Szabalyozasi terv
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TT 01-6112 TT 01-6112 Berényi Maria

" KOu-1
Megrendels: Rajzszam:
TERRA Vagyonkezel6 és Ingatlanforgalmazé Kft.
Munka megnevezése: Szerz6désszém:
URBANITAS BUDAPEST FOVAROS XX. KERULET, PESTERZSEBET ONKORMANYZATA
KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
TERVEZO ES TANACSADO KFT. | Raiz megnevezése: Lépték:
SZEKHELY: 1111 BUDAPEST, Szabalyozasi terv 1:4000
STOCZEK U. 19. IV. 3. Tervezd: Felelds tervezs: Ugyvezets, 8“8"?" Kelt:
TEL./FAX:466-2018, 466-4220 Vejts Coclon Ferame Vs G Fone Aoy e
Vojnits Csaba Ferenc Vojnits Csaba Ferenc \ 2021.04.

A tervezésl alaptérkép az allaml alapadatok fel hasznalasaval készult.
A terv az URBANITAS Kft, szellem]| tulajdona, minden jog fenntartva!

JELMAGYARAZAT
KOTELEZO ELEMEK

Szabalyozasi vonal

_12m . Szabalyozasi szélesség
s e eee Epitési bvezet, dvezet hatara
Ln-SZ/3  Epitési dvezet, dvezet jele
Megsziintetd jel

W Epitési hely

Zoldfeltletként fenntartando6 telekrész

00 Kotelezo fasitas
- == Meghatarozott eltérésekkel szabalyozott épitési vonal
4 4« » « Zajarnyékold létesitmény nyomvonala

| Revitalizaciét igényl6 vizfolyas

Koézhasznalatu zoldfelulet az RSD telkén
pio  Jelentds felszini parkolé maximalis hatara és minimalis féréhelyszama
G40 Jelentds felszin alatti gépjarmiitarol6 max. hatara és minimalis féréhelyszama
£ %2 Gyalogut (meglévé/tervezett)
P e *® Kerékparos infrastruktura féhalézata (meglévé/tervezett)
:;: Kotottpalyas kozosségi kdzlekedés (meglévé/tervezett)
Parkolas szempontjabdl kézponti tertilet
J( )( Kulonszintii kozlekedési keresztezés (hid, aluljare), (meglévé/tervezett)
~hab Kozforgalmu hajokikétésre kijelolt partszakasz
Févarosi jelentdségii kozutak (KOu-1, KOu-2, KOu-3, KOu-4)
Kerleti jelentdségl kozutak (Kt-Kk)
Kertleti jelentdségl gyalogutak és sétanyok (Kt-Kgy, Kt-Sv, Kt-St)
TSZT szerinti z6ldtertletek (Zkp-Kp, Zkp-Kk)
Kerlleti jelentéségl zoldtertletek és fasitott kozterek (Kt-Zk, Kt-Fk)

'I: :Médositéssal érintett tertlet

TAJEKOZTATO ELEMEK:
e eeee Kerileti jelentdségl kerékparos infrastruktura (meglévé/tervezett)

—= = = EDRYV tavlati nyomvonala (térszin alatt)

Megsz(iné kotottpalyas kdzlekedés (hév és villamos vonal)

ALAPTERKEPI ELEMEK:
- Beltertileti hatarvonal

Telekhatar
181553 | Helyrajzi szam
e **°* Magassagi pont (mBf.)

Meglévé épitmény




KESZ MODOSITAS

ALTALANOS INDOKOLAS

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. tv. 13. § (1) bekezdés
1. pontja alapjan a helyi koziligyek, valamint a helyben biztosithaté kozfeladatok korében
ellatand6 helyi onkormanyzati feladat a telepiilésfejlesztés €s telepiilésrendezés.

Az épitett kornyezet alakitasardl €s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62.§ (6)
bekezdés 6. pontja alapjan felhatalmazast kap a telepiilési arra, hogy rendeletben allapitsa
meg a helyi épitési szabalyzatat.

A jelen rendelet megalkotasaval a torvényi felhatalmazas alapjan érvényesithetoek
e atervezés ala vont teriilet beépitését meghatarozo elemek, a beépités paramétereivel
kapcsolatos elhatarozasok,
e biztosithatd a varoskép Osszképének harmonizacidja ¢és ennek érdekében a
szabalyozasi teriilet beépitési szabalyainak megéllapitdsa, valamint
e a szabalyozasi teriilet miikddtetésében meghatarozd infrastrukturdlis elemek
terliletigényének biztositasa és az azokra vonatkozé rendelkezések.

RESZLETES INDOKOLAS

1. §-hoz

Az 1. § Budapest XX. keriilet, Pesterzsébet Onkormanyzat Keriileti Epitési Szabalyzatarél
$z016 26/2015.(X.21.) 6nkormanyzati rendeletének eldirasaiban tervezett modositast rogziti.

2. §-hoz
A 2. § Budapest XX. keriilet, Pesterzsébet Onkormanyzat Keriileti Epitési Szabalyzatarél
sz0lo 26/2015.(X.21.) onkormanyzati rendeletének 1. ¢és 2a. mellékleteinek tervezett
modositast rogziti.

3. §-hoz

A 3. § a rendelet hatalybalépésének idOpontjarol és egyes hatalyon kiviil helyezésekrol
rendelkezik.
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