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BUDAPEST FOVAROS XX. KERULET,
PESTERZSEBET ONKORMANYZATANAK
POLGARMESTERE

1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.
Tel.: 283-0549. Fax: 283-00061
www.pesterzsebet.hu

Targy: Javaslat elovasarlasi jog gyakorlasaval
kapcsolatos dontés meghozatalara a Bp.
XX. Kossuth Lajos utca 72. szam alatti
ingatlannal kapcsolatban
Tisztelt Képviselo-testiilet!

% />‘\\\‘_"_\\/ B _ /’“"“\ﬁ A 172402 hrsz-t ingatlan Budapest Fovéros
i T ?9'_>/ (172389 - XX. keriilet belteriiletén, a Kossuth Lajos utca
N /18 72. szam alatt talalhato. A Keriileti Epitési

\ 172356 > % Szabalyzat szerint Vt-H/Lk2 jelli, ,Kiemelt

jelentdségli  helyr kodzpont teriilet” épitési
Ovezetben 1évé L kivett lakohaz, udvar,
gazdasagi ¢piilet, 2 Gzlet” megnevezési
ingatlan, melynek alapteriilete 567 m?, 23/40
tulajdoni hanyada Pusztai Laszlo, 13/40
tulajdoni hanyada pedig Pusztai Zsuzsanna,
egyiittesen 36/40 tulajdoni hanyad az Eladok
tulajdona.

Dr. Geletey Zsolt Ugyvéd az elévasarlasi
. joggal kapcsolatban 2021. augusztus 19. napjan
kelt levelében az Onkormanyzat nyilatkozatét
kérte (1. sz. melléklet).

Az adasvételi szerzodés (2. sz. melléklet)
szerinti ~ vételar:  58.000.000 Ft (azaz
Otvennyolemillié forint).

A Keriileti Epitési Szabalyzatrol szol6 26/2015.
(X.21.) dnkorméanyzati rendelet 10.§ (1) bekezdése — az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.)) 25. §-aban
meghatarozott felhatalmazas alapjan — eldvésarlasi jogot biztosit Budapest Févaros XX.
keriilet Pesterzsébet Onkormdnyzata szdméra a targyi ingatlan vonatkozisiban, mely az
ingatlan tulajdoni lapjan szerepel. (3. sz. melléklet). Az Etv. 25. § (6) bekezdésében foglaltak
alapjan, ha az 6nkormanyzat az elévasarlasi joga gyakorlasaval kapesolatos megkereséstol
szamitott hatvan napon beliil nem nyilatkozik, az ingatlan elidegenithetd.

Az elévésarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos Foépitészi dllasfoglalast az eloterjesztés 4. sz.
melléklete tartalmazza.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé vagyonnal valo rendelkezés szabalyairdl sz6lo 22/2012.
(V.22)) 6nkormdanyzati rendelet (a tovabbiakban Rendelet) 8. § (4) bekezdésében foglaltak
alapjan az onkormanyzat altal megszerzendd vagyon esetén az ezzel kapcsolatos dontés
meghozatalara az jogosult, aki a megszerzend6 vagyon ellenértékéiil szolgédld vagyonelem
felett a tulajdonosi jogokat gyakorolja. A Rendelet 19. § (1) bekezdés b) pontjaban foglaltak
szerint Uzleti vagyon tekintetében, 25 millié forint forgalmi értéket eléréen vagy azt
meghaladdan a Képviselo-testiilet gyakorolja a tulajdonosi jogokat.



A Rendelet 34. §-a az elovasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatban az alabbiak szerint
rendelkezik:
34. § (1) Az onkormdnyzatot barmilyen jogcimen megilletd elévdsdrldsi jog tekintetében a
vételi ajanlatban, vagy az addsvételi szerzédésben meghatdrozott érték alapjan, a 19. §
szabdlyai szerint kell eljarni.

(2) Elévasarlasi jog gyakorldsa az onkormanyzat kiltségvetésében e célra biztositott
eldiranyzat terhére torténhet.

Tajékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a koltségvetésben nincs el6iranyzat az
ingatlan megvasarlasara.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, sziveskedjen ddnteni a hatarozati
javaslatban foglaltakrol.

Hatarozati Javaslat:

A Képviselo-testiilet igy dont, hogy

I. a Budapest XX. keriilet, Kossuth Lajos utca 72. szam alatti, 172402 hrsz-q,
wKivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet, 2 iizlet” megjelolésii 567 m* alapteriiletii
ingatlan 23/40 tulajdoni részilletéségre vonatkozoan Pusztai Laszlé és 13/40
tulajdoni részilletoségre vonatkozéan Pusztai Zsuzsanna (isszesen 36/40
tulajdoni részilletoség) mint eladok, valamint Kachach Youssef, mint vevé kozotti
adasvételi szerzodés alapjan, a 58.000.000 Ft dsszegii vételar ismeretében, nem
kivan élni elovasarlasi jogaval.

I1. felkéri a Polgirmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Felelés: Szabados Akos polgarmester
Hatarido: adott

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerl szot6bbséget igényel.

Az el6terjesztést targyalja: Gazdasagi Bizottsag
Koérnyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag

Az eloterjesztést készitette: Kalasz Nora vérosfejlesztési referens (VGO)
Az eloterjesztés egyeztetve: R. Takdcs Eszter f0épitésszel

Budapest, 2021. augusztus 30.
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SzabadosAkos
polgarmester g
Mellékletek: 1. szamu melléklet: Megkeresés és meghatalmazas ol [k

2. szamu melléklet: Adasvételi szerzddés
3. szamu melléklet: Tulajdoni lap masolat
4. szamu melléklet: Foépitészi allasfoglalas
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1. SZAMU MELLEKLET

Dr. Geletey Zsolt egyéni tigyvéd

Kecskeméti utca 18. 2. emelet 1. Adészam: 5023 1289-1-41
Budapest, H-1053. Nyilvantarté kamara: BUR
Telefon: +36-20-444-6585 KASZ 36060603

Email: dr.geletey@t-online hu

Budapest F6varos XX. Keriilet
Pesterzsébet Polgarmesteri Hivatal
Virosgazdilkodasi Osztily

1201. Budapest, Kossuth Lajos tér 1.

vagyongazdalkodas@pesterzsebet.hu

Tisztelt Hivatal!

Ugyfelem

Kachach Youssef

sziiletési neve: | .
tartézkodasi engedeély szama: |
utlevél szama | R
sziiletett: QST ETR AN
anyja neve: | " ]

személyi azonosité jele:|

szallashelye SN
adéazonosita jele: |

megbizasabol és képviseletében az alabbi kérelmet terjesztem el6.

Ugyfelem meg kivdnja szerezni a Budapest XX. keriilet, belteriilet 172402 helyrajzi szam alatt felvett, kivett
lakohdz, udvar, gazdasagi épuilet, 2 tizlet megnevezésti, 567 m2 teriiletti ingatlan - a tovabbiakban: ingatian -
36/40-ed aranyi eszmei tulajdoni hanyadénak tulajdonjogat adisvétel jogeimén.

Az ingatlan tekintetében elovasarlasi jog keriilt bejegyzésre az 1997, évi LXXVIIL torvény 25.§-a alapjan
a Pesterzsébet Onkormanyzata (H-1201.Budapest, Kossuth tér 1.) — a tovabbiakban: elévasarlisra jogosult -
javdra. Jelen felhivdsomhoz csatoltan megkiildtem az ingatlan tekinletében létrejott addsvételi szerzidés
masolati példanyiét (teljes terjedelemben).

Kérem a t. Hivatalt, hogy az el6vasirlisi jog gyakorlisa tirgydban érdemi nyilatkozatit megkiildeni
sziveskedjék!

Kérem, hogy az eljards sordn esetlegesen szitkséges Lovabbi eljardsom érdekében a jelen kérelmemben
irt elérhetdségemen (lehetdség szerint révid aton) értesiteni sziveskedjék!

Kérelmemet és mellékletét postai titon és elektronikus iizenet csatolméanyaként is megkiildtem,

Eljarasat kszénom!

Budapest, 2021. augusztus 19.

Dr. Geletey Zsolt iigyvéd
Kachach Youssef képviseletében

Dr. Geletey Zsolt egyéni igyvéd * H-1053 Budapest, Kecskeméti utca 13. 2. emelet 1.4

+36/20/444-6585 * dr.geletey(@i-online.hu




Ugyvédi meghatalmazas

melynél fogva alulirott Kachach Youssef | 4 ; .. Pusztai
Zsuzsanna és Pusztai Laszl6 3 szam alatti lakosok a jelen okirat
aldirdsaval meghatalmazzuk Dr. Geletey Zsolt egyéni iigyvédet (H-1053. Budapest, Kecskeméti utca
13. 2.emelet 1), hogy a Budapest Féviros Kormdnyhivatala Féldhivatali Féosztily eltt n
Budapest XX. keriilet, belteriilet 172402. helyrajzi szim alatt felvett ingatlan addsvétele
targydban az eldvdsdrldsra jogosultak elGtt teljes jogkorrel képviseljen.

Alulirott iigyvéd a meghatalmazast elfogadom.

Budapest,2021. augusztus 19.

i
+ Pr.Geletey Zsalt Kachach Youssef
% egyéni tigyvéd meghatalmazé
meghatalmazott
Pusztai Zsuzsanna sz.: Galicz Zsuzsanna Pusztai Laszlé
meghatalmazé meghatalmazé
Dr. Geletey Zsolt egyéni iigyvéd
Kecskeméti utca 13. 2. emelet 1. KASZ: 36060603

Budapest, H-1053. Tel+36-20-444-6585 email.: dr.geletey@t-online.hu




INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrol

Pusztai Zsuzsanna
sziiletési neve: i
sziletett:
anyja neve:|
szernéiyl a.zonos:to ;ele |
lakik; RS =
bzemelya,z:onosmé 1gazo]vany szAmadii
lakcimet igazol6 hatosag: 1gazolvénv szAMma:
addazonosité jele: T

- a tovdbbiakban: Eladé -

és

Pusztai Laszl6
sziiletési neve: I
sziilelett: T 7
anyja neve:|
személyi azonositd ]@]e o R R A

Iakik: e 3
szemdyaz_onosxlé sgazolvanv széima: {7
lakcimet igazold hat6sagi 1gazol véany szima:|
adéazonosité jele! -

- a tovabbiakban: Eladé -

-a tovébbiakban egyiitt: Eladok-

masrészril

Kachach Youssef

sziiletési neve:

tartézkodasi engedé]y széma:|
utlevél szama | . T
sziiletetl: | g

anyja neve: ]

személyi azonosito jele:
széllashelye:!

addazonositd jele: |

- a tovabbiakban : vevé -

kozotl az alulirott helyen és napon az aldbbiak szerint.

Az ingatlan adasvételi szerzédés targya

2. SZAMU MELLEKLET

1) A jelen ingatlan addsvételi szerz6dés targya a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali
F6oszialy (H-1519. Budapest, Pf. 415.) el6lt a Budapest XX. keriilet, belteriilet 172402 helyrajzi szam alatt
felvett, kivett lakdhdz, wdvar, gazdasdgi épiilet, 2 iizlel megnevezésl, 567 m2 teriiletii ingatlan - a
tovébbiakban: ingatlan - eladékat illet6é 36/40-ed arinyu eszmei tulajdoni hinyada - a tovéabbiakban:

tulajdoni hanyad -.

Az ingatlan természetben a H-1204. Budapest, Kossuth Lajos utca 72 szam alatt helyezkedik el.

Az eladok a vevit az ingatlan valamennyi lényeges tulajdonsdgarol részletesen tajékoztattdk, a vevl a

az ingatlan allapotat és tulajdonsigait megismerte.

Pusztai Zsuzsanna Pusztai Laszlé

eladé eladd

Kachach Youssef
vevd

Dr. Geletey Zsolt
iigyved




Pusztai Zsuzsanna eladé az osztatlan kozos tulajdonbol illeté 13/40-ed ardnyu eszmei tulajdoni
hanyadét adasvétel jogcimén szerezte meg a 155755/ 1998/1998.07.22. szm alatti bejepyz hatarozattal.

Puszlai Laszlé elad6 az osztatlan kozos tulajdonbol illets 23/40-ed ardnyu eszmei tulajdoni hanyadat
adésvétel jogeimén szerezie meg a 143628/1997,/1997.08.18. szam alatti bejegyz6 hatarozatial.

Kdzés tulajdon, tulajdonostars el6visarlasi joga

2)) Vev§ el6tt ismert, hogy az ingatlan tovabbi (eladékon kiviili) 4/40-ed ar4nyd tulajdonosa Cseh Ménika

Barbara (an: | = B sziletési éve R lakcime: [N pe e 1)
tulajdonostars - a tovabbiakban: tulajdonostars - .

Az elad6k kijelentik, hogy az ingatlant - a tulajdonostarssal - tulajdoni hanyadaik ardnyaban (36/40-ed -
4/40-ed), természetben megosztva hasznaljak. A hasznalal tobb éve kialakitott gyakorlata valamennyi
tulajdonostdrs megelégedettségére szolgal, a hasznalat eltéré modia targyaban a tulajdonostdrsak nem
kezdeményezték 1j hatarozat meghozatalét, a tulajdonostarsak kozott ilyen targyu vita/jogvita nincs.

3.) Szerz6d6 felek el6tt ismerl, hogy a Ptk. 5:81. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezés értelmében a
tulajdonostdrs tulajdont hinyadira a tobbi tulajdonostdrsat harmadik személlyel szemben elévisdrlisi, elébérleti
és elbhaszonbérleti jog illeti meg. A Pitk. 6:222. § (1) bekezdés szerint, ha a tulajdonos harmadik személytdl olyan
vételi ajanlatot kap, amelyet el kivdin fogadni, az ajdnlat elfogaddsa eldtt koteles az ajdnlatot telics terjedelemben
kozélni az elbvdsirldsra jogosulttal. Nem terheli e kotelezettség a tulajdonost, ha annak teljesitése a jogosulf
tartozkoddsi helye vagy mds koriilmény miatt rendkiviili nehézséggel vagy szimottevs késedelemmel jirna.

A 6:222. § (3) bekexdése értelmében, ha a jogosult az ajnlati kolottség ideje alatt nem tesz elfogado
nyilatkozalol, a tulajdonos a dolgot oz ajanlatot tevd harmadik személy ajdnlatinak mesfelelden vaey anndl gz
clado szdmdra keduvezébb fellételek melleti eladhatja, azonos szakasz (4) bekezdése szerint ha az elGvdsdrlisra
jogosult a tulajdonoshoz intézett nyilatkozatdban az ajdnlatot elfogadia, a szerzddés kozottik jon létre. A 6:223.
§ (1) bekezdésében foglalt rendelkezés értelmében, ha a tulajdonos az elgvdsdrldsi joghdl ereds kitelezettségeinek

megszegésével kot szerzbdést, az igy megkotott szerzidés az elvdsirlisi jog jogosultjdval szemben hatdhytalan.

Felek el6tl ismerl tovabbd, hogy az ingatlan-nyilvantartésrél szé16 1997, évi CXLL térvény végrehajtisaral
sz616 109/1999. (XIL 29.) FVM rendelet 75. § (1) bekezdése szerint, ha az ingatlanra elGvdsdrldsi jog wvan
bejegyezve, vagy a nyilvdntartds adataibél megallapithatd, hogy jogszabilyon alapuld elévdsdrldsi jog all fenn, és
a tulajdonjog bejegyzését vétel jogeimén nem az elbvisdrldsi jog jogosultja javdra kérik - ha jogszabaly eltéroen nem
rendelkezik - csatolni kell a jogosult nyilatkozatat arrél, hogy az eldvdsdrlds jogdval nem kivin élni. A 75, § (2)
bekezdésében foglalt rendelkezés szerint, ha a jogosult nem nyilatkozott, annak nyilatkozatiételre valg irdsbeli
felszdlitasit és a kapott vételi ajanlat kozlését a kérelmez6 az dtvételt igazold irattal (tértivevény, dtvételi
elismervény) koteles igazolni.

Szerz8dd felek a jelen szerzédés alairasat kvetSen haladektalanul - tértivevényes ajanlott kiildeményként -
postai tton megkiildik a jelen addsvéleli szerz5dés masolati példdnydt a tulajdonostirs részére, és
felhivjdk Largyi nyilatkozatdnak 5 (st) napon beliil térténé kozlésére.

Kiiltn jogszabilyban biztositott el6vasarlasi jog,
ingatlan- nyilvantartasi adatok

4) A mai napon lekérdezett e-hiteles tulajdoni lap tanusdga szerint az ingatlan tekintetében
elévdsarlasi jog kerilt bejegyzésre az 1997. évi LXXVIIL torvény 258-a alapjin a Pesterzsébet
Onkormdényzata (H-1201. Budapest, Kossuth tér 1.) - a tovabhiakban: elGvésarlisra jogosult - javidra.

Felek el6tl ismert, hogy az épitett kornyezet alakitisarél és védelmeérél szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 25.
§ (1) A telepiilési onkormanyzatot elbodsdrldsi jog illeti meg a helyi épitési szabalyzatban meghatirozott
telepitiésrendezési célok megualdsitasahoz sziikséges ingatlanok esctében. A fent hivatkozott szakasz (6)
bekezdése értelmében, ha az onkormdnyzat az elévdsarldsi joga gyakorldsdval kapcsolatos megkereséstd] szimitott
hatvan _napon belul nem nyilatkozik, oz ingatlan elidegenithetd. A bejegyzett elbvisdrldsi jogot az elidegenités

nem érinti.
— i ; Sl
.
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Pusztdi Zsuzsanna Pusztai Laszla © Kachach Youssef Dr. Geleley Zsolt
eladé elade vevl Ggyvéd




A Pl 5:81. § (3) bekezdéscben foglalt rendelkezés értelmében a kiilon jogszabdlyban biztositott eldvdsdrlds: jog
uegeldzi a tulajdonostdrsat e torveny alapjin megilletd eléodsirlisi jogot.

Szerz6dé felek a jelen szerzddés 3.) pontjaban rogzitett rendelkezésre tekintettel a jelen szerzédes
alairasat kovetden haladéktalanul - tértivevényes ajanlott killdemeénykent - postai titon megkiildik a jelen
adasvételi szerzédés masolati példanyat az eldvésarldsra jogosult részére, és felhivjak targyi
nyilatkozatanak kozlésére.

5) A mai napon lekérdezett e-hiteles tulajdoni lap tanlsaga szerint az ingatlan-nyilvantartds az
ingatlan tekintetében nem tartalmaz elintézetlen széljegyet. Szerz6d6 felek - az ingatlan-nyilvantartas adatai
és az eladdk tajékoztatésa alapjan - megallapitjak, hogy az ingatlan - a fentieket meghaladéan - per-teher-,
és igénymentes. Az eladék a jelen szerzédeés targyat képez6 tulajdoni hdnyad per-teher- és
igénymentességéért feltétlen szavatossigot vallalnak, és kijelentik, hogy harmadik személynek a
tulajdoni hanyadon nem 4ll fenn olyan joga, igénye, amely a vevé tulajdonszerzését akadalyozna vagy
korlatozna.

Kuilfoldi vevd ingatlanszerzésének engedélyezése

6.) Szerz6do felek elstt ismert, hogy a vevé szir allampolgar. Felek elott ismert tovabbd, hogy a lakasok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL
torveny (Lakastorvény) 1/A. § (1) bekezdése értelmében, e torvényt és nz e torvény végrehajtdsira kiadott
rendeletet kel allkalmazni a mezd- és erddgazdasdgi foldek forgalmirdl sz616 2013. évi CXXII. torvény szerintt
mezd- és erdogazdasagi hasznositdsii faldnek nent nindsiilé ingatlan tulajdonjoginak kilfsldi jogi személy vagy
kiilfoldi természetes személy dltal torténd megszerzésére, ide nem értve az oroklés esetél._A (2) bekezdésben
foglalt rendelkezés szerint kiilfolds jogi személy vagy a kiilfoldi természetes személy az (1) bekezdés szerinti
ingatlant az ingatlan fekvése szerink illetékes fovirosi és megyei kormdnyhivatal engedélyével - a tovibbiakban:
engedély - szerezheli neg. A (2a) bekezdés értelmében az ingatlan tulajdonjogdnak az (1) bekezdés szerinti
megszerzése nem engedélyezhetd, ha az a kozérdeket sértené. A kozérdek sérelmének mindsiil, ha a kérehmezd
lidlfildy természetes személy biintetett eldéletis. Kiilfsldi Jogt személy kérelmezd esetén a kozérdek sérelme akkor
valdsul meg, ha a ficktelep vagy kereskedelnti képviselet a Jogi személlyel szemben alkalmazhatd biintetdjogi
intézkedésekrdl sz6l6 torvény szerint alkalmazott tevékenység korldtozdsdra vonatkozd intézkedds hatdlya alatt
dll. Az e téroény végrehajtisdra kindott korminyrendelet a kozérdek sérelmének a tulajdonjog megszerzése
engedelyezését kizdrd tovibbi eseteit dllapithatia meg.

Szerz6dé felek megdllapodnak abban, hogy a vevé az engedély iranti kérelmét, annak valamennyi
térvényes mellékletével a jelen szerz8dés alairdsst kovets 3 (hdrom) munkanapon beliil eléterjeszti
Budapest Féviros Kormanyhivatala (H-1056. Budapest, Véci utca 62-64.) el6tt, Szerz6d6 felek megallapodnak
abban, hogy a vevé az engedély iranti kérelem elSterjeszlésétsl szamitott 75 (hetvenst) napon beliil
koteles eljarni az engedély beszerzése irant. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az
illetékes kormanyhivatal az engedélyt fenti hataridén beliil barmely oknél fogva nem adja meg, ugy a
vevd tovabbi 5 (6t) munkanapon beliil jogosult és kételes maga helyett mds, szerzési képességében nem
korlatozott természetes személyt, vagy gazdasagi tarsasigot megjeléini. Az eladék - a vevs irasban,
bizonyithato modon kézslt felhivasara - kotelesek a vevd altal igy kijelolt harmadik személy vevével,
azonos feltételek mellett a tulajdoni hanyad targydban ingatlan adasvételi szerzédést kétni (a
tovabbiakban: uj szerzédés) a jelen szerzédés alapjan résziikre méar teljesitett vételdr elszamoldsa mellett,
azzal, hogy ezzel egy idében felek jelen szerzédést kozos megegyezéssel megsziintetik. A vevé az uj
szerz6dés megkotése targydban kozolt felhivasaban legalabb két id6pontot koteles megjelélni az uj
szerzOdés alafrasanak idépontjaként, mely idSpontok kézott legaldbb 3 (harom) munkanap idékeozt kell
figyelembe venni. Az 0j szerz6dés megkotésével és jelen szerzédés megsziintetésével kapcsolatos
minden koltség, iigyvédi dij vevot terheli. Az eladk 50.000.-Ft, azaz Otvenezer forint / nap meértékd
késedelmi kitbér megfizetésére kotelezik magukat arra az esetre, ha a vevé felhivisira a fent irt
kotelezettségiiket felrohatéan nem teljesitik. A kotbér érvényesitése az 6j szerzddes megkotésének
kotelezettségét nem érinti.

s PEtRE rusztar Laszlo - Kachach Youssef Dr. Geletey Zsolt
eladé elado vevd ugyveéd




Az adisvételi szerz6dés megkdtése, a vételr, a vételar megfizetése

7.) A jelen adasvételi szerz6dés alairasédval az eladék eladjak a vevs megvasarolja az 1.) pontban irt 36/40-
ed aranyd tulajdoni hinyadot a kélcsondsen kialkudott és méltdnyosnak elfogadott 58.000.000.-Ft, azaz
Otvennyolcmillib forint vételdr ellenében, melynek megfizetése az alabbiak szerint torténik.

a) A vevé targyi ajanlata megtételével egyidejiileg megfizetett a DVB Property Kft (H-
2049.Di6sd, Katicabogar utca 27/2) képviselje Téthné Simon Eméke kezeihez , Ajdnlati
Biztositék” megjelolés mellett 550.000.-Ft, azaz Otszazotvenezer forintot. A jelen pontban irt
vételarrész megfizetésének tényét az eladok a jelen szerz6dés aldirdsdval is elismerik és
nyugtatjak.
b.) A veve kotelezettségvallalisa megerdsitésekent a jelen szerz6dés alairasaval egyidejtileg
megfizet az eladok kezeihez tovabbi 5.450.000-Ft, azaz Otmillio-négyszazitvenezer forintot.
Szerz6d6 felek a fentiek szerint megfizetett ssszesen 6.000.000.-Ft, azaz Hatmillié forintot egyezd
akarattal foglalénak ismernek el. Felek a foglal6 jogi tartalmét ismerik, tudjdk, hogy a szerzédés
teljesitése esetén a vételar jogcimén fenndllé tartozas a foglalo Ssszegével csokken. Ha a
szerzédes teljesitése olyan okb6l hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél
felelGs, a foglalo visszajar. A teljesités meghiusulasaért felelés fél az adott foglalot elveszti, a
kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A foglalé elvesztése vagy kétszeres
visszatéritése a szerz6désszegés kdvetkezményei alél nem mentesit. A kotbér és a kartérités
Osszege a foglalo Gsszegével csokken.
) Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy a vevé tovabbi 22.000.000.-Ft, azaz
Huszonkett6millié forint vételdrrészt teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt atvételi
elismervény ellenében, készpénzben fizeti meg az eladok részére. A jelen pontban irt vételarrész
megfizetésének egyiittes feltétele, hogy a jelen szerz6dés 2.) pontjaban irt tulajdonostars és a
szerzOdés 4.) pontjaban irt elovdsarlasra jogosult lemondé nyilatkozatét (nyilatkozatait) barmelyik
szerz6do fél, vagy képviseldje atvette, illetve az elévésdrlasi jog gyakorldsira megallapitott
hatdrid(6k) eredményteleniil eltelt(ek). A jelen pontban irt vételrrész megfizetésének
hatarideje a fenti feltételek egyiittes teljesiilését kivets 5(ot) banki nap.
d) Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a vevok a fennmaradé teljes 30.000.000.-Ft,
azaz Harmincmilli6 forint vételarhétralékot legkésébb az engedély kézhezvételét kivets 5(st) banki
napon beliil fizeti meg az elad6k részére és kizos rendelkezése szerint Pusztai Laszl6 elad6

szam( bankszamlajéara torténd banki atutalassal, vagy pénztari befizetéssel.

8.) Az eladdk kijelentik, hogy amennyiben a vevd a vételar fizetési kotelezettségét a fentiek szerint
maradéktalanul teljesiti, tigy a vevével szemben a jelen adésvételi jogiigyletb6l adédsan tovabbi kovetelést
nem tdmasztanak. Az eladék kijelentik, hogy a vételar teljesitésének jelen szerzédésben rogzitett modjat
akaratuknak megfeleléen régzitették.

9.) Szerzddé felek a tulajdoni hdnyad vételardt egyezd akarattal aranyosnak és méltanyos dsszeglinek
ismerték el, a vételar fenti Osszegét kélestndsen alkudtiak ki. Felek a jelen ingatlan adasvételi
szerzddés feltiing értékaranytalansag jogcimén torténé megtamadasit a Ptk. 6:98 § (2) bekezdése alapjan
kizarjak.

Az ingatlan birtokanak atruhazasa

10.) Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy az eladék a vételar maradéktalan megfizetésével
egyidejileg ruhazzak at a jelen adasvétel targyanak birtokat a vevdre, a birtokbaadasdra a vételar
maradéktalan megfizetését kovetd 5(ot) naptari napon belil keriil sor atadas-dtvételi eljards keretében.
Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a birtokbaadas legkorabbi idépontja 2021. oktéber 17. napja.
Szerz6do felek az atadas-dtvétel soran a mérdorak alldsait rdgzitik, az eladok egyidejileg atadjak a
veve részére a koziizemi szolgaltatdsok dtirasahoz sziitkséges és arra alkalmas valamennyi okiratot. A
tulajdoni hényadnak megfelelé ingatlanrész hasznalatdval a birtokbaadds napjiig felmeriilé
valamennyi kéltség az eladdkat terheli. Az elad6k az esetleg fizetés nélkiil maradt koltség ismertté
valasat kovets 3 (harom) napon beliil kotelesek a koltség teljes dsszegét a szolgaltatd vagy egyéb
jogosult részére megfizetni. A vevd a birtokbaadds napjatol viseli az adasvétel targyanak terheit, htizza
annak hasznait, és ezen idéponttél kezd6dden szall at rd a karveszély.

Pusztai Zsuzsanna lusztal Laszio~ ~— Kachach Youssef Dr. Geletéy Zsolt
elado eladé veve ugyvéd



Az eladé szavatol azért, hogy a birtokbaadds idSpontjdban az addsvétel targyaban maga vagy
harmadik személy bejelentkezve nincs, illetve az ingatlan a birtokbaadas napjaté]l nem szolgal gazdasagi
tarsasag székhelyekent, telephelyeként, fioktelepeként.

Ingatlan-nyilvéantartasi rendelkezések

11.) Az eladék a veteldr maradéktalan megfizetéséig tulajdonjogukat fenntartjak, egyidejiileg feltétlen
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az 1.) pontban irt tulajdoni hanyad tekintetében a tulajdonjog
fenntartassal tortént eladas ténye az ingatlan-nyilvintartasban feljegyzésre keriiljon.

12) Az eladék hozzdjaruldsukat adjidk ahhoz, hogy kizirélag a teljes vételar maradéktalan és kilon
okirattal igazolt megfizetését kovetden, kiilon szovegezett hozzajarulé nyilatkozatuk - a tovabbiakban:
Bejegyzési engedély - alapjan az 1.) pontban irt tulajdoni hanyad tekintetében, a tulajdonjog, a vevé javara,
36/40-ed tulajdoni aranyban, adasvétel jogcimeén az ingatlan- nyilvantartasban bejegyzésre keriiljon.

Az eladok a Bejegyzési engedély 4 (négy) eredeti példanyat, kiildn szévegezett Ugyvédi letéti szerz6dés
szerint, az okiratszerkeszt6 ugyvéd ligyvédi letétjébe helyezi.

Szerzddésszegés

13.) Amennyiben a vevé a jelen szerzédésben irt barmely vételarfizetési kotelezettsége teljesitésével
késedelme esik, ugy koteles a késedelembe esés idépontjatol kezd6dben a késedelemmel érintett
naptari félév elsé napjan érvényes jegybanki alapkamattal megegyezé mértékii késedelmi kamatot
fizetni.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az eladék jogosultak a jelen szerzédéstdl a vevohoz
intézett egyoldala irasbeli jognyilatkozatival elallni és a foglalo jogkdvetkezményeit érvényesiteni,
amennyiben a vev6 barmely vételdrfizetési kotelezettsége teljesitésével 10 (tiz) napot meghalado6
késedelembe esik.

14) Amennyiben az eladok a szerzédésszerii birtokbaaddsi kotelezettségiik késedelembe esik, ugy a
késedelem idejére 25.000.-Ft, azaz Huszonétezer forint/ nap mértékid kotbért kotelesek a vevd részére
megfizetni.

Vegyes rendelkezések

13.) Szerz6dé felek megértették, hogy az elovasdrlasra jog fennalldsdra tekintettel kozottitk a jelen
szerzOdés az elbvasarldsra jogosultak nyilatkozatatol fiigg hatallyal jott létre. Abban az esetben
amennyiben barmelyik elévésdrlasra jogosult el6vasarlasi jogat gyakorolja, ugy a vevék kotelesek a
részitkre mar teljesitett vételarat maradéktalanul, a tudomadsszerzést6l szamitott 2(kett§) banki napon
beliil visszaszolgaltatni a vevd részére.

14)) Az eladok cselekvképességiikben nem korldtozott magyar allampolgérok, a jelen szerzédésben irt
jognyilatkozatok megtételére jogosultak, a vevé cselekviképességében nem korlatozott, nagykoru szir
allampolgar, az 1.) pontban irt tulajdoni hanyad tulajdonjogdt, az ingatlan fekvése szerint illetékes
megyei korményhivatal engedélyével szerezheti meg.

15.) Szerz6dé felek az okiratszerkesztd tigyvédnek a jelen jogiigyletre vonatkozoé részletes, adé- és
illetékfizetési kotelezettségre, iigyfél-atvilagitasi kotelezettségre, és valamennyi vonatkozd jogszabalyra
kiterjed6 kioktatdsat megértették.

Az okiratszerkeszt0 ligyveéd tajékoztatta a szerzodé feleket arrol, hogy a 176/2008.(VI1.30.) Korm. rendelet
hatdlya kiterjed a jelen jogiigyletre. Az eladé 4ltal a vev$ részére egyidejiileg dtadott energetikai
tanasitviny azonosité kédja: HET-01334992,

16) A vevd a jelen szerzddés szerkesziésével, ellenjegyzésével, és a kapcsolddo ingatlan-nyilvdntartisi és
kormdnyhivatal elotti eljdrdssal, szerz6dd felek az eldvdsdrldsra jogosultak elth eljdrdssal meghatalmaztak Dr.
Geletey Zsolt egyéni tigyvedet (H-1053. Budapest, Kecskeméti utca 13. 2.emelet 1.).

al s -
Pusztai Zsuzsanna l'usztar Laszlo Kachach Youstef Dr. Geletey Zsolt
eladé eladé vevd tgyvéd



Az okiratszerkeszté ligyvéd az okirat alairdsat megelSzten tdjékoztatta az eladdkat arrdl, hogy az
ellenjegyzés az okiratot szerkeszt6 iigyvéddel megbizasi jogviszonyt nem hoz létre.

17) A jelen szerz6dés a felek megallapodasanak valamennyi feltételét magaba foglalja (teljességi
zaradék).

18.) A jelen szerz6dés modositasa, kiegészitése kizarolag a felek egyez6 akarata alapjan, frasban érvényes.

19.) A vevs magyar nyelven olvasni nem képes. A vevé kijelenti, hogy a jelen okirat (és valamennyi altala
egyidejiileg aldirt okirat) tartalmat a szerzddést szerkesztS iigyvéd a vevd altal felkért tolmdcs
igénybevétele mellett részletesen megmagyarazta.

20.) A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. torvény [Polgéri Térvénykonyv],
1997. évi CXLL torvény (Az Ingatlan-nyilvéntartasrol), és egyéb vonatkoz6 hatalyos jogszabaly rendelkezései
iranyadok.

21.) A Jelen , Ingatlan addsvételi szerzddés, 6(hat) sorszamozott oldalon, 3(harom) lapon és 7(hét) eredeti
példéanyban keriilt szerkesztésre és nyomtatdsra.

Szerz6d6 felek a jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, elolvasas, értelmezés
utan sajat keziileg és jovahagyoélag irték ala az alabbi helyen és napon.

Budapest,2021. augusztus 19.

Pusztai Zsuzsanna sz.. Géllcz Zsuzsanna Pusztai Laszlo
eladé elad6

Kachach Youssef
vevl

Dr. Geletey Zsolt tigyvéd (KASZ: 36060603) az altalam szerkesztett okiratot a felek elollem ton tént a]a;rasa{
kovetéen ellenjegyzem Budapesten 2021. augusztus 19. napjan: ’ \

FEE ) :;___‘_ :‘
W Tf‘ o

Pusztai Zsuzsanna Pusztai Laszlo Kachach Youssef Dr. Geletey Zsolt
elado eladé vevl ugyvéd
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Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali F oosztaly
Budapest, X1, Budafoki ut 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - szemlie masolat
Megrendelés sz2am:1671592/4/2021

3. $ZAMU MELLEKLET

2021.08.19
BUDAPEST XX KER. Szektor : 61
Belteriilet 172402 helyrajzi szdam
1204 BUDAPEST XX.KER. FKossuth Lajos utca 72.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alré&azlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztily adatok
mivel&si ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.joév

ha m2 k.fill
- Kivett lakd&h&z, udvar, gazdas&gi épililet, 2 lzlet
0 567 0.00

ILRESZ

11. tulajdeni hényad: 23/40
bejegyz® hatédrozat, &rkezési id&: 179%601/1/2015/15.11.13
jogcim: addsvEtel 143628/1997/1997.08.18
jogeim: - lakcimvéltozés
utalds: II /9.
jogéallés: tulajdonos

név : Pusztai L&szld

sz.név: Pusztai L&szlé

szlil. : 1959

a.n&v : Rohr Katalin

cim : 1202 BUDAPEST XX.KER. Csoma utca 26.

12. tulajdoni hényad: 13/40
bejegyzd hatérozat, érkez&si id&: 179601/1/2015/15.11.13
jogcim: adésvétel 155755/1998/1998.07.22
jogeim: - lakcimvaltozés
utalés: II /10.
jogé&llés: tulajdonos

név : Pusztal Zsuzsanna
sz.név: Galicz Zsuzsanna
sz2iil. : 1959

a.név : Sebdk Ilona
cim : 1202 BUDAPEST XX.KER. Csoma utca 26.

13. tulajdoni h&nyad: 4/40
bejegyzd hatérozat, €rkezési i1d&: 33444/1/2016/15.11.16
jogeim: ordklés
utalds: II /7.
jogallas: tulajdonos

név : Cseh Ménika Barbara
sz.név: Cseh Ménika Barbara
szial. : 1871
a.név : Kdvesi Kléra
cim : 1025 BUDAPEST II.KER. Zsindely utca 13. fszt. 2.
ILRESZ
Folytatas a kovetkezd iapon
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Budapest Fovéros Kormanyhivatala Foldhivatali F dosztaly
Budapest, X1, Budafoki ut 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 212
E-hiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés szam:1671592/4/2021
2021.08.19

BUDAPEST XX.KER. Szektor : 61
Belterulet 172402 helyrajzi szam

Folytatas az elozo laprol
I.RESZ

9. bejegyzd& hatéarozat, &rkezési id&: 167857/1/2004/04.05.04
Eldvésarlasi jog
Az 1997. &vi LXXVIII. tv. 25. §-a alapjan.

jogosult:
né&v: PESTERZSEBET ONKORMANYZATA
cfm : 1201 BUDAPEST XX.KER. Kossuth tér 1.

Az E-hiteles tulajdoni lap m&solat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle miasolat a fenndlls bejegyzéseket,
a teljes misclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejfi dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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4. 8ZAMU MELLEKLET

BUDAPEST FOVAROS XX. KERULET
PESTERZSEBETI POLGARMESTERI HIVATAL

FOEPITESZI IRODA
1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.
Ter: 289-2553
wWiww. pestarzsebet.hu
Térgy: 1203 Budapest, Kossuth Lajos utca 72. sz.
(172402 hrsz.) alatti ingatlan el6vasarlasara
vonatkozo féépitészi vélemény
Kernné dr. Kulcsér Déra

Osztélyvezet§ Asszony részére

Tisztelt Osztalyvezetd asszony!

A Vdrosgazdalkoddsi Osztaly 2021. augusztus 27-i megkeresésére targyi ingatlan vonatkozasdban az
alabbi tajékoztatast adom:

A Kossuth Lajos utca 72. sz. (172402 hrsz.) alatti ingatlan a hatélyos Keriileti Epitési Szabélyzat alapjan
a Vt-H/Lk2 épitési bvezetben taldlhatd. A telek a keriilet féutcéjdn, a Tatra térhez kézel helyezkedik el.

Térgyi ingatlan az ingatlan-nyilvantartds szerint kivett lakdhdz, udvar, gazdasagi épiilet, 2 iizlet 567 m?
teriileten, melybdl eladékat 36/40-ed aranyu tulajdoni hanyad illeti meg.

Az Onkormdanyzat anyagi helyzete nem indokolja, hogy a Képviselé-testiilet éljen az elévasarlasi
jogaval. Pesterzsébet féépitészeként a telken az Onkormanyzat elévasarlasi jogardl torténd lemondast
tamogatom.

Javaslom az el6vésdrlasra vonatkozé elSirdsok felilvizsgdlatat, részleges torlését.

Budapest, 2021. augusztus 30. PG " esdges

R.Ta ka{t’:s Eszter
Pesterzsébet fGépitésze
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