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BUDAPEST FOVAROS XX. KERULET
PESTERZSEBET ONKORMANYZATANAK
POLGARMESTERE

1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.
Tel.: 289-2539, Fax: 283-1187
www.pesterzsebet.hu Targy: Javaslat az nkormanyzat tulajdonaban

lévé lakdsok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold
27/2015. (XI.16.) Onkorményzati rendelet
modositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Gazdasagi Bizottsag 2021. jalius 13-i tilésén felmeriilt az onkormanyzat tulajdonaban allo
lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 27/2015. (XI.16.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) modositdsara vonatkozd igény annak
érdekében, hogy a Bizottsagnak lehetdsége legyen eltérni az adott nem lakéascéli bérleményre
vonatkozé bérleti dij megallapitasakor a T. Képviselo-testiilet altal minden ¢év februarjaban
meghatarozott dijtételtdl az adott ingatlan paramétereinek (éllapotdnak, kornyezetének, stb.)
ismeretében.

Az 6nkormanyzati ingatlanokra vonatkozé Gvezeti besoroldst a Rendelet 2. melléklete hatdrozza
meg oly modon, hogy az Ovezeti kategoridkba (,,Kiemelt”, ,,A” és ,B” Gvezetet) a keriilet egyes
kozteriileteit sorolja be. Mivel egy koztertileten beliil is nagy kiilonbségek lehetnek az ingatlan
hasznosithatésagat tekintve, célszeri a Rendelet modositasaval lehetdséget teremteni az
egyediesitésre a bérleti dijak vonatkozasaban is.

A korabbi iddszakban problémaként jelentkezett, hogy egy sarokingatlan két utcafrontja nem
azonos Ovezetben helyezkedett el, illetve — példaul a Bp. XX. Helsinki ut 26. szam alatti ingatlan
esetében — az ingatlan kiilsé kornyezete és muszaki allapota indokolja az alacsonyabb bérleti dij
kategéridba sorolast, vagy — egy esetleges hdzszamozds modositas kovetkeztében — az adott
ingatlan a cimének megvaltozasaval egy masik Ovezetbe Kkeril at, mig paraméterei,
megkozelithetésége érdemben nem valtozik. Jelen modositassal a tulajdonosi jogkor gyakorldja
lehetéséget kap arra, hogy az adott ingatlan ismeretében az adott Gvezetre meghatarozottnal
magasabb, vagy alacsonyabb kategériara vonatkozd bérleti dij ellenében biztositsa a bérbeadas
lehetdségét.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy dontsén a rendeletalkotési javaslatrol.
A rendelet megalkotasdhoz minositett sz6tobbség sziikséges.

Az elbterjesztést targyalja:  Gazdasagi Bizottsag
Jogi, lgazgatasi és Kozbiztonsagi Bizottsag

Az eldterjesztést készitette: Kernné dr. Kulesar Déra vérosgazdalk6dasi osztalyvezetd
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Budapest Févaros XX. Keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../.... (...)
onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdoniban all6 lakasok és nem lakis céljira szolgalé helyiségek
bérbeadasianak feltételeirdl szolo 27/2015. (XI. 16.) 6nkormanyzati rendelet modositisarol

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkorméanyzatinak Képviseld-testiilete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi
LXXVIIL torvény 3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) és e) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi énkormanyzatairol szold 2011. évi
CLXXXIX. torvény 107. §-dban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kévetkezoket rendeli el:

1. §

Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakéasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feitételeirdl szold 27/2015. (XI. 16.) dnkormanyzati rendelet 53. §-a a kovetkezé (4) bekezdéssel
egészil ki:

»(4) A tulajdonosi jogkor gyakorldja indokolt esetben, ha a bérbeadas targyat képezé ingatlan
egyedi jellemzoéi, igy kiilonosen miiszaki allapota, kémyezete, frekventaltsdga, hasznosithatosaga
sziikségessé teszi, a képviseld-testiilet (1) bekezdésben meghatarozott hatarozataban foglalt bérleti
dijaktol eltérhet, az ingatlan Gvezeti besoroldsahoz képest alacsonyabb vagy magasabb dijkategoria
szerint megallapitott bérleti dijat allapithat meg.”

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon Iép hatalyba.

Szabados Akos dr. Demjanovich Orsolya
polgarmester jegyzo



Altaldnos indokolas

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok és nem lakas céljara szolgdlo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz616 27/2015. (XI.16.) 6nkorményzati rendelet modositésat a
nem lakds célu helyiségek bérleti dijanak rugalmasabb meghatdrozasahoz, gy a
bérbevételi hajlandosag noveléséhez fiz6d6 onkormanyzati érdek indokolja.

Részletes indokolds

1.§

Az egyes nem lakascéli ingatlanok bérleti dijanak rugalmasabb meghatarozasira biztosit

lehet6séget a hatékonyabb Ingatlangazdalkodas érdekében.

2.§

Hatélyba Iéptetd rendelkezéseket tartalmaz.
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Budapest Fovaros XX. keriilet Pesterzsébet
Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének

27/2015. (X1.16.) 6nkorminyzati rendelete

az ()nkormz’myzat tulajdonaban all6 lakasok és
nem lakas céljira szolgilo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirl

53. § (1) a helyiségbérleti dij legkisebb
meértékét a képviseld-testiilet hatirozataban
allapitja meg, mely mértéknél — amennyiben
az ¢ves bérleti dij nettd 6sszege a 20 millio
forint ~ Gsszeget nem  haladja meg —
versenyeztetési eljaras alkalmazasa esetén a
Gazdasagi Bizottsag alacsonyabb és magasabb
mérteket is megéllapithat.

(2) Amennyiben a helyiség bérldjének
kivalasztasa versenyeztetési eljards soran
torténik a szerzddésben azt a bérleti dijat kell
meghatdrozni, amelyet a nyertes palyazo a
versenyezetetési eljarasban megajanlott,

(3) A bérleti szerzédésben rdgziteni kell a

bérleti  dij  emelésének lehetoségét  a
mindenkori inflacios arindex
figyelembevételével.

Budapest Fovaros XX. Keriilet
Pesterzsébet (")nkormz'myzata Képviselo-
testiiletének .../.... (...) inkormainyzati
rendelete

az Onkorminyzat tulajdonsban 4llé
lakdsok és nem lakas céljira szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szolo
27/2015. (XI. 16.) onkormanyzati rendelet
modositasarél

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet
Onkormanyzatanak ~ Képviselé-testilete  a
lakdasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabélyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL
torvény 3. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazds alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) és e) pontjaban, valamint
a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-
aban meghatdrozott feladatkdrében eljarva a
kovetkezéket rendeli el:

1.§

Az Onkorményzat tulajdonaban allé lakasok
¢s nem lakds céljira szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szolo 27/2015.
(XI. 16.) 6nkorményzati rendelet 53. §-a a
kovetkezé (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) A tulajdonosi jogkér gyakorloja indokolt
esetben, ha a bérbeadds targyat képezb
ingatlan egyedi jellemz6i, igy kiilondsen
muszaki dllapota, kérnyezete, frekventaltsaga,
hasznosithatosaga  sziikségessé teszi, a
képviseld-testiilet (1) bekezdésben
meghatarozott hatarozatdban foglalt bérleti
dijaktol eltérhet, az ingatlan Gvezeti
besorolasahoz  képest  alacsonyabb vagy
magasabb dijkategoria szerint megéllapitott
bérleti dijat allapithat meg.”

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép
hatalyba.




HATASVIZSGALATI LAP

az Onkormﬁnyzat tulajdondban ill6 lakasok és nem lakis céljara szolgalé helyiségek
bérbeadisanak feltételeirdl szl 27/2015. (XI.16.) onkormsnyzati rendelet
moédositisarol szol6 rendelet tervezethez
A jogalkotasrdl sz616 2010. évi CXX. torvény 17. § (1) bekezdése értelmében a jogszabélyok
elokészitése sordn eldzetes hatasvizsgalatot kell lefolytatni. A (2) bekezdés alapjan elézetes
hatdsvizsgalat keretében az albbi tényezok vizsgalata sziikséges:
Tarsadalmi hatdsok:
Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakds céljara szolgals helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szolo 27/2015. (XI1.16.) onkorményzati rendelet modositasdnak
célja rugalmasabb bérleti dij meghatarozas lehet6ségének biztositdsa a nem lakss céla
ingatlanok kiadhatdsaga érdekében,
Gazdasagi, kiltségvetési hatdsok:
nincs
Kornyezeti és egészségi kivetkezmények:
nincs
Adminisztrativ terheket befolyasolé hatisok:

nincs

A jogszabily megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotis elmaradisinak varhaté
kivetkezményei:

Nincs jogszabaly alkotasi kotelezettség.

A jogszabily alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi ¢és pénziigyi
feltételek:

A jogszabaly alkalmazéséhoz tSbblet eréforrds nem sziikséges, a Jelenleg rendelkezésre 4116
szervezeti kereteken beliil, a rendelkezésre allo targyi és pénziigyi feltételek mellett
alkalmazhaté.



