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BUDAPEST FOVAROS XX. KERULET
PESTERZSEBET ONKORMANYZATANAK
POLGARMESTERE
1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.
Tel.: 283-0646
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Targy: Javaslat a Bp. XX. Golya u. 10/A
szam alatti Onkormanyzati tulajdonban
1évé ingatlan értékesitése érdekében
lefolytatott palyazati eljaras
eredményének megallapitdsira €s az
ingatlan tovabbi hasznositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 180/2021. (V.06.) Ok. szamu hatérozattal dontés sziiletett az Onkormanyzat tulajdonaban
1év6 Bp. XX. Golya u. 10/A. szam alatti ingatlan értékesitése érdekében nyilvanos palyazati
felhivas kozzétételér6l. A dontés végrehajtasaként a Varosgazdalkoddsi Osztily a nyilt
versenyeztetési eljaras palyazati felhivasat 2021. majus 12-én kozzétette a helyben szokasos
moédon, az Onkorméanyzat hirdetétablajan, honlapjan. A palyazatok benytjtasara nyitva allé
hatarid lejartaig, 2021. jinius 15-én 11.00 ordig palyazat nem keriilt benyujtasra, igy a T.
Képviselo-testillet  226/2021.  (VIL15.) Ok. szdmG hatarozataval a  palydzat
eredménytelenségét allapitotta meg, és 227/2021. (VIL.15.) Ok. sz. hatirozataval a palyazati
eljaras ismételt meginditasardl dontott.

Az Onkormanyzat honlapjan és iigyfélszolgalati hirdet6tablajan 2021. jalius 28. napjan
kozzétett palyazati felhivassal indult megismételt pélyazati eljaras soran az ingatlan
megvasarlasara a palyazatok benyujtasara nyitva allé hataridé lejartaig, 2021. szeptember 30.
napjan 10.00 ordig palyazat nem érkezett, ezért ismét a palyézati eljaras eredménytelenségét
kell a T. Képviseld-testiiletnek megallapitania.

Természetesen lehet6ség van a palyazat ismételt meginditasara is a 2021. aprilis 15. napjan
kelt eléterjesztésben foglaltak szerint, a 2021. marcius 22-én elkészitett ingatlanforgalmi
szakvéleményben foglaltakat alapul véve az énkorményzat tulajdonaban allé vagyonnal vald
rendelkezés szabélyairdl szolé 22/2012. (V.22.)) oOnkormdanyzati rendelet 12. §(2)
bekezdéseében foglaltak szerint:

»2. § Amennyiben a vagyonelem vonatkozdsdban rendelkezésre dll 6 honapndl
régebben, de 2 évnél nem régebben késziilt forgalmi értékbecslés, akkor a dontéshez
annak aktualizdalt vdltozata is elfogadhaté. Amennyiben az ingatlan értékét befolydsold
lényeges koriilmények nem vdltoztak, vigy a tulajdonosi jogokat gyakorld szerv dontése
alapjan 6 hénapndl régebben, de 2 évnél nem régebben késziilt forgalmi értékbecslés is

elfogadhato.”

Felhivom a T. Képviselé-testiilet figyelmét, hogy a fent hivatkozott értékesitési eljaridsokban a
minimum vételar dsszege az értékbecslésben meghatarozott piaci-forgalmi értékhez képest a
bizottsdgok elnokei, valamint a frakcidovezetdk és frakcion kiviili képviseldk osszesitett
véleménye, majd a Gazdasagi Bizottsdg javaslata alapjan magasabb 6sszegben, 30.000.000.,-
Ft-ban keriilt meghatérozasra, amit — figyelemmel a két eredménytelen eljarasra — a palyazati
eljaras ismételt meginditasa esetén célszerti lenne feliilvizsgalni. Megismételt eljaras esetén az
ingatlan minimalis vételarat az értékbecslésben foglalt dsszegben javasoljuk meghatérozni.

Az értékbecslés az ingatlan értékét az alabbiak szerint allapitja meg:



helyrajzi cim hasznositis jellege | alapteriilet | piaci-forgalmi
szam érték
171571 1203 Budapest, Gélya u. kivett lakohaz, 465 m2 25.900.000,- Ft
10/A. udvar,  gazdasagi
épiilet

A keriilet kdzponti részei mellett fekvo telek a hagyomanyos, elévarosi, zartsort beépitésii
kornyezetben van. A térség a kozlekedési helyzet és fovarosi telekarak miatt kezd
felértékelddni, atépiilni.

Az ingatlan §vezeti besorolasa Lk-1/K2 Kisvarosias lakoéteriilet, a telek beépithetosége 45%-
kornyezethez igazodd beépitéssel. Kialakithaté legnagyobb épliletmagassag 6,5 méter, a
zoldfeliilet legkisebb mértéke 40%, a szintteriileti mutaté 0,7 m?/m?, plusz parkoléra 0,5 m?/
m?. A telken egy épiilet, 2 lakas épithetd, elhelyezheté intézmény, vendéglatds, szallas
korlatozottan kisipari tevékenység. Az épiilet tiizfala legfeljebb 7,5 m lehet.

A telek beépitésénél a Keriileti Telepiilésképvédelmi rendelet eldirasait be kell tartani, a
szomszédos telken alld épiilet tlizfalat az eldirasok szerint takartan kell kialakitani. A
keskeny, de mély telket gazdasagosabban lehetne beépiteni, ha a szomszédos telekkel egyiitt
kertilne hasznositasra.

A fent hivatkozott szakvéleményben foglaltak szerint az ingatlanon talalhaté épiilet
gazdasagosan nem felujithato, a fodém és a tetd be van szakadva. Az ingatlan részletes
ismertetését az eloterjesziés 1. sz. mellékleteként csatolt szakvélemény tartalmazza.

A T. Képviselo-testiilet fent hivatkozott dontésének megfeleléen elokészitettiik az ingatlan
értékesitésére  vonatkozoé palyazati felhivas szovegét, melyet az elOterjesztés 2. sz
mellékleteként csatolunk.

Felhivom a T. Képviselo-testiilet figyelmét arra, hogy a 142/2021. (IV.01.) Ok. sz
hatarozattal jovahagyott Lakasgazdalkodasi Koncepcidja 2021-2025 elnevezési dokumentum
rovid tavi célok kozott fogalmazta meg az Onkorményzat 100%-os tulajdondban lévo
ingatlanok felmérését, a hasznositais modjanak (értékesités, feltjitast kovetd hasznositds
szocialis vagy piaci alapon, stb.) meghatarozasat, valamint a bérlakasépitésre alkalmas, nem
hasznositott ingatlanok (telekingatlanok, valamint felépitményes ingatlanok) kijelolését és
elkiilonitését hosszu tavia bérlakasépitési célok megvaldsitasara. A vonatkozd javaslatot a
Gazdaséagi Bizottsag 2021. oktdberi iilésén targyalja. Arra az esetre, ha a Gazdasagi Bizottsag
a Bp. XX. Golya u. 10/A. szam alatti ingatlan hossza tava bérlakasépitési cél megvalositasa
érdekében az ingatlan elkiilonitését javasolna, a hatdrozati javaslatok kozott a 2/2 szamu
alternativaként szerepeltetiink erre vonatkoz¢ javaslatot.

Fentiekre tekintettel kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy dontson az alédbbi hatarozati
javaslatokrol.

HATAROZATI JAVASLAT:

1. (Lefolytatott pdalyazat eredménytelenségének megallapitasa)

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Gigy dont,
hogy a Budapest XX. Golya u. 10/A. szam alatti (171571 hrsz) ingatlan értékesitése
érdekében lefolytatott palyazati eljarast — tekintettel arra, hogy a palyazati felhivasban



meghatdrozott benyujtasi hataridé lejartaig nem érkezett péalyazat — eredménytelennek
nyilvanitja.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: Szabados Akos polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszer( tobbség sziikséges.

2/1. ALTERNATIVA (Ismételt versenyeztetési eljards meginditasardl szold dontés)

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Ggy dont,

hogy:

L

I1.

I11.

IV.

nyilt palyazat utjan kivanja értékesiteni a 1203 Budapest Gélya u. 10/A. szam alatti,
171571 hrsz-i, ingatlan-nyilvantartas szerint ,kivett lakéhéaz, udvar, gazdasagi épilet”
megnevezeésit 465 m2 alapteriiletl ingatlant. Az ingatlan minimum eladdsi drat
............... ,-Ft Gsszegben hatirozza meg, figyelemmel a CPR-Vagyonértékeld Kit.
2021. marcius 22-én kelt értékbecslésében foglaltakra, tekintettel arra, hogy az ingatlan
értékét befolyasolo lényeges koriilmények az értékbecslés elkészitése ota eltelt
id6szakban nem valtoztak.

agy dont, hogy:

- az ajanlatok benyujtdsara vonatkozd hataridét a palyazati felhivas kozzétételét
kovetd 60 napban hatarozza meg,

- az ajanlati biztositék mértékét a megajanlhaté minimalar netto Gsszegének 5%-aban,
.................... ,-Ft 6sszegben hatarozza meg.

jovahagyja a hatarozat mellékletét képez6 palyazati felhivas szovegét és felkéri a

polgarmestert, hogy a palyazati felhivas helyben szokdsos modon torténd kozzététele
¢rdekében intézkedjen.

felkéri a polgarmestert, hogy a hatarozat végrehajtasa érdekében a sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

Felelés: Szabados Akos polgdrmester
Hataridé: 2021. november 15.

2/2. ALTERNATIVA (egyéh céln hasznositasra torténd elkiilonitésrdl szolo dontés)

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete ugy dont,

hogy:

L.

II.

a 1203 Budapest Goélya u. 10/A. szam alatti, 171571 hrsz-a, ingatlan-nyilvantartas
szerint kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii 465 m2 alapteriilet(
ingatlant hosszu tava bérlakasépitési célra elkiiloniti, azt értékesiteni nem kivanja.

felkéri a polgarmestert, hogy vizsgélja meg az ingatlanon lévé felépitmény bontasanak
lehet6ségét és a bontasi terv elkészitése, valamint a bontds kivitelezése koltségének
biztositasara tegyen javaslatot a 2022. ¢évi koltségvetés tervezése soran

Felelés: Szabados Akos polgarmester
Hatarid6: adott

A hatédrozati javaslat elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel.

LTS



Az elGterjesztést készitette: Kernné dr. Kulesar Déra varosgazdalkoddsi osztalyvezeto
Targyalja:  Gazdasdagi Bizottsag

Kérnyezetvédelmi és Varostejlesztési Bizottsag
Pénziigyi Bizottsag

Budapest, 2021. oktober 1.

zabdﬂﬂs

polgign/e_ste_r e o/
?&;) e \5{3",/
& "8
; o vw:*“ﬂ/
Melléklet: Eaa s

1. sz. melléklet:  2021. marcius 22-én kelt értékbecslés
2. sz. melléklet:  Palydzati felhivas ingatlan értékesitésére



